ABSCHRIFT

Wohnungseigentumsvertrag
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Stellplatzen, 1 Magazin, 2 AbstellrAume, 1 Hobbyraum

18 Miteigentumer, angefiihrt in der angeschlossenen Tabelle, Spalte A Ifd. Nr. 1—
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Hinweise zur Ubertragung

Dieses Dokument gibt den Inhalt eines handschriftlich unterfertigten, mit der Schreibmaschine erstellten
Wohnungseigentumsvertrages aus dem Jahr 1982 wieder. Grundlage sind 21 Fotografien von 20
verschiedenen Vertragsseiten (eine Seite wurde zweimal aufgenommen).

Der Text folgt dem Original so eng wie moglich. Rechtschreibung, Zeichensetzung, Abkiirzungen und die
Gliederung des Originals (§-Uberschriften, rémische Ziffern, Nummerierungen) wurden beibehalten,
einschlieflich der damals iiblichen Schreibweisen wie ,,dal“, ,hiedurch® oder ,,Miteigentiimer*.

Die Fotografien sind teilweise unscharf. Nicht lesbare Stellen sind mit [unleserlich] gekennzeichnet,
unsichere Lesarten mit [evtl.: ...]. Ergdnzungen oder inhaltliche Gldttungen wurden nicht vorgenommen; der
Text ist keine rechtliche Auslegung, sondern eine Abschrift.

Die im Vertrag mehrfach genannte ,,angeschlossene Tabelle“ mit den Spalten A bis G (Namen, Anteile,
Nutzwerte, Rdumlichkeiten) liegt nicht vor. Sie war offenbar als Anlage beigefiigt und ist auf den Fotos nicht
enthalten.

Die gedruckten Seitenzahlen sind nur auf wenigen Seiten erkennbar. Die Reihenfolge der Abschnitte wurde
daher aus dem fortlaufenden Text rekonstruiert; sie ist in sich stimmig, die urspriingliche Blattzahlung jedoch
nicht durchgehend belegbar.

Der Vertrag wurde laut Punkt X. ,in einem Original“ errichtet, das in Verwahrung der Hausverwaltung
verblieb.

VEREINBARUNG ZUR BEGRUNDUNG DES WOHNUNGSEIGENTUMS
(WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG)

Geblhrenfrei gemaf § 35 (1) Wohnbauférderungsges. 1968
Stempel des Finanzamtes: Eingelangt 23. FEB. 1982, Zahl 30957, Finanzamt flir Gebiihren u. Verkehrsteuern in Wien

welche am heutigen Tage zwischen den in der angeschlossenen Tabelle laufenden Nummer 1 — 18
angefiihrten Personen abgeschlossen wurde wie folgt:

Die in der Tabelle Spalte A unter laufender Nummer 1 — 18 genannten und in der Spalte C namentlich
angefiihrten Personen sind zu den in Spalte D ausgewiesenen Anteilen Miteigentiimer der Liegenschaft EZ
687 des Grundbuches iiber die Katastralgemeinde Margarethen, Haus in der Krongasse Nr. 14, K.Nr. 687,
bestehend aus den Grundstiicken Nr. 1400/1 Baufldche und 1400/2 Bauflédche, Bauplatz A.

Auf Grund des Bescheides der Mag.Abt. 64 vom 11. April 1974 besteht fiir die Liegenschaftseigentiimer die
Verpflichtung zur Abschreibung des Grundstiickes 1400/1 und dessen Ubertragung in das 6ffentliche Gut.

Diese Verpflichtung wurde bereits sub A-OZ 10 ersichtlich gemacht, die Abschreibung ist derzeit noch nicht
durchgefiihrt.

Auf der Liegenschaft wurde ein Wohnhaus mit 16 Wohnungen, 1 Biiro mit Wohnung, 1 Garage mit 12
Stellpldtzen, 1 Magazin, 2 Abstellrdume, 1 Hobbyraum laut dem von der Baubehtrde genehmigten Plan
errichtet.

Der in der Tabelle Spalte E fiir die jeweiligen Einheiten ersichtliche Nutzwert wurde mit Entscheidung vom
29. Juli 1981 festgesetzt. Samtliche Miteigentiimer verzichten auf eine Bekdmpfung dieser Entscheidung, es
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sei denn, dafl der gemeinsame Verwalter die Anrufung des Gerichtes im Interesse der Miteigentiimer fiir
notwendig halt.

Die in der angeschlossenen Tabelle unter C genannten Miteigentiimer haben ihre Liegenschaftsanteile
seinerzeit bereits zu dem Zwecke erworben, um Wohnungs- (Geschéfts-)eigentum an den von ihnen
beniitzten Wohnungen (Geschéftslokalen) zu begriinden und geben ihre ausdriickliche Zustimmung zur
Richtigstellung der schdtzungsweise vereinbarten Miteigentumsanteile im Sinne des § 4 Abs. 2 des
Wohnungseigentumsgesetzes 1975 unter Zugrundelegung der nunmehrigen Feststellung der Mindestanteile
(Nutzwerte), welche in der angeschlossenen Tabelle unter E angefiihrt sind.

Soferne Miteigentumsanteile durch Ehegatten gemeinsam erworben wurden, erfolgte dieser Erwerb zum
Zweck der Begriindung gemeinsamen Wohnungseigentums gemdl8 § 9 des Wohnungseigentumsgesetzes
1975.

Im Sinne des § 4 Abs. 2 des Wohnungseigentumsgesetzes 1975 erteilen daher sémtliche Miteigentiimer ihre
ausdriickliche Zustimmung, dal§ ihre bisherigen Miteigentumsanteile, welche in der angeschlossenen Tabelle
unter D angefiihrt sind, nunmehr in die festgestellten Nutzwerte, welche in der angeschlossenen Tabelle unter
E angefiihrt sind, abgeédndert werden kénnen.

Die hiedurch erforderliche Ubernahme bzw. Ubertragung von Liegenschaftsanteilen erfolgt vollkommen
unentgeltlich.

Die in der Tabelle Spalte C laufende Nummer 1 — 18 genannten Miteigentiimer rdumen sich wechselseitig
das Recht auf ausschliefliche Nutzung und alleinige Verfiigung tiber die in der Tabelle Spalte B angefiihrten,
aus den in Spalte G ersichtlichen Raumlichkeiten bestehenden Einheiten [unleserlich — der Satz lduft am
Seitenende weiter]

Anmerkung: Die ersten Zeilen der folgenden Seite sind im Original unleserlich; sie flihren den Gedanken zu Punkt Ill. zu
Ende.

Zur Regelung der nunmehrigen Miteigentumsgemeinschaft wird folgendes vereinbart:

IV. GEMEINSCHAFTSORDNUNG

§ 1 Umfang des Wohnungseigentums

1.) das Wohnungseigentum umfaft folgende Teile des auf der Liegenschaft errichteten Objektes:

a) die Gesamtflache der im Wohnungseigentum stehenden Raume einschlieflich der dazugehorigen
KFZ-Einstellplédtze, Balkone, Terrassen und Loggien und der dazugehorigen Kellerabteile samt Wand-
und Deckenverputz, Tapeten, Fliesen, Fulbodenbelag, jedoch nicht die tragenden Teile der Decken und
Winde.

b) die in den Rd&umen vorhandenen nicht tragenden Zwischenwénde.

c) die Innenseiten der Fenster, Fensterbdnke und zu den Rdumen gehdérigen Tiiren samt Zargen, mit
Ausnahme der Wohnungseingangstiiren [evtl.: und der Wohnungseingénge].

d) die in den Raumen eingebauten Einrichtungsgegenstdnde, wie [evtl.: Wand]schrdnke, Kiichen-,
Bad-, Wasch- und Toiletteneinrichtung sowie [unleserlich] Heizkorper.

e) die Versorgungsleitungen fiir Wasser, elektrischen Strom, die Abwasserkandle und [unleserlich]
samt den dazugehorigen Zahlern und MelReinrichtungen, auch wenn sie sich aullerhalb der
Wohnungseigentumsobjekte befinden, sofern sie nicht im Eigentum der Versorgungsunternehmen
stehen; die [unleserlich] und sonstigen [unleserlich] von der Grenze des [unleserlich] an.
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2.) Vom Wohnungseigentum erfaflt ist ferner der Anteil jedes Miteigentiimers an den gemeinschaftlich
verwalteten Geldern und, soweit vorhanden, an dem gemill § 6 der Gemeinschaftsordnung gebildeten
Reparaturfonds.

§ 2 Verwaltung

1.) Die Firma ,,EWOG*“ Eigentumswohnungs-Bau- und Betriebs-Gesellschaft m.b.H. Nfg. K.G., Wien 7.,
Wimbergergasse 30, wird mit der Verwaltung der Realitdt zundchst auf die Dauer von 5 Jahren, gerechnet ab
Ubergabe des Hauses an die Wohnungseigentiimer, beauftragt. Die Bestellung des Verwalters ist wihrend
dieses Zeitraumes seitens der unter 2- genannten Miteigentiimer unwiderruflich. Die Verwaltungsvollmacht
ist daher frithestens zum 31.12. des Jahres, in dem die fiinfjahrige Frist ablduft, von der Mehrheit der
Miteigentiimer, gerechnet nach ideellen Anteilen, unter Einhaltung einer dreimonatigen Kiindigungsfrist
kiindbar. Unterbleibt die Kiindigung, gilt der Verwalter als auf unbestimmte Zeit bestellt und ist die
Verwaltung beiderseits jeweils zum 31.12. eines jeden Jahres bei dreimonatiger Kiindigungsfrist kiindbar.

2.) Die Tétigkeit des Verwalters umfafit einerseits alle laufenden Agenden, die mit der Verwaltung, dem
Betrieb, der Erhaltung, der Verrechnung der Aufwendungen und der Vertretung der Hausgemeinschaft vor
den Behorden hinsichtlich des gesamten Objektes als solchem verbunden sind, andererseits auch diejenigen
Aufgaben und Rechtsgeschifte, die mit der Verwaltung einzelner, in gemeinsamem Eigentum stehender,
wirtschaftlich nutzbarer Teile der Liegenschaft verbunden sind.

Anmerkung: Der Beginn des folgenden Absatzes ist im Original unleserlich.

3.) Als Honorar fiir die Verwaltung [unleserlich] in der jeweils von der [unleserlich] fiir die Verwaltung von
Eigentumswohnungen [unleserlich]. Die Bezahlung erfolgt monatlich [unleserlich]. Sofern eine Neuregelung
des Verwalterhonorars durch die Innung erfolgt, gilt das neue von der Innung empfohlene Honorar als
vereinbart.

Fiir die Vermietung im gemeinsamen Eigentum stehender, wirtschaftlich nutzbarer Teile der Liegenschaft,
insbesondere von KFZ-Einstellpldtzen oder Fassadenflichen, gebiihrt dem Verwalter neben dem
vorgenannten Honorar fiir die Verwaltung des Gesamtobjektes ein zusatzliches Honorar von 10 % der
vereinbarten Bruttomietzinse. Die Verrechnung und die Bezahlung dieses Honorars durch die Miteigentiimer
erfolgt jahrlich im nachhinein.

4.) Bei Ausiibung seiner Tatigkeit, soweit diese sich auf die ordentliche Verwaltung der Realitét bezieht, ist
der Verwalter auch ohne vorherige Einholung eines Miteigentiimerbeschlusses im Interesse einer schnellen
und verantwortungsbewulSten Disposition allein entscheidungsberechtigt, wobei er das Interesse der
Hausgemeinschaft dritten Personen gegentiber zu wahren hat.

Der Verwalter ist insbesondere berechtigt, iiber die Notwendigkeit und Vergebung der Auftrige fiir
Instandsetzungsarbeiten unter Aufrechterhaltung seiner Verantwortlichkeit selbstdndig zu entscheiden und zu
diesem Zweck iiber die Mittel aus der Reparaturriicklage zu verfiigen. Er ist verpflichtet, die Interessen der
Miteigentiimer zu wahren und die Weisungen der Mehrheit zu befolgen unter sinngemé&fer Anwendung des
folgenden Pkt. 5.).

Anmerkung: Der folgende Absatz (Punkt 5.) ist im Original groB3teils unscharf; wiedergegeben sind die erkennbaren
Satzteile.

5.) [unleserlich] daf der Verwalter [unleserlich] vorgenommen, [unleserlich] Kosten [unleserlich] fiir die
Gemeinschaft [unleserlich] und die Einholung der Zustimmung der Eigentiimer nicht rechtzeitig moglich
oder Gefahr im Verzug ist. Aufwendungen, die in die Rechte [eines] oder mehrerer Miteigentiimer
eingreifen, ohne eine Anderung der [bisher] letzt gehandhabten Ubung bewirken, [unleserlich] kommen,
wenn ein einstimmiger Beschlufl der Miteigentiimer oder die rechtskréftige Entscheidung einer Behorde
dariiber vorliegt.
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§ 3 Nutzungsrechte des Wohnungseigentiimers

1.) Jeder Wohnungseigentiimer ist berechtigt, sein Wohnungseigentum ungehindert zu beniitzen, soweit nicht
das Gesetz, Rechte Dritter oder diese Gemeinschaftsordnung entgegenstehen. Der Bestand, die Sicherheit
und das architektonische sowie das &sthetische Bild des Gebédudes diirfen dadurch nicht beeintrachtigt
werden. Die Wohnungen dienen grundsétzlich Wohnzwecken. Die Ausiibung von Gewerbebetrieben oder
sonstiger beruflicher Tatigkeiten in der Wohnung ist insoweit gestattet, als dadurch die Ruhe der anderen
Bewohner nicht mehr gestort ist als durch eine Wohnung.

2.) Bei Uberlassung der Nutzungsrechte an Dritte durch Vermietung, Verpachtung oder auf andere Art bleibt
der Wohnungseigentiimer an alle Verpflichtungen aus dieser Gemeinschaftsordnung voll und ganz gebunden
und fiir die Handlungen eines Dritten verantwortlich. Er ist ferner verhalten, den Dritten vertraglich an die
Bestimmungen der Gemeinschaftsordnung zu binden, VerstoBe gegen die Gemeinschaftsordnung als
ausdriickliche Kiindigungsgriinde fiir den Vertrag aufzunehmen und bei groben und wiederholten Versté8en
alles zu unternehmen, um den Dritten aus dem Hause zu entfernen.

§ 4 Nutzung des gemeinschaftlichen Eigentums

Anmerkung: Der Seitenbeginn (Nummer 4.) mit Einleitungssatz) ist im Original nur bruchstlickhaft lesbar.

1.) Alle Teile des Gebédudes und der Grundstiicke, die nicht gemdf § 1 in Sondernutzung der
Wohnungseigentiimer stehen, stehen allen Miteigentiimern zur ordnungsgeméfen Nutzung gemdR der
Zweckbestimmung als gemeinschaftliches Eigentum frei.

2.) Es ist daher keinem Miteigentiimer gestattet, sich ohne Zustimmung aller Miteigentiimer {iber sein
Wohnungseigentum hinaus Raume, Grundflachen, Einrichtungen oder Vorrichtungen, in welcher Art immer,
zu schaffen und ausschlieflich zu nutzen (z.B. Vorgirten, gemeinschaftlich benutzte Terrassen,
Abstellflachen u.dgl.).

3.) Jeder Miteigentiimer ist verpflichtet, das gemeinschaftliche Eigentum schonend und pfleglich zu
behandeln. Alle am gemeinschaftlichen Eigentum entdeckten Schdden sind dem Verwalter unverziiglich
anzuzeigen. Jeder Miteigentliimer ist verpflichtet, Reparaturen des gemeinschaftlichen Eigentums unter
schonender Inanspruchnahme der vom Wohnungseigentum erfassten Rdume zu dulden.

4.) Der Wohnungseigentiimer haftet den tiibrigen Miteigentiimern fiir schuldhafte Beschéddigung und
unsachgeméle Behandlung des gemeinschaftlichen Eigentums.

5.) Nutzung des Einstellraumes:

a) Die KFZ-Einstellpldtze, soweit sie nicht von Wohnungseigentiimern erfallt sind, werden vom
Verwalter in der Reihenfolge des Einlangens schriftlicher Anmeldungen vergeben, wobei grundsétzlich
nur ein Einstellplatz je Wohnungseigentiimer in Miete vergeben wird. Bei gleichzeitig einlangenden
Anmeldungen entscheidet [unleserlich] [evtl.: die Reihenfolge ihrer Anmeldung].

Soweit [unleserlich] den Wohnungseigentiimern [unleserlich] die Einstellpldtze [unleserlich] sind, ist
der Verwalter berechtigt, [unleserlich] Einstellpldtze auch an hausfremde Personen [unleserlich] zu
vergeben.

b) Die Uberlassung eines Platzes, soweit er nicht vom [Wohnungseigentum] [unleserlich] geniitzt ist,
an Dritte, gleichgiiltig ob entgeltlich oder unentgeltlich, durch den Besitzer, ist nicht gestattet und ist
ein Grund fiir die sofortige Auflosung des [Beniitzungs]vertrages. In diesem Fall ist der Besitzer nicht
mehr berechtigt, Bedarf an einem Einstellplatz geltend zu machen.

c) Die Hohe des Entgeltes fiir die KFZ-Einstellung auf den in gemeinschaftlichem Eigentum stehenden
Plitzen bestimmt sich nach dem marktiiblichen, in vergleichbarer Lage erzielbaren Mietzins und soll
eine standige Auslastung der Garage gewdhrleisten. Eine Verminderung des Mietzinses kann nur von
den Wohnungseigentiimern einstimmig beschlossen werden. Der Mietzins erhoht sich entsprechend
den Verdnderungen der Marktlage. Die Ermittlung des marktiiblichen Mietzinses obliegt dem
Hausverwalter unbeschadet einer Uberpriifung durch den AuRerstreitrichter.
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d) Die Beniitzung der Garage hat ohne eine das unbedingt notwendige Ausmall iiberschreitende
Beeintrachtigung und Beldstigung der tibrigen Miteigentiimer zu erfolgen.

§ 5 Bauliche MaBnahmen, Anderungen des duBeren Erscheinungsbildes

1.) Die Vornahme von baulichen Verdnderungen im Inneren der Wohnungen bedarf, abgesehen von einer
allenfalls erforderlichen behordlichen Genehmigung, der Zustimmung des Hausverwalters. Dieser darf die
Zustimmung nur verweigern, wenn Gefahr besteht, daf durch die bauliche Verdnderung fiir die iibrigen
Miteigentiimer Nachteile, eine Beeintrdachtigung der duBeren Erscheinung des Hauses oder eine Gefahr fiir
die Sicherheit von Personen, des Hauses [unleserlich — der Satz lduft auf der nachsten Seite weiter]
Anmerkung: Der erste Absatz der folgenden Seite ist nur teilweise lesbar; er enthélt die Fortsetzung von Punkt 1.) sowie
die Regelung lber den Nachweis eines wichtigen Interesses.

[unleserlich] oder von mehreren Personen vertreten werden. [unleserlich] aller [unleserlich] durch den
Verwalter [unleserlich] gilt als Nachweis fiir das Vorliegen eines wichtigen Interesses im Sinne des § 13 Abs.
2 lit. a WEG.

2.) Die Miteigentiimer sind verpflichtet, dem Begehren eines Miteigentiimers um bauliche Verdnderung oder
die Durchfiihrung sonstiger Baumallnahmen im Rahmen seines Wohnungseigentums zuzustimmen, unter
Beachtung des vorstehenden Absatzes.

3.) Das Anbringen von Schildern und Reklametafeln usw. ist nur im ortstiblichen AusmaRl und unter
Wahrung des duBeren Erscheinungsbildes sowie unter Beriicksichtigung gleicher Rechte der iibrigen
Wohnungseigentiimer gestattet. Die Beurteilung hiefiir obliegt dem Verwalter.

4.) Samtliche Miteigentlimer bevollméchtigen die ,EWOG“ Eigentumswohnungs-Bau- und Betriebs-
Gesellschaft m.b.H. Nfg. K.G. oder deren Rechtsnachfolger auf die Dauer ihrer Verwaltung unwiderruflich,
sie vor der Baubehorde rechtsverbindlich zu vertreten und in ihrem Namen einzuschreiten, Erkldrungen
abzugeben, Rechtsmittel zu ergreifen oder darauf zu verzichten und Bescheide und sonstige Schriftstiicke in
Empfang zu nehmen.

§ 6 Aufwendungen fiir die Liegenschaft

1.) Alle Aufwendungen, die sich aus dem Besitz oder Eigentum der vertragsgegenstdndlichen Liegenschaft
ergeben, sind von allen Miteigentiimern nach dem Verhéltnis ihrer grundbiicherlichen Anteile, vor
grundbiicherlicher Durchfiihrung dieses Vertrages nach dem Verhéltnis der Nutzflichen, zu tragen, soweit
nicht die einzelnen Miteigentiimer hiefir nach den Bestimmungen dieses Vertrages unmittelbar
aufzukommen haben oder dieser Vertrag eine abweichende Regelung vorsieht. Die Miteigentiimer haften
dem Hausverwalter gegeniiber gemeinschaftlich, unbeschadet des Innenverhéltnisses, fiir alle Aufwendungen
fiir die Liegenschaft, die dieser fiir die Miteigentiimer getétigt hat. Der Verwalter ist berechtigt, die von ihm
getdtigten Aufwendungen mit Guthaben der Miteigentiimer, gleichgiiltig welcher Art und fiir welchen
Zweck, aufzurechnen.

Anmerkung: Der Beginn von Punkt 2.) ist auf der Fotografie abgeschnitten bzw. unleserlich; erhalten ist der Schluss des
Absatzes.

2.) [unleserlich] fiir den jeweiligen Verwaltungszeitraum. Nach Verstreichen eines [Jahres] ohne Einspruch
durch die Mehrheit der Miteigentiimer gilt die Rechnungslegung seitens der Miteigentiimer unwiderruflich
als genehmigt.

Der Hausverwalter hat weiters spatestens vor Ablauf eines jeden Kalenderjahres im Haus eine Vorausschau
fiir das néachste Jahr aufzulegen, in der die voraussichtlichen Aufwendungen fiir das Haus hinsichtlich Art
und Kosten bekanntzugeben sind.

3.) Heizungskosten:

Die aus der Instandhaltung, dem Betrieb, der Betreuung und dem Kundendienst fiir die
Verdunstungswarmemengenmesser (Entlohnung des Heizers, Sozialversicherung, Urlaubs- und
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Weihnachtsentgelt) der Zentralheizungsanlage entstehenden Kosten werden von allen
Wohnungseigentiimern, deren Objekte beheizt werden, gemeinsam getragen. Die Verrechnung an die
einzelnen Eigenttimer erfolgt auf Grund der Verbraucherregistrierung laut Ablesung der
Verdunstungswarmemesser, welche sich auf jedem Heizkorper befinden und jahrlich einmal abgelesen
werden. Zur Verrichtung dieser Ablese- bzw. Kundendienstarbeit gewdhrt der Eigentiimer der
ausfithrenden Person in der iiblichen Tageszeit Zutritt zu allen in der Wohnung befindlichen
Wiérmemengenmessern. Die Verrechnung und Bezahlung der Heizkosten erfolgen in den Monaten
Oktober bis April jeden Jahres mit a-conto-Zahlungen, welche jeweils fiir die laufende Periode von der
Hausverwaltung vorgeschrieben werden, [unleserlich].

Anmerkung: Der erste Absatz der folgenden Seite ist unleserlich; er leitet zu Punkt 4.) lber.
4.) Darlehen, Darlehenstilgungen:

Die Aufteilung der Baukosten, insbesondere der in Anspruch genommenen Darlehen gemaél
Wohnbauférderungsgesetz 1968, erfolgt im Innenverhéltnis im Verhdltnis der Nutzflachen geméafl den
fiir die jeweilige Einheit in Anspruch genommenen Mitteln. Wohnungen und Eigentumsanteile, die
Darlehensmittel nicht oder nicht zur Génze in Anspruch genommen haben, nehmen an der Tilgung
nicht oder nur im Verhéltnis ihrer Inanspruchnahme teil. Festgestellt wird, dall das Kellermagazin von
der Miteigentiimerin Ifd. Nr. 1 (KAWOG) aus Eigenmittel errichtet wurde und keine Darlehensmittel in
Anspruch genommen wurden. Bis zur Nutzwertfeststellung und Endabrechnung seitens der
Wohnbauforderung bzw. gegentiber den sonstigen finanzierenden Stellen werden monatlich vorlaufige
Riickzahlungsraten vorgeschrieben und bezahlt, die nach Vorliegen der genehmigten Endabrechnung
mit den endgiiltigen Raten verrechnet werden.

5.) Hausbesorgerwohnung:

Die Hausbesorgerwohnung bildet ein gemeinsames Eigentum aller Miteigentiimer im Verhéltnis ihrer
Liegenschaftsanteile. Fiir die gesamten Kosten dieser Wohnung und die entsprechenden
Darlehensriickzahlungen haben alle Wohnungseigentiimer im Verhdltnis ihrer Nutzflachen
aufzukommen. Fiir die Hohe und Berechnung der Kosten gelten sinngemél§ die Bestimmungen des § 32
Abs. 1, Abs. 2 und Abs. 3 Zif. 1 und 2 Wohnbauférderungsgesetz 1968 in der zum Zeitpunkt der
Bewilligung des Wohnbauftrderungsdarlehens giiltigen Fassung.

6.) Nutzflachen:

Die AusmaBe laut baubehordlich genehmigten Bauplidnen werden von allen Vertragspartnern
rechtsverbindlich und unwiderruflich anerkannt.

[§ 7 - Uberschrift nicht lesbar]

Die Miteigentiimer verpflichten sich, fiir die Kosten der Erhaltung des Hauses [unleserlich] Nutzfldche
[unleserlich] einen Instandhaltungsfonds zu errichten. [unleserlich]

Die [monatlich] zur Einzahlung gelangenden Betrédge werden [unleserlich] einem vom Verwalter bestimmten
Bankinstitut [unleserlich] fiir jederzeit behebbare Einlagen [unleserlich]. [unleserlich] ist jéhrlich
vorzunehmen. [unleserlich] der Instandhaltungsfonds unter Beriicksichtigung des [unleserlich] einen Betrag
von 3 % des jeweiligen Neubauwertes des Hauses [unleserlich] die Entrichtung dieser Betrdge. Die Kosten
fiir die Instandhaltung (Behebung von Zeitschdden, Abnutzungsschiaden, sonstigen Schéden an allgemeinen
Teilen des Hauses), soweit nicht die einzelnen Miteigentiimer hiefiir unmittelbar aufzukommen haben, sind
durch den Verwalter in erster Linie aus diesem Fonds zu bezahlen. Die Verwaltung und Veranlagung des
Instandhaltungsfonds obliegt dem Hausverwalter.

§ 8 Versicherungen

1.) Fir das Gesamtobjekt, seien es gemeinschaftlich benutzte oder im Wohnungseigentum stehende Teile,
werden vom Verwalter fiir alle Miteigentiimer nachstehende Versicherungen abgeschlossen:
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a) eine Haus-Haftpflichtversicherung
b) eine Brandschadenversicherung zum jeweiligen Neuwert des Gebdudes

c) eine Versicherung gegen Leitungswasserschiden und durch Leitungswasser verursachte
Frostschdden am Gebdude

2.) Die Entschadigungssumme aus einem Versicherungsvertrag ist voll zur Wiederherstellung oder
Instandsetzung des Gebdudes zu verwenden.

§ 9 Abstimmungen

Sind Beschliisse der Miteigentiimer herbeizufiihren, hat der Verwalter den Gegenstand der BeschluRfassung
im Haus anzuschlagen und gilt der erfolgte Anschlag als Zustellung fiir alle Miteigentiimer. Die
Miteigentiimer sind berechtigt, einstimmig einen Zustellbevollmachtigten aus dem Kreis der Miteigentiimer
zu ernennen. Nach erfolgtem Anschlag haben die [unleserlich — der Satz lauft auf der ndchsten Seite weiter]

[§ 10 - Uberschrift nicht lesbar]

1.) Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, die [ordnungsgemdfRe] Instandhaltung und laufende
[Erneuerung] der in seinem Wohnungseigentum stehenden Einheit [unleserlich] auf seine Kosten
vorzunehmen.

2.) Alle auftretenden Schdden und Méngel an Wohnungseigentumsobjekten, die in irgendeiner Weise die
iibrigen Miteigentiimer beeintrdchtigen konnten, sind dem Verwalter unverziiglich zu melden, insbesondere
Schiden an Wasserleitung, Zentralheizung, Fenstern oder das Auftreten von Ungeziefer.

3.) Der Verwalter oder sein Vertreter sind erforderlichenfalls berechtigt, die Erfiillung dieser Verpflichtungen
nach Erfordernis zu iiberwachen und zu diesem Zweck nach vorheriger Anmeldung, aber nicht zur Unzeit,
die vom Wohnungseigentum erfassten Rdume auch unter Hinzuziehung von Sachverstdndigen zu betreten
und zu besichtigen.

4.) Kommt der Wohnungseigentiimer einer Aufforderung des Verwalters zur Beseitigung von Méngel, die
das gemeinschaftliche Eigentum oder das Wohnungseigentum anderer Wohnungseigentiimer geféhrden oder
beeintrdchtigen kénnen, innerhalb von 14 Tagen nicht nach, so ist der Verwalter berechtigt, die Méangel auf
Kosten des Wohnungseigentiimers in fachméannischer Weise beseitigen zu lassen. Die Frist entféllt bei
Gefahr im Verzug.

5.) Der Schaden, der durch Nichtbeachtung dieser Verpflichtung entsteht, ist vom betreffenden
Wohnungseigentiimer dem Geschédigten zu ersetzen.

6.) Die Miteigentiimer nehmen insbesondere zur Kenntnis, daf die aus Férderungsmittel angeschafften
Einrichtungsgegenstdnde, soweit sie zur gemeinschaftlichen Nutzung bestimmt sind, auf die Dauer der
Laufzeit des Wohnbauférderungsdarlehens in gutem Zustand erhalten und allenfalls erneuert werden miissen.

7.) Eine Ausnahme von der gemeinsamen Erhaltung bilden diejenigen Bauteile, die sich nicht innerhalb des
Objektes befinden oder die der jeweilige Wohnungseigentiimer auf eigene Kosten errichtet hat, wie z.B.
[evtl.: Portale, Glasflichen] und dergleichen. Fiir die Erhaltung dieser Bauteile hat der betreffende
Wohnungseigentiimer selbst aufzukommen.

§ 11 Hausordnung

Die Hausordnung wird wie folgt festgesetzt:
1.) Das Haustor ist stets verschlossen zu halten.

2.) Das Offnen der Stiegen- und Gangfenster [unleserlich] auf [evtl.: die Beauftragten] des Verwalters
beschrénkt.

3.) Dem Verwalter steht zur [evtl.: periodischen] [unleserlich] des Hauses zwecks Feststellung allfélliger
Schéden das Recht zu, die Bestandsobjekte zu jeder Zeit, [unleserlich] vorheriger Anmeldung zu betreten.
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4.) Dem Rauchfangkehrer darf das zur Vornahme von Kehrungs- und Kaminreinigungsarbeiten notwendige
Betreten der Bestandsobjekte nicht verwehrt werden.

5.) Das Klopfen von Teppichen, Polstermdbeln, Matratzen und dergl. ist nur an Wochentagen in der Zeit von
7 — 10 Uhr gestattet. Das Ausklopfen von Kleidern und das Reinigen von Schuhen ist in den Géngen und im
Stiegenhaus verboten.

6.) Ausserhalb der Wohnungen und der zu diesen gehorigen Kellerabteile diirfen ohne ausdriickliche
Genehmigung des Verwalters keine Gerédtschaften hinterlegt werden.

7.) Das Stiegenhaus und die Génge diirfen nicht als Spielplatz fiir Kinder, zum Radfahren oder fiir
gewerbliche Zwecke und dergl. beniitzt und nicht verunreinigt werden.

8.) In den Bestandobjekten diirfen keine Verrichtungen vorgenommen werden, die die Ruhe des Hauses
storen, die Miteigentlimer beléstigen oder die Bestandsobjekte beschadigen.

9.) Die Beniitzung der Waschkiiche ist an eine Reihenfolge gebunden, die der Hausbesorger nach Maligabe
der Anmeldung im Einvernehmen mit der Hausverwaltung bestimmt. Zu diesem Zweck liegt beim
Hausbesorger ein Anmeldebogen zur Einsicht auf. Die Waschkiiche und deren Einrichtung sind nach
Beniitzung in reinem Zustand zu iibergeben.

10.) Der Zugang zum Keller ist versperrt zu halten. Das Betreten des Kellers mit feuergefahrlichem Licht ist
verboten. Das Rauchen im Keller ist untersagt.

11.) An den Fenstern, auf den Géngen und im Stiegenhaus darf Wasche nicht aufgehdngt werden.

12.) Der Verwalter ist verpflichtet, jedem in eine [unleserlich] sowie auf Verlangen [unleserlich] und
[unleserlich] in eine [unleserlich] [evtl.: vorgeschriebenen] [unleserlich] gegen Bezahlung der Kosten
[unleserlich] Hausordnung [unleserlich] [evtl.: veranlassen].

[unleserlich] Die Anderung dieser Vereinbarung bedarf der Zustimmung [unleserlich] und muf in
schriftlicher Form erfolgen.

SchluBbestimmungen

Anmerkung: Die Gliederungszahl vor dieser Uberschrift ist im Original nicht sicher lesbar und wurde hier weggelassen. Der
vorangehende Absatz ist teilweise unleserlich.

1.) Sollte eine Bestimmung der Gemeinschaftsordnung aus irgend einem Grunde rechtsunwirksam sein, so
soll die Giiltigkeit der anderen Bestimmungen hievon nicht beriihrt werden. Die Gemeinschaftsordnung ist so
auszulegen, dal$ ihrem Sinn entsprochen wird.

2.) Erfiillungsort fiir alle Anspriiche aus dieser Gemeinschaftsordnung ist Wien. Gerichtsstand das fiir Wien
sachlich zustdndige Gericht.

3.) Mitteilungen an die Gemeinschaft haben an den Verwalter zu erfolgen.

V.

Einverstidndlich wird festgestellt, dall die grundbiicherliche Eintragung der in der Tabelle angefiihrten
Vertragsparteien und die damit verbundene Begriindung von Wohnungseigentum zwischen denselben von
der Erteilung der Zustimmung des Landes Wien in Ansehung des auf der gesamten Liegenschaft
einverleibten Verduferungsverbotes und bei allfédlligen zwischenzeitigen Weiteriibertragungen von der
Vorlage aller Zwischenurkunden abhéngig ist.

Sollte daher diese Zustimmung fiir einen oder mehrere Vertragspartner nicht erteilt werden oder bei einem
oder mehreren Zwischenurkunden fehlen, so kommen samtliche Vertragspartner iiberein, dafl auf diesen
Anteilen vorerst das Eigentumsrecht fiir die ,, KAWOG*“ Wohnungseigentumsgesellschaft m.b.H. eingetragen
werden bzw. verbleiben soll.
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VI.

Weiters wird unter Hinweis auf die in Punkt I. genannte [unleserlich] hinsichtlich des Grundstiickes 1400/1
festgestellt, daR sdmtliche Urkunden, mit denen die in Spalte C der angeschlossenen Tabelle angefiihrten
Miteigentiimer die in Spalte D angefiihrten vorldufigen Anteile erworben haben, das Grundstiick 1400/1 noch
als zum Gutsbestande der EZ 687 Kat.Gem. Margarethen gehorend anfiihren, da zur Zeit der Errichtung
dieser Urkunden die Abschreibung noch nicht durchgefiihrt war.

Fiir den Fall, dal§ diese Abschreibung jedoch vor Vorlage dieser Urkunden beim Grundbuchsgericht und vor
Verbiicherung des gegenstandlichen Vertrages durchgefiihrt sein sollte, erkldren sdamtliche Miteigentiimer,
dal sich samtliche seinerzeitigen Erwerbsurkunden auf die Liegenschaft EZ 687 Kat.Gem. Margarethen,
bestehend lediglich aus dem Grundstiick 1400/2 Bauflache, Bauplatz A beziehen, sodal8 ihr Eigentumsrecht
gemdll Punkt VII. dieses Vertrages auf der Liegenschaft mit dem nach Abschreibung verbleibenden
Gutsbestand einverleibt werden kann.

VII.

Samtliche Vertragsparteien erteilen hiemit ihre ausdriickliche Einwilligung, dal ob der ihnen gehorigen
Liegenschaft EZ 687 des [Grundbuches iiber die Katastralgemeinde Margarethen] [unleserlich] die
nachstehenden Eintragungen vorgenommen werden:

a. Im Gutsbestandsblatte:

Die Ersichtlichmachung, daf mit dem Eigentumsrechte an dieser Liegenschaft Wohnungseigentum
untrennbar verbunden ist;

b. Im Eigentumsblatte:

1.) die Einverleibung des Eigentumsrechtes fiir die in der angeschlossenen Tabelle in Spalte C 1fd. Nr.
1 — 18 genannten Miteigentiimer zu den in Spalte E genannten Anteilen;

2.) die Einverleibung des Wohnungseigentumsrechtes der in der Tabelle Spalte C Ifd. Nr. 1 — 18
genannten Miteigentiimer an den in Spalte E genannten Anteilen;

3.) bei den in der Tabelle Spalte C Ifd. Nr. 2, 8, 9, 12 und 17 genannten Miteigentiimern die
Verbindung dieser Anteile zufolge gemeinsamen Wohnungseigentums geméll § 9 WEG 1975.

Sollte das Grundstiick 1400/1 Baufldache nicht bereits vor Verbiicherung dieses Vertrages vom Gutsbestande
der EZ 687 Kat.Gem. Margarethen abgeschrieben worden sein, erteilen samtliche Vertragsparteien ihre
ausdriickliche Zustimmung, daf das Grundstiick 1400/1 Baufliche vom Gutsbestande der EZ 687 Kat.Gem.
Margarethen lastenfrei abgeschrieben und in das 6ffentliche Gut tibertragen werde.

Sollte hinsichtlich einiger Anteile die erforderliche Zustimmung des Landes Wien nicht erteilt werden bzw.
[evtl.: Zwischenurkunden] fehlen (Punkt V. dieses Vertrages), so erteilen sdmtliche Vertragsparteien ihre
ausdriickliche Zustimmung, daf einzelne derjenigen der in [unleserlich — der Satz lauft auf der ndchsten Seite
weiter]

Anmerkung: Die erste Zeile der folgenden Seite ist unleserlich; sie fihrt diesen Satz zu Ende.

VIIL.

Die in diesem Vertrag festgelegten wechselseitigen Rechte und Pflichten gehen auf die Rechtsnachfolger der
derzeitigen Vertragsteile uneingeschréinkt iiber. Im Falle einer Ubertragung des Miteigentumsanteiles ist der
Ubertrdger verpflichtet, alle diese Rechte und Pflichten ausdriicklich auf den Rechtsnachfolger zu iiberbinden
und diese Uberbindung der Hausverwaltung nachzuweisen. Erfolgt dies nicht, haftet er unbeschadet der
VerduBerung fiir alle Verpflichtungen personlich weiter, mehrere Eigentiimer eines Anteiles haften
unabhdngig vom Innenverhéltnis solidarisch.
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IX.

1.) Diesem Vertrag widersprechende Vereinbarungen zwischen der Verkduferin und den Ké&ufern sind
unwirksam.

2.) Die Vertragsteile stellen einvernehmlich fest, daf dieser Vertrag sowie allfillige Anderungen und
Ergdnzungen zur Génze der Schriftform unterliegen, miindliche Vereinbarungen sind ungiiltig.

X.

Dieser Vertrag wird in einem Original errichtet, welches in Verwahrung der Hausverwaltung verbleibt. Alle
Miteigentiimer sind jederzeit berechtigt, [unleserlich — der Satz lauft auf der ndchsten Seite weiter]

XI.

Anmerkung: Die erste Zeile dieser Seite ist nicht lesbar.

Die mit der Errichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung dieses Vertrages verbundenen Kosten,
Gebiihren und Abgaben tragen die Wohnungseigentiimer im Verhéltnis ihrer erworbenen Anteile.

Die Einfiigung von ,;und Wohnungseigentumsrecht“ in der zweiten Zeile von oben auf Seite 19 in Punkt VII.
erfolgte vor Unterfertigung.

WIEN, den 24./25. November, 1./2./3./7./8./9./21./22. Dezember 1981, 1./4./10. und 22. Februar 1982
Darunter die Unterschriften der Vertragsparteien. Die handschriftlichen Beiftigungen sind nur teilweise lesbar; erkennbar

sind vor allem Datumsangaben (u. a. 22.10.1937, 13.10.1938, 31.5.1944, 11.2.1953, 30.5.1956, 12.3.1934, 11.4.1951,
22.2.1928, 22.8.1948, 1.3.1942), teilweise mit Namensziigen.
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Anmerkungen zu schwer lesbaren Stellen

Die folgenden Stellen der Fotografien sind unscharf, verdeckt oder angeschnitten. Sie sind im Text mit
[unleserlich] bzw. [evtl.: ...] gekennzeichnet und hier zusammengefa8t, damit der Vertrag vor einer Verwendung
im Rechtsverkehr am Original gepriift werden kann.

Stelle Befund

Punkt Ill. und Folgeabsatz Die letzten Zeilen der Seite und die ersten beiden Zeilen der Folgeseite
sind unscharf; der Ubergang von Punkt lll. zur Gemeinschaftsordnung ist
daher inhaltlich nicht vollsténdig rekonstruierbar.

§1Abs.1lit.cundd Die Ausnahmen bzw. die Aufzahlung der Einrichtungsgegenstande sind
teilweise unscharf.

§1Abs.1lit. e Der Absatz Uber die Versorgungsleitungen ist stark unscharf; mehrere
Wortgruppen sind nicht lesbar.

§ 2 Punkt 3.) Der Beginn des Honorarabsatzes ist unleserlich.
§ 2 Punkt 5.) Der gesamte Absatz ist unscharf; nur Satzteile sind gesichert.

§ 5 Punkt 1.) / Folgeabsatz Der Ubergang auf der Folgeseite sowie der Verweis auf § 13 Abs. 2 lit. a
WESG sind nur bruchsttickhatft lesbar.

§ 6 Punkt 2.) Der Beginn des Absatzes fehlt auf der Fotografie.

87 Die Uberschrift ist nicht lesbar; der Absatz iiber den Instandhaltungsfonds
ist im ersten Teil unscharf.

§9/810 Der Ubergang zwischen den Paragraphen liegt in einem unscharfen
Seitenbereich; die Uberschrift zu § 10 ist nicht lesbar.

SchluBbestimmungen Die Gliederungszahl ist nicht sicher lesbar; die beiden vorangehenden
Zeilen sind unleserlich.

Punkt X., XI. Der Schluss von Punkt X. sowie die erste Zeile von Punkt XI. sind nicht
lesbar.

Unterschriften Die Unterschriften und handschriftlichen Zusatze sind nur teilweise
entzifferbar.

Zuordnung zu den Fotografien

Die Dateinamen der Aufnahmen enden jeweils auf die hier genannte Kennung (z. B. ,,WhatsAppIlmage2026-11-
05at18.53.37(9).jpeg*).

Abschnitt Aufnahme
Titel, 1., 1I. (Beginn) ...37(9)
IIl. (Fortsetzung), Ill. (Beginn) ...37(8)
IlIl. (Schluss), IV. Gemeinschaftsordnung, § 1 lit. a—d ..37(7)
8 1lit. e, § 2 Punkt 1.)-2.) ...37(6)
§ 2 Punkt 3.)-4.) ...37(5)
§ 2 Punkt5.), 8§ 3 ...37(4)
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Abschnitt Aufnahme

8 4 Punkt 1.)-5.) lit. a ...37(3)

8 4 Punkt 5.) lit. b—d, 8 5 Punkt 1.) ..37(2)

§ 5 Punkt 1.) (Schluss)—4.), 8 6 Punkt 1.) ..37(2)

§ 6 Punkt 2.) (Schluss)-3.) ...36(5)

§ 6 Punkt 4.)-6.) ...36(4) und ...36(3) (dieselbe
Seite, zweimal fotografiert)

87,88, 89 (Beginn) ...36(1)

§ 10 Punkt 1.)-7.) ...36(2)

8§ 11 Hausordnung ...36

SchluRbestimmungen, V. ...34(4)

VL., VII. (Beginn) ...34(3)

VII. (Fortsetzung) ...34(2)

VIIL, IX., X. ...34(1)

XI., Datierung, Unterschriften .34
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