


Wohnen in einer der
prachtigsten Straf3en
der Braunauer Altstadt

Willkommen in diesem wunderschonen
renovierten Stadthaus! Die Linzerstral3e

ist eine der langsten und eindrucksvollsten
StrafBen der Braunauer Altstadt. Nach
Fertigstellung wird sich dieses Objekt
passend ins Ortsbild einfugen.

Der geraumige Altbestand wird mit
modernen Annehmlichkeiten und
Oberflachen ausgestattet und lasst keine
Wunsche offen. Alle Einheiten verfugen
Uber helle und offene Grundrisse und
werden von Grund auf revitalisiert und
renoviert.
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Wohlfuhlen

Mit grofBer Hingabe zum Detail wird die
Renovierung dieses historischen
Gebaudes durchgefuhrt, um dessen
Integritat zu bewahren und zeitgleich
modernen Komfort zu gewahrleisten.
Die Bauqualitat ist von herausragender
Klasse, und es kommen sorgsam
ausgewahlte Materialien zum Einsatz.
Das Dach erfahrt eine vollstandige
Erneuerung, wahrend die Fassade
behutsam saniert und restauriert wird,
um ihren ursprunglichen Charme zu
bewahren. Die Installation energie-
effizienter Fenster tragt zur Minimierung
des Energieverbrauchs des Hauses bei.
Das Ergebnis dieser Sanierungs-
maflBnahmen ist ein behagliches
Zuhause, in dem man sich rundum
wohlfuhlen kann.
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Handerlesene
Ausstattung und
hochwertige Oberflachen

Die Ausstattung des Altstadthauses
wird dem Charakter und Charme
des Objekts entsprechend von
unserem Team ausgewahlt. Auf
Wunsch bzw. gegen einen Aufpreis
kdbnnen  Sie  auch personlich
Oberflachen wie Fliesen und
Bodenbelage auswahlen, um eine
individuelle Note einzubringen. Die
Sanitarausstattung ist in der Bau-
und Ausstattungsbeschreibung
naher beschrieben. Auch hier
besteht die Option andere Marken
zu wahlen. Auch in diesem Bereich
haben Sie die Moglichkeit,
alternative Marken zu wahlen, die
Ihren Vorlieben entsprechen.



lzaln:;?:ﬂr’ Zimmer Zimmer
802 m* 8,02 m*
Top1l
= Oberlic == erlic =F
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' Sl Wohnkiiche 26,20 m?
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M = Bad
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2 ) = Gang1 5,55 m?
Gang 2 4,38 m?
Zimmer 1 13,32 m?
293 Zimmer 2 8,02 m?
Zimmer 3 8,02 m?
Bad + WC 7,14 m?
WC 1,99 m?
L] g
382 m'
[ Flache* 87,48 m?
Balkon 8,75 m?
Wohnkiche
620 m*
—
Balkon Balkon

8,75m* 8,75 m*




Wohnkiiche
26,69 m*

Zimmer
14,40 m?

Top 2

Vorraum
Abstellraum
Wohnkiiche
Zimmer1l
Zimmer 2
Gang

Bad + WC

Flache*

6,86 m?
3,77 m?
26,69 m?
11,00 m?
14,40 m?
3,49 m?
4,31 m?

66,74 m?




Oberlicht

Wohnkiche
30,76 m*

Balkon
875 m*

Zimmer
14,69 m?

Top 3

Vorraum
Abstellraum
Wohnkiiche
Zimmer1l
Bad + WC

Flache*

Balkon

6,55 m?
4,23 m?
30,76 m?
14,69 m?
4,43 m?

57,52 m?

8,75 m?




Balkon
875 m"

Top 4

Vorraum
Abstellraum 1
Abstellraum 2
Schrankraum
Wohnkiiche
Zimmer1l
Zimmer 2
Zimmer 3

Bad + WC

WC

Gang

Flache*

Balkon

6,78 m?
4,23 m?
1,53 m?
8,83 m?
28,62 m?
13,79 m?
10,02 m?
10,07 m?
5,11 m?
1,84 m?
2,81 m?

92,51 m?

8,75 m?




Wohnkiiche
2901 m?

Zimmer Zimmer
14,83 m? 1,89 m?

Top 5

Vorraum
Abstellraum
Gang
Wohnkiiche
Zimmer1
Zimmer 2
Bad + WC

Flache*

7,47 m?
4,23 m?
3,33 m?
29,01 m?
11,89 m?
14,83 m?
4,27 m?

70,80 m?




Wohnkiiche
31,39 m?

Balkon
875 m*

Zimmer
14,19 m?

Top 6

Vorraum
Abstellraum
Wohnkiiche
Zimmer1l
Bad + WC

Flache*

Balkon

6,60 m?
4,19 m?
31,39 m?
14,19 m?
5,57 m?

58,82 m?

8,75 m?




Dachgeschof} Galerie

Top 7
Vorraum 8,61 m?
Abstellraum 3,01 m?
Schrankraum 1 4,50 m?
Schrankraum 2 8,11 m?
Wohnkiiche 35,50 m?
Zimmer 1 15,32 m?
H Zimmer 2 13,94 m?
Bad + WC 6,74 m?
Galerie 14,83 m?
83 ' Fliche* 94,27 m?
Terrasse 6,34 m?
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Aufpreis Galerie 15m? = € 45.000.-

Wohnhilche
3550 m*

Terrasse

)




Wohnkiiche
27,84 m*

Top 8

Vorraum 3,27 m?
Wohnkiiche 27,84 m?
Abstellraum 3,01 m?
Bad + WC 5,77 m?

2
Flache* 36,88 m?

Aufpreis Galerie 6m? =€ 18.000.-




Dachgeschof
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Wehnkiiche
23,51 m*

Galerie

Top 9

Vorraum 5,92 m?
wcC 1,75 m?
Gang 7,87 m?
Esskiiche 23,51 m?
Zimmer 1 17,65 m?
Zimmer 2 17,78 m?
Abstellraum 3,01 m?
Bad 4,84 m?
Galerie 19,79 m?
Flache* 79,33 m?
Terrasse 7,30 m?

Aufpreis Galerie 18m? = € 54.000.-




Balkon
8,75 m'

Top 10

Vorraum 11,28 m?

R Bad 7,81 m?

s Wohnkiiche 30,77 m?

i Abstellraum 4,23 m?

Zimmer 1 14,90 m?

\ \ Zimmer 2 16,87 m?

\ \ Flache* 85,46 m?
S

Terrasse 25,72 m?

Begrinung
&7.57 m'

Wahnlkiiche
07Tm*

]




Das Bautragervertragsgesetz
lhr Schutz beim Kauf von
Eigentum

Das vorliegende Bautragerprojekt wird unter Anwendung der so
genannten ,grundbucherlichen Sicherstellung in Verbindung

mit der Zahlung nach Ratenplan® abgewickelt. Die Auszahlung der
Kaufpreisraten durch den Treuhander an den Bautrager erfolgt
gemal dem im Bautragervertrag vereinbarten Ratenplan nach
Baufortschritt.

Der Baufortschritt wird jeweils durch das Gutachten eines gerichtlich
beeideten Sachverstandigen aus dem Baufach oder durch

einen Zivilingenieur fur Hochbau festgestellt und somit von einem
Sachverstandigen gepruft. Dies bedeutet, dass Zahlungen

erst dann an den Bautrager weitergeleitet werden durfen, wenn lhre
Rechte im Grundbuch gesichert sind, und wenn der Sachverstandige
bestatigt hat, dass der Bautrager die entsprechenden Bauleistungen
vereinbarungsgemal hergestellt hat. Der

Sachverstandige haftet den Kaufern fur die Richtigkeit seines Gutachtens
auch direkt.
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LS28 Immobilien GmbH
Ein Projekt von: Linzer StraBe 28

5280 Braunau am Inn

Milan
Nikolic
+43 664 3835515
mMn@immo-mr.at

Rene
Koder-Griesner
+43 676 6217420
rk@immo-mr.at

IMMOBILIEN

M&R Immobilien
Stadtplatz 22
5280 Baunau am Inn
www.immo-mr.at

Die dargestellten Grundrisse konnen Sonderwiinsche enthalten, dies gilt auch flr die textliche Beschreibung. Beim Kaufpreis handelt es sich um einen Festpreis inkl. Ausstattung der Baubeschreibung
und der schlisselfertigen Erstellung vom Bautrager mit einem voraussichtlichen Fertigstellungstermin im Kaufvertrag. Die Bezahlung erfolgt nach Makler und Bautragervertragsgesetz.
Die dargestellten Bilder sind Symbolbilder und kénnen vom fertigen Zustand abweichen. Prospekthaftung ausgeschlossen, Illustrationen sind kiinstlerische Ausdrucksmittel und nicht verbindlich. MaBgeblich sind der Kaufvertrag, das Nutzwertgutachten, die Bau- und
Ausstattungsbeschreibung sowie die Baubewilligung. Druck- und Rechtschreibfehler vorbehalten. Die Gestaltung der Projekts unterliegt den értlichen behérdlichen Bestimmungen. Kaufnebenkosten

sowie sonstige Kosten werden in separaten Formularen bzw. Anhangen aufgelistet und erklart. Die dargestellten Grundrisse kénnen Sonderwiinsche enthalten, dies gilt auch firr die textliche Beschreibung. Irrtum und Anderungen vorbehalten! Die angefiihrten Bilder sind
Visualisierungen. Abéanderungen zur tatsachlichen Ausfihrung kénnen resultieren. Die auf den Bildern ersichtlichen Einrichtungsgegenstande und Accessoires werden nicht mit verkauft.
Entsprechend dem bestehenden Geschiftsgebrauch in Osterreich sind wir als Doppelmakler tétig, somit im Auftrag sowohl des Verkaufers, als auch des K4ufers und wir nehmen deswegen auch ohne ausdriickliche Einwilligung die Interessen aller
Parteien eines Vermittlungsgeschéftes redlich wahr. Aus Vorsichtsgriinden weisen wir darauf hin, dass wir mit dem zu vermittelnden Dritten in einem sonstigen familiaren oder
wirtschaftlichen Naheverhaltnis stehen. Wir versichern lhnen jedoch, dass dies keinerlei Einfluss auf unsere Geschéftsgebarung hat und dass wir lhre individuellen Interessen unbeeintréchtigt und in vollem Umfang wahrnehmen ! Bei
in der Praxis selten, aber doch vorkommenden sachlichen Interessenkollisionen werden diese offengelegt und mit allen Parteien erértert.



