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ABSCHNITT A:

1. MINDESTBAUPLATZGROSSE IM ,,BAULAND WOHNGEBIET (BW)“

1.1,

1.2

Die MindestgréRe von durch eine Grundteilung neu geschaffenen Bauplatzen muss betragen:
+ Im ,Bauland-Agrargebiet (BA)": 1700m?,
+ Im ,Bauland — Kerngebiet — nachhaltige Bebauung (BKN)* und ,Bauland — Kerngebiet (BK)*:
750m?
+ Im ,Bauland-Wohngebiet (BW)*:
a) Bei offener, einseitig offener und gekuppelter Bebauungsweise: 500m?,
b) bei geschlossener Bebauungsweise: 250m?

Grundstiickszusammenlegungen bzw. Teilungen aufgrund von Abtretungen ins &ffentliche Gut
sind von der erforderlichen MindestgroRe der Bauplatze ausgenommen.

2. GARAGEN UND KFZ-STELLPLATZE IM_WOHNBAULAND [BAULAND-WOHNGEBIET (BW),

BAULAND-KERNGEBIET (BK) UND BAULAND-AGRARGEBIET (BA)]

2.1.

2.2.

Im vorderen Bauwich ist die Errichtung von baulichen Anlagen wie Stellplatz- oder
Miillplatziiberdachungen, Carports etc. zulassig.

Garagen sind in allen Bebauungsweisen, ausgenommen der ,geschlossenen”, so anzuordnen,
dass vor der Garage ein freier Vorplatz von mindestens 5m Tiefe verbleibt. Dieser Vorplatz darf
zur StraBe hin nur durch ein automatisch betriebenes Tor eingefriedet werden. Diese
Bestimmung gilt auch fiir den Fall, dass die Garage in das Hauptgeb&ude integriert wird.

Garagen dirfen in_Teilbereichen des Wohnbaulandes im_Siedlungsbereich  Nelkenweg -
Rosengasse - Tulpenweq” (Bereich der Parz.Nrn. 255/16 - 255/21, 255/45 - 255/51 bzw. 255/76
- 255/79) auch im vorderen Bauwich errichtet werden, sind aber so anzuordnen, dass vor der
Garage ein freier Vorplatz von mindestens 5m Tiefe verbleibt. Dieser Vorplatz darf zur StraRe hin
nur durch ein automatisch betriebenes Tor eingefriedet werden. Diese Bestimmung gilt auch fuir
den Fall, dass die Garage in das Hauptgebdude integriert wird. Falls eine Garage in einem
groferen Abstand als 5m von der Stralenfluchtlinie errichtet wird, darf unmittelbar an der
StralRenfluchtlinie auf einer Tiefe von 5m der Zufahrtsbereich zur Garage ebenfalls nicht
eingefriedet werden.

Bei der Neuerrichtung von Wohngebduden oder bei der Errichtung von Zubauten zu
Wohngebéuden, ist pro neu errichteter Wohneinheit zumindest folgende Anzahl von
Stellplatzen fur Personenkraftwagen auf Eigengrund zu errichten:

- Wohngebaude mit bis 2u 2 Wohneinheiten, wie Ein- und Zweifamilienhduser und
Doppelhausanlagen, sowie Reihenhduser oder reihenhausdhnliche Wohnhauser: 2
Stellplatze je Wohneinheit '
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2.5.

2.6.

- Wohngebdude mit mehr als 2 Wohneinheiten: ab der 3. Wohneinheit 1,5 Stellpléatze je
Wohneinheit

Die so ermittelte Mindestanzahl der Stellplatze fiir das Bauvorhaben ist auf ganze Zahlen
aufzurunden.

Ausgenommen von dieser Regelung sind:
Parzellen 263/1 und 263/2: In diesem Bereich ist pro neu errichteter Wohneinheit nur ein 1
Stellplatz zu errichten.

Parzellen .655, 657, .658, 1616/12, 1616/13, 1616/14, 1616/15, 1616/16 und 1616/17 (gem. DKM
04/2016): In diesem Bereich sind pro neu errichteter Wohneinheit nur 0,6 Stellplatze zu errichten.

Im Bereich der Parz.Nrn. 2450/25 bis 2450/28 ist die Errichtung von Garagen im vorderen
Bauwich zulassig.

Die Errichtung von Garagen und KFZ-Abstellanlagen ist im Bereich hinter den ,absoluten*
Baufluchtlinien verboten. Die Errichtung von Tiefgaragen ist gestattet.

3. HARMONISCHE GESTALTUNG VON BAULICHKEITEN

3.1

3.2

33

34

4.

Wird in der geschlossenen Bebauungsweise zur StraRenfluchtlinie hin nicht die Gesamtbreite des
Bauplatzes durch das Hauptgeb&ude oder durch Nebengebdude verbaut, so ist entlang der
unverbaut verbleibenden Flache eine Mauer von mind. 2m und max. 3m Hohe zu errichten. Diese
Mauer ist in der Hohe auf eine Bezugskante (Fenster, Gesimse etc.) auszurichten. Sie ist wie die
Fassadenfliche zu gestalten. Ein eventuelles Einfahrtstor ist unter Beriicksichtigung dieser
Gestaltungsgrundsatze einzufiigen.

Im Bereich von Fahnenbauplatzen entféllt die Anbauverpflichtung an die vordere Baufluchtlinie
bzw. an die Stralenfluchtlinie.

Im Bereich der Parzellen .655, .657, .658, 1616/12, 1616/13 (gem. DKM 04/2016) ist die
Errichtung von Abfallsammelrdumen bzw. —stellen im vorderen Bauwich gestattet.

Gestaltung von landwirtschaftlichen Bauwerken im Griinland (innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes):

In der Widmung ,Grinland- Land-und Forstwirtschaft (GIf)* ist im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes bei der farblichen Gestaltung und der verwendeten Materialien bei
landwirtschaftlichen Bauwerken hinsichtlich der landschaftlich sensiblen Lage auf die
Verwendung von neutralen, sich in die Natur einfligenden Farben und nicht blendenden
Oberfldchen (gilt auch fiir PV-Anlagen), zu achten.

SONDERREGELUNGEN __FUR___ DIE __MAXIMAL ZULASSIGE  GEBAUDEHOHE,

BEBAUUNGSDICHTE UND BEBAUUNGSWEISE
4.1

4.2

In den im Bebauungsplan mit der Bebauungsdichte "MBF” (MBF = Maximal bebaubare Fléche)
bezeichneten Flachen ist die zuldssige, bebaubare Flache nach der folgenden Formel zu

ermitteln:
MBF = 150m? + 4% der BauplatzgroBe + Nebengebéude bis zu 100m? insgesamt

Im ,Bauland-Wohngebiet' zwischen ,Rapsgasse’, ,Roggengasse‘ und ,Eichkogelstrae“
(,geschlossene” Bebauungsweise) durfen an jener seitlichen GrundstUcksgre"nze an der nicht
mit dem Hauptgeb&ude angebaut ist, nur ein Nebengeb&ude, dessen Gebéudefror;ten an keiner
Stelle mehr als 3m betragen dirfen, eine nicht durchblickbare Einfriedung (Mauer) oder ein
ebenfalls nicht durchblickbares Tor errichtet werden. Davon ausgenommen sind die Parz.Nrn
2450/55-2450/60, sowie 2450/24 und 2450/2. S

5. SONDERREGELUNGEN FUR GEBAUDE ODER GEBAUDETEILE AUSSERHALB VON HINTEREN
BAUFLUCHTLINIEN ERHALB VON HINTEREN
5.1. An bestehenden und baurechtlich bewilligten Hauptgeb&uden oder Teilen von Hauptgeb&uden, die

auterhalb von hinteren Baufluchtlinien liegen, sind Um- und Zubauten zuléssi i i
; B ; ' sig, w
die bebaute Flache und die bestehende, baurechtlich bewilligte Gebéudehéihegnicre\tn Cesr;;cr%g:?ne l
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6. GESTA M.—-’—‘f
ZTE LTUNG VON "FREIFL ACHEN" GEMASS §.30 (2)2.7 DES ROG 2014 IDGF.
sehenen Flachen sind von jeder Bebauung

"F1" ver

1; . v
: i
freeizlLT ?eha“l”w'”"”\ mit der Festlegung
Ihalten. Gestattet « bl o usgestaltung der Bereich ¢ i
2ugangliche \:ji {:‘M,‘ i bauliche nahmenfod'eA g 9 e als ffentiich
Fz i F : ichen )
\Bs.zD‘o im Bebauungsplan mit derfestiegung 2" oder 3" versehenen Flachen sind von jeder
Afe\wam.m; freizuhalten ~‘~~\~1a  eind bauliche aftnahmen im Zuge der gartnerischen
F Isgestaltung der Bereiche (Teffassierung, Anlege” von Treppenaniagen).
4. o : ” :
£d: Die im Bebauungsplan mifffder Festlegung 4" versehene Flache ist als Hausgarten

auszugestalten

en Flachen sind als begrlinte private

F5 ie 3
EE “,m AL‘{‘l‘dLAxJ‘NSNJIW der Festlegung 5 L
Steliplatzanlage auszuggstalten.
B8 Blain Sabaungsclagint der Fesllegung "F6" versehenen Fl,é"chen sind als Griinbereich, der
mit einheimischen, standortgerechten Geholzen zU pepflanzen ist, zu gestalten.
F7: DieimB : Flache ist zur Bestandssicherung des
F7: eba 5 w7+ versehene F1aCNe =~ i 7
uungsplan mit der Festlegung P e en. Eine mégliche Begrunung bl

keit gewahrt werden.

auung freizuhalt
Material herzustellen.

Regenwasserkanals v st
kst on jeglicher Beb A b
Kanalstrang ebenfalls nicht peeintrachtigen bZW: muss die Zugéngdig
Eventuelle erfofderliche Servitutszufahrten sind mit versickerungsfahigen

7. EINFRIEDUNGE

7.1, Die Breitelder Grundstiickszufahrten darf pr
gilt nur af Verkehrsflachen mit einem Abstan
Die Errichtung einer weiteren Einfahrt ist zulissig, sofern
i& Gesamtbreite von 6m nicht tiberschritten wird.

mme 6m nicht tiberschreiten. Dies

en ab 8,5m Breite.
g und zweckmaBig ist

o Bauplatz in Su

d der Straf&enﬂuchtlini
diese notwendi

72  DiefH6he der Einfriedungen (inkl. Ttiren und Tore) zur Stralte hin darf 1,8m nicht {iberschreiten.
lossener” Bebauungsweilse.

Diés gilt nicht fur Bauplatze mit ,gesch
GASSE“ UND
RA "

RUDOLF-HEITSCHEL-STRASSE — FELDGASSE BZW. MOLLERSDORFERST SSE

Die Hauptfirstrichtung von zum Bffentlichen Raum hin orientierten Dachern ist parallel zur

Strafenfluchtlinie auszurichten. Als Dachform ist ein Satteldach oder Walmdach (Eckbauplatze)
0° und 50° zuldssig. Es ist ein First auszubilden.

mit einer Dachneigung zwischen 3
Strakenseitig sind Dachaufbauten und Einschnitte in den Dachkorper nicht zuldssig.

ASSIGE GEBAUDEHOHE .6 5-S“ UND ,,6,5-H"
i sssige Gebaudehohe von 6.5m 6.5-S): Die hdchstzuldssige

ige hochstzuldssige

Gebaudehdhe betrégt 6,5m, wobei der hochste Punkt des Gebaudes (Firsthohe oder hochster

punkt des Dach) maximal 9m betragen darf.

Hofseitige héchstzuldssige Gebiudehdhe von 6,5m (6,5-H)": Die héchstzuldssige Gebdudehdhe
petragt 6,5m, wobei der hochste Punkt des Gebaudes (Firsthohe oder ho

betragen darf. dchster Punkt des Dach)

maximal 7,5m
An den seitlichen Grundgrenzen darf die Gebdudehdhe nicht héher als 5m sein.

10. L}'\RMSCHUTZMASSNAHMEN
im _Bebauungsplan mit der Bezeichnung ,LS' (Larmschutz) gekennzeichneten

Bei,

Wohnbaulandflachen ist bei der Errichtung von Ha 5 : 2 X
schallschutz der AuBenbauteile einzuplanen und demeunF:ts%?:grl:gsg ein_erhdhter baulicher
dokumentieren. zu beschreiben bzw. zu

11. UNVERSIEGELTE BAULANDFLACHEN UND I

117, UNVERSIEGELTE FLACHEN BEGRUNUNG VON KFZ-ABSTELLFLACHEN:
11.1.1 Unversiegelte Fldchen sind Teile von Baupld

G i d aupla i iaqli ;
unzulaZSIg Zmdill/'\“sgen?mmen sind unterirdische gatﬁi«e;'l:: (;enen RplCIRiuUl e a1
unter der bewi igt, veranderten Hohenlage des Gelinde: eren Oberkante mindestens 1 m
unterirdischen Bauwerke auf 80% der GrundstiicksgréRe Ilr:if- 'r'tegt. wobei das Ausmall der
iert ist.
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1.2 In Baulandbereichen muss unabhédngig von der maximal 4
Geschof¥flachenzahl auf jedem Bauplatz eine Fliche vt:)enbar:;zr::tefv’sa c;;/obsg}
esehen werden, die nicht versiegelt (befestigt, asphaltiert, - keinerlei
des Bodens) werden darf, sondern entweder gartnerisch gestaltet
0 (Sukzession) Giberlassen werden muss.

Befestigung bzw
oder auch ihrer nattirlichen

Die Lage und das Ausmald dieser Flachen istm Lageplan - Mafstab 1:500 - zum Antrag auf
Baubewilligung einzutragen. 3

Im Bebauungsplan verbindlich eingetragene Frélﬂéchen (Signatur "F") kénnen - soweit sie auf
dem betreffenden Bauplatz zu liegen kommen - auf diesen Prozentsatz angerechnet werden.

11.2. BEGRUNTE KFZ-STELLPLATZE 4
11.2.1 Bei der Errichtung von privaten Abstellfléchgn ab 5 Stellplatze im Freien sind diese mit

Baumen zu Uberstellen. Pro 5 Stellplatze miissen zumindest 2 Bdume (Stammumfang 20/25,
gemessen in 1m Hohe, Hochstamm, min. 4 mal verpflanzt) gepflanzt werden.

11.2.2 Bei der Errichtung von privaten KFZ-Abstellfiéchen ab & Stellplatze im Freien sind die
Abstellflachen (ausgenommen Fahrflachen) mit sickerfahigen Oberflachen herzustellen bzw. sind
die Oberflachenwasser iiber geeignete Versickerungsanlagen (Sickermulden, Sickerschacht,...)
zu versickern. - “
Dies gilt nicht fur Bereiche in denen ,Versickerungsverbot" besteht.

o~ AR S

12. BEGRUNTE DACHER UND FASSADEN
12.1. Beim Neubau von Nebengebiuden mit Flachdachern (Dachneigung bis 7°) im Bereich der
Parzellen .655, .657, .658, 1616/12, 1616/13, 1616/14, 1616/15, 1616/16 und 1616/17 (gem.

DKM 04/2016) ist eine Begriinung der gesamten Dachfléchen vorzusehen.

12.2. Bei Nebengebduden im Bereich der Parzellen .655, .657, .658, 1616/12, 1616/13, 1616/14,
1616/15, 1616/16 und 1616/17 (gem. DKM 04/2016) sind die straBenseitigen Fassadenflachen

der Gebaude zu begriinen.

12.3. Die Begriinung der Fassaden kann durch eine trog-, boden- oder eine wandgebundene
Begriinung erfolgen und es ist eine automatische Bewasserung vorzusehen.

12.4. Fassadenbegriinungen sind nach den giltigen Regeln der Technik auszufiihren, zu pflegen und

in einem vitalen Zustand zu erhalten.
Erforderliche PflegemafRnahmen sind bereits in der Planung zu beriicksichtigen.
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