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4040 Urfahr Toplage - zentral und
doch ruhig mit unglaublichem
Freizeitangebot! Unschlagbarer Preis
- mit wenig Aufwand zur
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HAG®

Endlich zuhause.

4040 Urfahr Toplage - zentral und doch ruhig mit
unglaublichem Freizeitangebot! Unschlagbarer Preis - mit
wenig Aufwand zur Traumwohnung

Beschreibung
Urfahr / Pragerstralde 9 :

|deale Wohnung fur Parchen oder kleine Familien mit sehr guter Infrastruktur in generalsaniertem Haus!
Stau befreit und entspannt die Unabhangigkeit vom Auto genief3en!

Diese Wohnung lasst sich mit ein paar geschickten Handen mit Uberschaubarem Aufwand in eine
Wohlfuhlwohnung verwandeln. Die Raume sind lichtdurchflutet und bieten durch die zweiseitige Ausrichtung vor
allem im Sommer optimale Luftungs- und Kihimoglichkeiten. Das gesamte Gebaude wurde vor Kurzem
generalsaniert (Warmedammung, Dach, Lift, Balkonerweiterung,....).

Die Wohnung liegt im 2. Stock mit Lift und ist mit schweren Einkaufen sehr gut erreichbar.
Vom Flur aus erreicht man das Wohnzimmer mit sonnigem Balkon sowie die beiden Schlafzimmer, Kiche,
(Extra-)WC und Abstellraum. Das Badezimmer verflgt sogar Uber ein eigenes Fenster.

Alle Daten auf einem Blick:

Wohnflache ca. 73,18 m2 inklusive Loggia/ Balkon
« Flurbereich

- 3 Raume

- Klche

- Badezimmer mit Wanne

- WC
+ Abstellraum

Auch die Nahe zum Erholungsraum an der Donau, sowie die hervorragende Infrastruktur zeichnet diese
Wohnung aus:
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+ Schulen

+ Kindergarten

« Arzte

+ Einkaufsmaoglichkeiten (Lentia City, PRO Kaufland, Hofer ...)

- Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz (Stralienbahn, Bus)
* Anbindung an die A7

- Donauradweg, Spielplatze, Sportplatze, Donaustrand

* Sporthallen

- Postlingberg

* Pleschingersee

Kaufpreis: € 229.000,00
Energiekennzahl : HWB 37,79 fGee 0,83
Heizung Fernwarme, Warmwasser mittels Gas (kann auch E-Boiler oder Fernwarme umgestellt werden)

Aktuelle Betriebskosten inkl. Verwaltungskosten, laufende Instandhaltung und Aufzug: € 196,28 (inkl. Mwst.),
Heizung ca. € 88,00.

Mtl. RUckzahlung gefordertes Sanierungsdarlehen: ca. € 150,02

Laufzeit bis 2032.

GUNSTIGE FINANZIERUNGSMOGLICHKEITEN:

Monatliche Ruckzahlung: € 784,00

Eigenmitteleinsatz: € 80.000,00

Bankdarlehen: € 149.000,00

Laufzeit: 30 Jahre

(hierbei handelt es sich um ein Finanzierungsbeispiel - gerne helfen wir Ihnen dabei eine fur Sie
malgeschneiderte Finanzierung zusammenzustellen)

Fur weitere Informationen stehen Ihnen Frau Sonntagbauer und Frau Eder gerne zur Verflgung.
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Eckdaten

Wohnflache:
Loggiaflache:

Etage:
Zimmer:
Bader:
WCs:
Keller:
Loggien:

Ausstattung

Bauweise:
Dachform:
Boden:
Fahrstuhl:
Befeuerung:
Energietyp:
Ausblick:

ca. 73,18 m2
ca. 6,8 m?

Ziegel

Pultdach

Fliesen, Fertigparkett
Personenaufzug
Fernwarme
Niedrigenergiehaus
Stadtblick, Grunblick

Preisinformationen

Kaufpreis: 229.000,00 €
Kaufpreis pro m 3.129,27 €
Betriebskosten: 196,28 €
Monatliche Gesamtbelastung: 196,28 €

Angaben sind chne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstandigkeit. Druckfehler vorbehalten!

Nutzungsart:
Beziehbar:
Eigentumsform:
Heizung:

Lagebewertung:
Zustand:
Ausrichtung:

Energieausweis
HWB:
fGEE:

Balkon:
Fenster:
Fernsehen:
WCs:

Bad:

Extras:

Wohnen
sofort
Wohnungseigentum

Fernwarme, Zentralheizung

gut
renovierungsbedurftig
Sudosten

37,79 kWh/m2a
0,83

Ostbalkon / -terrasse
Kunststofffenster
Kabel / Satelliten-TV
Toilette

Bad mit Fenster,
Badewanne
Abstellraum,
Kinderspielplatz

Grundbucheintragungsgebuhr:

Grunderwerbsteuer:

1.1 %
3,5%

www.wag.at
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Weitere Fotos

Hausansicht Pragerstralie Sud
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Lage

Pragerstralle 9/5, 4040 Linz
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Infrastruktur/Entfernungen (PQls)

Gesundheit Kinder & Schulen
Schule

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Wohnungsplan

Endlich zuhause.
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Energieausweis

EA3.05

Energieausweis fir Wohngebaude

(0]~ Ju— OIB-Richtlinie 6
SETITVTEOR SAUTECIN Ausgabe Oktober 2011

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundflache 4.556,80 m2  Klimaregion N mittlerer U-Wert 0,475 W/m2K
Bezugs-Grundflache 3.64544 m2 Heiztage 222 d Bauweise leichte, ...
Brutto-Volumen 13.748,83 m3  Heizgradtage 3552 Kd Art der Liftung Fensterliiftung
Gebaude-Hullflache 4.402,18 m2 Norm-Aufentemperatur -124 °C Sommertauglichkeit keine Angabe
Kompaktheit (A/V) 0,32 1/m Soll-Innentemperatur 20 °C LEK T-Wert 28
charakteristische Lange 312 m

WARME- UND ENERGIEBEDARF Energieausweis (Mehrfamilienhauser)

Referenzklima Standortklima Anforderung
spezifisch zonenbezogen spezifisch

HWB 35,39 kWh/m2a 3 a ,79 kWh/m2a 36,00 kWh/m2a

WWWB E a 77 kWh/m2a

HTEB RH | 9.718 kWhia 2,13 kWh/m2a

HTEB WW 33.041 kWh/a 7,25 kWh/m2a

HTEB 43.555 kWh/a 9,56 kWh/m2a

HEB 273.950 kWh/a 60,12 kWh/m2a

HHSB 74.845 kWh/a 16,43 kWh/m2a

EEB 348.796 kWh/a 76,54 kWh/m2a

PEB 521.294 kWh/a 114,40 kWh/m2a

PEB n.ern. 239.881 kWh/a 52,64 kWh/m2a

PEB ern. 281.414 kWh/a 61,76 kWh/m2a

CO 2 45.924 kgla 10,08 kg/m2a

f GEE 083 - 083 -

1)...Anforderung fiir Férderstufe 30% Annuitdtenzuschuss

ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin DR.PFEILER GmbH
Ausstellungsdatum 20.02.2015 Unterschrift
Gilltigkeitsdatum 19.02.2025 7 "‘.‘g.{;}?’ﬁ,}‘:
Die dieses i dienen ieRlich der ion. Aufgrund der i i kénnen bei i Nutzung
i auftreten. inhei iedli Lage konnen aus Griinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von den
hier angegebenen abweichen.
ArchiPHYSIK 11.0.44 - lizenziert fir Dr. Pfeiler GmbH Oth 20.02.2015
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