4 - Zimmer Wohnung
mit Balkon - viel Platz
fur lhre Familie!

Marktplatz, 5303 Thalgau




Quelle: Google Maps

Lage

Thalgau ist ein charmanter Ort im Flachgau im Salzburger Land. Sie woh-
nen im Zentrum von Thalgau. Einkaufsmdglichkeiten sowie Schule und
Kindergarten sind fuBl&ufig erreichbar.

Aufgrund seiner guten Verkehrsanbindung zur Landeshauptstadt Salzburg
ist Thalgau sehr beliebt.

Bushaltestelle direkt neben dem Objekt, Autobahnauffahrt Thalgau nur 5
Autominuten entfernt. Vor allem der landliche Charme gepaart mit perfekter
Infrastruktur Gberzeugt!
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Wohnbereich

Das komplett sanierte Objekt "Thalgau 7" wurde 2012 auf den neuesten
Stand der Technik gebracht. Es erfolgte eine komplette Dach- und Fenster
Erneuerung, eine thermische Sanierung, sowie Anpassung an Schall- und
Brandschutztechnische Anforderungen.

Eine neue Liftanlage wurde ebenfalls installiert. Helle, groBziigige Raume,
modern geschnittene Raumaufteilung. Elegante Massivholz-Parkettbéden
und FuBbodenheizung in allen Raumen. Modernes Ambiente durch zeitlose
Wand- und Bodenfliesen in Bad und Toilette - alles Garant flir angenehmes
Wohnen.
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Ausblick vom Balkon

Diese schéne Wohnung besticht durch professionelle und solide Ausfiih-
rung - und das zu einem sehr guten Preis-/ Leistungsverhéltnis. Fir Anla-
gekaufer - gut und schnell vermietbar, geringe Mietleersténde.
Lagebedingt auch bestens geeignet als Biiro, Kanzlei, Praxis oder Ordi-
nation.
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GRUNDRISS

als schematische Darstellung
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Daten im Uberblick

ALLGEMEINE INFORMATIONEN

Objekt-ID . . . . . ... ... 1607-2216
Ort............... Thalgau
Objektart . . . .. ... ... zum Kauf
Objekttyp . . . . . . ... .. Wohnung
Baujahr . . . ... ... ... 2012

ENERGIEINFORMATIONEN

Heizungsart . . ... .. .. Fernwarme
HWB . ... ... ....... 20 kWh / A
fGEE . . . . . . . .. ... .. 0,71/m2a/A
AUSSTATTUNG

....... Einbauktche
PREIS
Angebotspreis . . . . .. .. 428.400,- EUR
Verkaufsprovision . . . . . . 3 % zzgl. 20 % USt
Betriebskosten . . . . . . ..
ink. HK und WW . . . . . .. 426,91 EUR
INTERESSANTES

Beim Kauf der Wohnung stehen optional 2 PKW-Stellplatze
zum Preis von Euro 8.000,- a Parkplatz zum Angebot.

Wohnung Top 8 im ersten Obergeschoss bestehend aus
folgenden Raumlichkeiten:

- Wohnzimmer mit integriertem Essbereich und
Zugang zum Balkon
- Kiiche mit allen Einbaugeraten
- Schlafzimmer groB mit Zugang zum Balkon
- 2 Kinderzimmer oder Blro
- Badezimmer mit Wanne, Dusche und Handtuchwéarmer
- Toilette extra
- Abstellraum
- Balkon

Ich freue mich Sie zu einer Besichtigung begriiBen zu dirfen
und Ihnen diese Immobilie prasentieren zu kénnen.

Vielen Dank fur Ihre Terminbuchung!
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FLACHEN

Wohnflache . . . . ca. 126 m?
Balkon. . . ... .. ca. 10 m?
Kellerfliche . . . . ca. 6,10 m?
Zimmer . .. ........ 4
Badezimmer . .. .. ... 1
WC ............. 1
Lift . ... .......... ja

WISSENSWERT

Das komplett sanierte Objekt
"Thalgau 7" wurde 2012 auf den
neuesten Stand der Technik ge-
bracht. Es erfolgte eine komplette
Dach- und Fenster Erneuerung,
eine thermische Sanierung, sowie
Anpassung an Schall- und Brand-
schutztechnische Anforderungen.
Eine neue Liftanlage wurde eben-
falls installiert. Helle, groBzui-

gige Rdume, modern geschnittene
Raumaufteilung. Elegante Massiv-
holz-Parkettbéden

ZUR ALLGEMEINNUTZUNG

/ Waschraum
mit Waschmaschine und
Waéschetrockner,

/ Stellraum fir Fahrrader

/ Miilltrenncenter.

Rechtlicher Hinweis
Jedes RE/MAX-BUro ist ein rechtlich und wirtschaftlich
eigensténdiges Unternehmen. Die Objektdaten beruhen auf

Angaben des Auftraggebers, flr die wir keine Gewahr Gibernehmen.



Michael Foidl
REMAX Associate
Premium Agent

Mobil: 0664/1818008
E-Mail: m.foidl@remax-bad-ischl.at

Jeder Kunde verlangt in-
dividuelles Eingehen auf seine
personlichen und spezifischen
Vorstellungen, seine Win-
sche, seine "Lebenstrdume”,
seinen zukUlnftigen Lebens-
mittelpunkt.

Far mich eine taglich neue und
interessante Herausforderung

an meine Kreativitat und Kom-
petenz.

Meine Kunden bei die-

sen wichtigen Anliegen voll zu
unterstitzen und deren Ziele
realisieren zu helfen - das ist
es was meinen Beruf so schon
und befriedigend macht.

Gerne bin ich fir Sie da - und
mit mir weitere 560 RE/MAX
Makler allein in Osterreich.

Sie haben selbst ein
Immobilie zu
verkaufen?

Oder kennen
jemanden der eine
Immobilie verkaufen
moéchte?

Ich freue mich auf ein persdn-
liches Gesprach mit Ihnen.

Ihr Michael Foidl
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% RE/MAX

im Salzkammerqgut

Kontaktieren Sie uns!
Beratung - Bewertung - Verkauf

Als RE/MAX - Immobilienmakler, sind wir die értlichen Experten. Wir kennen das innere Salz-
kammergut wie unsere Westentasche, daher sind wir bei Immobilienfragen der richtige Ansprech-
partner. Suchen Sie nach einer serviceorientierten Firma? RE/MAX hilft Ihnen bei der Bewéltigung
aller Schritte: von Vorbereitungstipps flr den Verkauf Ihrer Immobilie bis hin zum Vertrags-
abschluss und der Ubergabe. Man kennt uns fiir unseren beriihmten Anspruch: Niemand auf der
Welt vermittelt mehr Immobilien als RE/MAX.

Michael Foidl
RE/MAX Associate, Premium Agent

M +43 664 18 18 008
T +43 6132 26 757
E m.foidl@remax-bad-ischl.at

RE/MAX Bad Ischl

Inhaber: Matthias Rettenbacher
Esplanade 4

4820 Bad Ischl
office@remax-bad-ischl.at
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