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FUr den Gemeinderat
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Tillmitsch, am

Vom Amt der Stmk. Landesregierung genehmigt
Graz, am
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1.

GRUNDLAGEN
o

» Vermessungsplan, verfasst von Vermessung Huber ZT GmbH, vom 12.09.2018, GZ: 503/18:
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» Verkehrskonzept, verfasst von TDC 7T — GmbH, vom 07.08.2019, GZ: BETO:

P T L o w1 718

» H&chenwidmungsplan

Das Planungsgebiet ist im Flidchenwidmungsplan, VF; 5.24 (noch nicht rechtskraftig), ausgewiesen
als Vorbehaltsflache for Befriebsansiedlungen im AufschlieBungsgebiet der Kategorie ,,Industrie-
gebiet 1%, mit einer Bebauungsdichte (BBD) von 0,2 -0,8

Ausschnitt aus dem Flachenwidmungsplan, VF: 5.24 (noch nicht rechiskrattig):

\
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Im Wortlaut sind folgende Festlegungen enthalten:

AufschlieBungserfordernisse:

- Versorgen mit einwandfreiem Trinkwasser

- Entsorgen der anfallenden Schmutz- und Fdkalwdsser Uber ein dem Stand der Technik entspre-
chendes, wasserrechtlich genehmigtes Entsorgungssystem

- Versorgen mit Energie

- Sicherstellung einer geordneten Oberflichenentwdsserung auf der Grundlage einer wasserbau-
technischen Gesamtbetrachtung. Diese muss im Bauverfahren nach den Bestimmungen des
,Leitfaden fUr Oberfldchenentwdasserung 2.1", herausgegeben vom Amt der Stmk. Landesregie-
rung, Fachabteilung 14, Wasserwirtschaft, Ressourcen und Nachhaltigkeit, Graz, August 2017,
unter BerUcksichtigung der Schongebietsverordnung ,,Groz-Bad Radkersburg”, LGBI. 2015/39,
nachgewiesen werden.

- Schreiben der Abteilung 14 — Wasserwirtschaftliche Planung, Amt der Stmk. Landesregierung,
Herr DI Kraxner, vom 19.09.2018, GZ: ABT14-77Ti2-2015/136:
.... Das Planungsgebiet liegt im MaBnahmengebiet 2 des Regionalprogrammes zum Schutz des

Grundwasserkérpers Graz bis Bad Radkersburg und sind die Bestimmungen der diesbeziglichen
Verordnung (LGBI. Nr. 39 vom 29.05.2015} einzuhalten. ..."

- Vereinigung der GrundstUcke zu einem Bauplatz

- ErschlieBen durch innere und duBere ordnungsgeman ausgebaute dffentliche StraBen.
Der GemeindestraBenanschluss an das LandesstraBennetz ist gemdB dem zukinftigen Ver-

kehrsaufkommen durch die Gemeinde unter RUcksprache mit der Baubezirksleitung SOdwest-
steiermark anzupassen.

ZUSTANDIGKEIT:
FOr die GuBere ErschlieBung des Planungsgebietes ist die Gemeinde,
fOr die innere ErschlieBung des Planungsgebietes der Grundeigentimer zustandig.

Als Grundlage fUr ein gemeinsames ErschlieBungskonzept ist das Verkehrskonzept, verfasst von
TDC ZT - GmbH, vom 07.08.2019, GZ: BETO, zu beachten.

~f

Errichtung des begrinten Larmschutzdammes 18ngs der NW-Grenze des Planungsgebietes (siehe
Bebauungsplan)
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Baulandzonierung:

Aufgrund

- der Gr&Be der unbebauten Flache (> 3.000m?)
- des Erfordernisses einer Grundumlegung

. der Sensibilitét des Landschaftsbildes

- BerUcksichtigung des Verkehrskonzeptes, verfasst von TDC ZT - GmbH, vom 07.08.2019,
GZ: BETO

- von notwendigen ImmissionsschutzmaBnahmen (Industrie, Verkehrsldrm)
ist die Verordnung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Der Bebauungsplan (B30) fUr die Verkehrsfi&iche fOr den ruhenden Verkehr wird in einem geson-
derten Verfahren, im Zuge des Aldrianteiches behandelt.
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NSTAUB: Die Bestimmungen der Feinstaubsanierungsverordnung sind einzuhalten.

e
&

Die Immissionsgrenzwerte It. ONORM $ 5021 sind einzuhalten.

MaBnahmen zur aktiven Bodenpolitik
FOr die verfahrensgegenstdndlichen GrundstUcke wurde eine Vorbehaltsfldche fur Betriebsan-
siedlungen festgelegt. Des Weiteren wurden Privatwirtschaftliche Vereinbarungen unterfertigt

29 Jan, 2020

gesehen am:
Mag. Gernot Somme

(siehe Beilage).

8010 Graz, Stempfergasse 7

A13 Umwsalt und |

Innere ErschlieBung
Die Errichtung einer RingstraBe durch Anschluss an die bestehenden StichstraBen ist geplant.

AHILUG) GG AT NMIUIICTH Lanideat

Rechtskraft
Nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat beginnt seine Rechtswirksamkeit mit dem auf .
den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag.
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2, VERORDNUNG

2.1. VERORDNUNGSPLAN
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2.2. WORTLAUT

‘ 2.2.1. GELTUNGSBEREICH

(1) Die Grenze des Planungsgebietes ist aus dem Verordnungsplan mit einer schwarz schraffierten

Linie zu entnehmen.

P87 VER- UND ENTSORGUNG

§ Energie
(1) Die Energieversorgung hat durch Anschluss an das Versorgungsnetz des zustandigen EVU zu er-
folgen. Dieser ist — zum Schutze des Ortsbildes — verkabelt herzustellen.

§ Wasserversorgung
(1) Die Wasserversorgung erfolgt durch das Wasserleitungsnetz der Wasserversorgungsgemein-
schaft ,,Leibnitzer Feld Wasserversorgungs GmbH".

§ Abwasserbeseitigung
. (1) Die Abwasserbeseitigung im Planungsgebiet hat durch Anschluss an das bestehende Kanalnetz
der Gemeinde Tillmitsch zu erfolgen.

§ Oberflachenentwdasserung

(1) Die ordnungsgemd&Be Entsorgung der anfallenden Oberfldchenwdsser ist auf Grundlage eines
Gesamtkonzeptes, das projetbezogen zu erstellen ist, im Bauverfahren nachzuweisen.

(2) Die Oberflachenentwdsserung hat It. ,Leitfaden fUr Oberflichenentwdsserung 2.1", herausge-
geben vom Amt der Stmk. Landesregierung, Fachabteilung 14, Wasserwirtschaft, Ressourcen und
Nachhaltigkeit, Graz, August 2017, zu erfolgen.

2.2.3. BEBAUUNG, VERKEHR UND GESTALTUNGSVORGABEN

\

§1 Baugrenzlinien / Abstdnde

(1) Die im Planungsgebiet vorgesehenen bebaubaren Fldchen sind im Verordnungsplan durch
‘ Baugrenzlinien It. § 4 7 10 Stmk. BauG, LGBI. 1995/59 i.d.g.F. begrenzt.

e  Graue Baugrenzlinie (gekuppelte Bebauungsweise)

¢ Rotfe Baugrenzlinie (offene Bebavungsweise)

(2) Sofern nicht anders festgelegt, gelten die gesetzlichen Mindestabstdnde zur Grundgrenze bzw.

die gesetzlichen Mindest-Gebdudeabstdnde gem. §13 Stmk. BauG, LGBI. 19951.d.g.F.

(3) Bei einer Verschiebung oder Vereinigung der Grundgrenzen ist der Mindestabstand der festge-

legten Baugrenzlinie zur Grundgrenze beizubehalten.

(4) Zur parallel zum Brunnackerweg verlaufende projektierten ErschlieBung, ist aus Grinden des

L&rm- und Staubschutzes zum benachbarten Erholungsgebiet |, Aldrianteich" ein Mindestabstand

von 6,00m, festgelegt.
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GEMEINDE TILLAMTSCH

§2 Bebauungsweise

(1) Im Planungsgebiet wurde die Bebauungsweise als offene Bebauungsweise in Form allseitig frei-
stehenden baulichen Anlagen und/oder gekuppelte Bebauungsweise It. § 4 7 18 Stmk. BauG, LGB.
1995/59 i.d.g.F., festgelegt.

§3 Nebengebdude
{1) Nebengebdude (inkl. Garagen) It. § 4 Z 47 Stmk. BauG, LGBI. 1995/59 i.d.g.F., mUssen innerhalb
der Baugrenzlinien errichtet werden.

§4 GeschoBe
(1) Es wird auf eine Festlegung der GeschoBzahl - untfer Einhaltung der Gesamigebdudehdhe -
verzichtet.

§5 Gesamthdhe des Gebdudes
(1) Die maximale Gesamthdhe von Gebduden 1t § 4 Z. 33 Stmk. BauG, LGBl 1995/59 i.d.g.F., ist
dem Verordnungsplan zu entfnehmen.

§ 6 Dacher

(1) Die D&cher der Gebdude im Planungsgebiet sind auszubilden als Flach- u./o. Puliddcher (sowie
Sonderformen wie Shedddcher).

(2) Flachdd&cher sind dauerhaft begrint oder mit nichtreflektierenden rotbraunen bis braungraue
Materialien auszufUhren.

(3) Bei Nebengebdude sind alle Dachformen zuldssig.

§7 Energieerzeugungsanlagen

(1) Die Errichtung von Energieerzeugungsanlagen wie zB Solar-, Photovoltaikanlagen ist zul&ssig.

(2) Aufgestdnderte Energieerzeugungsanlagen sind nur mit SichtschutzmaBnahmen in Richtung des
Erholungsgebietes zuldssig.

§8 Farbkonzept

(1} Die Gebdude sind in nicht gesattigten Farbtdnen oder gebrochenem warmen Weil zu farbeln.
(2) Die Fassade ist hinsichilich Farbe, Materialwah! und Oberfldchengestaltung so zu wahlen, dass
sich keine Stérungen des Landschaftsbildes daraus ergeben.

(3) Glanzende Fassadenmaterialien sind nicht zul&ssig.

{4) Im Rahmen der Baueinreichung ist fir das Gebdude ein Farbelungskonzept unter Angabe der
zur Verwendung vorgesehenen Materialien und deren Oberfldchenbehandiung vorzulegen.

(5) Holzoberfldchen sind unbehandelt oder mittels Lasur auszufUhren.,

§9 Werbeeinrichtungen

(1) Pylonen dUrfen eine Hohe von 7,00m nicht Uberschreiten und missen Richtung SUden ange-
ordnet werden um keine visuelle Verbindung zu dem anrainenden Erholungsgebiet zu bewirken.

(2) GroBflachige Werbeanlagen Uber 10m? an den Fassaden sind nicht zuldssig.

§ 10 ErschlieBung / Verkehr
(1) Die ErschlieBung wurde It. Verkehrskonzept, verfasst von TDC ZT - GmbH, vom 07.08.2019, GZ: BE-
TO festgelegt.

‘;\Gn Lﬂ[gl Die Zufahrten haben von innen zu erfolgen.

© HC - HEIGL ?ZOI\IISULTING IT GmbH, GZ: HC39_3.09




2.2.4.
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§ 11 Flachen fir den Ruhenden Verkehr

(1) Die Anzahl der erforderlichen KFZ-Stellplatz ist auf Grundlage der gesetziichen Bestimmungen
festzulegen und im Bauverfahren nachzuweisen.

(2) Die Anordnung der Stellpl&ize —ist unter Einhalfung aller gesetzlichen Bestimmungen — innerhalo

des Planungsgebietes zuldssig, jedoch nur auf eigenem Grund.

(3) Das Parken auBerhalb des Planungsgebietes (vor allem innerhalb des 20m Schutzbereiches) ist
nicht zul&ssig.

(4) Die Entwésserung von StraBen und KFZ-Abstellfldchen, bei denen eine Verunreinigung durch
Schmiermittel etc. zu erwarten ist, mUssen den gesetzlichen Bestimmungen entsprechen.

§ 12 Einfriedungen & iebende Zdune

(1) Bauplatze dUrfen mit Maschendrahtz&unen oder nicht bleichdichten Zaunen eingefriedet wer-
den.

(2) Ebenfalls zul&ssig sind ,,Hecke".

(3) Die maximal zuldssige Hohe von Z&unen wird mit 2,00m festgelegt.

(4) Das Errichten von blickdichten Einfriedungsmauem ist nicht zul&ssig.

§ 13 Bepflanzung

(1} Entlang der ErschlieBungsstraBe haben heimische Baume gepflanzt zu werden, um eine mog-
fichst groBe Durchgrinung des Planungsgebietes zu gewdhrleisten und um einen Staub- und L&rm-
schutz zum anrainenden Erholungsgebiet zu erhalten. Das Bepflanzungsgebot ist dem Verord-
nungsplan zu entnehmen.

§14 Geldnde

(1) Das natUrliche Geldnde ist im Bereich der Bauplaize des Planungsgebietes zu erhalten.

(2) Schuttungsbedingte Geldndeverdnderungen innerhallb der Baupl&tze haben 0,5 m nicht zu
Uberschreiten.

(3) Aus Grinden des Larm- und oder Staubschutzes ist das Errichten eines Walles {maximal zul&ssige
Hohe 3,00m) zuléssig, sofern dauerhalft begrint.

§15 Freiflachen
(1) BegrUnte Freifiédchen sind aus dem Verordnungsplan zu entnehmen.

IMMISSIONSSCHUTZ
§1 Larmschutz

(1) Die Immissionsgrenzwerte It. ONORM S 5021 sind einzuhalten.

§2 Feinstaub
(1) Die Bestimmungen der Feinstaubsanierungsverordnung sind einzuhalten.

§3 Geruch
(1) Die Bestimmungen der ONORM EN 13725 sind zu berUcksichfigen.

GEMEINDE TILLMITSCH
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225, KLIMASCHUTZ & KLEINKLIMA

§1 Versiegelung
(1) Zum Schutz des Kleinklimas wird der Versiegelungsgrad! mit 0,6 festgelegt. '
2.2.6. § NUTZUNGEN

(1) Im Planungsgebiet sind alle Nutzungen, die mit der Baulandkategorie ,Industriegebiet 1* gem. §
30 Abs. 1 7. 5 STROG, LGBI. 2010/49 i.d.g.F., kompatibel sind, zuldssig, sofern sie die Immissionsgrenz-
werte einhalten.

(2) Um Nutzungskonflikten mit dem anrainenden Naherholungsgebiet (Staub- und Lérmschutz) zu
entgegnen, sind entlang des nérdlich verlaufenden Brunnackerwegs Baume wie im Verordnungs-
plan dargestellt zu pflanzen und ein Erdwall = 2,0 m zu errichten.

(3) Eine Nutzungsbewiligung kann erst bei bestehendem Staub- und Larmschutz erfolgen.

227. DIE RECHTSKRAFT

Nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat beginnt seine Rechtswirksamkeit mit dem auf den .
Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag.

5 8
O - e .
—
“ @

! Siehe Erlduterungsbericht — klimaoptimierende Erleichterungen
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3. ERLAUTERUNGSBERICHT

3.1. BEFUND

3.1.1. LAGE IN DER GEMEINDE

Das Planungsgebiet liegt in der Katastralgemeinde 66182 Tillmitsch, im Anschluss an den Indust-
riepark Tillmitsch, sUdlich der Schofterteiche, sowie des ,Brunnackerweges”, zwischen Landes-
straBe L4602 (,SchdnbergstraBe") und der Trasse der OBB. Die n&chstgelegenen Wohngebiete be-
finden sich in Uber 500 m Entfernung, somit sind keine Nutzungskonflikte zu erwarten.

Nérdlich befindet sich der Aldrianteich, in dem zunehmend eine Freizeitnutzung entsteht, eine
Wohnnutzung jedoch ausdricklich ausgeschlossen ist.

Hinweise:
Das Planungsgebiet liegt

BBPL, ,GEWERBEGEBIET", Seite 12 von 22
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¢

innerhalb des Feinstaubsanierungsgebietes ,,AuBeralpine Steiermark”
Flugzeugerprobungsbereich Graz-Thalerhof

innerhalb des Grundwasserschutzprogramm Graz bis Bad Radkersburg — Widmungsge-
biet 2, LGBI. 2015/39

Hinweis: das im FWP ersichtlich gemachte Grundwasserschongebiet ,Westliches Leib-
nitzerfeld — Nassbaggerung if. LGB, Nr. 48/2006" wurde durch das Grundwasserschonge-
biet Graz bis Bad Radkersburg - Widmungsgebiet 2, LGBI. 2015/39 ersetzt.

innerhall der Schutzabsténde zur Richtfunkstrecke Schockl — Pohorje/TV

innerhallb der Immissionen der Bahn

innerhalb der Schutzabstinde der 20kV Freileitung

innerhalb des Baubeschrénkungsbereiches und des Feuerbereiches der Bahn

innerhallb der Bodenentnahme- bzw. Abbaufldchen von Schotter und Sandgruben
innerhalb des Geféihrdungsbereiches von SchieB- und Sprengmittellager

(Munitionsfalrik SUdsteirische Metallindustrie)

innerhall des Schutzbereiches des Grubenfeldes It. § 3 Abs. 1 Zif. 3 MINROG,

BGBI. 1999/38 1.d.g.F.




3.5 ORTS- UND LANDSCHAFTSBILD
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Die Bebauung dstlich des Planungsgebietes zeichnet sich durch eine offene Bebauungsweise mit

Uberwiegender gewerblicher bzw. industrieller Nutzung aus. Das Bauvolumen entspricht einer gré-
Beren industriellen NUtzung. Das Planungsgebiet ist derzeit unbebaut. Ein Einfamilienhaus steht am
Rémerweg. Die ndchstgelegenen Wohngebiete befinden sich ldngs der Bé7 in einer Entfernung
von ca. 700m.

Der Wurm- und Aldrianteich, die sich nérdlich bzw. nord&stlich des Planungsgebietes befinden, bil-
den den sodlichen Abschliuss eines Naherholungsgebietes mit teilweise schifzenswerten Baumbe-
sténden. Daher ist das Planungsgebiet Richtung Norden mit besonders sensibler Herangehensweise
zU planen.

3.1.3. NUTZUNGEN

Das Planungsgebiet wird aktuell fOr landwirtschaftliche Zwecke genutzt. Im Osten reinen Industrie-
flachen an das Planungsgebiet, die bereits konsumiert wurden.

GrdBere Flichen, die der Wohnnutzung dienen, befinden sich &stlich der Bahntrasse, in einer Ent-
fernung von ca.700m, bzw. westlich der LandesstraBe Lé02 in einer Entfernung von ca. 160 m Luftii-
nie

Im Norden raint das Naherholungsgebiet , Tillmitsch Schotterseen' an das Planungsgebiet.
Sowohl der Aldrian- als auch der Wurmteich befinden sich aktuell in Planungen im Sinne der Nah-

erholung. Es ist dadurch mit einer positiven Entwicklung fUr die gesamte Bevélkerung und der Ar-
beitnehmer in der Gemeinde Tillmitsch zu rechnen.
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In manchen Bereichen der Ufer des Aldrianteiches wurden bereits erste MaBnahmen in Richtung

Freizeit- und Erholungsnutzung gesetzt: das sOdwestliche Ufer wurde einer Badenutzung (Sondernut-
. zung im Freiland) zugefUhrt, am nérdiichen Ufer (Heidenwaldweg) befindet sich der Gastronomie-
und Badebetrieb ,,Ankerpunkt* mit zugehdrigem Waldlehrpfad.
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Abb. 1 Masterplan Naherholung Tilimitsch
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Neben dem bereits erstellten Konzept , Entwicklungsprogramm Abbaugebiet Leibnitzerfeld West,
erstellt durch die A1é der Stmk. Landesregierung / Freiland Umweltconsulting ZT GmbH — 2009",
wurde seitens der Gemeinde Tillmitsch die Erstellung eines Masterplan initiiert, der auf dem bereits
erstellten Konzept aufoauen sollte und als Basis fOr spétere Bebauungspléine dienen soll. Die ganz-

heitliche Betrachtung des Planungsgebietes ,,Wurm- und Aldrianteich" ermdglicht eine Minimie-
rung an Stellpl&tzen und ErschiieBungskosten.
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Der Bebauungsplan entspricht den Zielsetzungen des Masterplans ,Nachfolgenutzung Aldrian- und
Wurmteich®, die notwendige Grine Infrastruktur als Z&sur zwischen zwei divergierenden Nutzungen

ZU sichemn.

3.1.4. HOHEN UND TOPOGRAPHIE

Das Gel&nde ist im Wesentlichen eben.
Es umfasst schmale in Nord-Std-Richtung verlaufende Wiesen —und Ackerstreifen, die zu Bauplét-

zen vereint werden sollen.

Quelle: GIS-Steiermark, Stand: 09/2018
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3.1.5. ENTWICKLUNGSPLAN (SIEDLUNGSLEITBILD) UND FLACHENWIDMUNGSPLAN

Das Ortliche Entwicklungskonzept, Periode 5.0, sieht fUr diesen Bereich vor:
... Regionaler industrie- und Gewerbestandort mit dem Ziel:
Ansiedeln von arbeitsplatzintensiven Betrieben ..."

L orh

i ol -
Abb. 2 Ausschnilt aus dem Entwicklungsplan

Abb. 3 Ausschnitt aus dem Regionalen Entwicklungskonzept LGBI. 88/ 2016

Im Regionalen Entwicklungsprogramm Planungsregion , SUdweststeiermark" LGBl 88/2016 ist Till-
mitsch als regionaler Industrie- und Gewerbestandort festgelegt.
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3.2, ALLGEMEIN
3.2.1. ZIEL:
Ziel dieses Bebauungsplanes ist die Entwicklung des im Fdchenwidmungsplan ausgewiesenen |n-
dustrie- und Gewerbegebietes im Sinne LGBI 8872016:
»  Eines sparsamen Fl&ichenverbrauches
»  Einer wirtschaftlichen AufschlieBung
»  Vermeidung von Nutzungskonflikten mit dem anrainen Naherholungsgebiet
» Unter sparsamer Verwendung von Energie und vermehrtem Einsatz von erneuerbarer
Energietréiger
»  Stérkung der Funktionsf&higkeit der Gemeinde und des Betriebsstandortes
»  Gestaltung und Erhaltung der Landschaft sowie des StraBen-, Orts- und Landschaftsbildes
» Schutz vor Beeintrachtigungen
» Schaffung von Arbeitspldtzen
Im Bebauungszonierungsplan des Fidchenwidmungsplanes, VF: 5.0 i.d.g.F. ist das Erfordemis der
Verordnung eines Bebauungsplanes festgelegt. Die angestrebte Nutzung sind nicht stark emittie-
rende Gewerbe- u./0. Industriebetriebe.
3.2.2. VER- UND ENTSORGUNG
Zu §1-3
Alle Ver- und Entsorgungen mussen dem aktuellen Stand der Technik entsprechen.
Iu§ 4
Um dem Industriegebiet keine zu starken Regularien aufzuerlegen, wurde von der Festlegung von
FiGchen fOr Oberfldchenentwdsserung abgesehen. Daher ist dies projektbezogen zu erstellen und
im Bauverfahren nachzuweisen.
3.2.3. BEBAUUNG, VERKEHR UND GESTALTUNGSVORGABEN

Zu §1-4 Baugrenzlinien / Abstande, Bebauungsweise, Geschofe

Da es sich um ein Industriegebiet handelt, wurde von genauen Festlegungen, die die Baumasse
und Verteilungen innherhalb des Planungsgebietes regeln, abgesehen.

Die Intention hierfUr ist eine Konsumierung des Baugebietes durch flexible Bestimmungen zu erleich-
tern. Anderungen der GrundstUcksgrenzen und EigentUmerverhdltnisse sollen ohne Bebauungs-
plandnderung moglich sein.

Iu§s Gesamthéhe des Gebdude

Um einen sanften Ubergang zwischen Naherholungsgebiet und Industriegebiet zu erreichen, wurde
die maximale Gesamtgebdudehdhe ansteigend Richtung SUden festgelegt und orientiert sich am
bestehenden hdchsten Punkt der bestehenden Gebdude.
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Zu§é Ddacher
Um ein einheitliches Erscheinungsbild innerhalb des Planungsgebietes zu gewdhrleisten, wurden

das Flach- und Pultdach als Dachform festgelegt. Varianten in Form von Sheddachern oder Gra-
benddchern sind im Sinne einer industriellen Nutzung ebenso zuldssig. Aus Grinden der Vertrag-
lichkeit innerhalb des Landschaftsbildes wird eine Begrionung der Flachdacher empfohlen.

Iu §7 Energieerzeugungsanlagen
Im Sinne einer nachhaltigen Planung und des Klimaschutzes ist das Erichten von nachhaltigen

Energieerzeugungsanlagen zuldssig und erwinscht.

Zu§8a? Farbkonzept / Werbeeinrichtungen

Da die Gemeinde Tillmitsch noch keine konkreten Bauwerber fUr das Planungsgebiet besitzt, wurde
von einem bestimmten Farbelungskonzept abgesehen. Auf Grund der visuellen Blickbeziehung zwi-
schen Naherholung und Industriegebiet ist jedoch auf eine sensible Finbettung in das Landschafts-
bild zu achien. Daher wurde die Anzahl der Pylone reguliert, grelle Farben & landschaftsfremde
Farben als auch Uberdimensionierte Werbeschriften (> 10m?) an der Fassade ausgeschlossen.

Zu § 10 ErschlieBung / Verkehr

Als Grundlage fur ein gemeinsames ErschlieBungskonzept wurde das Verkehrskonzept, verfasst von
TDC T — GmbH, vom 07.08.2019, GZ: BETO herangezogen. Um den Schwerverkehr nicht in den
»Brunnackerweg" zu leiten und einhergehende Nutzungskonflikte mit dem anrainenden Erholungs-
gebiet , Wurm- bzw. Aldrianteich" zu vermeiden, wird der flieBende Verkehr Uber zentrale Zufahrien
in die ,HeidenstraBe'" geleitet. Die innere ErschlieBung ist projektbezogen zu planen.
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Iug N Fiachen fir den Ruhenden Verkehr

Da aus Grinden der Vermarktung kein gemeinsames Parkkonzept dem Bebauungsplan zu Grunde

liegen soll, wurde von genauen Flachenfestlegungen abgesehen. Jedoch mUssen alle gesetzli- '
chen Bestimmungen betreffend der AusfOhrung als auch der Anzahl der Stellplatze auf eigenen

CGrund entsprochen werden.

Um eine nachhaltige Planung sicher zu stellen, wird darauf hingewiesen, auch fUr nicht-motorisierte
Verkehrsteilnehmer gesicherte Flichen zur VerfUgung zu stellen.

Zu§12 Einfriedungen & lebende Zaune

Um eine Abschottung der zukUnftigen Betriebe zu Lasten des StraBenbildes zu unterbinden, sind
blickdichte Z&une oder das Errichten einer Einfriedungsmauer nicht zuldssig. Mit Ausnahme einer
durchgehenden Bepflanzung Uber die gesamte Ldnge der Einfriedung.

Iu §13 Bepflanzung

Um eine Eingliederung der Baumasse in das Landschaftsbild zu gewdhrleisten, sind straBenbeglei-
tend B&ume zu pflanzen. Dabei sollen standortgerechnete B&ume zur Asnwendung kommen, in Ab-
stimmung mit dem zustandigen Forstfachreferenten.

Zu §14 Gelande ‘
Das naturliche Geldnde ist zum Schutz des Ortsbildes und des Grundwassers zu erhalten, mit Aus-
nahme jedoch der Geldndeverdnderungen, die fUr die Errichtungen eines begrinten Walles — aus
Grinden des Larm- und/oder Staubschutzes — bendtigt werden. Es ist jedoch darauf zu achten,

dass der Wall (gem. der Bestimmungen § 13 Bepfianzung] auch bepflanzt wird.

1u §15 Freiflachen
Die begrinten Freiflachen wurden als Ausgleichsfldchen fUr Versiegelungen im Planungsgebiet
festgelegt. Somit sollen Trittsteine fOr Biodiversitat gesichert werden, |

3.2.4. IMMISSIONSCHUTZ

Es wurde auf Ebene Fladchenwidmungsplan, als auch Entwicklungsplan und Masterplan ein 20m
Freilandstreifen vorgesehen, der als Staub-, Ladrm- und Geruchschutz zum Brunnackerweg vorgese-
hen wurde. Die Errichtung eines Walles, der dem Bepflanzungsgebot entspricht, ist festgelegt.
Durch diese Vorkehrung sind keine Nutzungskonflikte mit dem anrainenden Naherholungsgebiet zu

erwarten. .

3.2.5. KLIMASCHUTZ & KLEINKLIMA

Um Fldchen fUr die Entwdasserung zu sichern, den Klimaschutz zu forcieren und das Kleinklima zu op-
timieren, wurde ein maximaler Versiegelungsgrad von < 0,6 (mit kimabezogenen Erleichterungen)
festgelegt. Dies soll die zukUnftigen Bauwerber motivieren, Grine Infrastruktur in die Planungen ein-
flieBen zu lassen, die neben den oben genannten Grinden auch die Vertfraglichkeit fUr die anei-
nander rainenden Nufzungen ,.Erholung™ und , Industrie” vertraglicher machen.

Hinweis: Der berechnete Versiegelungsgrad darf um den errechneten Wert der Erleichterung ge-
mindert werden.

Bsp.: Versiegelungsgrad = 0,9; Erleichterung: 5 Bdume @ mind. 5m = 0,1; neuer Versiegelungsgrad
mit klimaoptimierenden Erleichterungen = 0,8
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Versiegelungsrechner mit klimaoptimierenden Erleichterungen -
im Sinne einer nachhaltigen und kimaschonenden Planung.

Bezeichnung m
Grundstlicksgrofle It. Grundbuch

Bauplatzflache

Oberirdisch bebaute bzw. {iberbaute Fliche

Oberirdisch bebaute bzw. iberbaute Fliche mit begriintem Dach (Aufbau 8-15cm)

Oberirdisch bebaute bzw. iberbaute Fliche mit begriintem Dach (Aufbau 15-30cm)

Oberirdisch bebaute bzw. liberbaute Fliche mit begriintem Dach (Aufbau 30-50cm)

Befestigte Freiflichen mit nicht sickerfahigen Bodenbeldgen

Befestigte Freiflichen mit sickerfdhigen Bodenbeldgen — Durchldssigkeit 50%

Befestigte Freiflichen mit sickerfdhigen Bodenbeldgen — Durchldssigkeit >50%

Grinflachen allgemein

Spielplatz begriint

Wasserfldchen

SUMME DER FLACHE (Faktor)

VERSIEGELUNGSGRAD

Erleichterungen m?/ Anzahl
Baumpflanzung mit sickerfihigem Boden (Baumkrone @ mind. 3m)

Baumpflanzung mit sickerfahigem Boden (Baumkrone @ mind. 5m)

Fassadenbegriinung pro 100m?

Flichen zur Erzeugung erneuerbarer Energien pro 200m?

Begegnungsflachen pro 5m?

Pergola — Beschattung durch Green Infrastructure pro 200m?

VERSIEGELUNSGRAD mit klimaoptimierenden Erleichterungen

Faktoren zur Bestimmung des Versiegelungsgrades

Oberirdisch bebaute bzw. Uiberbaute Fldche 1,0
Oberirdisch bebaute bzw. iiberbaute Fliche mit begriintem Dach (Aufbau 8-15cm) 0,6
Oberirdisch bebaute bzw. iiberbaute Fliche mit begriintem Dach (Aufbau 15-30cm) 0,45
Oberirdisch bebaute bzw. liberbaute Fliche mit begriintem Dach (Aufbau 15-30cm) 0,2
Befestigte Freiflachen mit nicht sickerfahigen Bodenbeldgen 1,0
Befestigte Freiflichen mit sickerfdahigen Bodenbeldgen — Durchldssigkeit 50% 0,5
Befestigte Freiflachen mit sickerfdahigen Bodenbeldgen — Durchldssigkeit >50% 0,3
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Griinflachen allgemein

Unversiegelter Spielplatz

Wasserflachen

Erleichterungen2

Baumpflanzung mit sickerfahigem Boden (Baumkrone @ mind. 3m )

Baumpflanzung mit sickerfahigem Boden (Baumkrone @ mind. 5m )

Fassadenbegriinung pro 200m?

Fldchen zur Erzeugung erneuerbarer Energien pro 200m?

Begegnungsflachen pro 5m?

Pergola — Beschattung durch Green Infrastructure pro 200m?

3.2.6. SONSTIGES

Das Planungsgebebiet liegt im Geltungsbereich des Grundwasserschutzprogrammes Graz bis Bad
Radkersburg, LGBI. 2015/39 i.d.g.F. Konkret handelt es sich um das Widmungsgebiet 1 oder 2:

Im Widmungsgebiet 2 gelten gem. § 7 dieses Grundwasserschutzprogrammes zusétzliche wasser-
rechtliche Bewiligungspflichten fir:

1. die Lagerung, Leitung und der Umschlag wassergefédhrdender Stoffe, ausgenommen DUn-
gemittel, im Sinne des § 31a Abs. 1 des Wasserrechtsgesetzes 1959, wenn die maximale La-
germenge 5000 kg Ubersteigt und eine Betriebsanlagengenehmigung nach den gewerbe-
rechtlichen Bestimmungen nicht erforderlich ist;

2. Grabungen und Bohrungen, die tiefer als 1 m Uber den hbchsten jemals gemessenen
Grundwasserstand reichen;

SH die Erichtung und Erweiterung von Flughdfen und Flugpldtzen, Eisenbahnanlagen sowie

Landes- und BundesstraBen (Ubergeordnete Verkehrswege);

Neuanlagen und Erweiterungen von Friedhofsanlagen fUr Erdbestattungen;

Rodungen von Fldchen gréBer als | ha;

intensive Tierhaltung (> 2,5 GVE/ha) im Freien;

die Lagerung von Festmist oder die Errichtung von Gdrfuttermieten auf unbefestigten FI&-

chen

NS A

2 Berechneter Versieglungsgrad darf um den angegebenen Wert gemindert werden
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Abb. 4 Grundwasserstéinde (niedrigster und hdchster Wert) Quelle: GIS-Steiermark, Stand: 09/2018
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