/

/

e T T T e T e e

b e 2

Wx&*i°tnai§6§£) Stadt Wienjpiri 2 7 <§

MOW1atTutL“bipllung BO | o e are

Zentrale Schlichtungsstelle 93 FEB. 977 |

1 Bartensteing. 9, 1082 Wi n . |

Tel.42 800 K1.3334, 3345 od.3366 : : \

Durchwahlméglichkeit 2 R
(Parteienverkehr Dienstag und Freitag V”Tmlttav§7w

(8 - 12 Uhr)

MA 50 - Schli 1/76 <+ Wien, 1977 01 31
Wien 21, Fahrbachgasse 12 '

§ 5 des Wohnungseigentumsgesetzes 1975

. : Entscheidung
Spruch: ’

Gem#B § 26 Abs.3 des Vohnungseigentumsgesetzes 1975 — WEG 1975,
BGB1.Nr.417/75, entscheidet die Gemeinde im Zusammenhalte mit
§ 36 des Mietengesetzes, zuletzt gedndert durch das Bundesgesetz .
BGBLl.Nr.409/74, iber Antrag der "Modernes Eigenheim", Wohnungs-
eigentumsgesellschaft m.b.H.," vertreten durch Herrn Rechtsanwalt
Dr.Peter Getreuer und unter Beiziehung der Wohnungseigentumsbe-
werber Stiege 1 Tir Nr.2 Gartler Siegfried, Nr.3 Niedl Peter, Nr.4
Klier Erwin, Nr.5 Janouch Hans, Nr.6 Jordan Ingried, Nr.7 Larg
Dietmar und Eveline, Nr.8 Fritz Helmut, Nr.é Hoffinger Frent, Nr.10
Veywoda Manfred, Nr.11 Schwingenschrot XKarl, Nr.12 Svaton Margit,
Nr.13 Bshm Kerl, Nr.14 Krause Walter, Nr.15 Biedermann Monika, Nr.
16 Luttenberger Erhard, Nr.17 Spangl Werner, Nr.18 Schneider Leopold,
Nr.19 Dlouhy Robert, Nr. ?O Dr.Dkfm.Pokornik Jonﬂnn, Nr.21 Payer Hertha,
r,23 Ing. werngr qus
Nr.22 Sindelar nolfganc/ utlege 2 Tir Nr. bcchltz Ilse, Nr.2 Pape
Monika, Nr.3 Bognar Hermine, Nr.4 Ruth keria, Nr.5 Kuzilek Otto, Nr.
& Ratzinger Rudolf, Nr.7 Bachner Johann, Nr.8 Hummel Roland, Nr.9
Macholan Hans, Nr.10 Schén Alfred, Nr.11 Ziegler Ruth, Nr.12 Fiala
Helga, Nr.13 Artner Sylvia, Nr.14 Boyer Walter, Nr.15 Vitulae Wilhelm,
Nr.16 Schuster Ruth, Nr.17 Erber Konrad, Nr.18 Klien Rudolf, Nr.19
Resch Walter, Nr.20 Votruba Ferdinend, Nr.21 Brickner Maria, Nr.22
Baronyai Erich und Nr.23 Trsek Monika, beziliglich der Liegenschaft
Wien 21, Fahrbachgasse 12, EZ.347, Kat.Gem.Floridsdorf wie folgt:

Der Gesaminutzwert der Liegenschaft wird gemil § 5 WEG 1975, wie sich
aus der folgenden detaillierten Nutzwertfestsetzunge (Blatt 2-=7) fur

die einzelnen, selbstindigen Objelte unter Berlcksichtigung sll1fHl

Zuschlige und Abstriche ergibt, mit 3609 festgesetzi.




GeschoB/ Nutz- Nutz- Einzel- Gesamt-
T.Nr. Bestandsgegensyand fltiche,m2 wert/m Nutzwert
Stiege 1
EG/1 Whge ' 49,98 1,0 Hauswart
(Loge) 3,76 0,50 : @
. B5g 4% gem. Eigentum
K.Abto 1 0’92 0,30 ’
EG/2 Whge 69,83 0,85 59,35
(Toge) 10,53 0,43 4,5
| | 80,36 (0,80) 64
K.Abte 2 0,92 0,30 q . 65
EG/3 Whee ' 73, 4% 0,90 66,08
(Logg) - 10,441 0,48 . 4,99
‘ 83,84 - (0,85) 71
KeAbte 3 ' 0,92 0,30 1 72
EG/4 Whee | 91,87 1,0 91,87
(Logg) 1044 0,50 5,20
| | 102,28 (0,95) 97
‘ K.Abt. 4 : 0,85 0,30  _1 98
! :
/5 Whge 68,28 150 68,28
(Togs) 3,76 0,50 1,88
72,04 (0,97) 70
Rall¥s 3 0,85 0,30 4 7
1/6 ~ VWie top 2 80,36 wie 2 64
K.Abt. 6 : 0,85 0,30 9 65
7 Wie top 3 83,84 wie 3 7
EJiAbte 7 0.°% 0,20 1 ' 29




GeschoB/ Nutz- Nutz- Einzel- Gesamt~
T.Nr. Bestandsgegenstand fldche,m wert/m Nutzwert
1/8 Whge 75456 150 72456
(Logg) 10,41 0,50 5,20
85,97 (0,94) 79
KeAbt. 8 1,41 0,30 4 80
1I/9 Wie top 5 22,04 wie 5 70
K.Abt. 9 0,98 0,20 A 71
II/10  Wie top 2 80,36 wie 2 64
K.Abte 10 0,98 0430 A 65
I1/11 wie top 3 83,84 wie 3 7
‘ KeAbte 11, 0,98 0,30 A 72 )
II/12 Whge 75,65 1,0 72465
(Logg) 10,41 0,50 5,20
84,06 (0,94) . -79
K.Abte 12 0,98 0,30 1 80
III/1%  Wie tép 5 72,0l vie 5 20
KeAbte 13 0,98 0,30 o | 71
ITI/14 Wie top 2 80436 wie 2 o4
K.Abt. 14 0,98 0,30 ) 65
III/15 Wie top 3 8% ,84 wie 3 71
K.AbtE 15 0,98 0,30 g 72
ITI/16  Whge 7% .86 1,0 73,86
{Logg) . 10,44 0,50 5,20
84427 (0,94) 79
KoAbte 16 0,84 0,30 A 80
IX/19 wit top B 72,0 e 5 70
KeAbGo 17 0,8 0,30 1 7




GeschoB/ Nutz- Nutz— Einzel- Gesamt—-
P, Nr. Esatidegegenstand fliche,m wert/m Nutzwert
Iv/18 wie top 2 80,36 wie 2 64

K.Abt. 18 0,98 0,30 1 65
Iv/19 wie top 3 83,84 wie 3 21

KoAbte 19 0,98 0,30 ‘1 72
Iv/20 wie top 16 84,27 wie 16 79

K.Abt. 20 0,98 0,30 .4 80
v/21 Whe. 101,98 1,00 102

Terrasse 33,45 0525 8

Terrasse 15,34 0,85 4

Terrasse 6433 0425 2

KeAbt. 21 0,98 0,30 1 117 /
v/22 Vhg. 51,98 0,94 49

Terrasse 55429 0424 8

KeAbte 22 0,98 0,30 1 58
v/23 Whg.- 66,88 1,05 70

Terrasse 21,71 0,26 6

K.Abb. 23 0,98 0,30 . 79
Keller/- Lager 15 12,10 0,60 7
Keller/- Lager 16 15,01 0,60 9
Keller/- Garage 2 16,16 0,80 13
Keller/- Garage 3 16,16 0,80 13
Keller/~ Garage 4 1541% 0,80 12
Keller/= Garage 5 15,47 0,80 12
Keller/= Gzrage 6 15,479 0,80 12

-
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GeschoB/ Nutz- Nutz- Einzel- Gesamt-
© T.Nr. Bestandagegenstend fldche,m wert/m2 Nutzwert
Stiege 2
EG/1 Whg. 72,09 1,0 72,09
(Logg) _ 5,04 0,50 2,52
, 77415 (0,97) 75
K.Abt. 24 0,98 0430 A1 76
EG/2 Whg. 72,21 0,90 64,98
(Logg) 10,42 0,45 4,68
82463 (0,85) 70
K.Abt. 25 0,85 0,30 1 21
EG/3 wie Whge. B/Stge.1 8%,84 wie 3/Stge.1 M -
| Ko Abt.26 | 0,85 0,50 A 72
EG/4 wie Whg.16/Stge.1 84,27 wie 16/Stge.1 79
Ko.Abte. 27 0,98 0,30 4 80
1/5 Whege 72,30 140 72430
{Logg) 5,04 0,50 2,52
77434 (0,97) 75
K.Abt. 28 0,98 0,30 1 76
1/6 wie tap 2 82,63 wie 2 70
K.Abt, 29 0,98 0,30 1 721
1/7 wie top 3/SEge.1 83,84 wie 3/stge.1 71
K.Abt, 30 - 0,98 0,30 1 72
1/8 wie top 16/Stge.1 84,27 wie 16/Stge 1 79
K-[ﬁbto 31 0,98 0930 __1 80 ‘\/”
I1/9 wie top S 774 34 wie 5 75
KeAbte 32 0,98 0430 1 76
TI/10 vie top ? D2 _G3 70




GeschoB/

6 s

Finzel-~ Gesamt-

Nutz- Nutz-—

T.Nre. Restand sgagen stand flédche,m wert,/m Nutzwert
I1/11 wie top 3/Stge.1 83,84 wie 3/Stge 1 71 -
I1/12 wie top 16/Stge.’ 84,27 wie 16/Stge 1 79

K.Abte 35 0,85 0,30 1 80
II1/13 wie top 5 77,34 wie 5 75

K.Abte 36 0,98 0,30  _4 76
III/14  wie top 2 82,63 wie 2 70

K.Abte 37 0,08 0,30 1 71
IIT/15 wie top 3/Stge.’ 83,84 wie 3/Stge 1 71

K.Abte 33 0,98 0,30 1 - 92
III/16 wie top 16/Stge.] 84,27 wie 16/Stge.1 79

K.Abte 39 0,98 0,30 A 80
IV/1%7 wie top 5 77,34 wie 5 75

K.Abt. 40 0,98 0,30 A 76
Iv/18 wie top 2 82,63 wie 2 70

KeAbte 41 0,98 0,30 . _1 71 /
IV/49 wie top 3/Stge.t 83,84 wie 3/Stge.1 71

K.Abte 42 0,98 0430 1 72
Iv/20 wie top 16/Stge.1 84427 wie 16/Stge 1 79

KeAbte 43 0,76 0,30 A 80
v/21 Whg. 108,36 1,00 108

Terrasse 6,45 0,25 2

Terrasse 16,52 Oy 25 4

Terrasse )4 25 8

KoAbt. 44 0,76 0,30 A 123
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GeschoB/ Nutz- Nutz— Einzel- Gesamt-
T.Nr. Bestandsgegenstand fliéche,m wert/m Nutzwert
v/22 Whge 51,498 0,94 4%

Terrasse 35429 0,24 8

KoAbt. 45 0,76 0430 1 58
V/2% Whg. 63,29 1,05 66

Terrasse 21,74 0,26 6

K.Abt. 46 0,76 0,30 . | 7%
Heller/- Lager4Vow 38434 0,60 23
Keller/- Garage 7 15447 0,80 12
Keller/- Garage 8 15,47 0,80 12
Keller/= Garage 9 15413 0,80 12
Keller/- Garage 10 16,16 0,80 13
Keller/- Garage 11 16,16 0,80 13
Keller/- Garage 12 15,13 0,80 12
Keller/- Garage 13 15,01 0,80 12
Keller/- Garage 14 21,96 0,80 18
Keler/= Garage 1 20,52 0,80 16 -

Gesamtsumme aller Nutzwerte ..2609__

_ /////,
//




Begriindung:

DPie im Spruche genannten Antragsteller begehrten mit Schreiben
yom 1976 03 10 die Festsetzung der Nutzwerte aller zuf der
gegenstdndlichen Liegenschaft befindlichen selbstdndigen Objekte
gemi.i § 1 Abs. 1 des Wohnunbvolﬁantum gesetzes 1975, da die Be-
grindung von Wohnungsuu\entum vorgesehen ist.

Neiters wurde die Bewertung bestimmter Liegenschafsteile im Sinune
jes § 1 Abs. 2 WEG 1975 in Form von werterhdhenden Zuschligen bei
ien Objekten, denen sie zugeordnet wurden, beantragt.

81le iibrigen Verfahrensparteien wurden dem Verfahren beigezoger:.
[ <

baut den der vorgelegten Bescheinigung der Magistratsabteilung 2f¢x
37/21 - Fahrbachgasse 12/4/75 vom -1975 12 11 , gemdlB
} 12 Abs. 2 Ziff. 2 WEG 1975 zugrundeliegenden, rechtskrdftig baube-
10rdlich genehmigten Pline n}m@w@@mfwurden auf der Liegenschaf
zende selbstdndige Objekte im Sinne des § 1 Abs. 1 WEG 1975 er-
fichtet: '

46 Wohnungen

W £ S |
v 1CL—

je
14 Garage(n) mit /einem Stellplatz
raﬂe(n%wmaw Zweiﬂgteiiu*aUACJ
e

o

—

e Magistratsabteilung 40 hat in ihrer Funktion als Am%issachver-
téndiger mit Gutachten vom 1976 11 15 Z1.MA 40 - M - 219/76
Lle Nutzwerte dieser Objekte samt Zuschidgen ermitteld, baw., im

inne des § 1 Abs. 3 WEG 1975 einzelne Objekte oder Zubehdrteile nichs
ewertet, soferme diesbeziizgliche Antrige vorlasgen

B wurden dabei gunichst die auf Blatt10 u.11 ersichilichen Regeld -
H"G?,VJ_Qrtr; fﬁff‘ die verorhiad any a1 P e sk mey T AT e Yoorvr o Rk
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1 Abs. 2 WEG 1975, die sich nach der alljcireinen Ver-

3
ssung und den Erfahrungen des taglichen Lebens creeben,
d

sauffas 29

ttelt und eine allf”llige‘Abweichung der Regel- bzw. Einzelrnutz-
o von dem grundsitzlich anzuwendenden Regelnutzwert (1) eins
Cuadrayvmeser begricdet.

a
Tinzelnutezwerten und den cbenfalls mit der Flécae vervielfachten

clrnuszwerten der im § 1 Abs. 2 genanmten Liegenschaf,steiLe Zu~

sammen, Gie den selbsténdigen Objekten zugeordnev vurden.

Gemad § 5 Abs. 1 ersier Satz WEG 1975 wurden die. Nutzwerte unter Ver—,
nachlissigung von Dezimalstellen (gerundet) in genzen Zahlen ausge-

drickt.

) Niaa_ s dar o5 Dacrnhaotniouins o 1A 1A/‘2'7 camaR N 12 ha N £ o
¥ P s Su I SR B S TTLE FoaDy wa CES S R = 2 S rel > Tk o = 7 S G GRS N | ' S R o} L e L LS
angefihrie(n) Garage(n) mit insgesamt PKYW-E

plétzen, die wohl auf Grund dex paubehdrdlichen Vorschzriiten ein
selpstindige(s) Objekt(e) darstell(t)(en), wurde jedoch nicht
bewertet, da PKW-EBinstellpidtze ig see(r)(en) Garage(n)

als Liegenschafisteile im Sinne des 1 Abs.2 WEG 1975 in Form

von Zuschlidgen zu einzelnen

Fstdndigen Objekten zugeordnet wurden,
ton aller Miteigentumer verblelb

im gemeinsamen Eigg en soll(en).

~

. Abstellplatze fiur XKFZ im Preien errichtet,

deren i iy Porm von Zuschligen zu einzelnen selbsténdigen

= Kellerzbteile, Dacabodeariwne Balkone,
‘ - 7

10 Terrassen, —und

L wurden als Zubendr zu einzelnen Objekten rugeordnet und hewertet.
Alle Ubrigen selbsténdigen Chiekte (wie z.B. die
womnung ), die zwar in der Bescheinigung geméhB § 12 Abs. 2 Ziff. 2 VoG

4«

d
1975 enthalten sind, aker Uver intrag im Sinne des § 1 fbs. 3 WEG 1975

b L s S s h
aftsteile stencn

- At Y + B . ~ - 33 3 N T 4

nicht boewertet wurden, sowie alle Ubrigen Liegenscha s
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in gemwe insamen A.;,:Onlud;d aller wiveclrgen CUne .
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Ermittlung der Nutzwelte/m

filr die Liegenschaft 21., Fahrbachgasse 12 =
- kZ 347 / Floridsdorf

Widmung  GeschoB  T.Nr. £:§i7m2 Begriindung der Abweichung
Wohnungen
Stge.
@™  EG - IV Stock : RNW = 1,0
top 1,5,9,13,17 1,0
4,8,12,16,20 1,0
top 2 0,85 RNW - 10,% f. StraBenlage

- 5 % £, twe Lage iiber Durchfahrt

0D 347411515,19 0,90 RNW = 10 % f. StraBenlage
610,14 ,18 '

V.Stock : RNW = 1,05 (1 + 5% f. TerrassengeschoR)
top 21 1,0 RNW = 5% f. teilw., StraBenlage)
| top 22 0,94 RNW =10% f. StraBenlage
e top 23 1,05 |

Stge. 2
EG=-IV Stock ¢ RNW = 1,0

top 1,5,9,13,17 1,0
448,12416,20

top 2,6,10,14,18 0,90 RNW = 10% f. StraBenlage
547511,15,19

V Stock : wie Stge 1/V Stock




e

P TN
¢ ﬁ
WS

Widmung  Geschof T.Nr.

Nutz- 5
wert,/m

Begriindung der Abweichung'

Loggiens jeweils 50 % des RHW zugeh. Wohnungen

Terrassen: Jjeweils 25 % des RNW der zugeh., Wohnungen

Kellerabteile: RNW = 0430

Garagen (mit je 1 Stellplatz)

Lager (Stge 1,2)

d

®

o0

RNW=0,80

RNW=0,60
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Rechtsmittelbelehrung:

Diese Entscheidung der Jemeinde kann gemidl 3 36 Abs.4 des iiletenge-

setzes durch kein Recatsmittel angefochten verden.

Die ;urtel. die sich mit ihr nicht zufrieden F1bt 5
gemdi 3 37 Abs.1 des lietenzesetzes bei JefLCﬂb anhi
Durch die At wrufuns des Ferichtes tritt diece Entsch
Eraft. Das Jericht kenn jedoch nicht mehr snserufen
seit dem Trae, 2n dem die Ze

zehn Tegre verstrichen s 8ilnd;

1

1

T
3

hv,fcn;
neinde entschieden n2t, mehr als vier-
1@t die Gemeinde in numebenheit einer

Partei entquloden, S0 7¢Ufﬁ fiir diese Yartei die viers
Frist von dem Tecze, an dem die Jemelnde sie von inrer Ints

in Yemtnis gesetzt hst.

1)  Herrn RA Dr. Peter Getreuer

LandstraBer Hauptstr.14
1030. W i en (2-fach)

2) simtlichen wonmingzsel rentumshey
miser Anwendunz der 55 2€ Abs.5 und 20 Abe.3 des
des y 2€ Abs.3 des sonminzselzentviszesetzes 1975
Liste RXRATKREREANKLNKX  Orstrenannten
Herrn Siegfried Gartler

Fahrbachgasse 12/1/2
1210 W 1 e n

(95
~

sEmtl. WEB idn

d.
Herrn Luaolf n

.
lie:

Fahrbachgasse 12/2/18
1210« W 1 e n

4) zum Akt.

+

erbern  xRdedrextirwi

ieten
ZU

Wenn

mtEgice
cheidung
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