
MA 50 - Sch1j,ai/"76

Wien  21,  Fahrbachgasse  12

Wien,  19'7'7 01 31

'» 5 des  !'/ohntutgseigen-taimsgesetzes  I 9'75

E n 'c s c h e i d u n bC'
Spruch  :

Gernäß § 26 jlbs.  3 des Wohnungseigentumsgese-tzes  I 97b - 'iiiEG 1 9"/5 s

BGB1.Nr.41"//75,  entscliej.det  die  Gerüeinde  im Zusamn'ienha]te  mit

" 36 des Mietengesetzes,  zuletz"i;  geändert  durch  das Bunrles,gesetz

BGB1.Nr.409/74,  ijber  An't,rag  der  "R'Iodernes  Eigenheir'i'i",  V!ohrn»ngs-

eigentumsgesellschaft  m.b.H.,"  vertreten  durch  Herr:tü  Rechtsanwalt

Dr.Peter  Getre-uer  und  unter  Beizienung  der  Wohnungseigentun'isbe-

werber'  St'ie,,;e  1 !"iir  Nr.2  Gartle:r  Sie,:fried,  Nr.3  Niedl.  Peter,  1>Tr.4

Klier  Erwjn,  N'r.5  Janouch  Hans,  Nr,6  Jo:rdan  Inzried,  :i,"r.'7  La:iü.g

Dietmar  und Eveline,  Nr.  8 Fri'tz  Helmu't,  Nr.  9 HofT  inger  E'rant,  N:r. 10

Weywoda  Manfred,  Nr.1l  Schwingenschrot  Ka:i"l,  Nr,  12  Svaton  l'v'iargit,

Nr.  13 Bölwn Ka.rl,  Nr.  14 Krause  Wa.]t,er,  Nr.  ü 5 Biederma.nn  Mcnika.,  :l'h'.

16 Luttenbe'rger  Erhard,  Nr.  i7 S'pangl  'Nerner,  I)STr.18 Schne:ider  Leopol.d,

Nr.  19 Dloülüy  Ro'bert,  Nr.20  Dr.Dkfm.Pokornik  Joha.nn  Nr.21  Payer  Hertha,

,3JNr'23 I'nE" er'!N.';j-ffiX%::!Rit'z Ilse,  Nr.2  Pr-.'peNr.22  Sinde]ar  Wolfgari  'Stjege  2 'I'iir

Moni.ka,  Nr.3  Bognar  I-Iern'ijne,  Nr.4  Ruth  IViaria,  Nr.')  Kuzilek  O-l;'i;o,  Nr.

6 Ratzi:irger  Rudolf,  Nr.'7  Bachner  Johann,  Nr.8  Hurnn'.el Roland,  Nr.9

I'i'IaChOla»ü  Ha>üs,  Nr.  10 Schön. Alfrea,  Nr.  11 Ziegler  Ruth,  Nr.12  Fia]a

Hü],7a,  Nr.13  Ar'tner  Sylvia.,  Nr.14  Boyer  Wal'ter,  Nr.  15 1Ti'tu],c-i.  ti:iii].helrüy

Nr.  16 Schuster  Ruth,  Nr.  1 "/ Erber  'Koxira.a,  Nr.  18 K]i.en  Rudol'fa,  Nr.  19

Resch  Wal'i.;er,  Nr.20  Vo'tavba  Ferdinand,  Nr.21  Brückner  Maria,  Nr.22

Baronyai  Erich.  und. Nr.23  'lrsek  Monika,  beziigljch.  der  Liegenscliaft

in Wien 21, Fahrbacl'igasse  12, EZ.347,  Kat.Gem.Floridsdorf  wie folBt:

Der Gesamtr:i'iitzwer't  6er  Lir-»,oaenscha.ft  wird  gemäß '9 5 iA'EG 19'75,  wje  si.ch



Geschoß/ Bestandsgegens
rr,Nrii

StieBe  I

(Logg)

LAbt.  I

fög.

(Logg)

x@hbte  2

(Logg)

KJbt*  3

(Logg)

x.hbt.  4

!/hB.

(Logg)

K.Abt,5

Wie top  2

KJ.bt.  6

Wie top  3

K,.A1)t,7

2

Nutz -  2 Nutz - 2 Einzel  -  Gesam't -
fl!iche,m  wert/m  Nutzwert

49i98

5!76

531?'1

0,92

69*83

"1015)

80,,36

0,92

';!3.,43

1Q,41

83 ,  84

0,92

C)I v87

j.p  ,4'i

102  ,  28

0,85

68  ,  28

3976

72 , Oj+

0,85

83,84
()  ö  r,

'l,O  Hauswa:rt

O,')O  I

Bem, Eigentum

0 , 30

0$85  59135

0 , 4-:5 4 ,  52

(0,80)  -64  -

0 , E50 65

0 , 90

0,j+8

(oia>)

66  ,  08

4Th99

7'l

0,30 72

I,O

0,50

(0,95)

91 *87

5 , 20

97

0,30 98

I,O

0 , 50

(0,97)

.68,28

1,  88

70

0,30 71

wie  2

0,30 65

wie 3

ri  'z.r>

-71

I 72



Geschoß/ Bestandsgegenstand f1,cNu'z-he@n12 1ver"u':»m2'r*Nr.  Nt;itzvvert

I/8  b%.

(:ao@g)

K,Abt.8

I1/9  , 1Jie top  5

KJbt.  9

II/'10  Wie top  2

LAbt-.  IO

II/11 wie  top  3

KJ.bt,  '1'l,

II/'12

(Logg)

JI!'Jbt*  12

III/'ß  Wie tö.p 5

x,hbt.  '13

III/'14  Wie top  2

x.hbt.  14

III/'15  ldie top  3

III/%  Wbg-

' 0Logg)

K,Abt,16

IV/17  '<'iiai'; 'c'cp 5

:fC ,  Abt  ö  j7

73,56

I0,1K1

83197

1,41

72,04

0i98

80,36

0 , 98

83,84

0 , 98

73I65

'lO,l!!-d

8/4-,06

0,98

72,04

0 , %

80,36

0 , 98

83 i 84-
0 , 98

73y86

I0  , 41

84,27

0 , 84-

I,O

0 , 50

(0994)

0 , 30

wie  5

0,50

wie  2

0 , 30

wie  3

0,30

'1 ,O

. . 0 , 50

(0194)

0,30

wie  5

0,30

wie  2

0,30

wie 3

0,30

'1 ,O

0 , 50

(o»gzi.)

0,30

0,30

73,56

5 ,  20

73965

5 , 20

-79  -

"I

73*86

.51,.,9,

79

I

80

71

65

72 )

80

71

65

72

80

7ü
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Geschoß/ Bestandsgegenstand fl,,Nu",'le,m WeNu:zt/m2r.Nr*  2

IV/'18 wie  top  2

K.Abt.  18

IV/19 wie  top  3

K.Abt,19

IV/20

V/2'1

wie  top  16

K.Abt.20

Whg.

!'errasse

'['errasse

!'errasse

LAbt,  21

V/22  Whg.  a
Terrasse

K.Abt-.  22

V/23  1i6.-,

!'errasse

KJbt.  23

Keller/  - IiaBez"  15

Keller/  - Iiager  16

Kelle:ü/  - Garage  2

Kel].ey/  - Garag;e 3

Keller/  - Garqge  4

IKsIt=.o:r/==  Gara(.;e  ,5

K(, I  ]  (s1sl0/ « al. G.po:a A, i-, ,-, (:

80,%

0i98  .

83 , 84- ,

0,98

84,27

0i98

'101i98

33145

15i34

6133

0i98

5'1 i98

33i29

0,98

66,88  o

21 ,  '7'1

0 , 98

12,10  ,

16,16

wie  2

0,30

wie  3

0,30

wie  16

0,30

'l  ,OO

0,25

0 , ':5

0,25

0 ,  E50

0,94

0 ,  24-

0 ,30

1 ,  05

0,26

0,30

0 ,  60

0 ,  60

0,80

0,80

Ein.zel  -  Gesamt  -
Nutzwert

64

I  65

72

80

102

8

4

2

'l 117  /

58

77

7

9

'l5

13

'i2

'i  ;-I

7, f'  I
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Nutz-  Nutz-. 2 Einzel-  Gesarr.t-Gesc""oß/ Bestandsgegenstand f1,.che@m2  we,lm  NlltzWertT.Nr.

EG/I

EG/2

EG/3

EG/4

I/5

I/6

I/7

I/8

II/9

t:I/1  0

Stiege  2

K.Abt.24

!lhg-

(Logg)

K.Abt.25

72 ,  09

5 , 04

77113

0,98

72 , 21

10!42

82 s 63

0,85

wie Whg. 3/st$e.1  83,84-

K .  Abt  .  26  0 , 85

wie 1ig.16/Stge.1  84,27

KJbt.  27 0,98

Whg.

0LoBg:)

Lj%bt*  28

wie  töp  2

KJbt,  29

72*30

5 ,  04

77934

0i98

83,63

Ö,98

wie top  3/S%e.'1  83,84

K .  Abt.  30 . 0 , 98

wie top %/Stge.l  8ji-,27

K.Abt.  3'1 0,98

wi.e  top  ')

KJb1;s,32

7753'!-

0,08

(, > r)  (.  7,

t  r ;, ":  / -"-, ,)

')  ,O

0,50

(0,97)

0430

-72,09

2 , '52

75

64,98

- 4!68

70

I

wie  3/Stge.1  7'1

0,J50  j

wie 16/E3tBe.'1  79

0,5o  -"

wie  2

0,30

72s50

2 , 52

75

70

wie 3/stBe.1  71

0,3o  -1

wie '16/ßtBe  ü 79

0,30  .1

wie  ')

0,30

76

71

72

80

76

7i

72

80 ,/

76
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Geschoß/ Bestandsgegenstand
T Nr

lI/')1 wie  top  3/St(<e.1

KJbt*  34. -

II/'12 wie top  %/StBe.l

KJbl;.  35

III/'13  wie top  5

x.hbt.  36

III/'14  wie top  2

KJbt.  37

III/'15  wie top  3/S%'e.1

KJbt.  8@ -

III/16  wie top 16/Stgee1

K.Abt.,39

IV/'17  wie top  5

K ,  Abt.  40  -

IV/18 vie  top  2

K.Abt,4-1

IV/-lg  wie top 3/St(ge.1

K.jkbt.42

IV/20

V/21

wie top  16/Stge.1

K .  Abt,  43

tIhg.

'Je:rrasse

'J' j:  -J:"'aj' cl  E:8  ("

(i.'er  '.)" clS  -S e

KJbt.  li-br

Nutz-  Nutz-  Einzel-  Gesantt-22
f].äche,m  wert/rn  Nutzxvert

83i84-

0 , 85

84- ,  27

0s85

77934

0 , 98

8g,63

0i98

83,84

0i98

84,27

0 , 98

77»34

0,98

8g*63

0,98

83 , 84-

0,98

8j+,27

0,76

108,36

Cd.76

wie 3/Stge  I  71

0,30  -'I

w:Le %/StBe  I 79

0,30  '1

wie 5 75

o,3o  -'

wie 2 70

0,3o  -1

wie 3/E3tge 1 7'1

0,3o  -"

wie %/StBe.l  79

015o  --i

wie 5 75

0,30  -'1

wie 2 70

0,30  . I

vzie 3/E3tge.1  71

0,30  -'l

wie '16/S%e  'l 79

0,30  2

l .  OO

f's  j  ü

05 )70

108

2

li

8

'1

7'1 ..i'



G"  'oß/  Bestandsgegenstand
T.Nr.

y/22  !fög.
!'errasse

z,hbt.  45

V/23 !fög.

!'errasse

K.Abl-.  46

Nutz-  Nut  z.
2

fläche.rn  wert/m2

51 , 98

33129

0,76

63 , 29

21 , 7 AI

0,76

38 , 34

"5*!7

15'»47

c

15 i"3

16 ,'1§

16,16

'15113

'15,Q1

Keller/  -  LaBerlVow

Keller/  -  GaraBe  7

Keller/  -  Gara5e  8

Keller/-  Gara3e  9 .

Keller/  -  Garage.  IO

Keller/-  Garage  '1"1 -

Keller/  -  GaraBe  '12 a

Ke].ler/  -  Gara@e a13

Keller/-  GayaBe '14 21,96

$e].er/-  Gapage 1 20!52

Gesamtsumme  aller  Nutzverte

0,94
0  ,  24

0,30

'I , 05
0,26

0,30

0,60

0,80

0i80

0i80

 Oi80

0i80

0,80

0 ,  80

0,80

0 ,  8,0

Einzel  -  Gesamt  -
Nutzvvert

49

8

I 58

66

6

'I

12

12

12

'18
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Begri.iridurig:

om  1976  03 10  die  Festsetzung  der  I'h.ttziioerte  a1]er  a-b'if aer

egenständlichen  Liegenschaft  bef:indlichen  selbs'tändigen  Ob.jek':;e

emäß 'S3 I Abs.  1 6es 'i'i'ohnungsei,5entumsgese-l',zes  1 9'75,  da dj.e Be-

rU.ndung  von  1"{ohni.ingsej,:entuiri  vorgcsehen  ist.

eiters  wü-rde  die  Bewertung  bestiiriü-i'iter  Iiiegenschaffs'!:üj1.e  im  Sirrrie

es  ':i  I Abs.  2 'NECx 1975  in  Form  vcn  werterhöhenülen  Zuschi'ige'ü  bei

en Objekten,  denen  sie  zugeordnet  ivurden,  beantragt.

e iibrigen  Verfahrensparteien  viiurden  dem Verfahrem  beigezogeiü.

aut  den der  vorgelegteü  Bescheinigung  der  rx'[agjstratsabteiluüg  .ß.6jx

7/21 - Fahrbachgasse  12/4/75  vom  1975  12  1l  , gen'i,j.ß

12 Abs,  2 Ziff.  2 WEG 19"/5  zugrundeliegendeny  rech'tskräftig  'oaübe-

ördlich  genehmi,;oten  Plänenxa-x  vinarden  auf  der  Liegeri-scha!t  fc]  -

ende selbständige  Ob,ieläte im Sinne  des  § 1 Abs.  1 WEG 19-75 er-

."ichtet  :

46  V/ohr'ian,«en

3 Iiagerräurne

.xtC'liCr'ü je

14  Ga:rage  (21 ) mit  /einem  Ste]lpla:z

-i; e11p3ät  z ex'x

e Magistratsabteilung  4o hat  in  ihrer  Funk'tion  als  Arr.:ssach'ver-

ändiger  mit  G-u"i,achten  VOin  1976  11 15  Z-l-rirji  4o - M - 219/76  ,

e Nll'bZ  %Ve r  'ti e C1' la eS e r Ob Ja P](t  e Sam t Zu S Choi aa 5a'-e n e rml  'u % (31'!1 y 'D Z';7 s I  "'n

nl"'re des S ! Abs.  3 WEG 19"/'5  einzelne  Objekte  oäer  Ziabe:aö:rtaj.'lü  n"  ch':.

We T':  e 'Fi,  S 0 f  8 'ü  r3 /3 j  qi r= ')a) r. 7ji.c;  7. 5 (i6  ri j,yl  '1 Ir§  q p -q<)Ia'  1 P ffe';Th,

L.  I l  l L
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SanLTierl  I  ale  den  sa:Ll)s"va.nCll  O"en OI) J e:Kf;en Zuge  ordrie  i- wurden.

dC!k'C-

rstel:1(t)(en),  wur6  jeaoc»  nicht

tellp'iätze  a ese(r)(sn)  Garage(n)  

r.ne  de-'  ,  1 Abs,2  S'/EG 19',5  in  Form

- stä.hdigeü  Objekteü  zugeoränet  wurden,

ailer  I!'.iteigentür»er  verblei'oen  soil(en).

E. q 2 l1l; :,  2

PK'i'i'-Ej

45  Kellera'btei.le,

3 0 T eI'  ra-S  S en  )

:Dachbode'nr:4yb"ne,

un'!

Bal]=o»c,

aivurtleü  als  Zu-be'nör  zu  einzelnen  Objükten  zugeoz-d»üe":  ux'»d -oevierte-i;.

Al!.e  übrigen  seDlstäridigeri  Objekte  (wie  Z-Bi  die  !-".ausbesorgerdie:h-st-



IO

Ermit-t,lung  der  Nutzwerte/m2

für  die  Liegenschaft  ;?1,  Falt.bachgasse  12

EZ 34-7 /  Floyidsdorf

;;r;»n'i2Wfömung  Geschoß  T.Nr. Begründt.ing  der  Abweichung

'oP  I iS%"3x"7  1 so

4-,8,12,16,201,0

top  2 0,85  RN'!/ - 'lO,a% f0  E3traßen1age

-  5 % fe  ts=r*  La@e iiber  Daarchf-a}u':'t

töp  3,7,'P1,'15,'i9  0,90  Rffl! - IO % fo  8atr-aßen1age
(,10i14,'18

v-stoc:c  : rmw =  ü,o5  (i  + 5% f*  '['errassengeschoß)

top  2'i  'I,O  m\}l - 5% f.  teilwe  ßtraßenlage)

top  22  0,94  RN1J -lOm f.  E3traßen1a(;e

tOp 23  'I,O')

8t(,e.  2

EG-IV  Btock  :  Rfü!  =  1,O

fOP I »%%"3si  'i7  '1 50

4,8,12,16i20

top  2,6,10,'14,'18  0,90  RNk7 - IO% f.  8traßen1a(3;e

E%7*"1'1'1>s19

V Btocb  : vyie Bt@;e I/V  Btock

).' i i i '  o  i i  "  . , j :  il  l  u  *  .  .'  .  i



1l

Widmung  Geschoß  !'.Nr. NuatZaaaaz
wert/m

Begründung  der  Abweichung

7:  ,jeweils  50 % des RjM zugeh*  b/ohnungen

!'errasse:n:  ;ieweils  25 ot6 des RW  der  zugeh.  'Wohnungen

Kellerabteile:  Rffl1 = 0,30

GaraBen  (mit  ,je 'l Stellplatz)  : RN1!=0,80

LaBer  (8%'e  1,2) :  RW=0  ,  60



12

Recl-itsr'iitt  e11ie1ehru:t"i,5<  :

?artei  entsc.tüiüd.en<  so  Iit'if'i;  für  cliese  ;'artei  dje  vierzühntih;=i.=e

Er.a:eh-t.  ar4  :

1 ) Herrn  RA Dr.  Peter  Ge'treuer

Iiandstraßer  Hauptstr.14
1030.  W i e n  (2-fa.ch)

Herrn  Siegfried  Gartler

Fahrbachgasse  12/1/2
1210  W i  e n

3) s,äratl.'/,?B  z.Hd:n.cl.
Herrn  IRutlolf  Xlien

Fahrbachgasse  12/2/18
1210  a 1'/ i  (  H

4 ) ztim Jik't.

ilb'l; c jIfüriz.a's] üi  '(Il c :r :


