2602/11228, (Externe Nr: AV3808) Quengert 200sterreich , 5204 StraRwalchen

Sanierungsbedurftiges EFH mit Potenzial

Wohnflache: ca. 140 m?
Grundstiicksgrosse: 1.000 m?
Zimmer: 5

Kaufpreis: VB € 295.000,00

Provision bei Kauf: 3 % zzgl. 20 % Mwst.

BESCHREIBUNG:

Das Haus wurde Anfang der 90iger Jahre in Holzbauweise urspriinglich als Ferienhaus auf einem 1000m?
groRem Grundstick errichtet.Wobei das Grundstick selber sich in 622m? Bauland und 378m? Grinland
aufteilt.Das Grundstick liegt am Ful3e des Irrsbergs am Waldrand vi-sa-vi von der Bahnstrecke.

Im Einreichplan von 1990 wurde nur das EG, sowie die Garage eingereicht und genehmigt.Die Flache im
EG betragt ca. 72m?, sowie die Garage ca. 30m2.Ein neuer Plan mit dem IST-Zustand wurde bereits
erstellt.Das OG umfasst 4 weitere Raume, ebenfalls mit einer Flache von ca. 72m?2.

Wichtiger Hinweis zur Umgebung:

Dieses Haus befindet sich in einer charmanten, bebauten Nachbarschaft und nicht in Alleinlage. Um die
Privatsphare der Nachbarn rechts und links des Grundstuicks zu wahren, wurden die angrenzenden Hauser
auf den Fotos digital ausgeblendet. Wir bitten hierfir um lhr Verstandnis.

ACHTUNG:

Der IST-Zustand weicht von dem Einreichplan 1990 erheblich ab.Das komplette Obergeschol? wurde ohne
Genehmigung und Baubewilligung ausgebaut.Eine Einreichung vom IST-Zustand und eine Genehmigung
sind nur durch Umbaumafnahmen mdglich. Hierfur gab es bereits Kontakt mit der Gemeinde und dem
Bauamt. Wir mochten auf abweichende raumliche Einteilungen gegeniiber den der Baubewilligung
zugrunde liegenden Geschossplanausschnitte hinweisen (insbesondere im Obergeschoss des
Wohnhauses) und festhalten, dass dadurch die angegebene Wohnflache/Nutzflache von der tatsachlichen
Flache abweichen kann.

Eine Bestandaufnahme von einem lokalem Baumeister hat es bereits gegeben. Hier wurden alle Fakten
und Mangel und erforderliche MaRnahmen aufgenommen
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Selbstverstandlich werden alle vorhandenen Unterlagen aus dem Bauakt, sowie die Unterlagen der
Bestandaufnahme vom Baumeisterim Falle einer Besichtigung zur Verfligung gestellt.

Fir weitere Fragen und um einen personlichen Besichtigungstermin zu vereinbaren kontaktieren Sie
bitte:Bjorn Benjamin WennerPoetsch ImmobilienTel: 0043 (0)664 88541402Mail: b.wenner@poetsch-
immo.atHOMEPAGE: www.poetsch-immo.at

DATEN & FAKTEN:

Wohnflache: ca. 140 m? Zimmer: 5

GrundStkGr.: 1.000 m? Bader: 1
WC’'s: 1
Terrassen: 1=30m?
Garagenplatze: 1
Parkplatze: 4

Beziehbar ab: 15.07.26

Heizungsart: Zentralheizung mit Gas

Zustand: sanierungsbedurftig

HWB: 140

Klasse HWB: E

fGEE: 1,75

Klasse fGEE:
Kaufpreis: € 295.000,00
Provision: 3%
Provision bei Kauf
inkl. Ust: € 10.620,00
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Kaufnebenkosten: Grunderwerbsteuer 3,5%, Eintragungsgebihr Grundbuch 1,1%,
Vermittlungshonorar 3% + USt., Kaufvertrag ca. 1,5% + USt. + Barauslagen

Mietnebenkosten: siehe Merkblatt / Nebenkosteniibersicht bei Miete und Pacht

Dieses Angebot ist ausschlieBlich fiir Sie bestimmt, unverbindlich und freibleibend. Die
Weitergabe von Angebotsdaten bewirkt Provisionshaftung. Die Nebenkostenubersicht der
Wirtschaftskammer ist diesem Exposé beiliegend. GemaR §5 Abs. 3 Makler G weisen wir darauf hin,
dass wir als Doppelmakler tatig sind. Die Provision gebiihrt dem Makler auch, wenn er in anderer Weise
als durch Namhaftmachung (z.B. durch vermittelnde Téatigkeit, Férdern des Vertragsabschlusses)
verdienstlich tatig geworden ist.

Trotz regelmaRiger Prifung von Daten, Bildern und Informationen Gbernehmen wir keine Haftung fur
die Richtigkeit der Angaben. Ebenso fiir die Verfligbarkeit des Angebotes bei Vermietung oder Verkauf.
Es gelten die allgemeinen Geschéaftsbedingungen.
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