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LAGE

Sankt Andra-Wordern ist eine Marktgemeinde mit 7.855
Einwohnern (Stand 1. Janner 2022) im Bezirk Tulln
in Niederdsterreich.

Sankt Andra-Wardern liegt am Sldostrand des Tullnerfelds
an der Donau und in den Auslaufern des Wienerwalds in Nie-
derosterreich. Die Flache der Marktgemeinde umfasst 39,37
Quadratkilometer. 56,08 Prozent der Flache sind bewaldet. Ein
Teil des Gemeindegebietes ist als Naturpark Eichenhain unter
Schutz gestellt.



ST. ANDRE WORDERN

ImJahr 1112 wird Wordern erstmalsereahntund , Werd arin
genannt. Damals wurde das Tullnerfeld planmakig kolo-
nisiert. Aus dieser Zeit stammean die Stralanddder auf
niederdsterreichischem Boden. Speziell in Wardern
kann man den Aufbau der Strallendérer noch sahr
zut erkennen. Urkundlich scheint 3t Andrd um
1140 in giner Scheankungsurkunds an das Stift
Klosterneuburg auf.

Aus den Gemeindeakten geht herveor, dass
1847 in 5t. Andra 35 Bauern, 16 Hauer und 20
Einwchner lebtan. Das dltaste Haus ist das so
senannte, Mosaerhaus”in der Wallenbéckgassa 1

1972 wurden die Gemeinden 5t Andrd vor dem

Hagenthale, Wardern, Graifenstain, Hintersdarfund

Kirchbach zusammen gelegt und der neue Name der
Gerneinda mit St Andra-Wordern festgelagt.

Cas Garmeindegebiet urnfasst folgandea sieban Ortschaftan:
Altenberg, Greifen stein, Haderstfeld, Hintersd orf, Kirchbach,
5t. Andraveor derm Hagenthale und Wardarn.




Dichte 200,20Einw./km?

SPORT & ERHOLUNG

In St. Andra Wordern finden Sportler zahlrei-
cheMdglichkeiten zum Laufen, Wasserski
fahren, Radfahren und div. anderen Sportar-
ten. Der Yacht-Hafen verfligt (iber eine eigene
Tennisanlage, die Mdglichkeit Tretboot zu
fahren bietet der Badeplatz am Donaualtarm
Greifenstein an. Im Naturpark Eichenhain fin-
den Nautrliebhaber ebenfalls schdne Rad- und
Spazienwege.




~ BESTE LAGE FUR IHR WOHL
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KINDERGARTEN
UND SCHULEN
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ADEG - 450m 5 Min. Fulweg

Backer - 750m 9 Min. FuBweg

Billa - 550m 7 Min. Fuweg

Gartencafe / Konditorei - 850m 10 Min. FuRweg

ADEG- 800m 10 Min. FulRweg

Kindergarten St. Andra - 200m 2 Min. FulRweg

Montessori Privat Schule Greifensteinerstrale 31 - 700m 9 Min. FuRweg

Informatik Mittelschule St. Andra Wordern Greifensteinerstrafie 33 - 700m 29Min. FulRweg
Volksschule Greifensteinerstralie 22 - 700m 9 Min. FuBweg

Kindergarten Wérdern Dammstrafe 6 - 1900m 20 Min. Fulweg

TIER-ARZT-PRAXIS - St. André Wordern

Hauptstrale 7, 3423 St. Andrd Wordern

250m - 3 Minuten FuRweg --

ZAHNARZT - DDr. Manfred Baatz

Hauptstrale 17, 3423 St. Andra Wordern

300m - 4 Minuten FulRweg

ALLGEMEINARZT - Gruppenarztpraxis Dr. Martina Wieshaider & Dr. Kurda Al Kadhi-Pesl
HauptstraRe 29, 3423 St. Andra Wordern

600m - 7 Minuten FulRweg

Apotheke Zum heiligen Andreas, Greifensteinerstraf’e 27 -200m - 3 Minuten FuRweg

Sportanlage UTC StAW - Eduard-Klinger-Stralte 6, 3423 St. Andra Wordern - 1700m - 21 Min. FulRweg
Sportplatz St. Andra Wordern - Doktor-Karl-Renner-Allee 14, 3423 St. Andrd Wordern - 1600m - 16 Min FuRweg
Badesiedlung Greifenstein, 3422 St. Andra Wordern - 4000m - 7 Min mit dem Auto - 45 Min FuRweg
Postfilie und BAWAG PSK - Greifensteinerstralte 16, 3423 St. Andrd Woérdern - 600m - 7 Min. Fulweg

Yachthafen / Wasserskischule - Am Hafen 1, 3422 St. Andra Wordern 3700m - 7 Min mit dem Auto
Polizeistation St. Andrd Wordern - Greifensteinerstralbe 20, 3423 St. Andrd Wordern - 700m - 8 Min Fullweg
St. Andra Wordern Bahnhof und P+R - Haupstralie 63, 3423 St. Andrd Wordern - 1600m - 20 Min Fuliweg






Wertbestandigkeit

freifinanzierte
Eigentumswohnungen

Stellplatze



Grundrisse

Ziegelmassivbau



PROJEKT JAKOB I

DasWehnhausprojektin Miedrigenergiebauweise wird
im Kirchenweg 17, 3423 St Andre Wirdem errichret,
Esentstehen 10 hechwertige und helle Wehnungen
in der Gréle zwischen 52m2 und 97 m=2 Perfekt
Fugeschnittene Grundrisse und Verzige wie Bal
kene, Terrassen und Gartenflachen im Erdges
chess machen Ihr Heim zu einer Wehlfahlin-
sel, Durch die herverragende Lage eignen
sichdie¥Wehnungen nicht nurals privates
Wehnungseigentum, sendern machen
sich ebenfalls als VYersorgechjekie her
vorragend,

Das Gebéude wird in Ziegel-
massivbauweise baw,
wr: statisch erferderlich in Stahl-
berenbauweise mit auGen
liegend erVerbundwarmedammungerrich-
tet, Hochwertige Kunststeff-alu-Fenster mit
3-5Scheiben-Warmeschutzverglasung und eine
Lufrwarmepumpe schrauben dieHeizkesten nach
unten. Massive Ziegelwande halten im Winter die
Warmeim Haus, im Semmerwirken sie als Hitze pu -
er, Wegen ihrer hohen Speicherféhigkeit gleichen sie
die Temperaturunterschiede zwischen Tag und Macht
sehr gut aus.




FLACHENUBERSICHT

PRrEIS

SCHLUSSELFERTIG

INK\I{\./TOF(E_GIA BALkON / TERRASSE/LOGGIA
1 EG 54,77 m? 2 93,27 m? 24,28 m? Terrasse
2A EG 90,93 m? 4 103,18 m? 16,28 m? Terrasse
e = G232 3 19348-m2 16 28-mFerrasse
3 1.0G 64,93 m2 3 - 9,20 m2 Balkon
4 110G 74,82 m2 3 - 12,37 m2 Balkon
5 1.0G 52,95 m2 2 - 8,31 m2 Loggia
6 110G 97,66 m2 4 - 18,79 m2 Balkon
7A DG 52,68 m? 2 - 22,93 m? Terrasse
7B DG 52,25m? 2 - 22,93 m? Terrasse
8 DG 67,26 m= 3 - 19,67 m? Terrasse
9 DG 52,67 m? 2 - 8,31 m? Loggia
10 DG 77,46 m? 3 - 26,16 m? Terrasse

VERKAUFT
456.100,-EUR
446.000 -ELIR.
317.300,-EUR
VERKAUFT

VERKAUFT

VERKAUFT

VERKAUFT

VERKAUFT
VERKAUFT

VERKAUFT

VERKAUFT

N

%
— 24\

g




EG 4- ZIMMER

Wasseranschluss im -
Kaufpreis Eitan Wohnflache 90,93 m?

Garten 103,18 m?
444.000.- EUR Terrasse 16,28 m?

Stellplatz Option

¥

3
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Zimmar 1
B Farksfl
Fooib2d e

]
[]

Wiohnkiicha

2l DIMNIHIEY

Mech. Rollladen:

Wohnkiiche
Zimmar 3 r'ri Zimmer1
B Farksi 3
Zimmer2

Zimmer3




(TUR 2B EG 3 -ZIMMER )

Wasseranschluss im

Wohnflache 91,23 m? Carten P
Garten 103,18 m? Kaufpreis M?;:-h:il_!lfﬁ:n-
Terrasse 16,28‘ m? 444.000.- EUR Zimm:r1
Stellplatz Option ’ : :

Zimmer2

Zimmer3

Terrasse
B: Fliagan
F: 18,28 m¢

Zimmer 2
E: Parkett
F: 12T m#

Zimmer1
B Parkat

Wahnkiiche
E: Parkatt

/ | DIMNIHDEY




(TUR3 1.0G 3- ZIMMER )

alkon
Flizsen
920 me

I
i
I % g
| \\
g

Zimmer1
B Parkett )l
F: 12,88 m?

|

q

S EE
L:‘J/
= Sy
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/| DIMNIHDEY

N | L 5

J #é g Wohnkiiche ’/
i 27 B: Parkett if
)y q‘ F. 23,07 mé ;

Yorraun Mech. Rollladen:
B Fiiesen 5 Wohnkiche
F: 410,88 mé Zi mme r1
: Zimmer2 Zimmer2
= B: Parkett
F: 10,37 me
) Wohnfliche 64,93 m?2
Kaufpreis Balkon 9,20 m?
309.000.- EUR Abstellraum 3,26 m?

Stellplatz Option



1.0G 3- ZIMMER )

Mech. Rollladen:
Wohnkiche
Zimmeri
Zimmer2

KircHENWEG 17

Vorraurm

B: Fliesen i
F. 883

Wohnfliche 74,82 m?
Balkon 12,37 m?

Abstellraum 2,68 m? Wohnkiiche
Stellplatz Option [ ————" L

Zimmer2
Balkon = B Parkstt
B: Fliesen | F: 11,88 mé
Fi12,37 mt Zimmer1
i B: Parkett
Fi 13,72 m?

Kaufpreis
357.500.- EUR




1.0G 2 -ZIMMER

B: Fliesen
F- 4,83 m2 Wohnfliache 52,95 m?2

Loggia 8,31 m?
Stellplatz Option

| |

LI

B: Fliesen

Wohnkiiche
B: Parkett
F: 21,27 n® .
Kaufpreis
249.000.- EUR

Mech. Rollladen:

Wohnkiiche
" .
= e Zimmer
= LS
- i
1T
rrazh. Rolllads
Zimmer 1
B: Parkett
F: 13,30 2
Loggia
B: Fliesen ;
F: 8.31 n2
/\ -
\I/ ~
I LT I
....................................... gieen Ralladon

KIrRcHENWEG 17



(TUR®

1.0G 4 -ZIMMER

. Wohnflache 97,66 m2
Kaufpreis

Balkon 18,79 m?2
469.000.- EUR Abstellraum 2,53 m?

Stellplatz Option

KIRCHENWEG 17

Mech. Rollladen:
Wohnkiche
Zimmer1
Zimmer2
Zimmer3
Varraum




( TURS

Kaufpreis
328.500.- EUR

solar Rollladen:

Mech. Rollladen:
Waohnzimmer
Zimmer2

Wohnflache 67,26 m?
Terrasse 19,67 m?
Abstellraum 2,38 m?
Stellplatz Option

Zimmer1

Kniestock Gcm

DG -3 ZIMMER

Zimmer

B  Parkett
= F 14,05 m2

RH

26

lTerrasse
B Fliesen
F: 18,67 m2

Wohnkiiche
B: Farkett

Fe 2331 m?

KIRCHENWEG 17



"TUR 8 VISUALISIERUNG

auf Wunsch Kamin
moglich




(TOR9

Wohnflache 52,67 m?
Loggia 8,31 m?
Stellplatz Option

Mech. Rollladen:
Wohnzimmer

; Kaufpreis
Zimmer

255.500.- EUR

auf Wunsch Kamin
maoglich

KIRCHENWEG 17

|

-

Wohnkiiche
| B: Parkett

e F1.2T mE

mach. Fallladen

Loggia
B Fligsen
F: 8,31 m?

..........................................

DG -2 ZIMMER )

. Bad
B':..Fl'i'pé'eﬁ
F:4,63 m?

Vorraum
B: Fliesen
F: 4,84 m?

/ %
Zimmer 1
B:  Parkett
F: 13,90 m?

/\ i
¥ ~
1T I
rach. Rallladsn




VISUALISIERUNG




TUR 10 DG -3 ZIMMER )

Mech. Rollladen:

Wohnzimmer
Zimmer2 Wohnflache 77,46 m?

Terrasse 26,16 m2
Abstellraum 2,67 m?2
Stellplatz Option

Vorraum
el B: Farkeit
“E 14,31 mE

E: it
B A1ET e
Rear.
A ST

Kaufpreis
384.000.- EUR
WOhnkiiche
F 2256 mE [ J
| 3

Zimmear 2
B  Parketft
F: 13,55 m*

. .

KIRCHENWEG 17



TUR 10 VISUALISIERUNG )

mech. Beschattung

auf Wunsch Kamin e
moglich VPrraun1
Zimmer1

Kiche




| NEBENRAUME

KINDERWAGENRAUM

°
AUFZUG

MULLRAUM
i ... " 1 - ’ - .-s ¥ .=n. '_j s " & ”
POST .
FAHRRAD
TECHNIKRAUM
UBERSICHTSPLAN

KINDERWAGENRAUM
ABSTELLPLATZ



( LAGERRAUME

UBERSICHTSPLAN

TOPS
B Fliesen
F:255m

1. 0G E-Ladestation
Vorbereitung
fur Fahrrader

B im Lagerraum
UBERSICHTSPLAN auf Anfrage

maglich

[ -.

/

il

DG



PKW-ABSTELLPLATZ

STELLPLATZE:

E- Ladestation N
Vorbereitung UBERDACHT Nr. 2-11 15.500.- EUR

maglich
>50% UBERDACHT NRr.12 13.500.- EUR

<50% UBERDACHT Nr. 1, 13-15 12.500.- EUR

STELLPLATZ 1-5 STELLPLATZ 6-15

UBERSICHTSPLAN



VISUALISIERUNG
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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

ALLGEMEINES

Aufdem Grundstick in dem
Kirchenweg 17
3423 5t Andre Wordern, errichten wir eine
Wohnhausanlage mit 10 freifinanzierten
Eigenturmswohnungen.

Alle Wohnungen verflgen Uber Freifldchen in
Form von, Balkonen, Terrassen oder
Garten. Die Allgemeinraume (MUllraum sowie
Fahrradraum, Kinderwagenraum und

Technikraum),
werden im EG untergebracht. .
Die Postkdsten O e e S BEN
und die Gegensprechanlage a2l i '%IWWWﬁT' R
hefinden sich Im Eingangshereich. < [iili Wl

1R

VORWORT

Wir legen grofiten Wert auf
gute Zusammenarbeit mit bnseren Kun-
den und den ausflhrenden Firmen.Nur
das garantiert uns auch in Zukunft un-
seren Erfolg. Anderungswiinsche in der
Flanung sind var Baubeginn,
soweit technisch machbar, moglich.
le friher Sie uns dber
Ihre Wilnsche informieren,
desto |eichter lassen

sich diese Lmsetzen.



BAUWEISE

Das Gebdude wird in Ziegelmassivbauweise bzw.
wo statisch erforderlich in Stahlbetonbauweise mit aul3en
liegender Verbundwarmedammung errichtet. Die Kaminkopfausfiihrungen,
Gelander, Verglasungen (Sicherheitsglas) etc., entsprechen der Bauordnung und
den OIB-Richtlinien. Alle innenliegenden Nassraume bzw. Abstellrdume sind mit
Ventilatoren ausgestattet. Das Wohnhaus verfugt tber eine Blitzschutzanlage.
Die Vorteile gegenuber der heute gangigen Leichtbauweise sind vielfaltig.

Massive Ziegelwande halten im Winter die Warme im Haus, im Sommer wirken
sie als Hitzepuffer. Wegen ihrer hohen Speicherfahigkeit gleichen sie die Tem-
peraturunterschiede zwischen Tag und Nacht sehr gut aus. Weitere Vorteile der

massiven Baustoffe sind die hohe Schalldammung, Brandbestandigkeit und die ERSCHLIESSUNG
praktischunbegrenzte Haltbarkeit UND VERKEHR
(hoherer Wiederverkaufswert gegenliber Holz-Leichtbauweise).
Formbestandigkeit und Stabilitat, gute Feuchtigkeits- und Das Grundstick wird Uber die
wirmepufferung sowie Freiheit von jeglichen Schadstoffen Einfahrt auf dem Kirchenweg

sind Grunde, warum man sich hier immer behaglich 17 erschlossen. Es werden 15
wohl fuhlt. Stellplatze errichtet. Die Er-

schlieBung zu den Wohnungen
erfolgt durch interne Gehwege
und mittels Lift.




BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

BAUSTUFE |

AUSSENWAND:

Innenputz als Gipsputz (Bad und WC in KZ-Mértel)
Hohlblockmauerwerk 20cm bzw.25cm (wo statisch méglich)
Warmedammung 16¢cm EPS F+ (hochdammend)

Reibputz

INNENWAND TRAGEND:
Stahlbeton- cder Ziegelwande inkl. Vorsatzschalen, Oberflache gespach-
telt

INNENWAND NICHTTRAGEND:
Zwischenwand 10-15 cm Gipskartonstanderwand

GESCHOSSDECKE:
Stahlbetondecke, Unterseite gespachtelt

FENSTER UND BALKON- BZW. TERRASSENTUREN:

Kunststoff-Alufenster in Dreh/Kipp Ausfdhrung, 3-Scheiben Warme-
schutzverglasung (U-Wertist unter 1,1 W/m2K fUr das gesamte Fenster)
Schalldammwert = 40 dB - entspricht Klasse 3; Aullenfensterbanke
passend zum Projekt, Innenfensterbanke -> weild -> ca. 2cm Ausladung.

Die Terrassentiiren und Fenster im EG in einbruchhemmender Aus-
fuhrung (Mehrfachverriegelung) -> aushebelsicher!

Alle Dachflzchenfenster (Velux GGU cder gleichwertig) mit Beschattung:
sudseiteig Beschattung aussen Solar;
nord-west- und ostseitig Beschattung innen mechanisch.

Alle Fenster werden mit mechanischen Rollladen ausgestattet.



BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

FUSSBODENAUFBAU ERDGESCHOSS GEGEN ERDREICH:
30 cm Rellierung

Folie

5-10 cm Sauberkeitsschicht

ca. 20 cm XPS (Starke It. Bauphysik)

ca. 30 cm Fundamentplatte (Starke It. Statik)
1 em Abdichtung It. GNorm

7,5 cm Styroporbeton

ca. 3 cm Trittschall (Starke It. Bauphysik)

7 c¢m Estrich

1,5 cm Belag (Parkett od. Fliesen)

FUSSBODENAUFBAU

OBERGESCHOSSE UND DACHGESCHOSSE:

ca. 20 cm Stahlbeton (Starke It Statik)

3,5 cm Styroporbeton

ca. 3 cm Trittschall.- und Warmedammplatten (Starke [t. Bauphysik)
Folie

7 cm Estrich

1,5 cm Parkett oder Fliesen

TERRASSEN IM EG:
Aufbau im Gefalle, Betonplatten im Kiesbett
Ink!. Wasseranschluss + Steckdose + Lichtauslass

BALKON/LOGGIA UBER DEN UNBEHEIZTEN RAUMEN:

Aufbau im Gefélle, frostsichere AulSenfliesen; Massivgelander mit
Sprossengelander in Metallausfihrung verzinkt od. in Farbe nach Wahl
des Bautragers;, Entwasserung mittels Hangerinne. Inkl. Steckdose +
Lichtauslass

DACHTERRASSEN/BALKON/LOGGIA UBER DEN BEHEIZTEN
RAUMEN:

Aufbau im Gefalle als Umkehrdach ausgeflnrt; Betonplatten im Kiesbett
verlegt; Massivgelander mit Sprossengeldnder in Metallausfihrung
verzinkt oder in Farbe nach Wahl des Bautrdgers. Inkl. Steckdose +
Lichtauslass.



BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

WOHNUNG - AUSSTATTUNG:

Im Eingangsbereich wird die Gegensprechanlage, der Wohnungsvertel-
ler unterputz; die Klingel montiert; und die Telefecnanschlussdose vorge-
sehen

Vorraum:

2 Deckenauslasse; 3 Wechselschalter und 2 Steckdosen.

Abstellraum und W

Lichtauslass Gber der Tur oder an der Decke und EinfAusschalter; AR
(wenn vorhanden) Anschluss Waschmaschine und Trockner (getrennt
abgesichert).

WC | Oftung:

mit separatem Schalter und Kontrellleuchte.

Bad:

Deckenauslass mit EinfAusschalter; Lichtauslass Uber Waschbecken; 1
Feuchtraumdoppelsteckdose bei Waschbecken; Liftung tiber eigenen
Schalter mit Kontrollleuchte - Anschluss Waschmaschine und Trockner
wenn Abstellraum nicht vorhanden ist.

Wohnbereich:

Antennensteckdose Leerverrchrung; 4 Steckdosen; 2 Deckenauslasse, 2
Wechselschalter.

Klche:

Anschlisse far E-Herd (getrennt abgesichert), Kihlschrank, Geschirr-
spller, Dunstabzugshaube und 3 Arbeitssteckdosen, Deckenauslass
und Ein/Ausschalter.

e Zimmer:

2 Wechselschalter mit zentralem Deckenauslass und 3 Steckdosen sind
vorgesenen. Keine SAT-Anlage {(mind. 1 Anbieter vorhanden), Anschluss
(TV, Telefon- und Internetleitung vorbereitet), Leerverrchrung fir TV in
jedem Zimmer.

Laftung:

In den jeweils innenliegenden Nassraumen sind Abluftventilatoren mit
Ein- Ausschalter vorgesehen.

Gartenhltten (wo vorhanden):

Zentraler Deckenauslass und 2 Steckdosen




BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

SANITARANLAGEN:
Wohnungsweise 7Zahlung des Warmwasser- und Kaltwasserverbrauches.
Ableitung von Schmutzwassern in den SW-Kanal.

BADEZIMMER VORBEREITUNG FUR:
Waschtisch; Dusche od. Badewanne; Anschluss Waschmaschine und
Trockner wahlweise im Abstellraum (wenn vorhanden) der Wohnung.

WC VORBEREITUNG FUR:
Hange-WC und Kaltwasserhandwaschbecken.

KUCHE:
Anschlussmoglichkeit fur Abwasch und Geschirrspller an montierten
Eckventilen.

WOHNUNGSEINGANGSTUR:
Weils mit Turspion, Einbruchshemmende Ausfuhrung WK Il

ELEKTROINSTALLATION:

Schalterprogramm Siemens Delta oder gleichwertiges fur alle Rdume der
Wohnung; Bei den Abstellrdumen im EG wird zentral ein Lichtauslass mit
Ein/Ausschalter cder Bewegungsmelder installiert. Aufputz Ausflhrung.

STIEGENHAUS:

Belag Podeste und Stufen in Feinsteinzeug; Gelander als Stahlrohrgelan-
der verzinkt oder gestrichen; Ausfihrung It. Bauordnung; Druckbellf-
tetes Stiegenhaus It. OIB-Richtlinien.

Alle Wand- und Deckenflachen erhalten einen Anstrich (gespritzt oder
gerollt), mit deckender, [8sungsmittelfreier und emissionsarmer Disper-
sion, einfarbig, welils.

EINFRIEDUNG:
Neu herzustellende Wande werden als Betonschalsteinmauwerk oder
werden als Sockel mit Zaun ausgefuhrt.

Bestehende Wande werden soweit notwendig und méglich neu verputzt
bzw. bleiben diese unverandert.

Interne Trennung der Garten:
Maschendrahtzaun mit Sichtschutz.

KIWA-FAHRRADRAUM, MULLRAUM, E-ZAHLERRAUM:
Estrich beschichtet + 1x geweil3t



BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

BODENBELAGE:

Wohnbereich und in den Zimmern:

Parkett 2x schleifhbar, 3-4 verschiedene Muster vorhanden (Nuss gegen
Aufprels)

WC und Bad:

Fliesenbelag; ca. 15 verschiedene Muster zur Auswahl|

Vorzimmer und Abstellraum:

wanlweise Parkett oder Fliesen

IN DFR KUCHE:

Boden wird auf Kundenwunsch als Fliesenbelag statt Parkett ausgefihrt
{Standardflielfen).

WANDFLIESEN:

Im WC und Bad:

15 verschiedene Muster zur Auswahl; auf Wunsch auch Bordlre ge-
gen Aufpreis mdglich, Verfliesung BAD bis Turzargencberkante, WC bis
ca.l,2m Hohe

MALERARBEITEN:

Fein Verspacntelung der Deckenflache

Abscheren und Spachtelung der Wande

Ausmalung samtlicher freier Wand und Deckenflachen mit Innendisper-
sion weils.

INNENTUREN:

Modell Dana-Euroba (oder gleichwertiges Produkt) in wells RGhrenspan-
tiren mit Drickern, im WC und Badezimmer mit Verriegelungsmoglic
keit.

SANITARE EINRICHTUNG:

(fur folgende Beschreibungen gilt gleichwertiges Produkt auch moglich)
W

Hange-WC S |deal Standard, Eurovit, Wand-WC weil3;

WCSitz S |deal Standard weil3;

Handwaschbecken S ldeal Standard, Eurovit, weils 40x35 cr;
Armatur chrom, S Ideal Standard, Alva Aqua Una WT-Mischer,
Fckventil und Befestigung;

Geberit Delta 21 Drickerplatte wail3, f. 2-Mengen-Spllbetatigung;
Bad:

S |deal Standard, Eurovit Waschtisch mit Uberlauf, weill 60x47 cm;
Waschtischmischer S Ideal Standard, Alva Aqua Una chrom mit Ablauf
Duscne:

S |deal Standard, Hotline Neu Brausetasse, wells 90cm x 90cm x 6,5 cm
S ldeal Standard, Alva Aqua Una Brausemischer chne Brausegarnitur,
chrem S ldeal Standard Sichtteil inkl. Ablaufgarnitur

oder

Badewanne:

S ldeal Standard, Hotline Neu Badewanne, weils 170 cm x 75 cm,

FliBe + Winkel

S Ideal Standard Alva Aqua Una Brausemischer chne Brausegarnitur,
S Ideal Standard Sichtteil chrom inkl. Ab- u. Uberlaufgarnitur chrom

Post:
Die Postkasten und die Gegensprechanlage befindet sich im Eingangs-
bereich an der Rapfstrasse.




BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

NEBENKOSTENUBERSICHT

IM KAUFPREIS ENTHALTENE NEBENKOSTEN:
AufschlieBungsabgabe

Anschllisse an Kanal; Strom; Wasser
Leerverrohrung fur Telefon, TV und Internet

IM KAUFPREIS NICHT ENTHALTENE NEBENKOSTEN:
Grunderwerbssteuer 3,50%
Grundbuchseintragung 1,10 %

Treuhander 1,75% + 20% Ust + Barauslagen

DIE GESCHATZTEN BETRIEBSKOSTEN:

vorlaufiges Akonto € 2,50 /m# WNFL laufende Betriebskosten pro Monat exk|. USt.
ca. €£0,90 /m2 WNFL Rickstellung fur Instandhaltung pro Monat.

(EG- Wohnungen beteiligen sich nicht an den Liftkosten.)

HEIZUNG UND WARMWASSER:

Die FuBbodenheizungen und die Warmwasserversorgungen erfolgan tiber eine Luftwarmepumpe, welche auf dem Dach situiert ist.
Wohnungswelise Warmeverbrauchsmessung und Regelung (iber Thermostat.

PKW-ABSTELLPLATZ

15 Stellplatze
Vorbereitung fur E-Ladestation gegen Aufpreis méglich.



ENERGIEAUSWEIS
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VISUALISIERUNG




@
Ihre Ansprechpartnerin 5 REAL

Immobilien

Jasmin Rotter

2000 Stockerau, Sparkassaplatz 1
M: + 43 664 8347649
jasmin.rotter@sreal.at
www.sreal.at

Bauherr

FMG Forte ViaCondotti GmbH
Altmannsdorferstralle 148
A- 1230 Wien

Telefon: +43 (0) 1 904 76 95
Fax: +43 (0) 1 904 76 95 89
E-Mail: office@forteholding.at
www.forteholding.at
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