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Grunderwerbsteuer und Eintragungagebihr selbst berechnet zu Erf. Nr. 10- .2-“13 801 Ll’ 12007
Dr. Alfred Strobl, RA, Wien

WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

abgeschlossen zwischen den in der angeschlossenen Tabelle angefihrten Mileigentimern der
Liegenschaft EZ 1754 KG 01402 Hernals, Bezirksgericht Hernals, bestehend aus dem Grund-
stlck Mr. .639/5, Gst-Adresse 1170 Wien, Nesselgasse 6.

L

Die in der angeschlossenen Tabelle Spalte A unter laufenden Nummern 1 bis 4 und in Spalte C
namentlich genannten Vertragsparleien sind zu den in Spalte H ausgewiesenen Anteilen
Miteigentimer der Liegenschafl EZ 1754 des Grundbuches der KG 01402 Hernals, Bezirksge-
richt Hernals, bestehend aus dem Grundstiick Mr. .639/5, Gst-Adresse 1170 Wien, Nesselgasse

G,

Auf dieser Licgenschaft befindet sich ein Haus mit 17 selbstdndigen Bestandsobjekten, die alle
Wohnungen sind, laut den von der Baubehérde genchmigten Fldnen und dem Gutachten des
Zivilingenieur fiir Bauwesen Dipl. Ing, Friedrich Pluharz vom 16.2.2007. Die Parteien stimmen
den Ergebnissen dieses Gutachtens ausdricklich zu.

11.

Da die Vertragsparteien als Miteigentimer der gegenstandlichen Liegenschaft mit vorlie-
gendem Wohnungseigentumsvertrag an den in der Tabelle unter Spalle D im einzelnen
genannten Objekten Wohnungseigentum im Sinne des Wohnungselgentumsgesetzes 2002
begriinden wollen, ist es notwendig und vereinbaren demgemaf die Vertragsparteien, ihre in
der Tabelle unter Spalte H genannten derzeitigen Miteigentumsanteile durch ihre entspre-
chende wechselseitige anteilsmabige Ubertragung bzw. Ubernahme gegeniiber den zum
Erwerb des Wohnungseigentums erforderlichen Miteigentumsanteilen derart zu berichtigen,
dass sie klnftig Miteigentimer der gegenstindlichen Liegenschaft zu den in der Spalte [
genannten Miteigentumsanteilen werden.

Fiir diese Berichtigung der Miteigentumsanteile haben die Vertragsparteien keinerlei Wert-
ausgleich oder Entschadigung zu bezahlen beziehungsweise zu erhalten.

Die im Zuge der gegenstandlichen Miteigentumsberichtigung der Liegenschaftsanteile dber-
tragenden Miteigentimer stehen den diese Ubernehmenden daflr ein, dass die dbertragenen
Anteile  frel won  bucherlichen Belastungen und  Beschrankungen  Ubergehen.

Samtliche Vertragspartelen stellen sohin einvernehmlich fest, dass ihre berichligten Miteigen-
tumsanteile, wie sie unter Spalte I cingetragen sind, dem Verhdltnis der Nutzwerte der damit
verbundenen Objekte zum Gesamtnutzwert aller der Nutzwertfestsetzung unterzogenen

Objekte dieser Liegenschaft entsprechen.

Die in der Tabelle in Spalte C genannten Miteigentimer rdumen sich sohin wechselseitig das
Recht auf ausschlieBliche Nutzung und alleinige Verfiigung (iber die in der Tabelle Spaite B
angefiihrten Einheiten, welche aus den In Spalte D ersichtlichen R3umlichkelten bestehean, im
Sinne des § 2 Abs. 1 WEG 2002 nach MaBgabe der in der Tabelle angefihrten Aufstellung ein,
sodass hiedurch ein mit dem Miteigentumsanteil untrennbar verbundenes, gegen Dritte wirk-
sames dingliches Recht, namlich das Wohnungseigentum, begrindet wird, dessen Gegenstand
die ausschlieBliche Nutzung und alleinige Verfugung iiber die bewohnbaren, in der Tabelle
Spalle D bezelchneten Raume der in Spalte B genannten Einheiten durch den jeweiligen
Waohnungseigentimer ist. Die Mitelgentimer, zu deren Gunsten das Wohnungseigentum

eingetragen wird, erkldren die Annahme dieses Rechts.



II1.

Alle Miteigentmer anerkennen - ergancend <u den Bestimmungen des Wohnungseigentums-
gesetzes - die nachstehend angefiihrten Bestimmungen zur Regelung der aus dem Mit- und
Wohnungseigentum abgeleiteten Rechte und Pflichten:

§ 1 Umfang des Wohnungseigentums:

Das Wohnungseigentum umfasst folgende Teile des auf der Liegenschaft errichteten Objektes:

a) Dle Gesamtflache der im Wohnungseigentum stehenden Raume samt Wand- und
Deckenputz, Tapeten, Fliesen, Fullbodenbelag, jedoch nicht die tragenden Teile der
Decken und Wande;

h} die in den Raumen vorhandenen nicht tragenden Zwischenwande;

£} die Fenster, Fensterbanke und 2zu den Raumen gehdrigen Tlren samt Zargen, sowie
die Wohnungselngangstiren;

d) die in den Raumen eingebauten Einrlchtungsgegenstande, wie Wandschrinke,
Klichen, Bad-, Wasch- und Toiletteneinrichtungen sowie Zentralheizungskérper;

e) die Yersorgungsleitungen fur Wasser, Gas, elektrischen Strom, die Heizungsrohre

und Leitungen der sanitdren Anlagen jeweils von der Abzweigung in die einzelnen
im Wohnungseigentum stehende Raumeinheit an, ausgenommenen Durchgangslei-
tungen, dazugehorende Zihler und Messeinrichtungen, auch wenn sie sich auBer-
halb der Wohnungseigentumsraume befinden, sofern sie nicht im Eigentum der
Versargungsbetriebe stehen; die Liutevorrichtungen und sonstigen Schwachstrom-
anlagen von der Grenze der Wohnungseigentumsraume an.

§ 2 Nutzungsrechte der Wohnungseigentiimer;

1

Jeder Wohnungseigentimer ist berechtigt, sein Wohnungseigentum ungehindert zu
benlitzen, sowelt nicht das Gesetz, Rechte Dritter oder diese Gemeinschaftsordnung ent-
gegenstehen. Der Bestand, die Sicherheit und das architektonische sowie das dsthetische
Blld der Waohnanlage dirfen dadurch jedoch nicht becintrichtigt werden. Das Betreiben ei-
nes Gewerbes oder sonstiger beruflicher Tatigkeiten in einer als Wohnung gewidmeten
Raumlichkeit ist nur insoweit gestattet, als dadurch die Ruhe der anderen Bewchner nicht
mehr gestiirt ist als durch eine Wohnung,

Bei Uberlassung der Nutzungsrechte an Dritte durch Vermietung, Verpachtung oder auf
andere Art bleibt der Wohnungseigentimer an alle Verpflichtungen aus dieser Germein-
schaftsordrniung voll und ganz gebunden und fir die Handlungen eines Dritten verantwort-
lich. Er ist ferner verhalten, den Driften vertraglich an die Bestimmungen der Ge-
meinschaftsordnung zu binden, VerstéBfe gegen die Gemeinschaltsordnung als ausdrickli-
che Kindigungsgrunde in den Vertrag aufzunehmen und bei VerstéBen alles zu unterneh-
men, um dan Dritten aus dem Hause zu entfernen,

§ 3 Nutzung des gemeinschaftlichen Eigentums

i

Alle Teile des Hauses und des Grundstickes, die nicht gemab § 2 dieses Vertrages in
Sondermutzung der WohnungseigentUmer stehen, stehen allen Wohnungselgentlimern zur
ardnungsgemaBen Nutzung gemafl der Zweckbestimmung als gemeinschaftliches Eigen-
tum frei,

Es ist daher keinem Miteigentiimer gestattet, sich ohne Zustimmung aller Miteigentimer
Uber sein Wohnungseigentum hinaus Raume, Grundfldchen, Einrichtungen oder Vorrich-
tungen, welcher Art auch immer, zu schaffen ader ausschliedlich zu nutzen.

Jeder Miteigentlimer ist wverpflichtet, das gemeinschaftliche Eigentum schonend und



pflaglich zu behandeln, Alle am gemeinschaftlichen Cigentum entdeckten Schaden sind
dem Verwalter unverziglich anzuzeigen. Jeder Miteigentlmer ist verpflichtet, Reparaturen
des gememnschaftlichen Eigenturms  unter  schonender  Inanspruchnahme  der  vom
Wohnungselgentum erfassten Raume zuzulassen und hiezu insbesondere auch das
Betreten seines Wohnungseigentumsobiektes zu gestatten,

3. Jeder Waohnungseigentimer haftet den Ubrigen Miteigentamern  fir  schuldhafte
Beschadigungen und unsachgemale Behandlung des gemeinschaftlichen Eigentums.

§ 4 Aufwendungen fiir die Liegenschaft

Alle Aufwendungen, die sich aus dem Besitz oder Eigentum der vertragsgegenstdndlichen
Liegenschaflt ergeben, sind von allen Miteigentirmern im Yerhaltnis der Miteigenlumsanteile
zu tragen. Dies mit Ausnahme der Betriebskosten im Sinne des § 21 des
Mietrechtsgesetses ader einer allifslligen Nachfolgebestimmung; diese sind nicht im
Verhaltnis der Miteigentumsanteile, sondern im Verh#itnis der Nutzflachen zum Zeitpunkt
des Endes der Abrechnungsperiode zu tragen, soweil die einzelnen Miteigentumer hiefur
nach den Bestimmungan dieses Vertrages nicht unmittelbar dafur aufzukemmen haben.

Diese abweichends Aufteilung der Aufwendungen ist im Grundbuch anzumerken.

Als Beitrag zum Instandhaitungsfonds wird bis aul weiteres ein Betrag von £ 1,50
monatlich je Nutzwerl eingehoben.

§ 5 Schiussbestimmungen

Erfullungsort fur alle Anspriliche aus dieser Gemeinschallsordnung ist Wien, Gerichtsstand das
fir Hernals jeweils sachlich zustdndige Gericht. Die in diesem Vertrag festgelegten
wechsalseitigen Rechte und Pflichten gehen auf dle Rechtsnachfolger der derzeitigen
vertragsteile unecingeschrankt tber. Im Falle einer Ubertragung des Miteigentumsanteiles ist
der Ubertrager verpflichtet, alle diese Rechte und Pflichten ausdrlcklich auf den Rechts-
nachfolger zu uberbinden mit der Verpflichtung zur weiteren Uherbindung an alle kinftigen
Rechtsnachfolger. Erfolgt dies nicht, haftet er unbeschadet der VerduBerung fur alke
Verpflichtungen persdnlich weiter, mehrere Milsigentlimer eines Anteiles haften unabhangig
vom Innenverhdltnls solidarisch.

1Y,

Dieser Vertrag wird in clnem Original errichtet. Alle Miteigentumer sind jederzeit berechigt, aul
ihre Kosten cinfache oder beglaubigte Abschriften zu verlangen.

W,

Die Vertragsparteien bevollmachtigen hiemit Herrn Rechtsanwalt Dr. Alfred Strobl, geb.
16.5.1958, 1170 Wien, Hernalser Hauptstrafe 141, unwiderruflich, alle zur grundbicher-
lichen Durchfilhrung dieses Vertrages erforderlichen Schritte 7u unternehmen, hinsichtlich
der kaufgegenstandlichen Liegenschaft grundbuchsfahige Urkunden jeder Art zu zeichnen,
insbesondere auch  Einverleibungs-,  Vorrangseinraumungs-  und Loschungserklarungen
abzugeben und Grundbuchsgesuche aller Art einzubringen. Sie bevollmachtigen ihn des
weiteren, alle Grundbuchserledigungen fur sie in Empfang zu nehmen sowie allfallige
verbesserungen dieses Vertrages oder rgendwelcher Grundbuchsgesuche durchzuflhren. Er
ist hichei auch zum Selbstkontrahieren berechtigt.

Dicger wird auch bis auf weiteres zum Verwalter der Liegenschaft bestellt.



VI

Samtliche Vertragspartelen erteilen hiemit ihre ausdriickliche Zustimmung, dass ob der jhnen

gehdrigen Liegenschaft EZ 1754 des Grundbuches der I(atastralgemeihde 01402 Hernals
Bezirksgericht Hernals, bestehend aus dem Grundstiick Nr. .839/5, nachstehende
grundbiicherliche Eintragungen erfolgen kdnncn:

Im Gutbestandsblatt:
Dle Ersichtliichmachung, dass
a] mit dem Eigentumsrecht an dieser

Liegenschaft Wohnungseigentum untrennbar
verbunden st und

by Dr. Alfred Strobl, 1170 Wien, Hernalser HauptsiraBe 141, Verwalter der Liegenschaft (st

Im Eigentumsblatt:
a)

die Teilung und Berichtigung der in Spalte H genannten Anteile in die in Spalte 1
genannten Anteile,

b} ob diesen Anteilen je die Einverleibung des Wohnungseigentumsrechtes der in der Tabelle
C genannten Miteigentimer an den in Spalte D genannten Wohnungselgentumsobjekten

Im Lastenblatt:

Die Erslchtlichmachung des wvon dem  Verhditnis der  Antelle  abweichenden
teilungsschliissels.

Wien am 8, Miire 2007
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BRZ 173/2007

Die Fchtheit der Unterschrift ——--rememmeccecemeee oo -
1. des Ilermn Herbert PAULINY, geboren am 24.11.1924 (vierundzwanzigsten November
neunzchnhundertvicrundzwanzig), 1170 Wien, Nesselgasse 6/8-10, -
2. der Frau Sigrid DIMMEL, geboren am 21.01.1941 (einundzwanzigsten Jinner neun-
zehnhunderteinundvierzig), 3820 Raabs/Thaya, An der Stadtmauer 1, --- --
3. der I'rau Elisabeth ARDELT, geboren am 29.11.1962 (neunundzwanzigsten November
neunzchnhundertewciundsecheig), 2003 Leilzersdorf, Stockeraucr Stralie 17, und ----------
4, des Herm Alexander DIMMEL, geboren am 15.03.1964 (fiinfzehnten Mirz neunzehn-
hundertvierundsechzig), 1170 Wien, T\ESSEIEES"LE! 6/20-21,------ - -
wird hicrmit bestitigl, —— - e =
Wien, am (8.03.2007 (achten Mérz Z\VCltHIISLﬂdSleLﬂ}. — --
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irebihr remif Gehiihrengesetz € 13 - entrichiet
Lir. Walfpanp Stix, Sffentlicher Notar
Wien - Oitakring




