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WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

abgeschlossen am heutigen Tag zwischen

MENOB Immobilien GmbH
FN 417847g
Marokkanergasse 21/5
1030 Wien

und

VVF Schreiber KG

Handelsregister HRA 11264 Amtsgericht Mlnster
Josef-Pieper-Str. 9

48149 Munster, Deutschland

in der Folge gemeinsam als ,Vertragsparteien” bezeichnet:
I Vertragsgegenstand

Aufgrund des am heutigen Tag unterzeichneten Kaufvertrages sind die Vertragsparteien
Miteigentimer an der Liegenschaft KG 01403 Neulerchenfeld EZ 536 mit der Adresse
Thaliastral’e 35, 1160 Wien, an der derzeit vorldufiges Wohnungseigentum begrindet und
einverleibt ist. Mit Kaufvertrag vom 31.3.2025 wurde die Wohnung Top 14 an VVF Schreiber
KG  verkauft, und das Eigentumsrecht wird gemeinsam mit diesem
Wohnungseigentumsvertrag einverleibt.

Il Wohnungseigentumsbegriindung

Die Wohnungseigentimer erteilen ihre Einwilligung zur Ersichtlichmachung in der Aufschrift
des Gutsbestandsblattes der Liegenschaft, dass mit dieser Liegenschaft Wohnungseigentum
verbunden ist.

Weiters erteilen sie die Einwilligung, dass im Falle von Eigentimerpartnerschaften jeweils die
Eigentumsanteile der in der Tabelle des Vertrages angefiihrten zwei natlrlichen Personen
zufolge gemeinsamen Wohnungseigentums an Wohnungen gemaR § 5 Abs 3 WEG 2002

miteinander verbunden werden.
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Die Eigentumspartnerschaften nehmen zur Kenntnis, dass im Sinne der Bestimmung des § 5
Abs 3 WEG 2002 iVm § 13 WEG 2002 durch ihr gemeinsames Wohnungseigentum ihre Anteile
so verbunden sind, dass diese, solange das gemeinsame Wohnungseigentum besteht, nicht
getrennt und nur gemeinsam beschrankt, belastet, verauRert oder der Zwangsvollstreckung
unterworfen werden dirfen. Sie haften fur alle Verbindlichkeiten aus ihrem gemeinsamen
Wohnungseigentum zur ungeteilten Hand und nehmen zur Kenntnis, dass sie lber das
gemeinsame Wohnungseigentum und Uber die Nutzung der im gemeinsamen
Wohnungseigentum stehenden Wohnung nur gemeinsam verfiigen dirfen.

Die Wohnungseigentlimer vereinbaren, dass die MENOB Immobilien GmbH fiir die Dauer ihrer
(Mit)Eigentimerstellung das alleinige Nutzungs- und Verwertungsrecht an den allgemeinen
Flachen des Hauses (Gangflachen, etc.) hat, welche nicht zur widmungsgemaRen Nutzung
und Mitbenltzung einzelner Wohnungseigentumsobjekte notwendig sind. Insbesondere hat
sie das Nutzungs- und Verwertungsrecht an Gang- und sonstigen Verkehrsflachen, und kann
diese in ihr Wohnungseigentumsrecht oder in das Wohnungseigentumsrecht eines Dritten
(leweils als Zubehor) Ubertragen, solange dadurch nicht die Benutzungsmdglichkeit einer
einzelnen Wohnungseigentumseinheit, welche nicht im Eigentum der MENOB Immobilien
GmbH steht, beeintrdchtigt wird. Dieses Verwertungsrecht steht der MENOB Immobilien
GmbH unentgeltlich zu. Soweit nach Wohnungseigentumsbegriindung allgemeine Teile nicht
Teil oder Zubehér eines Wohnungseigentumsobjekts sind und die MENOB Immobilien GmbH
an diesen dennoch sich selbst oder einem Dritten Nutzung- oder Verwertungsrechte einrdumt,
so hat die MENOB Immobilien GmbH oder der Dritte angemessen zu den darauf entfallenden

allgemeinen Betriebskosten beizutragen.

1. Nutzwerte und Umfang des Wohnungseigentums

1. Ander Liegenschaft befinden sich gemaf des einen integrierenden Bestandteil dieses
Vertrages bildenden Gutachtens und der Nutzwertberechnung von Ing. Hans-Peter
Huber, beide vom 07.02.2025 (Anhang 1 und Anhang 2) 14
wohnungseigentumstaugliche Objekte, nachfolgend Wohnungseigentumsobjekie
genannt. Die Vertragsparteien erkldren ausdriicklich, die Nutzwertberechnung zu
kennen und anerkennen deren Richtigkeit.

2. Das Wohnungseigentum umfasst nachstehende Teile des auf der Liegenschaft
errichteten Gebaudes:

a. Die Gesamtflaiche der Wohnungseigentumsobjekte samt Wand- und
Deckenputz, Tapeten, Malerei, Verfliesung und FuRbodenbelédge samt Aufbau
bis zur Rohdecke, jeweils samt deren notwendigen Unterkonstruktionen,
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jedoch nicht die darunter liegenden Deckenkonstruktionen und tragenden
Teile der Wande und Decken:

. die zu den Wohnungseigentumsobjekten gehérigen Loggien, Balkone,
Dachausstiege, begehbare Flachdacher, Terrassen und Dachterrassen samt
Belagen, Bristungen, Geldnder und ihren sonstigen Teilen, wie insbesondere
Windfédnge, Glas- bzw. Holz- und  Metallwadnde, Pergolen,
Beschattungsvorrichtungen (Markisen, Jalousien) sowie die auf den
diesbezliglichen Boden angebrachten Holzlattenroste oder sonstige Beldge
sowie allfallige auf den Dachflachen, Balkonen, Loggien und Terrassen
befindlichen Aufbauten, welcher Art auch immer (zB Gelander, Handlzufe etc.)
sowie die Zubehdr der Wohnungseigentumsobjekte darstellenden Keller- und
Einlagerungs- sowie Abstellrdumlichkeiten, jeweils samt Zugangstiiren und
Schlielvorrichtungen;

die Innen- und AuRenseiten der zu den Wohnungseigentumsobijekten
gehdrigen Fenster inklusive Stock, Verglasung, Laibung, Fensterbdnke und
Beschattungseinrichtungen (Fensterladen, Markisen, Jalousien, etc.), die
aulleren Fenster und Terrassentlren haben in einheitlicher Farbe und Form
zu sein, um eine einheitliche Gestaltung der Hausanlage sicherzustellen;
gleiches gilt fur Innen- und AuRenjalousien und sonstige
Beschattungseinrichtungen samt elektrischem Antrieb und sonstigem
Zubehér;

. die Innen- und Aulenseiten der Portale und Eingangstiren zu den
Wohnungseigentumsobjekten sowie der zugehérigen Innen-, Balkon-,
Loggien- und Terrassenturen, jeweils samt Zargen, Stock, Laibung,
Beschldgen, SchlieRvorrichtungen sowie Klingel- und Klopfeinrichtungen:

. die in den Wohnungseigentumsobjekten vorhandenen nicht tragenden

Zwischenwande;

Zu- und Ableitungen aller Art, insbesondere fir Strom, Beheizung, Kiihlung,
Zu- und Abluft, Wasser und Abwasser sowie (Tele)Kommunikation,
Internetanschluss und Z&hl- und Messeinrichtungen, soweit sie sich jeweils in
den Wohnungseigentumsobjekten befinden und/oder ausschlieRlich fir diese
bestimmt sind — mit Ausnahme der Wasser-, Abwasser- und Heizleitungen.
Hinsichtlich der Wasser-, Abwasser- und Heizleitungen gilt, auch wenn sich
diese in den Wohnungseigentumsobjekten befinden, soweit sie unter Verputz
oder unter Estrich verlegt sind, dass diese zu den allgemeinen Teilen des

Hauses gehéren und durch die Eigentimergemeinschaft gegen die tblichen
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Risiken (Rohrbruch, Dichtungsschéden, etc.) inkl. Schaden an
angeschlossenen Armaturen/Ventilen versichert zu halten sind;

g. die Heizungs-, Warm- und Kaltwasseranlage sowie die sonstigen sanitéren
Anlagen in dem Wohnungseigentumsobjekt;

h. die in den R&umen eingebauten Einrichtungsgegenstande wie
Wandschranke, Safes, Kiichen, Bad-, Wasch- und Toiletteneinrichtungen
sowie Heizungs-, Klima- und Luftungselemente und Alarmanlagen;

i. die Klingelvorrichtungen, Gegensprechanlégen und sonstigen
Schwachstromanlagen von der Grenze der Wohnungseigentumsraume an.

3. Ausdriicklich festgehalten wird, dass die Dichtheit sa@mtlicher Dacher von der
Eigentumergemeinschaft zu erhalten ist, obwohl Dachterrassen vom Umfang des
Wohnungseigentums umfasst sind. Die Erhaltungspflicht der Eigentimergemeinschaft
hinsichtlich der Dichtheit der Balkone, Loggien und Terrassen umfasst jedoch nur die
tragenden, isolierenden, niederschlagswasserleitenden und sichernden Teile
(Betondecken, Estriche, Feuchtigkeits- und Wérmeschutzisolierungen, Regenrinnen/
rohre/ -gully), soweit wasserleitend oder -sichernd. Im Ubrigen fallen Beldge sowie alle
anderen Teile der Balkone, Loggien und Terrassen (Windschwerter, Glas- bzw. Holz-
/Metallwande, Pergolen, Pflanzenbehalter, etc.) in die Erhaltungspflicht jeweils jenes
Wohnungseigentimers, zu dessen Wohnungseigentumsobjekt Balkone, Loggien und
Terrassen gehoren. Die Ableitung von Regenwasser von einzelnen Balkonen, Loggien
und Terrassen erfolgt Uber auf anderen Wohnungseigentumsobjekten befindliche
Abflusse; alle Wohnungseigentimer stimmen dem zu und werden diese Ableitung
dulden und keinesfalls behindern oder gar unterbinden.

4. Die Wohnungseigentiimer, zu deren Wohnungseigentumsobjekten Balkone, Loggien
und Terrassen gehéren, sind verpflichtet die aufgestellten Pflanzentroge samt der
Bepflanzung zu erhalten. Die Wohnungseigentimer mussen fur die laufende Pflege
der Pflanzen sorgen und der allfdlligen jahreszeitlich bedingten oder sonst
regelmaRigen notwendigen Erneuerung der Pflanzen gerecht werden. Bei der
Erneuerung der Pflanzen ist auf das &sthetische Gesamterscheinungsbild des Hauses
zu achten und in der Erscheinung ahnlich wirkende Pflanzen auszuwdhlen.

5. Alle von Punkt 111.2. nicht erfassten und/oder nicht dem ausschlieRlichen Nutzungs-
und Verfugungsrecht einzelner \Wohnungseigentimer zugeordneten Teile der
Wohnhausanlage sind allgemeiner Teil. Sie gehéren nicht zu den
Wohnungseigentumsobjekten, sondern stehen den Wohnungseigentimern als
gemeinschaftliches Eigentum zu Verfugung. Jeder Wohnungseigentimer ist
berechtigt, sein Wohnungseigentumsobjekt ungehindert zu benatzen, soweit nicht das

Gesetz, Rechte Dritter oder dieser Vertrag entgegenstehen. Der Bestand, die

Seite 4 von 18



Sicherheit und das architektonische sowie das dsthetische Bild des Hauses durfen
dadurch nicht beeintréchtigt werden. Zur Wahrung des 6ffentlichen Erscheinungsbildes
sowie zur Wahrung und Erhaltung der Architektur und dem &sthetischen
Erscheinungsbild des auf der Liegenschaft errichteten Gebdudes, wird die Errichtung
von permanenten Einrichtungen, das Aufhdngen von Blumenkisten (mit Ausnahme der
bauseits vorgegebenen), das Aufhdangen und Montieren von Gegenstanden
(Wascheleinen etc.), das Aufstellen von groRen Kasten-und leichten/windanfalligen
Gegenstanden (Plastikmébeln, Sichtschutzmatten etc.), sowie deren Befestigung an
allgemeinen Teilen der Liegenschaft (Gelander, AuRenfassade, etc.) auf den als
Balkon, Terrasse oder Loggia gewidmeten Flachen, sowie samtliche Manahmen und
Handlungen, wie etwa auch das Aufhdngen von Waésche(-leinen), die das
Gesamterscheinungsbild des  Geb&udes beeintrdchtigen, zwischen den
Wohnungseigentiimern einvernehmlich nicht gestattet. Die Aufstellung von Kaminéfen
(Schwedenofen) ist ausdricklich verboten. Die Aufstellung eines Jacuzzis auf
bestimmten Balkonen, Terrassen oder Loggien ist unter Aufrechterhaltung des
isthetischen Erscheinungsbildes der Liegenschaft gestattet, sofern die statischen und
bautechnischen Voraussetzungen vorliegen. Zur Wahrung des einheitlichen und
asthetischen Erscheinungsbildes des Hauses und aus Brandschutzgriinden dirfen nur
FuRmatten verwendet werden, welche geeignet und in ihrer Qualitdt, Art und
Farbgebung &hnlich sind. Der Verwalter kann einheitliche FuBmatten (Farbe, Fabrikat)

vorschreiben.

Erhaltungspflichten der Wohnungseigentiimer

. Jeder Wohnungseigenttimer ist verpflichtet, flr die Instandsetzung, Instandhaltung und

wiederkehrende Erneuerung seines Wohnungseigentumsobjektes zu sorgen und alle
notwendigen Reparaturen auf seine Kosten vorzunehmen. Darlber hinaus
vereinbaren die Wohnungseigentimer einstimmig, dass die Kosten fiir die Erhaltung
der gemal Punkt 11.2. zum Wohnungseigentum gehérenden Teile, der jeweilige
Wohnungseigentiimer zu tragen hat. Dies gilt nicht, soweit die Erhaltungsarbeiten am
Wohnungseigentumsobjekt aufgrund eines Schadens an einem allgemeinen Teil des
Gebaudes notwendig werden. Balkone, Terrassen/Dachterrassen, Terrassengelander
und Dachausstiege hat jeder Wohnungseigentimer zusétzlich zu seiner
Erhaltungspflicht zur Wahrung des duReren Erscheinungsbildes der Wohnhausanlage
ordentlich zu warten und zu pflegen bzw. bei der Erneuerung dieser Teile darauf zu
achten, dass sie in Form und Farbe zum Bestand passen.
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Z.

3.

Jeder Wohnungseigentimer, auf dessen Balkon, Terrasse und/oder Dachterrasse sich
eine wasserableitende Vorrichtung (Gully, Dachrinne, etc.) befindet, ist zur sorgfaltigen
Reinigung und Wartung dieser Vorrichtung verpflichtet, sodass Nachteile far die
weiteren Wohnungseigentimer und/oder die Eigentumergemeinschaft vermieden
werden.

Alle Schaden und Mangel eines Wohnungseigentumsobjektes, die das
gemeinschaftliche Eigentum oder Wohnungseigentumsobjekte anderer
Wohnungseigentimer gefahrden oder beeintréchtigen kdnnen, insb. Schaden an Zu-
oder Abwasserleitungen oder sonstigen Leitungen, sind der Hausverwaltung
unverzuglich zu melden.

Zu- und Umbauten einschiieBlich der Anschlisse wie z.B. AuRenbeschattungen,
Pergolen, Uberdachungen, Gartenhutten etc., die der einzelne Wohnungseigentimer
nach MaRgabe dieses Vertrages und des § 16 WEG 2002 durchfuhrt, fallen
ausschlieRlich in  seine Erhaltungspflicht. Es obliegt dem jeweiligen
Wohnungseigentiimer in der Folge daher die Erhaltung und laufende Erneuerung der
erfolgten Zu- und Umbauten jedenfalls selbst, ohne Ruckersatz diesbezuglicher Kosten
durch die Eigentumergemeinschaft oder andere Wohnungseigentmer.

Jene Flachen der Liegenschaft, die der stdndigen gemeinsamen Benutzung aller
Wohnungseigentimer dienen (Punkt 11.4.), sind von den Wohnungseigentimern
pfleglich zu behandeln; kein Wohnungseigenttimer ist berechtigt, auf diesen Flachen
ohne Genehmigung der Ubrigen Wohnungseigentimer Gegenstédnde - auch nicht
vorlibergehend - abzustellen; diese Flachen sind auf Kosten aller
Wohnungseigentimer durch, von der Hausverwaltung im Rahmen der ordentlichen
Verwaltung zu beauftragende, Fachunternehmen im erforderlichen Ausmall vom
Schnee rdumen zu lassen und bei Glatteis streuen zu lassen.

Die Kosten des Betriebes, der Instandhaltung und einer allfélligen
Wiederinstandsetzung oder Neuherstellung jedes Wohnungseigentumsobjektes tragt
der jeweilige Wohnungseigenttimer, dem die ausschlieBliche Nutzung an diesem
(seinem) Wohnungseigentumsobjekt zukommt.

Jeder Wohnungseigentimer verpflichtet sich, sein Wohnungseigentumsobjekt auf
eigene Kosten ohne Inanspruchnahme der Hausgemeinschaft im ordentlichen Zu-
stand zu erhalten, sodass durch allenfalls auftretende Schéden keine Beeintrachtigung
der anderen Wohnungseigentimer erfolgt. Auftretende Schéden oder Méngel am
Wohnungseigentumsobjekt, die in irgendeiner  Weise  die Ubrigen
Wohnungseigentimer oder das gemeinsame Eigentum beeintréchtigen kénnten, sind
der Wohnungseigentiimergemeinschaft zu Handen des Verwalters unverziglich zu
melden.
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10.

.

12,

13.

14,

Bei Uberlassung von Nutzungsrechten an Dritte durch (auch kurzfristige) Vermietung,
Verpachtung oder auf eine andere Art bleiben die Wohnungseigentimer an alle
Verpflichtungen aus diesem Vertrag gebunden. Jeder Wohnungseigentlmer ist
verpflichtet, Verletzungen dieses Vertrages durch nutzungsberechtigte Dritte als
ausdricklichen Kundigungsgrund in den Nutzungsvertrag, welcher Art auch immer
aufzunehmen und bei schwerwiegenden VerstéRen die gemal § 30 Abs 2 MRG einen
Kundigungsgrund darstellen, alles zu unternehmen, um eine ehestmégliche Raumung
der vom betreffenden nutzungsberechtigten Dritten genltzten R&umlichkeiten zu
erreichen.

Jeder Wohnungseigentimer hat das Betreten seines Wohnungseigentumsobjektes
samt dem zugeordneten Einlagerungsraum fur notwendige Instandsetzungs- oder
Instandhaltungsarbeiten an allgemeinen Teilen oder der Substanz des Hauses zu
gestatten (zB Reparaturarbeiten an den Revisionsoffnungen). Bei Gefahr im Verzug ist
dies unverziglich nach entsprechender Anzeige des Verwalters bei sonstiger
Schadenersatzpflicht zu erméglichen.

Bei Veranderungen sind die Vertragsparteien verpflichtet, diese Anderung dergestalt
vorzunehmen, dass das &uRere Erscheinungsbild des Hauses entsprechend
Beriicksichtigung findet. Dieser Grundsatz ist sinngemaR auf jede bauliche Anderung
bzw. nach auRen sichtbarer Adaptierung anzuwenden, insbesondere Farbanderungen
bedirfen der einvernehmlichen Festlegung.

Die Wohnungseigenttmer sind nicht berechtigt, an den Aullenfassaden Markisen oder
Sonnensegel anzubringen, selbst wenn damit keine Beeintrachtigung schutzwirdiger
Interessen der anderen Wohnungseigentimer einhergehen. Der Verwalter ist
berechtigt, Richtlinien Uber die Gestaltung und die technische Ausflhrung der
AuRenjalousien zu erlassen und eine einheitliche Farbe vorzusehen.

Jeder Wohnungseigentimer unterwirft sich der Hausordnung in der jeweils gultigen
Fassung. Dies gilt nur insoweit, als in der Hausordnung Standardbestimmungen
enthalten sind, die den Regelungsgrundséatzen des WEG 2002 entsprechen und die
die Benutzung der Wohnungseigentumsobjekte nicht beeintrachtigen.

Die Wohnungseigentimer kommen Gberein und nehmen zur Kenntnis, dass
gravierende und hartndckige VerstoRe gegen die Hausordnung als
AusschlieRungsgrund gelten. Insbesondere ist die Ausiibung von jeglicher Form der
Prostitution oder irgendwelche rassistischen, extremistischen Tatigkeiten ausdriicklich
verboten und fiihrt dies unweigerlich im Falle des VerstoRes dagegen zum Ausschluss
des betreffenden \Wohnungseigentiimers.

Die Wohnungseigentimer stimmen einer Zusammenlegung zweier oder mehrerer

WOhnungseigentumseinheiten wie auch der Auflésung einzelner oder mehrerer
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15.

16.

Wohnungseigentumseinheiten oder Teilen von diesen (insbesondere Zubehér) und
deren Zusammenlegung mit anderen Wohnungseigentumseinheiten zu, sofern
hierdurch die Ubrigen Wohnungseigentiumer nicht in ihren Nutzungsrechten
eingeschrankt werden. Samtliche mit einer diesbezlglich notwendig werdenden
Nutzwertdnderung anfallenden Kosten gehen ausschlieflich zu Lasten des jeweiligen
Erwerbers dieser Teilflachen. Samtliche Ubrigen Wohnungseigentimer sind
diesbezuglich vollkommen schad- und klaglos zu halten. Sie verpflichten sich jedoch,
alifallige diesbezlglich erforderliche Unterschriften ohne Verzégerung und "
unentgeltlich zu leisten.

Stehen nebeneinander liegende Wohnungseigentumseinheiten im
Wohnungseigentum des selben Wohnungseigentiimers, so ist dieser berechtigt, unter
Berticksichtigung gesetzlicher (insbesondere baurechtlicher) Beschrénkungen bei
Zusammenlegung dieser Wohnungseigentumseinheiten die Gangflache vor diesen
Wohnungseigentumseinheiten bis zur Wandkante zum Stiegenhaus in die
zusammengelegte Wohnungseigentumseinheit mit einzubeziehen, sofern hierdurch
die Gibrigen Wohnungseigenttimer nicht in ihren Nutzungsrechten eingeschrénkt wer-
den. Die  Einbeziehung der  Gangflichen  erfolgt  zugunsten  der
Miteigentimergemeinschaft entgeltlich zum jeweils aktuell marktiublichen Preis pro m?
Nutzflache.

Weiters vereinbaren die Wohnungseigentumer, dass die Umwidmung von
Wohnungseigentumseinheiten oder Zubeh&r moglich ist. Insbesondere verpflichten
sich die Wohnungseigenttmer zur Duldung der Nutzung der Objekte als Biro, Praxis
respektive zu einer geschaftlichen Nutzung der Objekte, die Ublicherweise in einer
Wohnung ausgetbt werden kann. Samtliche Wohnungseigentimer sind mit einer
Kurzzeitvermietung (,Serviced Apartments®) der einzelnen
Wohnungseigentumsobjekte samt der Errichtung von damit einhergehenden
Zutrittssystemen, im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen (insbesondere
gewerberechtliche,  baupolizeiliche und  behérdliche  Malinahmen  unter
Beriicksichtigung alifallig notwendiger Widmungsénderungen) einverstanden und
stimmen einer solchen ausdricklich zu. Nicht gestattet sind jedoch eine industrielle
Nutzung, die Fuhrung eines nach allgemeinem Verstandnis nicht familien- oder
kinderfreundlichen Betriebes (wie insbesondere Nachtclub, Bordell, Peepshow,
Wettbiro, Unterhaltungsspielapparatehalle, Tattoo-Shops, Spielhalle oder Casino),
den Betrieb eines Restaurants oder einer Bar oder eines Privatkindergartens ab einer
Gruppengréfte von 10 Kindern und Gastronomie, den Betrieb eines Kinos, einer
Spedition, einer KFZ- Werkstatte oder emissionsbelastende Tatigkeiten gewerblicher
Art,
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18.

19.

Im Falle der widmungskonformen geschéftlichen Nutzung eines Objektes wird die
Anbringung eines entsprechenden Schildes im Hauseingangsbereich in ortsuiblichem
Ausmal und unter Wahrung des &uBeren Erscheinungsbildes des Hauses gestattet.
Das Anbringen von Leuchtreklame oder Schildern an der Fassade und im
Hauseingangsbereich oder sonstige, auf die in den Wohnungseigentumsobjekten
allenfalls ausgelbten beruflichen Tétigkeiten hinweisende Anbringungen sind
ausschlieRlich nach schriftlicher Zustimmung durch die zu bestellende Hausverwaltung
gestattet. Die Hausverwaltung hat bei der Zustimmung bzw. Ablehnung darauf zu’
achten, dass die Schilder bzw. Reklame mit dem allgemeinen Erscheinungsbild des
Hauses in Einklang stehen.

Die Wohnungseigentimer nehmen zustimmend =zur Kenntnis, dass die
Wohnungseigentimer der als Geschéaftslokale und Blros gewidmeten
Wohnungseigentumseinheiten im Erdgeschoss und gegebenenfalls im 1. Stock
berechtigt sind, auf der einen allgemeinen Teil der Liegenschaft darstellenden
AuRenfassade des Gebaudes nach schrifticher Zustimmung durch die
Hausverwaltung und nach entsprechender Absprache und Freigabe mit bzw. durch die
MA 19, Magistratsabteilung 19 - Architektur und Stadtgestaltung, beleuchtete
Werbeaufschriften und Werbeschilder (Werbefldchen) unter méglichster Schonung der
Substanz an den von den Architekten freigegebenen und vorgegebenen Stellen (im
Hinblick auf Positionierung und Ausblick) anzubringen und zu unterhalten. Die
Wohnungseigentiimer der Geschaftslokale und Biros haben bei vorgenannten
Werbeaktivitaten darauf zu achten, dass die Ubrigen Wohnungseigentumsobjekte
dadurch nicht beeintrachtigt werden und die Beschilderung ausschlielich auf die von
der Hausverwaltung freigegebene Art und Weise und ausschlieflich auf den
vorgesehenen Flachen erfolgt. Die Wohnungseigentimer der Geschaftsiokale und
Biiros haben alle damit verbundenen Kosten alleine zu tragen, die daftr allenfalls
erforderlichen behérdlichen Bewilligungen auf eigene Kosten zu erwirken, sowie alle
damit verbundenen gesetzlichen und behérdlichen Vorschriften und Auflagen zu
erfullen, die Ubrigen Wohnungseigentimer sowie sonstige Dritte hinsichtlich der
Installation und des Unterhaltes der Werbeaufschriften und Werbeschilder
(Werbeflachen) schad- und klaglos zu halten und nach deren Entfernung den friiheren
Zustand der AuRenfassade des Gebaudes auf eigene Kosten wieder herzustellen.
Die Errichtung von Schanigarten durch Wohnungseigenttimer der als Geschéftslokale
gewidmeten Wohnungseigentumseinheiten im Erdgeschoss ist auf der einen
allgemeinen Teil der Liegenschaft darstellenden Flache untersagt.
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22.

' 20.

21.

Eigenméchtige Anderungen des Gebaudes, insbesondere der AuRenhaut des
Gebaudes sowie eigenmachtige Anderungen der Gestaltung der Aullenfenster, sind
ausdriicklich nicht gestattet.

Der Verwalter ist berechtigt, die Erflllung der in diesem Vertrag Ubernommenen Rechte
und Pflichten zu tiberwachen und zu diesem Zweck, erforderlichenfalls nach vorheriger
Anmeldung, aber nicht zur Unzeit, die vom Wohnungseigentum erfassten Raume auch
unter Hinzuziehung von Sachversténdigen zu betreten und zu besichtigen.

Kommt ein Wohnungseigentimer einer Aufforderung des Verwalters zur Beseitigung '
von Mangeln, die das gemeinschaftliche Eigentum oder das Wohnungseigentum
anderer Wohnungseigentimer gefahrden oder beeintrachtigen kénnen, innerhalb von
14 Tagen nicht nach, so ist der Verwalter berechtigt, die Méangel auf Kosten des
Wohnungseigentiimers in fachmannischer Weise beseitigen zu lassen. Diese Frist

entfallt bei Gefahr in Verzug.
Nutzung der Wohnungseigentumsobjekte

Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, sein Wohnungseigentumsobjekt und jene
Teile der Wohnhausanlage, die ihm gemafR Punkt 111.2. zur alleinigen Nutzung und
Verfiigung zugewiesen sind, sowie die von Punkt IV. umfassten Teile, so zu erhalten
und zu benitzen, dass die Nutzung anderer Wohnungseigentumsobjekte oder
allgemeiner Flachen nicht beeintrachtigt wird und diese in ihrem Bestand nicht
gefahrdet werden. Jeder Wohnungseigentiimer ist berechtigt, im Inneren seines
Wohnungseigentumsobjekts einer freiberuflichen, geschéftlichen oder gewerblichen
Tatigkeit nachzugehen, sofern damit keine Uber das ortstbliche Ausmaf
hinausgehende Beeintrachtigung der anderen Wohnungseigentiimer einhergeht und
die Widmung baubehérdlich zuldssig ist; genaueres ist oben unter I11.16. bestimmt. Die
Pflicht zur Vermeidung von Beeintréchtigungen gilt auch fir Um- und Zubauten. Jede
Vertragspartei verpflichtet sich, bei Durchfithrung baulicher MaRnahmen ausschlieBlich
befugte Professionisten zu beauftragen.

Da (gréRere) BaumaRnahmen in den Wohnungseigentumsobjekien geeignet sein
kénnen, Beschadigungen an anderen (allgemeinen) Teilen des Gebaudes zu
verursachen (etwa iZm der Anlieferung und Transport von Baumaterial, Abtransport
von Bauschutt), verpflichten sich die Vertragsparteien, beabsichtigte BaumaRnahmen
groReren Umfangs im Voraus der Hausverwaltung und den Ubrigen Miteigentimern
anzuzeigen und auf deren Verlangen vor Beginn und nach Abschluss der fraglichen
BaumafRnahmen jeweils einen Befund Uber den Ist-Zustand der durch die fraglichen
BaumaRnahmen potentiell gefahrdeten sonstigen (allgemeinen) Teilen der
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Liegenschaft von dazu geeigneten Personen (Bausachverstandige) erstellen.zu

lassen, und allenfalls festgestellte Schaden umgehend auf ihre Kosten beheben zu
lassen.

. Fur behordliche Genehmigungen, welche fur die vorgenannten Nutzungen bzw.
MaRnahmen benétigt werden, hat jeder Wohnungseigentimer selbst zu sorgen. Die
Miteigentiimer drfen ihre allenfalls notwendige Zustimmung nur verweigern, falls und
soweit ihr Recht auf ungestérte Nutzung des eigenen Wohnungseigentumsobjekts#
gefahrdet ist.

_ Jeder Wohnungseigentumer hat bei der Nutzung seines Wohnungseigentumsobjekts
auf die Interessen der anderen Miteigentimer an der ungestérten Nutzung ihrer
eigenen Objekte, insb. am Unterbleiben von Handlungen, welche Larm, Staub, Geruch
und andere Immissionen sowie sonstiges Argernis verursachen, Ricksicht zu nehmen
und ist in diesem Zusammenhang auch fUr das Verhalten jener Personen
verantwortlich, die sich mit seiner Zustimmung oder Duldung auf der Liegenschaft
aufhalten, sofern in diesem Vertrag nicht anderes vorgesehen ist.

. Jeder Wohnungseigentiimer unterwirft sich fir sich und seine Rechtsnachfolger der
Hausordnung in der jeweils gliltigen Fassung.

. Jeder Wohnungseigentumer ist verpflichtet, allfallige Bestandnehmer seines Objektes
an die in Punkt V. enthaltenen Nutzungsregeln vertraglich zu binden und Verstofe
gegen diese Regeln als Grund fiir die Auflésung des Bestandverhaltnisses vorzusehen,
und hat — im Falle grober und wiederholter VerstéRe des Bestandnehmers — alles zu

unternehmen, um diesen ehest aus dem Haus zu entfernen.
Nutzung der allgemeinen Teile des Geschifts-/Wohnhauses

. Alle allgemeinen Teile des Hauses, die nicht Gegenstand eines auf
Wohnungseigentum gestiitzten ausschlieRlichen Nutzungsrechtes oder eines
Sondernutzungsrechtes eines  Wohnungseigentimers  sind, stehen allen
Wohnungseigenttimern zur ordnungs- und widmungsgemaRen Nutzung entsprechend
der jeweiligen Zweckbestimmung als gemeinschaftliches Eigentum zur Verfiigung.
Insbesondere der Mullraum, der Kinderwagenraum, Fahrradraum, Traforaum,
Technikraum, die zur Beniitzung einzelner Wohnungseigentumsobjekte erforderlichen
Gangflachen und der Lift sind allgemeine Flachen. Zudem z&hlt zu den allgemeinen
Teilen das fir die Erschlieung des Objekts notwendige Foyer (Lobby), das
Stiegenhaus und die Gange; das Dach samt Abdichtung sowie samtliche
lsolierungen/Abdichtungen von begehbaren Flachdachern, Balkonen und Terrassen;
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der tragende Kern der Wande und der Kern der Wénde zu anderen

Wohnungseigentumsobjekten sind gemeinsamer Bestandteil;  die Aullenfassade.

_ Es ist keinem Wohnungseigentimer gestattet, ohne Zustimmung aller anderen
Wohnungseigentumer allgemeine Teile des Wohnhauses, welcher Art auch immer,
widmungswidrig oder ausschlieflich zu nutzen.

_ Jeder Wohnungseigentimer ist verpflichtet, das gemeinschaftliche Eigentum
schonend und pfleglich zu behandeln. Alle am gemeinschaftlichen Eigentum
entdeckten Schaden sind dem Verwalter unverziglich anzuzeigen. Jeder
Wohnungseigentimer ist verpflichtet, Reparaturen des gemeinschaftlichen Eigentums
unter schonender Inanspruchnahme auch seines/seiner
Wohnungseigentumsobijekte/s zu dulden.

. Jeder Wohnungseigentumer haftet den tibrigen Wohnungseigentimern fir schuldhafte
Besché&digung und unsachgemaRe Behandlung des gemeinschaftlichen Eigentums.

. Die Wohnungseigenttimer halten fest, dass die den Wohnungseigentumsobjekten
zugeordneten Einlagerungsmoglichkeiten, Balkone, Loggien und Terrassen nicht zu
den allgemeinen Teilen der Liegenschaft gehéren. Diese werden den einzelnen
Wohnungseigentumsobjekten zugewiesen, respektive im Falle der
Einlagerungsmaglichkeiten als Zubehér-Wohnungseigentum behandelt. Sollte eine
Wohnungseigentumsbegriindung an diesen Einheiten oder eine Zuordnung als
Zubehor zu den einzelnen Wohnungseigentumsobjekten nicht mdglich sein oder nicht
erfolgen, so anerkennen die Wohnungseigentimer fir den Fall der Nichtbegriindung
von Wohnungseigentum das ausschlieflliche Nutzungs- und Verflgungsrecht
desjenigen Miteigentimers an, dem diese zuletzt zugeordnet waren.

. Weiters stimmen die Wohnungseigentimer zu, dass die Errichtung von E-
Ladestationen entlang der Stralle moglich ist. Insbesondere verpflichten sich die
Wohnungseigentimer zur Duldung der Errichtung und Benutzung der E-Ladestationen
und der E-Tankstellen im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen (insbesondere
gewerberechtliche, baupolizeiliche und behérdliche Malinahmen).

Aufwendungen fiir die Liegenschaft

» Die Aufteilung aller Aufwendungen fir die Liegenschaft erfolgt nach dem Verhéltnis der
Nutzwerte des jeweiligen Wohnungseigentumsobjekts zur Summe der Nutzwerte aller
wohnungseigentumsfahigen  Objekte der Wohnhausanlage gemafR  den
Begriffsbestimmungen des WEG idgF.

Die von § 32 Abs 1 WEG abweichende Abrechnungseinheit ist gemaR § 32 Abs 8 WEG
Im Grundbuch ersichtlich zu machen.
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. Fur die Aufwendungen fur den laufenden Betrieb und die Erhaltung der

Personenaufzugsanlage gilt grundsatzlich der Verteilungsschlissel wie in Punkt VII.1.
Die im ErdgeschoR gelegenen Wohnungseigentumsobjekte Top 1, Top 2 und Top 3
sind jedoch von diesen Aufwendungen ausgenommen.

Falls und soweit eigene Zahler vorhanden sind, erfolgt die Ermittiung und Abrechnung

der Beitrdge zu den Kosten der Wasserversorgung der Liegenschaft nach Mallgabe

des laut Zahler gemessenen Verbrauchs (§ 32 Abs 3 WEG).

Sollte infolge baulicher Veranderungen eine Anderung der Nutzflachen eintreten, ist

erst ab der der Anderung folgenden Abrechnungsperiode, sohin dem néchsten

Kalenderjahr ein neuer Schiussel fur die Aufteilung der Bewirtschaftungskosten

festzusetzen. Die Miteigentimer verzichten auf eine diesbezugliche Berichtigung im

laufenden Abrechnungsjahr bzw. auf die Erstellung einer Zwischenabrechnung.

Zu den Aufwendungen fur die Liegenschaft zahlen insbesondere:

- die Betriebskosten, auch wenn sie in der folgenden Auflistung nicht gesondert
angefthrt sind,;

- offentliche Abgaben fur die Liegenschaft, einschliellich der Grundsteuer;

- die Kosten fur die Versorgung der Liegenschaft, samt der darauf gelegenen
Baulichkeiten mit Wasser, sofern keine Aufteilung gem. Punkt VII.4. erfolgt;

- die Kosten der Beleuchtung der aligemein zuganglichen Teile der Baulichkeiten und
der sonstigen Bestandteile der Wohnhausanlage;

- die Kosten der angemessenen Versicherung des Hauses (Feuer-, Haftpflicht-,
Leitungswasserschaden-, inkl. Schaden an angeschlossenen Armaturen/Ventilen,
Sturmschaden-, Glasbruchversicherung)

- die Kosten fiur die Betreuung, Wartung und Instandsetzung der gesamten
Wohnhausanlage mitsamt allen allgemeinen Innen- und Aufenanlagen;

- das Verwaltungshonorar samt USt in der jeweils geltenden Héhe;

- die Kosten des Erhaltens der gesamten Wohnhausanlage mitsamt allen
allgemeinen Innen- und Auf3enanlagen;

- die Kosten von Gemeinschaftsanlagen;

- der Beitrag zur Rucklage gem. Punkt VI.

VIl. Riicklage

1.

Die Rucklagen sind nach Erfordernis zu dotieren, und die einzelnen
Wohnungseigentiimer haben ab der ersten Vorschreibung einen Beitrag in Héhe von
EUR 0,20 (zwanzig Euro Cent) pro Nutzwert pro Monat zu leisten. Diese Zahlungen
werden von der Hausverwaltung verwaltet und unterliegen keiner Riickverrechnung im
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Falle der Weitergabe bzw. VerauRerung der Wohnungseigentumseinheit, weil sie ins
Gemeinschaftsvermogen Ubergehen; sie werden auf den jeweiligen Rechtsnachfolger
bzw. Wohnungseigenttimer Ubertragen, egal ob der Saldo positiv oder negativ ist.

. Eine Anderung der Dotierung der Rucklage kann in Entsprechung der tatsachlichen
Erfordernisse unter Beriicksichtigung des Wohnungseigentumsgesetzes erfolgen. Die
Verwaltung und Verwahrung der Riicklage obliegt dem Verwalter. Die so gebildete
Ricklage ist als gebundenes Sondervermégen der
Wohnungseigentiimergemeinschaft zu verwalten und gesondert zu verwahren. Bei .
\erauRerung von  Mindestanteilen gehen  Anspriiche des jeweiligen
Wohnungseigentimers in Bezug auf diese Rucklage auf den Erwerber {ber, sodass
eine (Teil-) Ruckzahlung der Rucklage an die Personen, die sie geleistet haben, nach
Eigentimerwechsel ausgeschlossen ist.

_ |st unter Bedachtnahme der voraussichtlichen Entwicklung der Aufwendungen eine
Anderung der Betrage notwendig, so hat die Mehrheit der Wohnungseigentimer Gber
die gednderte Hoéhe der Beitrage zu entscheiden. Bis zu einer solchen Entscheidung
hat der Verwalter im Rahmen der ordentlichen Verwaltung des Hauses einen neuen
Betrag festzusetzen.

_ Alle Schaden und Mangel eines Wohnungseigentumsobjektes, die in irgendeiner
Weise das gemeinschaftliche Eigentum oder das Wohnungseigentum anderer
Wohnungseigentiimer gefahrden oder beeintrachtigen konnen, insbesondere Schaden
an Wasser- oder sonstigen Leitungen sind dem Verwalter unverzuglich zu melden.

. Der Verwalter oder sein Vertreter sind erforderlichenfalls berechtigt, die Erfullung dieser
Verpflichtungen zu tberwachen und zu diesem Zweck nach vorheriger Anmeldung ein
Wohnungseigentumsobjekt auch unter Hinzuziehung von Sachverstandigen zu
betreten und zu besichtigen.

Die Wohnungseigentimer erméchtigen den Verwalter, alle zur Instandhaltung des
Hauses und zur Behebung von Schaden erforderlichen Arbeiten bis zu einer Hoéhe von
EUR 10.000,00 (Euro zehntausend) ohne vorherige Genehmigung durch die
Wohnungseigentimer zu veranlassen.

. Kommt ein Wohnungseigentiimer nach Aufforderung des Verwalters zur Beseitigung
von Méangeln im Sinn des Punktes VIIL.1. binnen einer Frist von einem Monat nicht
nach, so ist der Verwalter berechtigt, die Mé&ngel auf Kosten des betroffenen
Wohnungseigentiimers in fachmannischer Weise beseitigen zu lassen. Die Frist entfallt
bei Gefahr im Verzug.

. Schaden, die durch Nichtbeachtung dieser Verpflichtung entstehen, sind vom
pflichtverletzenden Wohnungseigentiimer den ubrigen geschadigten
Wohnungseigentiimern zu ersetzen.
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9.

3.

Dieser Vertragspunkt ist gemaR § 32 Abs 8 WEG 2002 im Grundbuch ersichtlich zu

machen.

Verwaltung

Die Verwaltung der Liegenschaft, sohin die Wahrnehmung und Regelung aller Belange,
welche die Liegenschaft in ihrer Gesamtheit oder die der gemeinsamen Nutzung
dienenden Teile der Liegenschaft betreffen, erfolgt durch eine durch die
Wohnungseigentimer zu bestellende konzessionierte Hausverwaltung.

Der Hausverwalter wird fur die Wohnungseigentiimer als gemeinschaftlicher Verwalter
tatig. Er hat insbesondere die in § 20 WEG 2002 verankerten Aufgaben sorgféltig zu
erfullen.

Der bestellte Verwalter wird erméchtigt, zur Deckung der Aufwendungen der Gebaude
und der gegensténdlichen Liegenschaft den Wohnungseigentumern nach erfolgter
Ubergabe monatliche Akontobetrage in einer angemessenen Héhe vorzuschreiben.
Der Verwalter hat alle die Eigentumergemeinschaft betreffenden Ein- und
Auszahlungen entweder Uber ein fur jeden Wohnungseigentimer einsehbares
Eigenkonto der Eigentumergemeinschaft oder Uber ein ebenso einsehbares
Anderkonto durchzufiihren (§ 20 Abs. 6 WEG 2002).

Der Verwalter wird beauftragt, namens der Eigentimergemeinschaft eine
angemessene Gebaudeversicherung beinhaltend eine Versicherung gegen
Brandschadenversicherung zum jeweiligen Neubauwert des Geb&udes, Haftpflicht,
Glasbruch-, Sturmschadenversicherung (inkiusive insbesondere unbewegliche
Sachen, Katastrophenschutz) - und Leitungswasserschaden und durch
Leitungswasser verursachte Frostschaden am Gebaude einschlieRlich der Behebung
von Gainzenschaden, Korrosionsschaden, Rohrersatz, Ableitungsrohre, Dachrinnen,
Vandalismusschédenversicherung; und weitere in Zukunft zweckmaRig werdende
Versicherungen firr die in Punkt |. dieses Vertrages genannte Liegenschaft und die auf
dieser errichteten Gebaude abzuschlieRen, nach MaRgabe der Erfordernisse zu
andern, zu  verlangern, zu kiindigen und  dergleichen.  Jegliche
Sachversicherungsleistung ist zur Ganze fur die Instandsetzung und dabei
Zweckgebunden zur Behebung des damit abgegoltenen Schadens zu verwenden. bzw.
Wiederherstellung des Hauses bzw. der Hauser zu verwenden. Der Verwalter wird
Weiters beauftragt, die sich aus § 93 StVO ergebenden Eigentimerpflichten schriftlich
auf ein befugtes Unternehmen zu Ubertragen.
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6. Die naheren Bestimmungen und Bedingungen der Hausverwaltung ergeben sich aus
dem Gesetz und einer allenfalls abzuschlieRenden Verwaltervereinbarung, in den jeder
neue Miteigentumer im vollen Umfang eintritt

Als Verwaltungsentgelt steht der Hausverwaltung flr die gesetzmafRige Verwaltung der

Liegenschaft gegen ordnungsgemalie Rechnungslegung ein angemessenes Entgelt

zu. Fur den Fall, dass ein Wohnungseigentiimer seinen Beitrag zu den Betriebs- und

Verwaltungskosten nicht fristgerecht bezahlt, steht ___der Hausverwaltung ein

zusatzliches Entgelt fur die Mahnung und Eintreibung zu, welches die Héhe der

gesetzlich zulassigen Inkassokosten, gemaf der Verordnung des Bundesministers fir
wirtschaftliche Angelegenheiten Uber die Hoéchstsdtze der Inkassoinstituten
gebthrenden Vergutungen BGBI. Nr. 141/1996 nicht Ubersteigen darf. Sollte der

Verwalter sich zum Zwecke der Eintreibung von im Rahmen der Hausverwaltung sich

ergebenden Aulenstédnden eines Rechtsanwaltes bedienen, so st der

Wohnungseigentimer auch verpflichtet, die dem Verwalter dadurch entstehenden zur

Rechtsverfolgung notwendigen aulergerichtlichen und gerichtlichen Kosten und

Spesen zu ersetzen.

8. Die Wohnungseigentimer verzichten ausdricklich darauf, gegen Forderungen der
Eigentimergemeinschaft auf Bezahlung der Aufwendungen eigene Geldforderungen
aufrechnungsweise einzuwenden, sofern nicht die Geldforderungen des
Wohnungseigentiimers im rechtlichen Zusammenhang mit der Forderung der
Eigentumergemeinschaft  stehen, gerichtlich  festgestellt oder von der
Wohnungseigentiimergemeinschaft anerkannt worden sind. Der Verzicht des
Wohnungseigentiimers gilt auBerdem nicht im Falle der Zahlungsunfahigkeit der
Wohnungseigentimergemeinschaft.

9. Der Verwalter ist ausdriicklich von den Wohnungseigentiimern ermachtigt, im Rahmen
der Abrechnung den ubrigen Wohnungseigentimern bekanntzugeben, wenn ein
Wohnungseigentimer mit seinen Zahlungen auf das genannte Konto der
Eigentimergemeinschaft ssumig ist. Er ist weiters verpflichtet, das kontofihrende
Bankinstitut vom Bankgeheimnis gegeniiber jedem Wohnungseigentimer der
Liegenschaft zu entbinden und dieses zu beauftragen, jedem Wohnungseigentiimer
der Liegenschaft auf dessen Kosten Kopien der Kontoausziuge und Bezug habenden
Belege zur Verfiigung zu stellen.

10. Vereinbart wird, dass der Verwalter verpflichtet sein soll zumindest alle zwei Jahre eine
Eigentimerversammiung einzuberufen, sowie nach Bedarf oder Uber Aufforderung von
so vielen Wohnungseigentimern, die zusammen mindestens ein Viertel der Anteile
haben und vom Verwalter schriftlich unter Angabe eines wichtigen Grundes daflr die

Einberufung der Eigentimerversammlung verlangen.
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% Anderung der Nutzwerte

1. Eine Anderung der von den Wohnungseigentimern erworbenen Mindestanteile auf
Grund einer — aus welchem Grund auch immer — nachtraglich stattfindenden (neuen)
Festsetzung der Nutzwerte nach § 9 WEG 2002 lasst alle anderen Bestimmungen
dieses Vertrages unberthrt. B

2. Die Vertragsparteien vereinbaren schon jetzt mit Wirksamkeit fir sich und ihre

| Rechtsnachfolger, dass eine allenfalls erforderlich werdende Berichtigung der

Miteigentumsanteile infolge Neufestsetzung der Nutzwerte jedenfalls unentgeltlich zu

H erfolgen hat. Die mit der Neuparifizierung und der Errichtung eines allfélligen

Nachtrages zum Wohnungseigentumsvertrag verbundenen Kosten und Abgaben tragt

der Wohnungseigentiimer, dessen Objekt errichtet, vergréRert oder sonst geandert

wird. Trifft dies auf mehrere Wohnungseigentiimer zu, tragen sie die vorgenannten
Kosten und Abgaben im Verhéltnis der Abanderung ihrer jeweiligen Nutzwerte.

Aufsandung

kldren die Vertragsparteien ihre ausdriickliche und unwiderrufliche Einwilligung, dass
iegenschaft KG 01403 Neulerchenfeld, EZ 536 nachstehende Eintragungen
immen werden kénnen

Im Gutbestandsblatt (A2-Blatt) die Ersichtlichmachung des Verwalters Aurea
Hausverwaltung KG, Prinz-Eugen-StraRe 18/Stiege 2/21, 1040 Wien.

Im Gutbestandblatt (A2-Blatt) die Ersichtlichmachung des von § 32 Abs 1 WEG
abweichenden Verteilungsschlissels gem. § 32 Abs 8 WEG.

Vollmacht

gsparteien bevollmachtigen und beauftragen unwiderruflich fir sich und ihre
hfolger, Rechtsanwalt Dr. Johannes Pepelnik, geb. 14.06.1970, Czerninplatz 4,
und Mag. Marina Woiff, geb. 26.04.1994, samtliche Urkunden und Eingaben — auch
griindung des Wohnungseigentums — zu verfassen zu fertigen und durchzufiihren,
ndere auch Erklarungen zur Anteilsberichtigung und Nachtrdge zu diesem
gentumsvertrag zu errichten und zu fertigen, sowie alle diesbeziiglichen

entgegenzunehmen, die notwendig sind, um neuerliche Nutzwertfestsetzungen
i

Q

h durchzufiihren, vorausgesetz, das jeweils zugrundeliegende
achten wurde innerhalb einer Frist von drei Jahren ab Unterfertigung dieses
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Wohnungseigentumsvertrages ausgestellt; alle Ergdnzungen dieses Vertrags zu vereinbaren,
Erklarungen abzugeben und entgegenzunehmen, Eingaben und sonstige Urkunden auch in
beglaubigter Form zu errichten, Antrége einzubringen, Zustellungen entgegenzunehmen und
Uberhaupt alles zu unternehmen, was zur Errichtung und Umsetzung dieses Vertrages sowie
zu dessen grundbicherlicher Durchfilhrung erforderlich ist. Diese Vollmacht erméchtigt
insbesondere auch zur Abgabe von Aufsandungserklarungen.

Xlll.  Uberbindungspflicht

Die Vertragsparteien erkldren, dass samtliche sich aus diesem Vertrag ergebenden Rechte
und Pflichten auf ihre Rechtsnachfolger tbergehen. Sie verpflichten sich zur Uberbindung
dieses Vertrages an Rechtsnachfolger mit der Verpflichtung zur jeweiligen Weiteriiberbindung
an weitere Rechtsnachfolger. Sie werden die jeweils anderen Wohnungseigentiimer aus jeder

Verletzung der Uberbindungsplicht vollkommen schad- und klaglos halten.
XIV. Sonstiges

1. Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise unwirksam sein,
so bleiben die Ubrigen Bestimmungen wirksam. Anstelle der unwirksamen Bestimmung
gilt eine wirksame Vorschrift als vereinbart, die der unwirksamen Bestimmung
wirtschaftlich am nachsten kommt. Das gleiche gilt im Falle einer Vertragsliicke.

2. Fur samtliche Streitigkeiten aus bzw. im Zusammenhang mit diesem Vertrag,
einschliellich aller Vor- und Nachwirkungen, ist das jeweils sachlich zusténdige Gericht
in Wien ausschlieRlich zusténdig. Auf alle diese Streitigkeiten ist dsterreichisches
Recht, unter Ausschluss von dessen Kollisionsnormen, anzuwenden.

3. Dieser Vertrag wird in einem Original errichtet, welches nach grundbiicherlicher
Durchflihrung in der Verwahrung der Hausverwaltung verbleibt. Jede Vertragspartei
hat das Recht, auf ihre Kosten beliebig viele, auch beglaubigte, Abschriften
anzufertigen.

A ',,' R
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Anhang _ ' i
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Nummer 359 des Urkundenverzeichnisses fiir das Jahr 2025

Vorstehende, vor mir vollzogene Unterschrift des Herrn Jirgen Schreiber,

geb. am 11.02.1956, wohnhaft: Josef-Pieper-Strale 9, 48149 Minster, hier handelnd als
personlich haftender Gesellschafter fiir die VVF Schreiber KG mit Sitz in Munster,
eingetragen beim Handelsregister des Amtsgerichts Munster unter HRA 11264, wird hiermit
beglaubigt. :

Gleichzeitig bescheinige ich aufgrund meiner Einsichtnahme vom heutigen Tage in das beim
Amtsgericht Minster gefiinrte Handelsregister, dass

1. die VVF Schreiber KG im dortigen Handelsregister unter HRA 11264 eingetragen ist,

2. Herr Jurgen Schreiber als persénlich haftender Gesellschafter einzeln zur Vertretung der
VVF Schreiber KG berechtigt ist.

Der Erschienene hat sich zur Person ausgewiesen durch Vorlage seines gultigen
Bundespersonalausweises.

Der Notar erlduterte das Mitwirkungsverbot nach § 3 Abs. 1 Nr. 7 BeurkG. Seine Frage, ob
eine Vorbefassung im Sinne dieser Vorschrift vorliege, wurde verneint.

\

(MWald)

Liadinghausen, den 31.03.2025

S -

N

-




Gebiihr in Héhe von EUR 14,30 entrichtet
Dr. Philipp Wappel, &ff. Notar, Wien-Leopoldstadt

Beurkundungsregisterzahl: 226/2025

Die Echtheit der Firmazeichnung der Frau Mariana-Angela Torz, geboren am
05.03.1977 (finften Miérz neunzehnhundertsiebenundsiebzig), 1030 Wien,
Marokkanergasse 21/5, als Geschéftsfiihrerin fiir die MENOB Immobilien GmbH mit
dem Sitz in Wien und der Geschiftsanschrift 1030 Wien, Marokkanergasse 21/5, wird
hiemit bestatigt. ===
Weiters bestétige ich, dass die Partei erklirt hat, dass sie den Inhalt der Urkunde kennt
und deren Unterfertigung (Signierung) frei von Zwang erfolgt.
Gleichzeitig bestdtige ich gemiB §89a Notariatsordnung auf Grund heute
vorgenommener Einsichtnahme in das Firmenbuch, dass Frau Mariana-Angela Torz

als Geschiftsfiihrerin am heutigen Tag berechtigt ist, fiir die im vorbezeichneten
Firmenbuch zu FN 417847g eingetragene MENOB Immobilien GmbH mit dem Sitz in
der politischen Gemeinde Wien selbstindig rechtsverbindlich zu zeichnen, ------------
Wien, am 08.04.2025 (achten April zweitausendfiinfundzwanzig). -------m----vn-eeeemmee-




