1130 Wien, Preyergasse 4 Bau- und Ausstattungsbeschreibung freifinanzierte Miete

,Das NOAH*
1130 Wien, Preyergasse 4

Bau- und Ausstattungsbeschreibung

_ Details wie Umgebung, Farben, Begriinung, etc. sind symbolhaft dargestellt —
Anderungen dieser Details und sonstige Anderungen behélt sich der Bauherr vor.

In einem der begehrtesten und griinsten Bezirke Wiens entsteht derzeit in der Preyergasse ein Wohngebaude mit
Geschéftszone und einer Vielzahl an Grundrissvarianten, mit dem Ziel allen Anspriichen an ein neues Zuhause zum
Wohlfiihlen gerecht zu werden.

Anlage

Die ARWAG errichtet eine Wohnhausanlage mit rund 58 Wohneinheiten. Jede der 1 bis 4 Zimmer Wohnungen verfligt
Uiber groRziigige private Freibereiche, in Form von Terrassen, Loggien, Balkone oder Eigengarten. Neben einer
Tiefgarage und Einlagerungsméglichkeiten, werden Zusatzangebote wie Gemeinschaftsraum, Waschsalon,
Eingangsfoyer, Fahrradabstell- und Kinderwagenraum geboten. Im ErdgeschoR findet sich eine Geschaftszone.

Lage

Die weitlaufigen Erholungsgebiete Schénbrunn, Lainzer Tiergarten und Hoérndlwald sind nur 1 bis 2 km entfernt. Die
Ortskerne von Lainz, Speising, die Klinik Hietzing, sowie Schulen und Kinderbetreuungseinrichtungen liegen noch naher.
Ins Wiener Stadtzentrum gelangt man Dank hervorragender 6ffentlicher Anbindung in rund 25 Minuten. Stralenbahn-
und S-Bahn-Haltestellen befinden sich in direkter Nachbarschaft. Wer lieber mit dem Auto unterwegs ist, gelangt
problemlos ans Ziel: Zu den Autobahnen A2 und A23 sind es 3 km, zur Al etwa 4 km.

Detailanderungen vorbehalten! Stand: 14.11.2023 |INDEX A
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1130 Wien, Preyergasse 4 Bau- und Ausstattungsbeschreibung freifinanzierte Miete

A. Allgemeine Beschreibung

Fur den Bau und die Ausstattung gelten grundsétzlich alle Gesetze, Verordnungen, sowie die Bestimmungen, der
Wohnbauférderung des Landes Wien in der jeweils fur das Bauvorhaben giltigen Fassung.

Alle sonstigen technischen Regelwerke, wie z.B. Normen finden auf den Bau und die Ausstattung dann keine
Anwendung, wenn sie geltenden Gesetzen widersprechen, oder Bereiche regeln die bereits durch Gesetze oder
Verordnungen ausreichend geregelt sind (z.B. Umfang der OIB-Richtlinien), oder nicht dem Stand der Technik
entsprechen, bzw. dies nicht ausreichend belegt ist. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass flur den Bau und die
Ausstattung eine andere als die in technischen Regelwerken vorgesehene Losung umgesetzt werden kann, sofern diese
Lésung technisch gleichwertig ist bzw. unter dem Aspekt des Kosten-/Nutzen-Verhaltnisses besser geeignet erscheint.

1. Bautechnik / Architektur

1.1. Allgemein
Das Gebaude wird in Niedrigenergiehaus-Standard errichtet. Die Dimensionierung
und Bemessung aller tragenden Teile des Bauwerkes erfolgt entsprechend den
statischen Anforderungen sowie den giiltigen gesetzlichen Bestimmungen Uber
Warme-, Schall- und Brandschutz.

1.2. Fundierung und Abdichtung

Stahlbetonfundamentplatte; das Gebaude wird normgerecht gegen aufsteigende
Feuchtigkeit abgedichtet.

1.3. AulRBenwande
Die AuRenwdnde werden als Stahlbeton- oder Fertigteilwande mit
Warmedammverbundsystem  bzw. Warmedammung und vorgehangten
Fassadenplatten im EG ausgefihrt.

1.4. Innenwénde

Gang- und Stiegenhauswéande Gang- und Stiegenhauswéande werden als Stahlbeton- oder Fertigteilwéande mit
einseitiger Gipskartonvorsatzschale, gespachtelt und gemalt hergestelit.

1.5. Decken

GeschofRdecken Es werden Stahlbetonmassivdecken hergestellt, die an der Untersicht Uber EG
gespachtelt und gemalt werden. Die FuRBbodenkonstruktion besteht aus
schwimmendem Estrich und Trittschallddmmung gemaf Bauphysik.

1.6. Dacher

Nicht begehbare Dachflachen Als Flachdachkonstruktion mit bituminésen Abdichtungsbahnen und extensiver
Begriinung ausgefuhrt.

Begehbare Dachflachen Als Flachdachkonstruktion mit bitumindsen Abdichtungsbahnen und Asphaltflachen
bzw. Betonplatten (im Kiesbett verlegt) ausgefihrt.

Dachgarten (Uber EG) Als Flachdachkonstruktion mit bitumindésen Abdichtungsbahnen und Grinflachen

humusiert und mit Rasen, Hecken, Straucher und Bodendeckern sowie Baumen It.
AuRenanlagenplanung begriint ausgefuhrt.

Entwasserung von Flachd&achern Innen- bzw. AuZenentwasserung mit Notlberlaufen.

Dachausstieg Sichere Zugéngigkeit der Dachflachen und der technischen Anlagen uber
Ausstiege, Leitern und Wege; Absturz- bzw. Seilsicherungssystem und
Anschlagpunkte auf den Dachflachen.

2. Gebaudetechnik

2.1. Elektrotechnik — Starkstrom

Stromversorgung / Die Stromversorgung erfolgt aus dem o6ffentlichen Stromnetz der WIENER NETZE.

Stromzéhlung Die den jeweiligen Wohnungen zugeordneten Zahlereinrichtungen sowie die
Vorzahlersicherungen befinden sich im Elektro-Z&hlerraum im Keller.

2.2. Elektrotechnik — Schwachstrom
Die Medienanschlisse erfolgen durch Magenta und Al Telekom.

2.3. Aufzug

Im Hauptstiegenhaus ist ein Aufzug fir 8 Personen und 630kg als
triebwerksraumloser Seilaufzug in behindertengerechter Ausfiihrung, mit Spiegel,
Haltestangen und Stockwerksanzeige in der Kabine vorgesehen. Der Aufzug ist mit
automatischen Teleskopschiebetiiren ausgestattet.

2.4. Heizung

Warmeversorgung Die Warmeversorgung erfolgt mittels einer Pellets-Heizung. Die Energiezentrale
wird durch Wien Energie betrieben (Einzelvertrage).

Wéarmemengenzahlung /

Absperrung Die Einzelabsperrung und Z&hlereinrichtung jeder Nutzungseinheit befindet sich
jeweils auB3erhalb der Einheit. Die Warmemengenzahler werden nicht durch den
Bautrager eingebaut, sondern vom Warmelieferungsunternehmen  (die
Bereitstellungsgebihr wird vom Warmelieferungsunternehmen jahrlich verrechnet.
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung freifinanzierte Miete

2.5. Luftung

Ausfiihrung Abluft-Liftungsanlage bzw. Entliftung mittels Einzelventilatoren mit Grund- und
Bedarfsluftung in allen Nutzungseinheiten (Bad und WC).
Die Luftnachstromung erfolgt Uber einen in der AulRenwand eingebauten
Schalldammlifter je Aufenthaltsraum .
Im obersten Geschoss stattdessen mittels dezentraler, kontrollierter
Wohnraumliiftung.

2.6. Sanitér

Wasserversorgung Die Trinkwasserversorgung erfolgt Uber das offentliche Wassernetz vom
Wasserwerk MA 31 - Wiener Wasser.

Abwasserentsorgung Das Schmutz- sowie Regen- und Oberflachenwasser wird in das offentliche

Kaltwasserversorgung

Warmwasserbereitung

Zahlerbereitstellung

Kanalnetz von Wien Kanal eingeleitet.

Die Kaltwasserabsperrung und Zahlereinrichtung jeder Nutzungseinheit befindet
sich jeweils im Installationsschacht.

Die zentrale Warmwasserbereitung erfolgt mittels einer Pellets- Energiezentrale
durch Wien Energie.

Die Warmwasserabsperrung und Zahlereinrichtung jeder Nutzungseinheit befindet
sich jeweils im Installationsschacht.

Die Warm- und Kaltwasserzahler werden nicht durch den Bautrdger errichtet,
sondern die Bereitstellung erfolgt mittels Miete im Zuge der Verrechnung vom
Warmelieferungsunternehmen.

2.7. Erdung und Blitzschutz
Das Objekt wird mit einer Blitzschutz-, Erdungs- und Potentialausgleichsanlage
geman den letztglltigen gesetzlichen Vorschriften ausgerustet.

2.8. Brandschutz

Erste Loschhilfe

Erweiterte Loschhilfe

Handfeuerldscher in entsprechender Anzahl und Qualifikation gemaf behdrdlichen
Auflagen und Vorschriften.

Entsprechend behdrdlicher Auflagen in Verbindung mit einer

elektrisch gesteuerten Uberdruckbeliiftungsanlage im Hauptstiegenhaus.

3. Allgemeinbereiche

3.1 Zugang zur Anlage

Zugangstur / Metallkonstruktion mit Zylinderschloss (Zentralsperre).

Ausstattung Video-Gegensprechanlage mit Klingeltableau und elektrischem Turéffner.
3.2. Hauseingange

Eingangsportal Metall- Glaskonstruktion mit Zylinderschloss (Zentralsperre).

Boden Feinsteinzeug mit Sockel, innen integrierte Schmutzfangmatte; auf3en Gitter.

Wande und Decken
Elektroinstallationen

Gespachtelt und gemalt.

Die Beleuchtung der Hauseingange erfolgt nach Erfordernis und wird Uber
Bewegungsmelder und Ddmmerungsschalter geschaltet.

Beim Eingang befindet sich eine Video-Gegensprechanlage mit Klingeltableau und
elektrischem Turo6ffner.

Ausstattung Pro Stiege:
Briefkastenanlage fur alle Wohneinheiten
1 versperrbare Anschlagtafel
1 digitale Anschlagtafel
1 Anschlagbrett mit glatter Oberflache
1 feuerfester Mistkilbel
3.3. Stiegenhauser und geschlossene Génge
Boden, Stiegenlaufe und Podeste Feinsteinzeug mit Sockel.
(KG bis DG)
Wande und Decken Gespachtelt und gemalt.
Gelander Ausfiihrung der Gelander als Stahlkonstruktion mit Handlauf.
Turen Zu den R&aumen der Einlagerungsmdglichkeiten: Brandschutztiiren beschichtet.

Luftung / Fenster / Oberlichten

Elektroinstallationen

In den Gangen: Brandschutz- und Rauchabschnittstiren beschichtet It.
behordlicher Erfordernis.

Naturliche Be- und Entliftung

Fenster der Géange mit Sperrfunktion fir Wartungszwecke offenbar. (ggf.
Druckbeliftung)

Die elektrische Beleuchtung der Stiegenhauser und Gange wird zentral Uber
Dammerungsschalter und zonenweise iber Bewegungsmelder geschaltet.

Die Fluchtwegbeleuchtung wird nach Erfordernis und behérdlichen Vorschriften
ausgefiihrt.

Vor jeder Wohnung ist eine Turklingel mit Taster situiert.
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3.4. Fahrradabstellraum (Fahrradraum ca. 162mz2)
Kinderwagenabstellrdume (KIWA Preyergasse 4 ca. 16m2 und KIWA
Preyergasse 6 ca. 22m?)

Boéden Im Erdgeschoss Feinsteinzeug mit Sockel, im Untergeschoss Beschichtung.

Wande und Decken

Tlren

Luftung / Fenster
Elektroinstallationen

Gespachtelt und gemalt ggfs. Warmedammplatten nach bauphysikalischem
Erfordernis.

Brandschutzturen mit Zylinderschloss (Zentralsperre) Einbruchhemmung WK 3
(RC3).5-fach zu verriegelnder Sicherheitsbeschlag, Verriegelung uber Tirdriucker,
Beschlage innen Turdricker und aufen mit Knauf aus Leichtmetall, komplette
Beschlaggarnitur in Einbruchhemmung WK 3 (RC3).

Natirliche Be- und Entliiftung bzw. Gber Liftungskanale.

Die elektrische Beleuchtung erfolgt nach Erfordernis und wird {ber
Bewegungsmelder geschaltet.

Ausstattung Fahrradstander verzinkt, hangend und / oder stehend nach Erfordernis.
3.5. Gemeinschaftsraum (ca. 57m?2)

Boden Linoleum bzw. Kunststoffboden mit Sockelleiste.

Wande Gespachtelt und gemalt.

Decken Gespachtelt und gemalt.

Tiren Zum Stiegenhaus: Brandschutztiire mit Zylinderschloss (Zentralsperre).

Elektroinstallationen

Innen: Standardtiiren wie in Wohnungen.

Die elektrische Beleuchtung erfolgt nach Erfordernis und wird Uber Flachenschalter
geschaltet.

2 Steckdosen (kindersicher).

Anschlisse Sanitar- und Elektroanschliisse fiir Kleinkiiche gerichtet.

3.5.1. WC (barrierefrei) im Gemeinschaftsraum (ca. 5m?)
Ausfihrung und Ausstattung des Behinderten-WC gemaR den gesetzlichen
Vorschriften und Normen.

Boden Feinsteinzeug

Wéande Keramische Fliesen bis Zargenoberkante hoch; dartiber gespachtelt und gemalt.

Decke Gespachtelt und gemalt mit Dispersionsanstrich, weif3.

Liftung Dezentrale mechanische Grundentliftung, Schaltung der Bedarfsliftung mittels
Lichtschalter, Frischluftnachstrémung Gber Zuluftgitter.

Sanitar 1 Waschtisch, unterfahrbar und behindertengerecht,

Elektroinstallationen

1 Hange-WC behindertengerechte Ausfiihrung entsprechend ONORM B 1600 und
B 1601.

Elektrische Beleuchtung nach Erfordernis.

Notrufklingel mit Weiterleitung an eine externe Notrufstelle.

3.6. Waschkiiche (ca. 10m?)

Boden Feinsteinzeug, Bodenablauf mit Geruchsverschluss.

Wande Keramische Fliesen 1,20m hoch, im Bereich hinter den Geraten.
Decken Gespachtelt und gemalt.

Tlren Brandschutztiire mit Zylinderschloss (Zentralsperre).

Liftung Abluft mechanisch, hygrostatisch geregelt; Frischluftnachstrémung.
Sanitéar Wasser- und Ablaufanschliisse fir die Geréte.

Elektroinstallationen

1 Niro-Ausgussbecken mit Kalt- und Warmwasser-Anschluss und Abfluss.

Die elektrische Beleuchtung erfolgt nach Erfordernis und wird Uber Flachenschalter
geschaltet; Feuchtraum-Aufputzinstallation.

1 Feuchtraumsteckdose

Ausstattung 2 Waschmaschinen mit 6kg Fassungsvolumen
2 Kondensattrockner
Die Bezahlung jedes Wasch- bzw. Trockenvorganges erfolgt tber NFC -
Kontaktloszahlung.

3.7. Mullraum (ca. 44m?)

Boden Gussasphalt, Bodenablauf mit Geruchsverschluss.

Wande Stahlbeton abwaschbar gestrichen; Kantenschutzwinkel in Niro; Scheuerpfosten
aus Holz.

Decken Warmedammplatten It. bauphysikalischem Erfordernis.

Tiren Brandschutztiren mit TurschlieRer und Feststeller, Zylinderschloss (Zentralsperre)
und Zylinder fur Millentsorgungsunternehmen.

Liftung Mechanische Entliftung Gber Dach; Frischluftnachstromung.

Sanitar Kaltwasseranschluss.

Elektroinstallationen

Die elektrische Beleuchtung erfolgt nach Erfordernis und wird Uber
Bewegungsmelder geschaltet; Feuchtraum-Aufputzinstallation.
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3.8. Schleusen zur Garage

Boéden Feinsteinzeug mit Sockel.

Waéande und Decken Gespachtelt und gemalt.

Tilren Brandschutztiren mit Zylinderschloss.

Luftung Be- und Entliftung entsprechend den Vorschriften.

Elektroinstallationen

Die elektrische Beleuchtung erfolgt nach Erfordernis und wird Uber
Bewegungsmelder geschaltet; Feuchtraum-Aufputzinstallation.

3.9.

Garage

Zufahrt, Tore und Tlren

Be- und Entliftung
Boden

Rampen
Bodenmarkierungen
Wande und Decken
Brandschutz

Elektroinstallationen

Stromtankstellen

Fluchtwegbeleuchtung

Die Ein- und Ausfahrt der Garage ist durch ein elektrisch betriebenes Tor gesichert;
das Offnen erfolgt beim Einfahren in die Garage mittels Schliisselschalter bzw.
Fernbedienung (Handsender inkludiert); bei der Ausfahrt wird das Tor automatisch
geoffnet.

Die Zuluft (Betriebsliiftung) in der Garage erfolgt mittels natirlicher Nachstrémung
Uiber das Garageneinfahrtstor und tber Liftungsschachte.

Natlrliche Brandrauchentliiftung gemaf behérdlichen Vorschriften.

Die Fundamentplatte wird im Gefalle und der Bodenbelag der Garage als
Beschichtung, den Vorschriften des Garagengesetzes entsprechend, ausgefuhrt.
Der Bodenbelag wird in Gussasphalt ausgefihrt.

Die Kennzeichnung der Stellplatze erfolgt mit dauerhaften Markierungsfarben am
Boden samt Nummerierung an der Wand.

Wandflachen im Bereich von Ausgangen werden gemalt.

Die Decken zu beheizten Rdumen werden nach bauphysikalischem Erfordernis mit
Warmedammplatten ausgefuhrt.

Die Anzahl und Art der Feuerldscher werden entsprechend den Vorschriften
vorgesehen. Die Ausstattung mit Brandschutztoren und -tiiren erfolgt entsprechend
den drtlichen Gegebenheiten und Behdrdenauflagen.

Im Bereich der Garage wird die Elektroinstallation als Feuchtraum-
Aufputzinstallation ausgefiihrt. Die Schaltung der elektrischen Beleuchtung erfolgt
zonenweise Uber Bewegungsmelder; Grundbeleuchtung als Dauerlicht.
Vorbereitung fiir die Installation mit Lastmanagement gem. den gesetzlichen
Vorschriften und behérdlichen Auflagen fiir 8 Ladestationen

Ausfiihrung geméaR den behdérdlichen Auflagen mit entsprechender Beschilderung
im gesamten Garagenbereich.

Entwasserung Das in der Garage durch abtauende Fahrzeuge, etc. anfallende Wasser wird
Verdunstungsrinnen aufgefangen.

3.10. Haustechnik — Energiezentrale mit Pelletslagerraume (Haustechn. 1
ca. 101mz2)
Haustechnik — 2 Elektrordume (E-Z&hler insgesamt ca. 19m?)
Haustechnik — Traforaum mit Einbringschacht (Trafo ca. 31m?2)
Haustechnik — Niederspannungsraum (ca. 9m?)
Haustechnik — Retentionsanlagenraum (HT 2 ca. 20m?)
Haustechnik — Retentionsanlagenraum (HT 3 ca. 19m?)
Haustechnik — Wasseribernahmeraum (HT 4 ca. 8m?)
Hausbetreuungsraum — (Hausbesorgerraum ca, 9mz2)
Die Raume der Versorgungsunternehmen flr Wasser, Warmebereitung
und Strom werden It. technischen Vorgaben ausgestaltet.

4. Aul3enanlagen

Deckenaufbau uber Garage
FuBwege und Platze
Begriinte Flachen
Grunflachenbewésserung

Entwéasserung

Kleinkinderspielplatz /
Kinderspielplatz
Beleuchtung

Einfriedungen

Die Garagendecke zum AufRenraum wird als Stahlbetondecke im Gefélle oder mit
Geféllebeton samt Feuchtigkeitsabdichtung, Warmedammung laut
bauphysikalischem Erfordernis und Schutzmatten hergestellt.

Asphalt mit entsprechendem Gefélle.

Grunflachen werden humusiert und mit Rasen, Hecken, Strducher und
Bodendeckern sowie Baumen It. Aul3enanlagenplanung begrint.

Das GielRen der Grunflaichen der allgemeinen AuRenanlagen erfolgt tUber eine
automatische Bewasserungsanlage  (Tropfchenbewésserung, Beregnung,
Unterflurhydranten).

Die allgemeinen FuRwege und Platze werden mittels Rigolen und Bodenablaufen
entwassert. Das anfallende Oberflachenwasser wird in das offentliche Kanalnetz
eingeleitet bzw. auf eigenem Grund zur Versickerung gebracht.

Ausstattung It. AulRenanlagenplanung.

Die Beleuchtung der AuRenanlagen inklusive der Gehwege erfolgt mit den
entsprechenden Beleuchtungsstarken nach Erfordernis mittels Mastleuchten,
Wand- und Deckenleuchten, Pollerleuchten und Orientierungsleuchten.

Die Schaltung erfolgt zentral iber Ddmmerungsschalter und Zeitschaltuhr.

Die Gesamtanlage ist baulich umschlossen.
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5. Larmschutzwand zu OBB
Larmschutzwand zu den OBB gemalR Bauphysik.
6. Sonstiges

Sperranlage

Beschriftung

Es ist eine Zentralsperranlage vorgesehen, sodass jeder Wohnungsnutzer mit dem
Schliissel neben der Wohnung, dem Postkasten und dem Kellerabteil auch den
Zugang zur Wohnhausanlage und den Hauseingang, die Waschkiiche, den
Fahrradabstellraum, den Kinderwagenraum, den Gemeinschaftsraum, den
Elektrozéhlerraum und den Mullraum sperren kann.

Jeder Stellplatznutzer der Garage kann mit einem eigenen Schlissel der
Zentralsperranlage die Garagenzugéange sperren.

Es werden alle Allgemeinraume, Zugéange, Stiegenhauser und Stockwerke analog
den behordlichen Vorgaben beschriftet.
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B. Wohnungsbeschreibung

7. Bautechnik / Architektur

7.1. Fenster und Fenstertiren

Ausfiihrung Die Kunststofffenster und Kunststofffenstertiiren werden mit Alu-Deckschale und 3-
Scheiben-Isolierverglasung ausgefihrt.
Pro Aufenthaltsraum wird mindestens ein Fenster mit einem Dreh-Kippflliigel mit
Einhandbeschlag ausgestattet. Samtliche 6ffenbare Fenster und Fenstertliren sind
mit Offnungsbegrenzer ausgefiihrt. AuBenliegende Sohlbénke aus Aluminium;
Innenfensterbénke aus Werzalit.
Die Fenstertiiren werden wo notwendig mit einer Metall- oder Glaskonstruktion als
Absturzsicherung versehen.
Ausfihrung der Beschlage in ,Grundsicherheit A“ und im EG zuséatzlich Beschlage
fur Fenster, und Fenstertiiren versperrbar.

7.2. Sonnenschutz

Sonnenschutz aulRen

Bei allen Wohnungsfenstern werden AuRenjalousien elektrisch betrieben
hergestellt.

7.3.

Innenwande

Trennwénde tragend
Trennwé&nde nichttragend

Scheidewénde tragend
Scheidewénde nichttragend

Stahlbeton, einseitig Gipskartonvorsatzschale It. bauphysikalischer Anforderung,
gespachtelt und gemalt.

Gipskarton-Standerwande laut bauphysikalischer Anforderung, gespachtelt und
gemalt.

Stahlbeton, gespachtelt und gemalt.

Gipskarton-Standerwande, einfach beplankt bzw. It. den gesetzlichen
Bestimmungen und bauphysikalischen Anforderungen, gespachtelt und gemalt.

Schachtwéande Ausflihrung entsprechend brandschutztechnischer Anforderungen, gespachtelt und
gemalt.

7.4. Turen

Tlrhéhen Bei der Ermittlung der Durchgangslichte (nutzbare Hohe) werden Tiranschlag, -

Zargen Wohnungseingangsttren

Wohnungseingangstiren

Zargen Innentiren

schwellen, -schlieRer und Niveauspriinge bis 3cm nicht bertcksichtigt.
Durchgangslichte 2,2m (ohne Paneel) bei Ausstattung der Wohnung mit
Klimageraten kann es hier zu Abweichungen kommen.

Stahlzargen gestrichen, mit eingelegter Dichtung.

Tarblatt mit Melaminharzplatte beschichtet, wohnungsseitig weil3, gangseitig farbig;
Beschlage in Edelstahl, mit einseitiger Driickergarnitur, aul3enseitig mit Knauf.
Zylinderschloss (Zentralsperre), Turspion; Brandwiderstandsklasse
brandhemmend, Sicherheitsstandard RC3, mit 3 Stick 3-teiligen Einbohrbéandern,
aushubgesichert; Tirstaffel aus Feinsteinzeug.

Holzzargen beschichtet, mit eingelegter Dichtung.

Innentiiren Standard - Turblatter, weil beschichtet.
Turblatter von Abstellraum, WC und Bad mit Zuluftgitter.
Beschlage in Edelstahl, Bad und WC mit WC-Beschlag.
Turblatter zwischen Vorraum und Wohnraum als Nurglastiiren.
7.5. Boden

Wohnraum / Wohnkliche
Zimmer / Flur

Vorraum und Abstellraum
Ubertrittsstufen (DG)

Parkett in Form von EchtholzfuRboden mit Nutzschichte lackiert, mit Sockelleiste.
EchtholzfulRboden mit Nutzschichte lackiert, mit Sockelleiste.

Bodenbelag wie im Zimmer;

Aus EchtholzfuBboden mit Nutzschichte lackiert; Oberflache entsprechend
FuBboden im Zimmer.

Bad und WC Feinsteinzeug Fliesen 30/60 cm.

7.6. Wénde
Generell gespachtelt und gemalt mit Innendispersion, weil3.

Bad Keramische Fliesen 30/60 cm bis knapp unter die Deckenunterkante.

WC Keramische Fliesen 30/60 cm bis ca. 1,20m hoch.

7.7. Decken
Generell gespachtelt und gemalt mit Innendispersion, weil3.

7.8. Loggien & Balkone

Boden Stahlbetonplatte im Gefélle mit Outdoorkeramik im Feinrieselbett.
Entwésserung mit Loggienentwasserungssystem bzw. Gully bzw. nach auf3en
abtropfend.

Decken Stahlbetonplatte gespachtelt und gemalt bzw. Ortbeton roh, entgratet.

Seiten- und Trennwande
Gelander

Stahlkonstruktion mit Fllung.
Stahlgelander mit Lochblechflllungen bzw. Briistungen ohne und mit aufgesetztem
Stahl- oder Nurglas-Gelander.
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7.9. Terrassen und Dachterrassen

Boéden Warmegedammte Flachdachkonstruktion mit bitumindsen Abdichtungsbahnen und
Outdoorkeramik im Feinrieselbett
Entwasserung mit Entwasserungssystem bzw. Gully.

Gelander Stahlgelander mit Lochblechfullungen bzw. Bristungen ohne und mit
aufgesetztem Stahl- oder Nurglas-Gelander.

7.10. Terrassen im 1. Obergeschoss

Bodenbelag Terrassen Outdoorkeramik im Feinrieselbett.

Einzdunung Maschendrahtzaun Hohe 1,20m.

7.11. Einlagerungsmaéglichkeiten

Boéden Einlagerungseinheiten Estrich beschichtet.
Kellergange Estrich beschichtet.

Wwande Stahlbeton.

Decken Zu beheizten Raumen mit Warmedammeplatten It. bauphysikalischem Erfordernis.

Turen (zum Stiegenhaus)

Trennwéande

Luftung
Elektroinstallationen

Brandschutztiren mit Zylinderschloss (Zentralsperre), Einbruchhemmung WK 3
(RC3).5-fach zu verriegelnder Sicherheitsbeschlag, Verriegelung uber Tirdriucker,
Beschlage innen Turdrucker und auflen mit Knauf aus Leichtmetall, komplette
Beschlaggarnitur in Einbruchhemmung WK 3 (RC3).

Raumhohe System-Trennwéande mit Holzlattung.

Turen mit Einbauschloss (Zentralsparre) und Driickergarnitur.

statische Be- und Entliftung.

Die elektrische Beleuchtung in den Kellergdngen erfolgt nach Erfordernis und wird
Uber Flachenschalter geschalten; Feuchtraum-Aufputzinstallation.

8. Gebaudetechnik
8.1. Elektrotechnik - Starkstrom
Allgemein Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die OVE / ONORM E 8015

Stromzéhlung

Elektrische Anlagen in Wohngebauden nicht zur Anwendung kommt. In
Abweichung gilt die in dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung genannte Anzahl
der Stromkreise, Elektroauslésse, Steckdosen, Schalter und Beleuchtungskérper
als vereinbart.

Die Zahlung der einzelnen Wohnungen erfolgt mittels Stromzéhler.

Die Verrechnung der Kosten erfolgt direkt zwischen Nutzer und Stromanbieter
(Einzelvertrag).

8.2.

Elektrotechnik - Schwachstrom

SAT / Telekabel

Al Telekom

Medienverteiler

Gegensprechanlage

Brandschutz

Alarmanlagenvorbereitung

Zahlreiche 6sterreichische Fernseh- und Radiokandle werden durch einen
steckerfertigen SAT-Anschluss (SAT-Receiver ist durch den Nutzer selbst
beizustellen) sowie einen Anschluss von Magenta-Telekabel zur Verfiigung It.
Vorgaben des Anbieters gestellt.

Die Nutzung der von Magenta/Telekabel angebotenen Leistungen, wie Kabel-TV,
Telefon und Internet ist Uber einen Einzelvertrag zwischen Nutzer und Magenta-
Telekabel moglich.

Anschluss von Al Telekom im Wohnraum It. Vorgaben des Anbieters, der Gber den
Medienverteiler mit einem Glasfaserkabel und FTTH-Infrastruktur (Fiber to the
home) versorgt ist. Die Nutzung der von Al-Telekom angebotenen Leistungen, wie
Kabel-TV, Telefon und Internet ist Uber einen Einzelvertrag zwischen Nutzer und
Al-Telekom mdglich.

Vom Schwachstromverteiler im Vorraum, Abstellraum oder WC ist eine
Leerverrohrung mit der Anschlussméglichkeit fiur Telekommunikationsanbieter
(Magenta- Telekabel und Al Telekom) sternférmig in alle Zimmer vorgesehen. Die
Herstellung der Anschlisse sowie deren Verkabelung sind durch den
Wohnungsnutzer direkt mit den Netzbetreibern mit Einzelvertragen zu vereinbaren.
Video-Gegensprechanlage und elektrischer Turdffner sowie Klingeltableau,
beleuchtet beim Stiegen- bzw. Hauseingang. In jeder Wohnung wird bei der
Wohnungseingangstiire eine Video-Innensprechstelle installiert.

Rauchwarnmelder mit akustischer Warneinrichtung entsprechend den gesetzlichen
Vorschriften.

Im DG, Leerverrohrungen vom Schwachstromverteiler sternférmig in Vorraum,
Zimmer und Wohnraum.
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8.3.

Elektrotechnik — Installationen (ohne Geréate)

Schalter

Stromkreise

Unterputzverteiler

Auslasse, Steckdosen

Fur alle Raume sind Ausschalter (Flachenschalter), wo erforderlich Wechsel- bzw.
Kreuzschalter, bei mehr als 3 Schaltstellen Taster vorgesehen; Ausschalter fir
AufRenlicht (Terrasse, Loggia, Balkon, etc.) im Wohnraum; Ausschalter flr Luftung
mit Kontrolllicht fiir Bad.

WohnungsgrofiRe bis 50m2 bis 75m2 bis 125m2 ab 125m2
Stromkreis fur Steckdosen 2 3 4 5
Stromkreis fur Licht 1 1 2 2
E-Herd 1 1 1 1
Geschirrspler 1 1 1 1
Gefriergeréat 1 1 1 1
Waschmaschine 1 1 1 1
Trockner 1 1 1 1
GESAMT 8 9 11 12

zusétzliche Stromkreise unabhéngig von Wohnungsgrole
1 Geratestromkreis fur Handtuchwérmer im Bad
1 Geratestromkreis fur Klimaanlage in Wohnungen im obersten Geschoss

Vorraum, Abstellraum oder WC:
1 Schwachstromunterputzverteiler fir Medienversorgung mit Netzanschluss
1 Stromunterputzverteiler

Vorraum:

1-2 Deckenauslasse nach Planvorlage

1 Einfachsteckdose unter Lichtschalter

1 Gegensprechstelle mit Hausturoffnertaste und eingebautem Summer und Signal
fur Wohnungseingangs- und Hauseingangstir

1 Leerdose leerverrohrt mit Vorspann zum Medienverteiler

1 Leerdose leerverrohrt mit Vorspann zur Alarmzentrale (DG)

1 Leerdose Vorspann zum Medienverteiler fir Alarmzentrale (DG)

1 Doppelsteckdose bei Leerdose

Kiche / Kochnische:

1 Deckenauslass

1 Wandauslass fiir Beleuchtung

3 Doppelsteckdosen

1 Einfachsteckdose fur Kihlschrank

1 Einfachsteckdose fur Gefriergerat

1 Einfachsteckdose fur Geschirrspuler

1 Herdanschlussdose (5-polig 16A)

1 Einfachsteckdose fur Umluftdunstabzugshaube
1 Einfachsteckdose fur Mikrowelle

Bad:

1 Deckenauslass

1 Wandauslass Uber Waschtisch, direkt geschalten
1 Einfachsteckdose aulRerhalb Schutzbereich

1 Einfachsteckdose fiir Waschmaschine

1 Einfachsteckdose flir Waschetrockner

1 Luftungsanschluss

1 Fixanschluss fir Handtuchheizkérper

WC:
1 Wandauslass uber Tire
1 Luftungsanschluss Uber Nachlaufrealis

Wohnraum:

1-2 Deckenauslésse nach Planvorlage

1 Einfachsteckdose unter Lichtschalter

3 Einfachsteckdosen

1 TV-Steckdose von Telekabel und 1 Doppelsteckdose

1 Al Telekom-Steckdose und 1 Doppelsteckdose

1 SAT ZF TV-Steckdose

1-2 Leerdosen leerverrohrt mit Vorspann zur Alarmzentrale (DG)
1-2 Anschluss Klimaanlage (oberstes Geschoss)

1 Raumthermostat fiir Heizen

1 Leerdose Leerverrohrt mit Vorspann zum Medienverteiler
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Essplatz:
1 Deckenauslass

1 Einfachsteckdose

Zimmer:

1 Deckenauslass

1 Einfachsteckdose unter Lichtschalter

2 Doppelsteckdosen

1 Leerdose leerverrohrt mit Vorspann zum Medienverteiler

1 Doppelsteckdose bei Leerdose

1 SAT ZF TV-Leerdose leerverrohrt mit Vorspann

1-2 Leerdosen leerverrohrt mit Vorspann zur Alarmzentrale (DG)
1-2 Anschluss Klimaanlage (oberstes Geschoss)

Abstellraum:

1 Wandauslass Uber Tire

1 Einfachsteckdose unter Lichtschalter

Platzvorhalt fur Alarmzentrale (DG)

1 Leerdose mit Netzanschluss und Vorspann zum Stromunterputzverteiler fir
Alarmzentrale (DG)

Loggia, Balkon, Terrasse:
1 Wandauslass (mit Leuchte)
1 Feuchtraumsteckdose

Einlagerungsmdglichkeit: (Feuchtraum-Aufputzinstallation)
1 Wand- oder Deckenauslass mit Beleuchtungskérper
1 Einfachsteckdose unter Lichtschalter

8.4.

Heizung

Beheizung

Handtuchheizkorper
Warmemengenzahlung

Raumtemperaturen entsprechend ONORM H 7500.

Die  Beheizung erfolgt mittels  FuBbodenheizung.  Situierung  der
Thermostatsteuerung in der Wohnkiiche und des Heizungsverteilers vorrangig im
Abstellraum oder Vorraum oder Zimmer. Handische Regulierung der einzelnen
Zimmer im Verteiler. Die Nachriistung mit Thermostatsteuerungen (Funksteuerung)
und elektrischen Stellmotoren fur die einzelnen Zimmer auf Sonderwunsch
maoglich.

Handtuchheizkérper im Bad; elektrisch betrieben.

Die Z&hlung und Einzelabrechnung der Wohnungen erfolgt mittels elektronischen
Warmemengenzéhlern (Fernablesung).

Durch den Wohnungsnutzer ist mit dem Warmelieferanten ein Einzel-
Warmelieferungsvertrag abzuschlieen.

Die Verrechnung der Kosten erfolgt direkt zwischen Nutzer und Warmelieferanten.

8.5. Kihlung
Die Kihlung der Wohnungen im obersten Geschoss erfolgt mittels Klima-
Umluftgeraten. Aufstellung der Klima-AulRengerate am Dach inklusive aller
Dachdurchfuhrungen und Leitungsfihrungen zu und in diesen Wohnungen
gegebenenfalls mit Kondensat-Pumpen.

8.6. Laftung

Bad und WC Grundentliftung aller Bader, Bad/WC und WC/Duschen mittels Einzelventilatoren,

Schalldammlifter

Kontrollierte Wohnraumluftung

ausgenommen in Wohnungen mit kontrollierter Wohnraumluftung (2. DG). Die
Schaltung  der  zusétzlichen  Bedarfsluftung im  Baderfolgt  mittels
Hygrostatsteuerung und Ein-/Ausschalter.

Entliftung der WCs mittels Einzelventilatoren, ausgenommen in Wohnungen mit
kontrollierter Wohnraumliiftung (2. DG). Die Schaltung erfolgt mittels Lichtschalter
mit Nachlaufrelais.

Luftnachstromung fir die Einzelventilatoren Uber einen in der AuRenwand
eingebauten Schalldammlufter je Aufenthaltsraum, ausgenommen in Wohnungen
mit kontrollierter Wohnraumliiftung (2. DG).

Wohnungen im obersten Geschoss werden mit einer dezentralen, kontrollierten
Wohnraumliftung ausgestattet. Die Zuluft wird im Aufenthaltsraum und in den
Zimmern Uber Tellerventile eingebracht. Die Absaugung erfolgt im Bad, WC, Kiiche
und Abstellraum auch Uuber Tellerventile. Das Luftungsgerat ist in einem
Nebenraum (z.B. Abstellraum, WC) aufgestellt.

8.7.

Sanitare Einrichtungen

Kaltwasserzahlung

Die Z&hlung und Einzelabrechnung der Wohnungen erfolgt mittels elektronischen
Kaltwasserzéhlern (Fernablesung). Durch den Wohnungsnutzer ist mit dem
Warmelieferanten ein Einzelvertrag abzuschlieRen. Die Verrechnung der Kosten
erfolgt direkt zwischen Nutzer und Wéarmelieferanten.
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Warmwasserzéhlung

Absperrung / Zahler

Kiiche bzw. Kochnische

Bad

Loggien, Balkone, Dachterrassen

Die Z&hlung und Einzelabrechnung der Wohnungen erfolgt mittels elektronischen
Warmwasserzahlern (Fernablesung). Durch den Wohnungsnutzer ist mit dem
Warmelieferanten ein Einzelvertrag abzuschlieen. Die Verrechnung der Kosten
erfolgt direkt zwischen Nutzer und Warmelieferanten.

Situierung der Absperr- und Zahlereinrichtungen fir Kalt- und Warmwasser im WC,
Bad, Abstellraum oder Kiche It. Installationsplan mittels Revisionstirchen in der
notwendigen GroRe und Brandschutzqualifikation.

Fir Spule und Geschirrspuler ist ein gemeinsamer Kaltwasser- und Warmwasser-
Anschluss und Ablaufanschluss vorgesehen.

Das Bad ist mit folgenden Sanitar-Einrichtungsgegenstéanden ausgestattet:
Einbaubadewanne, weif3, mit mittigem Abfluss.

Ab- und Uberlaufgarnitur, Einhand-Wannenfiill- und Brausebatterie samt
Handbrause, Brauseschlauch und Schubstange, Armaturen verchromt.
Doppel-Waschtisch ab 4-Zimmer-Wohnung.

Sanitarporzellan wei, mit Uberlauf, Einhand-Einlochmischer samt Ablaufgarnitur
mit Zugstange, Eckventile mit Schubrosette, Siphon, Armaturen verchromt.
Gesonderter Waschmaschinenanschluss und Abfluss.

Hange-WC aus Sanitarporzellan weil3, Unterputz-Spiilkasten, Driickerplatte weif3,
Kunststoffsitzbrett mit Deckel weil3.

Handwaschbecken im WC.

Ab 4-Zimmer-Wohnung bodenebene Dusche, mit punkt- oder linienférmiger
Entwésserung; Ausstattung mit Duschwand.

Einhand- Brausebatterie samt Handbrause, Brauseschlauch und Schubstange,
Armaturen verchromt.

Kaltwasseranschluss in frostsicherer Ausfuhrung (selbst entleerend) bei

Loggien, Balkonen und Dachterrassen, ausgenommen bei Flachen, die in eine
Richtung durchgehend weniger als 1m aufweisen.

9. Einrichtung
Die Kiichen werden, wie in den Detailplanen im Propster-Kiichenkonfigurator
gezeichnet, ausgefihrt. Die Oberflachenfarben der Kiichen kénnen bei Erstbezug
im Rahmen der Vorgaben frei gewéahlt werden.
Moblierung: grifflose Schranke.
Gerate: Einbauherd mit Ceran-Kochfeld, Kuhl-/Gefrier Kombination, Einbau-Umluft-
Dunstabzug, Geschirrspiler
Sonstige Ausstattung: Einbauspile, Einhebelmischer-Armatur

10. Allgemeine Hinweise

Anderungsvorbehalt

Gewaébhrleistung

Einrichtung

Sonderausstattung

Baustellenbegehungen

Diese Bau- und Ausstattungsbeschreibung wurde vorbehaltlich behdérdlicher
Anderungsauflagen oder etwaiger sonstiger notwendiger Anderungen bei der
Ausarbeitung der Werk- oder Detailzeichnungen erstellt.

Der Bauherr behdlt sich daher das Recht vor, die Baupléne, die Bauausfiihrung
und die sonstige Ausgestaltung der Wohnhausanlage und der Auf3enanlagen aus
bautechnischen oder bauabwicklungstechnischen Griinden zu &ndern. Hierzu
gehdren insbesondere die Farb- und Formgebung aller au3en sichtbaren Bauteile
und Ausstattungen.

Im Speziellen kdnnen die den Miet-/ Kaufvertrdgen zugrunde liegenden
Vertragsplane hinsichtlich konstruktiver Elemente wie Unterziige, S&ulen sowie
haustechnischer Installationen wie Etagierungen, Schachtgréf3en,
Architekturlichten und Parapethéhen von Fenstern und Fenstertiiren, etc.
abgeéndert werden.

Geringfugige  Abweichungen von dieser Baubeschreibung sowie der
Flachenangaben stellen keine Wertminderung dar.

Die Gewahrleistung fur die Bauleistungen richtet sich nach den Gesetzen und
einschlagigen Normen.

In den Planen allenfalls eingezeichnete Einrichtungen und Ausfihrungen, die in
dieser  Ausstattungsbeschreibung nicht  angefihrt  sind, sind als
Situierungsvorschlage anzusehen; diese Gegenstéande werden nicht ausgefiihrt.
Sonderwiinsche hinsichtlich Ausstattung kénnen, soweit diese technisch mdglich
sind, diese rechtzeitig beantragt werden und nicht gegen behordliche Vorschriften
verstoRRen, ausfuhrt werden (siehe Informationsblatt tber Sonderwiinsche).

Vor Ubergabe der Wohnung ist der Zutritt auf die Baustelle aus Sicherheitsgriinden
strengstens untersagt. Je nach Baufortschritt wird ein entsprechend abgesicherter
Besichtigungstermin — insbesondere zum Ausmessen fir Einbaumoébel —
durchgeflhrt; hieruber erfolgt eine gesonderte Verstéandigung.
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