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1 Allgemeine Beschreibung

Bei dem Projekt handelt es sich um 2 einzelne Geb&ude, Haus A und B, gesamt 18 Wohnungen von
48 m2 bis 87 m2.Es besteht auch die Mdéglichkeit 2 Wohnungen zusammenzulegen.

Es werden KFZ-Stellplatze, sowie Carports mit den dahinterliegenden Abstellrdumen, Fahrrad- u.
Kinderwagenabstellplatze, Wasche- u. Trockenraume, sowie Technikraume errichtet. Im
AulRenbereich befinden sich auRerdem die Kinderspielflache (fur alle Wohnungen), Uberdachte
Mdullplatze und befestigte Zugangswege.

Wohn-Nutzflache 1.898 m?
Nutzflache Abstellrdume, Treppenhé&user, 1.271 m?
308 m?

Nutzflache Terrassen und Balkone

Das Gesamtprojekt umschlief3t 18 Wohnungen und wird in einem Zug gebaut.

Preise sind glltig bis zu einem Baubeginn im Herbst 2023.

Die gesamten Planungskosten sind im Kaufpreis inkludiert. Eine Abweichung von der Planung bedingt
moglicherweise eine Anderung der Kosten.

Grundlage fur diese Unterlage ist der Einreichplan vom Februar 2023.

Die AulRenbauteile sind so ausgelegt, dass die im Energieausweis vorgesehene Energiekennzahl
erreicht wird. Der Schall- und Brandschutz der Bauteile entspricht den geltenden Normen bzw.
gesetzlichen Anforderungen.
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1.1 Technische Baubeschreibung

AuBBenwénde CLT-Wénde 9-10 cm mit AuRenliegender Holzfaserddmmung
22 cm und innenseitig direkt beplankt mit Naturgipsplatten.

Tragende Zwischenwande CLT-Wande 9-12 cm beidseits direkt beplankt mit
Naturgipsplatten

Nichttragende-Zwischenwéande Einfache Metallstanderwande CW75 beidseitig einfach
beplankt inkl. Hohlraumdammung

Wohnungstrennwande CLT-Wande 9-10 cm beidseits mit Metallstander-Vorsatzschale
beplankt mit Naturgipsplatten

Geschossdecken CLT-Decken, Starke laut Statik. Unterseite in Wohn-Sicht-
Quialitat inkl. 6kologischen Holzschutzanstrich

FuRbodenaufbauten EPS-Ausgleichsschittung zum erdberihrenden Boden, Kies-
Ausgleichsschuttung auf CLT-Decken mit Trittschallddmmung,
Estrich fur FuBbodenheizung, Bodenbeléage laut Planung

Déacher Pultdachkonstruktion mit Kaltdach, gedammt mit Mineralwolle oder
Holzfaser laut technischem Erfordernis, Dammstéarke 30 cm. Als
Flachdach mit EPDM-Folie

Bodenplatte Stahlbeton 20 cm
Brustungsgeléander Balkone Flachstahlgelander verzinkt
Ver- und Entsorgung Versorgungs- und Entsorgungsleitungen fur Kanal, Strom,

Wasser und ein Leerrohr fur Telefon, sowie die dazugehérigen
Ubergabeschachte, bis zur Grundgrenze. Jede Wohnung
bekommt einen eigenen Zahler fur Warm- und Kaltwasser
sowie einen Warmemengenzahler fur die Heizung.

Die Beheizung der gesamten Anlage erfolgt Gber die bereits
bestehende Pelletsheizung der Caspar-Zeitlinger GmbH welche
mit einer Fernwarmeleitung die Warmeenergie zum Wohnobjekt
bringt. Die Heizung ist zusétzlich mit einer PV- und einer
Solaranlage weitestgehend energieautark und unabhéngig von
anderen Energietragern ausgefihrt.

Liftung Maschinelle Abluftinstallation in allen WC's und Badern mit
Nachlaufrelais

Aufzuganlage barrierefreie ErschlieBung mittels Aufzuganlage in alle
Geschosse, zentral vom Eingang
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1.2 Ausstattungsbeschreibung

1.2.1 Fenster/ Tiren

Wohnungseingangstiire
Entsprechend der behdrdlich geforderten

! Brandschutzklasse und Schallschutzklasse,
Klimakategorie c+d+e, Turblattdicke laut Turhersteller
mit R6hrenspaneinlage, innen und auf3en Farbton
weil3, gerichtet flr Zylinderschloss, Weitwinkelspion

Haustiren
Aluminium HAT, beidseitig RAL Standard,

Wechselschloss mit Profilzylinder, barrierefreie
Schwelle

Fenster und Balkontiren Kunststoff-Alu- Fenster, innen weif3, auken
Standardfarbe (&hnlich anthrazit od. Grauton)

Griff silberfarbig oder weif3, halbverdeckter
Beschlag, Uw 0,76-0,83 W/m2K, Rw34 dB
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Beschattung

elektrische Raffstore in Wohn- u. Schlafraumen an der
Ost-, Sid- u. Westseite

Innenfensterbanke

Schichtstoffplatten weil3 (Helopal oder Werzalith)

Innentiren

Roéhrenspantirblatter mit Umfassungszarge weil3
lackiert oder CPL-Oberflache, Turblatt mit Zarge
aufschlagend, Bander sichtbar,

Driucker Edelstahl, Rosetten rund
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1.2.2 Bodenbelage

Wohnraume ,,Basic" (in Ausstattungsvariante inkludiert)

2-Schicht Fertigklebeparkett 9,Sx140x1200 mm, 2,5 mm
Nutzschicht, matt versiegelt, Verlegungsart unregelmafiger
Verband gerade inkl. Randleisten. Fabrikat zB.: Bauwerk
Multipark Eiche natur

WC, Bad, AR
Fliesen, Format ca. 30/60 cm, Verlegung Fuge an

Fuge und parallel zu den Wanden, Farbtongranit-
schwarz; Es werden Silikonfugen an allen Ecken und
Ubergangen zwischen Wand und Wand, Wand und
Boden bzw. Badewanne, etc. ausgefiihrt. Acrylfugen
werden als Ubergang zwischen Wand und Fliese

Wand ausgefuhrt. Die Verfugung erfolgt standardmafig weif3
bis silbergrau. Alle Abschlussschienen im
Ubergangsbereich zwischen Fliesen und anderen
Bodenbelagen sind enthalten und werden in alu-natur
ausgefuhrt.

Boden
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1.1.1 Elektrotechnik

Die Elektroinstallationsarbeiten werden nach den geltenden Vorschriften It. OVE und EVU

ausgefuhrt. Das Schalter- /Steckdosenprogramm flir die Allgemein-/ und Wohnbereiche wird in

Busch & Jager Future balance reinweil3 und Allwetter IP44 bzw. Busch & Jager Ocean IP44

komplettiert oder gleichwertig.

Die Elektroinstallationsverteilung der Geschosse erfolgt Uber den Hauptverteiler im Stiegenhaus-

bzw. Kellerbereich.

Fernsehversorgung iber Telekom/LWL-Versorgung, sofern diese vom Versorger angeboten wird. Die
Freischaltung fur Telefon, Fernseh- und Internetanschluss hat der Eigentiimer beim Netzanbieter
selbst zu beantragen. Technische Anderungen vorbehalten.

Die Video-Gegensprechanlage befindet sich beim Eingangsportal.

In den Allgemeinbereichen ist eine ausreichende Beleuchtung mit Steuerung Uber Bewegungsmelder
vorgesehen. Jeder Abstellraum erhélt einen eigenen Stromanschluss mit Steckdose, es werden alle
Leitungen ,auf Putz" verlegt.

Die Wohnungen werden mit Rauchmelder laut OIB Richtlinien ausgestattet.

1.1.2 E-Installationsstandard

Eingangsbereich 1 Taster oder Bewegungsmelder
1-2 Deckenauslass
1 Schukosteckdose unterhalb des Lichtschalters
1 Telefonanschlussdose
1 Schukosteckdose (in Kombination mit Telefondose)
1 Innenstelle der Video-Gegensprechanlage
1 Unterputz-Klingeltaster (vor der Eingangstuire)
1 Unterputz-Wohnungsverteiler

wC 1 Lichtschalter (innenliegend)
1 Deckenauslass
1 Schukosteckdose direkt bei Lichtschalter

Abstellraum 1 Lichtschalter
1 Deckenauslass
1 Schukosteckdose unterhalb des Lichtschalters
2 Schukosteckdose

Bad 1 Lichtschalter
1 Schukosteckdose unterhalb des Lichtschalters
4 Schukosteckdose
1-2 Deckenauslasse
1 Wandauslass Licht oberhalb des Wandspiegels (separat
geschaltet)
1 Schukosteckdose fiur den elektrischen Handtuchheizkorper

Wohn- u. Esszimmer 3 Serien-, Wechsel- oder Kreuzschaltung (entsprechend der
Tirzahl)
2 Deckenauslass (getrennt schaltbar)
1 Schukosteckdose unterhalb des Lichtschalters
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2 Doppelschukosteckdose (neben IV-Anschlussdose)
3 Doppelschukosteckdose

1 IV-Anschlussdose

1 Multifunktionsdose (Netzwerk)

1 Raumthermostat

1 Rauchmelder (Homemelder)

Kiche 1 Lichtschalter
1 Deckenauslass
1 Schukosteckdose unterhalb des Lichtschalters
4 Doppelschukosteckdose Arbeitsflachen
1 Schukosteckdose fiir Geschirrspiler
1 Schukosteckdose fur Kihlschrank-Gefrierschrank
1 Schukosteckdose fur Mikrowellengerat
1 Schukosteckdose fiir Dunstabzug (Umluftgeréat)
1 Gerateanschlussdose 5-polig E-Herd

Gang oder Flur Wechsel- oder Kreuzschaltung gesteuert tber
Bewegungsmelder
1-2 Deckenauslass
1 Schukosteckdose unterhalb des Lichtschalters

Zimmer 1 Lichtschalter
1 Deckenauslass
1 Schukosteckdose unterhalb des Lichtschalters
2 Doppelschukosteckdose
2 Doppelschukosteckdose neben IV-Anschlussdose
1 IV-Anschlussdose
1 Multifunktionsdose (Netzwerk)
1 Rauchmelder

: i
'\‘ ,‘;. — N
- _ ! £ Busch-Rauchalarm®
1 - 1

Ein Brand kommt immer

iiberraschend. Und oft in der Nacht.
Produkte:

Gerade dann, wenn alle schlafen,
Passivinfrarot Bewegungsmelder

Farblbersicht
werden Bréinde in Privathaushalten zur

tdlichen Gefahr - denn im Schlaf
riecht der Mensch nichts. Wie ein
Hund tbrigens auch. Da ..

Produkte:

Der F‘CIssiv—Infrarotbewegungsmelder Busch-Welcome® Innenstation Video 12,6 cm (57)

besitzt einen Erfassungswinkel von 90°
und eine Erfassungsreichweite von

Busch-Welcome® Video Innenstation. Bauliche Rahmenbedingungen
begrenzen oft die Gréf3e von Turkommunikationsdisplays. Busch-

. w Welcome® bistet die Lésung: Viel Information und vollsténdige
maximal zwslf Metern. i ; B
Funktion auf geringer Fléiche ...

Busch-Installationsbus® KNX:

200 Raumtemperaturregler Fan Coil mit Display, AP mit integriertemn
b =a Busankoppler
LOCOU Artikel-Nr:  6138/11-83
Bestell-Nr:  2CKA006138A0004 Busch-Funkcantral WaveLINE Handsendar

und Wandsendsr
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Terrasse/Balkon

-

Abstellraum
E-Ladestationen

Abstellraume

1.2 Allgemeinbereiche

Fahrrad-/Kinderwagenabstellraum

Abstellraume

Natirlich & nachhaltig
Signum - Holz

Systemhohen:
1.800 mm, 2.000 mm, 2.200 mm, 2.400 mm,
2600 mm, 2,900 mm

Wasch- und Trockenraum

1 Lichtschalter (innenliegend)
1 Wandleuchte inkl. Beleuchtungskoérper
1 Schukosteckdose

Eigene, direkt zugeordnete Schukosteckdose
nicht vorgesehen

standard Beleuchtung und Schukosteckdosen

Laut Planung

Holz-Systemtrennwéande mit versperrbaren Turen

Laut Planung
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1.3 Aul3enanlagen

Allgemeine Flachen Rasen angesat, Zugangswege asphaltiert mit Einfassung,
Traufenkies mit Rasenstein-Einfassung, Parkplatze und
Zufahrten laut Plan, Einfahrt bis 10m asphaltiert,
Zugangsbeleuchtung, Millraum im Bestandsgebaude

Garten EG Wohnungen

1.4 Sonderwiinsche

Abweichend zu den Ausstattungsvarianten sind Sonderwinsche zulassig. Die vorgeschlagenen
Sanitareinrichtungsgegenstande kbnnen gegen Aufpreis auf ein Produkt lhrer Wahl ausgetauscht
werden. Mehr- oder Minderkosten sind schriftlich mit der Bauleitung Neubaubiiro Planung und
Bauleitung GmbH zu vereinbaren.

Samtliche Anderungen bediirfen der direkten Abstimmung und Beauftragung durch den
Auftraggeber. Fir die Bearbeitung der Sonderwiinsche, insbesondere Grundrissdnderungen, welche
einen Planaustausch bei der zustdndigen Behoérde erfordern, sind der Architekt und die Fachplaner
berechtigt eine angemessene Aufwandsentschadigung zu verlangen.

Grundrissanderungen sind nur durch den bauseits beauftragten Architekten unter Berlicksichtigung
der statischen Konstruktion zuléssig. Anderungen an der Fassadengestaltung (Fenster, Gelander, etc.)
sind unzuldssig. Sonderwiinsche innerhalb der Ausbaugewerke sind im Rahmen der technischen
Mdoglichkeiten gegen Aufpreis zulassig, soweit diese termingerecht bekannt gegeben werden.

Nicht bauseits beauftragte Firmen konnen erst nach erfolgter Ubergabe Arbeiten in der Wohnung
durchfihren.

1.5 Anschlusskosten

Samtliche Anschlusskosten fiir Kanal, Wasser, Strom und Heizung sind im Kaufpreis enthalten.

1.6 Sonstiges

Maf3gebend fir den Lieferumfang sind ausschlief3lich diese Bau- & Ausstattungsbeschreibung sowie
die im Kaufanbot schriftlich getroffenen Vereinbarungen.

Der Zutritt zur Baustelle ist aus Sicherheits- und Haftungsgriinden nicht gestattet.
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1.7 Zusammenfassung

Einreichplanung enthalten
Energieausweis enthalten
Geometer, Geotechniker, enthalten
Polier- u. Detailplan enthalten
Bau- und Planungskoordination enthalten
Projektleitung und OBA enthalten
Statik flr Holz- u. Betonbau enthalten
Web-Cam enthalten
Erdbauarbeiten enthalten
Baumeisterarbeiten enthalten
Fenster enthalten
Holzbau enthalten
Dachdecker enthalten
Elektrotechnik enthalten
Haustechnik enthalten
Trockenbau enthalten
Fassaden putz enthalten
Estrich u. Bodenaufbau enthalten
Fliesenarbeiten enthalten
Bodenlegerarbeiten enthalten
Innentiren enthalten
Maler enthalten
SchlieBanlage enthalten
Bauendreinigung enthalten
Bautrocknung enthalten
Keller-Systemtrennwande enthalten

Das Bauvorhaben ist zum jetzigen Zeitpunkt baubehdrdlich bewilligt.
Anderungen der Planung aufgrund technischer und/oder statischer Notwendigkeiten und/oder
behdordlicher Vorschreibungen sind ausdriicklich vorbehalten.
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Wichtige Hinweise:

Alle Silikon- und Acrylfugen sind Wartungsfugen. Diese sind von Zeit zu Zeit durch den Kaufer zu
kontrollieren und ggf. zu erneuern und unterliegen nicht der sonstigen Gewabhrleistung.

In der ersten Zeit kdnnen bei einem neu gebauten Bauwerk geringe Setzungserscheinungen
auftreten, die ggf. Haarrisse in Wanden und Decken zur Folge haben. Dies ist technisch nicht
vermeidbar. Haarrisse stellen daher grundsatzlich keinen Mangel dar und kénnen durch den Kaufer
mittels Uberstreichen mit Farbe einfach ausgebessert werden. Fir kleine Reparaturen wird ein
Farbeimer mit der urspriinglich verwendeten Farbe zur Verfigung gestellt.

Die Wartungs- und Pflegeanleitungen - die Gbergeben werden - sind zu beachten, um
Beschadigungen der verwendeten Produkte durch Reinigungs- und Wartungsarbeiten zu vermeiden.
Fur nachtragliche, durch den Kaufer verursachte Schéden, Kratzer, Flecken u.dgl. kann keine Haftung
Ubernommen werden.

Bei Holz-Sichtelementen (Kreuzlagenvollholzelemente) kann es aufbaubedingt (verleimte Lamellen)
trotz Sichtqualitat zu optisch sichtbaren Rissen und/oder vergroerten Fugen in den Platten
kommen. Insbesondere beitrockener Raumluft sind Rissbildungen verstarkt moglich, sind aber
technisch unbedenklich und stellen keinen Mangel dar.

Eine Eigenschaft von Holz sind unter anderem die Harzgallen. Diese Harzgallen sind nicht vermeidbar.
Dabei kann es aber zu Harzaustritten kommen die aber kein Mangel im Sinne der Gewahrleistung
darstellen. In der Regel reicht es das Harz trocknen zu lassen und dann zu entfernen.
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2 Ausstattungsbeispiele

2.1 Sanitargegenstande
gern. Ausstattungsvariante ,Basic" inklusive

WC-Anlage ,,BASIC" (inkludiert):

Firma Laufen, Grohe oder gleichwertig. B
Wand-WC Tiefspiler weil3 mit Deckel
Driuckerplatte weild Kunststoff 2-Mengen Betatigung .. \

Handwachbecken WC ,,BASIC" (inkludiert):
Firma Laufen, Grohe oder gleichwertig.
Waschtisch WC: 45x35cm F

Einhandmischer i J\
1 l\

Waschtisch Bad ,,BASIC" (inkludiert):

Firma Laufen, Grohe oder gleichwertig.

Waschtisch Bad: 65x45¢cm -
Einhandmischer
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Duschanlage ,,BASIC" " (inkludiert):
Bodenebene geflieste Dusche mit Bodengully
Echt-Glas Duschwand mit Eckeinstieg,
Normaleinstieg

Duschthermostat mit Duschstange 90 cm
und Handbrause mit Schlauch

Artweger

Badewannen-Anlage,,BASIC" (inkludiert):
Kunststoff 175x75cm inkl. Wannentrager
Wannenmischer mit Brauseset

2.2 BODEN - Wohn- und SchlafrAume

(gern. Ausstattungsvariante ,Basic" inklusive; (,,Exklusiv" gegen Aufpreis)

Basic (inkludiert)

Staboptik

2 Schicht Eiche Parkett Multipark
matt versiegelt
9,5x140x1200mm

Nutzschicht 2,5mm
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2.3 Turen und Drucker

z.B.: Kunex oder gleichwertig in weil3

SICURA 22

UBE

WEITERE OBERFLACHEN

2.4 Schalterprogrammbeispiel

z. B.: Busch & Jager ,balance" od. gleichwertig ih reinweil

Schlichte Eleganz Vielfaltige Einsatzmaglichkeiten

Dis s und i Digse Schaltersaris ist in 1-foch- bis 5-foch-Rohman sehitich. Sie

doppelt: mit sanft genundatem odar sachlich quadsatischem Design.  kénnen senkrecht pder waagarecht mantiert werden
Die Schaltarserie future® ist ausschiieBlich in elfenbeinweifl und
studiowsif} erhaltich,

Aufputzmontage

Schater bleitt oufgrund des

heiftungsfelds cuch bei

senkrechte  stehen

Die Unterputzprogrameme Busch-Duro 20008 SI/S1 Linear, Reflex

sust

serechte Mantoge, 1-fach bis 3-foch, gibt es auch mit elegant direkt am Kobelkanal platierbor sind.
Beschriftungsfeld Forbe: studioweit.

Vario/ S-Design — Die Biindige Flache von Kunex
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2.5 Turklingelbeispiel

z. B.: BTICINO oder gleichwertig

AulRen

Linea

Sfera

Sfera ist die Kombination aus Innovation, Stil,

it und N itat der F Es gibt zwei
modeme Designs, um die asthetischen Bedurfnisse
jeglicher Art zu erfiillen

Innen
Classe 100
W-LAN Video Audio
Erfasste Artikel:0 Erfasste Artikel:0 Erfasste Artikel:0
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Meine Notizen
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