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Lindweg 13, A-8010 Graz

UrbanGreenGeidorf - Ihr neues Zuhause in Geidorf

Das Wohnbauprojekt UrbanGreenGeidorf vereint modernes Wohnen mit hoher Bauqualitat im
traditionsreichen Grazer Bezirk Geidorf. In einer ruhigen SeitenstraBe, nur einen Steinwurf von

der WIFI Graz entfernt, entsteht dieser stilvolle Neubau mit insgesamt 26 Wohneinheiten sowie 2
Gewerbeeinheiten.

Es werden 23 klassische Wohnungen sowie 3 exklusive Penthouse-Wohnungen mit Wohnflachen
ab 30 m’errichtet. Die 1- bis 4-Zimmer-Wohnungen {iberzeugen mit durchdachten Grundrissen und
bieten eine behagliche Wohnatmosphare. Die Einheiten verfigen Uber eine eigene Freiflache, sei es
ein Balkon, eine Terrasse oder ein Privatgarten, die zusatzlichen Wohnkomfort im Freien
ermoglichen.

Das Gebaude wird in Massivbauweise errichtet und umfasst fiinf Geschosse. Ein Lift sorgt fur
barrierefreie Erreichbarkeit aller Etagen. Die Beheizung erfolgt liber Fernwarme, was eine effiziente
und nachhaltige Energieversorgung garantiert.

Hochwertiges Wohnen in einer der begehrtesten Lagen von Graz

Energieeffizienz mit einem HWB von 28,2 kWh/m?/a und einem fGEE von 0,71
Komfortable Mobilitat durch Tiefgarage und erstklassige Verkehrsanbindung

Geringe Betriebskosten von voraussichtlich € 2,50/m” (exkl. Riicklagen & Heizkosten)

UrbanGreenGeidorf liegt im begehrten Grazer Bezirk Geidorf, einer der griinsten und lebenswertesten
Gegenden der Stadt. Zahlreiche Parks, Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und Universitaten befinden
sich in unmittelbarer Nahe. Die ausgezeichnete Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ermoglicht
es, das Stadtzentrum und andere wichtige Hotspots in wenigen Minuten zu erreichen - auch ohne
eigenes Auto.

Der Baubeginn ist fiir das Friihjahr 2025 angesetzt, mit einer geplanten Fertigstellung Anfang
2027. Wir wissen, dass Flexibilitat und Individualitat bei der Wahl der perfekten Wohnung eine groBe
Rolle spielen. Daher bieten wir Ihnen die Moglichkeit, Ihre Wohnflache - je nach Baufortschritt und
technischen Gegebenheiten - individuell an Ihre Wiinsche anzupassen. Gemeinsam finden wir die
optimale Losung fur Ihr neues Zuhause.

Provisionsfrei fur den Kaufer!
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Es wir deine Betreuungsgebihr von 1% inkl. Ust verrechnet!
Voraussichtlich beziehbar: Q1/2027

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebihr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbiicherlichen Durchfiihrung

Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.
Samtliche Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen die vom Eigentumer bzw. Auftraggeber
zur Verfugung gestellt wurden und sind ohne Gewabhr.

Energieausweis:
Gultig bis: 10.11.2031

HWB: 22,9 kWh/m’*a
fGEE: 0,68
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Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:

Die EHL-Immaobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte.
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich.
In allen Dienstleistungsbereichen.

Vermittlung Wohnimmobilien Anlageobjekte
Bewertung Vorsorgewohnungen Zinshauser
Investment Biiroimmobilien Betriebsliegenschaften
Asset Management Einzelhandelsobjekte Grundstucke

Market Research Logistikimmobilien Hotels

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-StraBe 8-10, 1040 Wien | T +43 1 512 76 90 | wohnung@ehl.at | wohnung.at
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