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Preiswerte Obergeschosswohnung
5 Zimmer + Garten
Parkplatz + Garage im UG

4300 St.Valentin

EZ 384 KG 03135 212/1192

Eine Beschreibung finden Sie im Anhang

Die nachstehend angefiihrte Nebenkostenibersicht, samt den darin enthaltenen weiteren Informationen, bilden einen integrierenden Bestandteil
dieses Exposés. Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé’ ist eine Vorinformation.

Als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag! § 15 der Maklerverordnung gilt als vereinbart!
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Datenblatt:

Beschreibung:

Diese Wohnimmobilie oder Anlageobjekt (Hitlerhaus) verfligt Gber dzt. 5 Zimmer
inkl. Kiiche und einer Gesamtwohnflache von ca. 83,30m2 und besteht im Einzelnen
aus Diele, Kiiche, Wohnzimmer 2 Gastezimmer, Schlafen, BAD,WC!

Der vor dem Haus gelegene knapp 96m2 gro3e Eigengarten bietet ausreichend
Gelegenheit fur gartnerische Gestaltung!

Ein eigner Parkplatz,- eine Garage im Untergeschoss erganzen gemeinsam mit
Kellerabteile und weitere Gemeinschaftflachen erganzen dieses Angebot!

Lage:

Die Wohnqualitat darf aufgrund der Lage und der gebotenen Infrastruktur Siedlung als
»~gut — sehr gut " bezeichnet werden.

Besorgungen des taglichen Bedarfes sind ab ca. 300m sehr gut auch fuBlaufig erreichbar.
Gesundheitseinrichtungen und Arzte erreichen Sie ab ca. 500m!

Kinder- Betreuungs-einrichtungen und Schulen sind ebenfalls in fuBlaufiger leicht
erreichbar!

Die weiteren Einrichtungen des offentlichen Lebens bzw. die A1 Auffahrt sind ebenfalls in
wenigen Minuten erreichbar.

Der Bahnhof St.Valentin ist ca. 1,2 Km entfernt.
Autobahn Al Auffahrt St. Valentin etwa 2,3 Km.

Technische Beschreibung:

Alle Objektteile befinden sich im ,mittleren® dem Baujahr entsprechendem Zustand. Kein
Vollwarmeschutz vorhanden. Dach Eindeckung in gebrannte Ziegel Erstdeckung. Zwei
dreiztigige Kamine uber Dach geflhrt.

Kunststoff Fenster ca. 1995
Neue Fassadenfarbe ca. 2015
Gas Zentralheizung ca. 2018
Wohnung - Bad ca. 2019

Aufgrund der getatigten Erhaltungs- und Erneuerungsarbeiten bleiben abgesehen von den
vor Bezug notwendigen Adaptierungsaufwendungen hinaus Uberschaubar!

Besonderes:

Die zeitlose Konzeption entspricht auf nach mehreren Generationen immer noch der
Nachfrage nach Wohnraum in gewachsener Umgebung.

Wohnungseigentum begrindet!

Kaufpreis: Siehe Angebot!

Der abgebildete Grundriss ist nicht Situationskonform!

Die nachstehend angefiihrte Nebenkostenibersicht, samt den darin enthaltenen weiteren Informationen, bilden einen integrierenden Bestandteil
dieses Exposés. Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé’ ist eine Vorinformation.
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BEZEICHNUNG Mehrfamiliznhaus St. Valentin

Gebaude(-tell) halbes Gebdude Baujahr 1942
Nutzungsprofil Mehrfamiianhaus Letzte Versinderung 1995
Strale Hagenstrasse 9 Katastralgemeinde Si Valentin
PLZIOnt 4300 St. Valentin KG-Nr. 3137
Grundstiicksnr. Seehohe 266 m
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Die nachstehend angefiihrte Nebenkostenibersicht, samt den darin enthaltenen weiteren Informationen, bilden einen integrierenden Bestandteil
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Immobilien

KAUFANGEBOTS FORMULAR!

Befristet bis

Wir, Geb. SVNR.
Wir, Geb. SVNR.
Adresse: Tel.: Email:

geben nachstehendes, unwiderrufliches, befristetes Kaufanbot gegeniber RE/MAX-
Lizenzmakler: 352 9537 Wilhelm Ossmann Immobilien, Partner bei RE/MAX - Linz City
Lizenznummer 352 9537 UID-Nummer: ATU52848904 in 4300 St.Valentin, Hagenstr.10
ab.

Der Auftragnehmer ist selbstandiger Immobilienmakler und arbeitet mit aufrechter
RE/MAX-Lizenz im RE/MAX-Makler-Netzwerk freiwillig nach den Standesregeln des
RE/MAX-Code of Ethics.

1. KAUFOBJEKT, OBJEKTDATEN, BESICHTIGUNG Objekt:
EZ 384 KG 03135 Wohnungseigentum an TOP 4 = 190/596
EZ 384 KG 03135 Wohnungseigentum an Garage M = 11/596

in 4300 St.Valentin, Hagenstr. 9 Wohnflache laut Plan mit Eigengarten

Grundbuchdaten: EZ 384 KG 03135 106/596Anteilen

Dienstbarkeiten: Benilitzungsregeln gem. WE Vertrag!
Geldlasten It. GB.: keine bei Ubergabe
Besichtigung:

Die erstmalige Besichtigung erfolgtam ___ 2025

Als Zustand des Objektes zum Zeitpunkt der Ubergabe wird — abweichend vom
Zustand des Objekts, wie ich ihn von der Besichtigung kenne — vereinbart:

XX Bestandsfreiheit (= kein Miet-, Pacht-, Prekariums-, Superadifikats vertrag,
etc.)

2. KAUFPREIS, LASTEN UND MARKLER-PROVISION
Bar-Kaufpreis netto: €

Der Gesamtkaufpreis betrdagt daher €
Basis WIE BESICHTIGT
Kaduferseitiges Honorar

Zumindest 3% vom Kaufpreis= € _
Zzgl. 20% MWSt. € _
Das Gesamthonorar fir den Kaufer betragt

Demnach den Betrag von € _ ____

Giiltigkeit des Kaufanbots:
Dieses Kaufanbot gilt ohne Vorbehalt! Eine Finanzierungsbestdtigung werde ich prompt nach Zusage
spdtestens binnen 3 Tagen beibringen.

Die Verstandigung lber die Annahme des Angebots hat binnen drei Werktagen an meine oben
genannte Adresse zu erfolgen. Wird mir das Anbot erst spater zur Kenntnis gebracht, bin ich an das

Anbot nur dann gebunden, wenn die Information GUber die Annahme noch vor dem Ende der Befristung
einlangt. Der RE/MAX-Lizenzmakler ist nicht berechtigt, Vertragserkldarungen in meinem Namen
abzugeben.

Die nachstehend angefiihrte Nebenkostenibersicht, samt den darin enthaltenen weiteren Informationen, bilden einen integrierenden Bestandteil
dieses Exposés. Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé’ ist eine Vorinformation.

Als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag! § 15 der Maklerverordnung gilt als vereinbart!
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Immobilien

m R

3. Sonstige Vertragsbhedingungen

Die Provision ist spatestens bei Kaufvertragsunterfertigung zur Zahlung fallig. Sollte
der Kauf trotz Annahme des Angebots deswegen nicht zustande kommen, weil wir
wieder Treu und Glauben und entgegen dem bisherigen Verhandlungsverlauf einen fir
das Zustandekommen des Geschafts erforderlichen Rechtsakt ohne beachtenswerten
Grund unterlassen (z.B. mangelnde Finanzierung), dann ist der RE/MAX-Lizenzmakler
berechtigt, einen Betrag in Hohe der vereinbarten Honorarprovision in Rechnung zu
stellen (Pkt. IV der Nebenkostenilibersicht).

Samtliche Kosten und Gebihren, die mit der Errichtung des Kaufvertrages verbunden
sind, trage ich.
Mit der Errichtung des Kaufvertrages werden wir den Notar in

beauftragen. Die Vertragsabwicklung soll treu handisch erfolgen: ja

4. Terminplan
Errichtung des Vertrages: binnen 8 Tagen nach Angebotsannahme

Ubergabe spdtestens dem Geldeingang auf Treuhandkonto nidchstfolgenden ersten.
Bezahlung gemal Formulierung im Kaufvertrag auf Treuhandkonto beim Notar
innerhalb von ___ Tagen.

5. Weitere Vertragsbedingungen

Ich bin dartber informiert, dass der seit 1.09.2009 notwendige Energieausweis gemafR
EAVG erstellt wurde und mir bekannt ist.

Information gem. § 30b KSchG (Ubersicht (iber die Nebenkosten) .

Im Falle einer Kaufangebotsannahme entstehen uns als Kaufer je € 1000,- Kaufpreis
gemalRk §30b KSchG voraussichtlich nachstehend angefliihrte Gesamtkosten inkl.
jeweiliger MwSt.

1
Ort, Datum St.Valentin, Unterschrift Kaufer

Befristetes Kaufanbot

Als Verkéaufer nehme ich das Anbot zu den vereinbarten obigen / folgenden Bedingungen an:

Ort, Datum Unterschrift Verkaufer
Bezirksgericht Details abrufen Letzte TZ Urkunde abfragen Plombe abfragen

Die nachstehend angefiihrte Nebenkostenibersicht, samt den darin enthaltenen weiteren Informationen, bilden einen integrierenden Bestandteil
dieses Exposés. Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé’ ist eine Vorinformation.

Als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag! § 15 der Maklerverordnung gilt als vereinbart!
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A-Blatt (Grundstiicke)Verdachtsflachenkataster fir Grundstiicke:  Abfrage Grundstiicksverzeichnis:

GST-NR 1574/6
GST-NR 1574/140

GST-NR .302/1

GST-NR 1574/6
GST-NR 1574/140

GST-NR .302/1

B-Blatt (Eigentiimer)

12 ANTEIL: 80 /596
HM

GEB: 19 ADR HagenstraRe 9 St. Valentin

a 2718/1989 Schenkungsvertrag 1989-06-05 Eigentumsrecht

b 2004/2008 Einantwortungsbeschluss 2008-02-06 Eigentumsrecht

¢ 579/2018 Wohnungseigentumsvertrag 2017-10-31 Eigentumsrecht

d 579/2018 Wohnungseigentum an Top Nr. 1 Wohneinheit im EG - rechte Gebaudehilfte

14 ANTEIL: 135 /596

Hr

GEB: 19 ADR HagenstraRRe 9 St. Valentin

a 2718/1989 Schenkungsvertrag 1989-06-05 Eigentumsrecht

b 2004/2008 Einantwortungsbeschluss 2008-02-06 Eigentumsrecht

¢ 579/2018 Wohnungseigentumsvertrag 2017-10-31 Eigentumsrecht

d 579/2018 Wohnungseigentum an Top Nr. 3 Wohneinheit im 1. OG - rechte Gebaudehilfte

16 ANTEIL: 65 /596
M Mr

GEB: 19 ADR Hagenstralle 9 St. Valentin

a 1506/2015 Schenkungs-, Anrechnungs- u. Pflichtteilsverzichtsvertrag 2015-01-29 Eigentumsrecht
b 579/2018 Wohnungseigentumsvertrag 2017-10-31 Eigentumsrecht

€ 579/2018 Wohnungseigentum an Top Nr. 5 Wohneinheit im DG - rechte Gebdudehilfte

18 ANTEIL: 11 /596
HM
GEB: 19

ADR HagenstralRe 9 St. Valentin

a 2718/1989 Schenkungsvertrag 1989-06-05 Eigentumsrecht

b 2004/2008 Einantwortungsbeschluss 2008-02-06 Eigentumsrecht
¢ 579/2018 Wohnungseigentumsvertrag 2017-10-31 Eigentumsrecht
d 579/2018 Wohnungseigentum an Top Nr. 7 PKW Garage L

21 ANTEIL: 21 /596
HM

GEB: 19 ADR Hagenstralle 9 St. Valentin

a 2718/1989 Schenkungsvertrag 1989-06-05 Eigentumsrecht

b 2004/2008 Einantwortungsbeschluss 2008-02-06 Eigentumsrecht
¢ 579/2018 Wohnungseigentumsvertrag 2017-10-31 Eigentumsrecht
d 579/2018 Wohnungseigentum an Top Nr. 10 PKW Garage G

22 ANTEIL: 95 /1192

XC

GEB: 1981-02-08ADR Langenharter StraRe 44 St. Valentin

a 579/2018 Wohnungseigentum an Top Nr. 4 Wohneinheit im 1. OG - linke Gebaudehalfte
b 724/2018 IM RANG 10473/2017 Kaufvertrag 2010-10-31 Eigentumsrecht

€ 724/2018 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002

23 ANTEIL: 95 /1192

AW

GEB: 1984-12-03 ADR Langenharter Stralle 44 St. Valentin

a 579/2018 Wohnungseigentum an Top Nr. 4 Wohneinheit im 1. OG - linke Gebdudehilfte
b 724/2018 IM RANG 10473/2017 Kaufvertrag 2010-10-31 Eigentumsrecht

€ 724/2018 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002

26 ANTEIL: 11 /1192

X

GEB: 1981-02-08 ADR Langenharter StrafRe 44 St. Valentin
a 579/2018 Wohnungseigentum an Top Nr. 8 PKW Garage M
Die nachstehend angefiihrte Nebenkostenibersicht, samt den darin enthaltenen weiteren Informationen, bilden einen integrierenden Bestandteil
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b 724/2018 IM RANG 10473/2017 Kaufvertrag 2010-10-31 Eigentumsrecht
€ 724/2018 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002

27 ANTEIL: 11 /1192

Al W

GEB: 1984-12-03 ADR Langenharter StralRe 44 St. Valentin

a 579/2018 Wohnungseigentum an Top Nr. 8 PKW Garage M

b 724/2018 IM RANG 10473/2017 Kaufvertrag 2010-10-31 Eigentumsrecht
€ 724/2018 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002

28 ANTEIL: 103 /1192

X

GEB: 1981-02-08 ADR Langenharter StraRe 44 St. Valentin

a 579/2018 Wohnungseigentum an Top Nr. 2 Wohneinheit im EG - linke Geb3dudehilfte
b 725/2018 IM RANG 10473/2017 Kaufvertrag 2017-10-31 Eigentumsrecht

€ 725/2018 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002

d 1162/2024 Rangordnung fir die VerdauRerung bis 2025-06-17

29 ANTEIL: 103 /1192

A

GEB: 1984-12-03 ADR Langenharter StraRe 44 St. Valentin

a 579/2018 Wohnungseigentum an Top Nr. 2 Wohneinheit im EG - linke Gebdudehilfte
b 725/2018 IM RANG 10473/2017 Kaufvertrag 2017-10-31 Eigentumsrecht

€ 725/2018 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002

d 1162/2024 Rangordnung fir die VerdauRerung bis 2025-06-17

30 ANTEIL: 17 /1192

X

GEB: 1981-02-08 ADR Langenharter StraRe 44 St. Valentin

a 579/2018 Wohnungseigentum an Top Nr. 9 PKW Garage F

b 725/2018 IM RANG 10473/2017 Kaufvertrag 2017-10-31 Eigentumsrecht
€ 725/2018 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002

d 1162/2024 Rangordnung fir die VerduBerung bis 2025-06-17

31 ANTEIL: 17 /1192

A

GEB: 1984-12-03 ADR Langenharter StraRRe 44 St. Valentin

a 579/2018 Wohnungseigentum an Top Nr. 9 PKW Garage F

b 725/2018 IM RANG 10473/2017 Kaufvertrag 2017-10-31 Eigentumsrecht
€ 725/2018 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002

d 1162/2024 Rangordnung fur die VerduBerung bis 2025-06-17

32 ANTEIL: 116 /1192

M

GEB: 1995-03-03 ADR HagenstraRe 9/6 St. Valentin

a 579/2018 Wohnungseigentum an Top Nr. 6 Wohneinheit im DG - linke Gebdudehilfte
b 2849/2022 IM RANG 2279/2022 Kaufvertrag 2022-10-10 Eigentumsrecht

C-Blatt (Pfandrecht)

1217/2007 57/2016 579/2018 726/2018 2849/2022

NEBENKOSTENUBERSICHT und weitere INFORMATIONEN

fir Kaufer, Verkaufer, Mieter, Vermieter, Pachter und Verpachter von Immobilien

Die Paragraphenverweise beziehen sich, so nicht anders angegeben, auf die Immobilienmaklerverordnung idF BGBI 11 2010/268.
Diese Information wurde Ihnen von einem Mitglied eines rechtlich und wirtschaftlich selbstiandigen RE/MAX-Immobilienbiiros in Osterreich tiberreicht. Sie
wurde gem. §10 dem Verein fur Konsumenteninformation (VKI) Gbermittelt.

Die nachstehend angefiihrte Nebenkostenibersicht, samt den darin enthaltenen weiteren Informationen, bilden einen integrierenden Bestandteil
dieses Exposés. Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé’ ist eine Vorinformation.

Als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag! § 15 der Maklerverordnung gilt als vereinbart!
Wilhelm Ossmann Immobilien Makler & Hausverwalter, 4300 St.Valentin HagenstraBe 10 Email.: : ossmann@remax-linz-city.at Tel.: 43-664-2118926 www.remax.at | 11 von 17


mailto:ossmann@remax-linz-city.at
http://www.remax.at/
javascript:%20result=opener.top.location.href='../intern.aspx?page=22&g=083&y=2018&t=724%27;%20self.close()
javascript:%20result=opener.top.location.href='../intern.aspx?page=22&g=083&y=2018&t=724%27;%20self.close()
https://www.herold.at/telefonbuch/suche/?userTerm=Wu%20Amei
javascript:%20result=opener.top.location.href='../intern.aspx?page=22&g=083&y=2018&t=579%27;%20self.close()
javascript:%20result=opener.top.location.href='../intern.aspx?page=22&g=083&y=2018&t=724%27;%20self.close()
javascript:%20result=opener.top.location.href='../intern.aspx?page=22&g=083&y=2018&t=724%27;%20self.close()
https://www.herold.at/telefonbuch/suche/?userTerm=Chen%20Xuwei
javascript:%20result=opener.top.location.href='../intern.aspx?page=22&g=083&y=2018&t=579%27;%20self.close()
javascript:%20result=opener.top.location.href='../intern.aspx?page=22&g=083&y=2018&t=725%27;%20self.close()
javascript:%20result=opener.top.location.href='../intern.aspx?page=22&g=083&y=2018&t=725%27;%20self.close()
javascript:%20result=opener.top.location.href='../intern.aspx?page=22&g=083&y=2024&t=1162%27;%20self.close()
https://www.herold.at/telefonbuch/suche/?userTerm=Wu%20Amei
javascript:%20result=opener.top.location.href='../intern.aspx?page=22&g=083&y=2018&t=579%27;%20self.close()
javascript:%20result=opener.top.location.href='../intern.aspx?page=22&g=083&y=2018&t=725%27;%20self.close()
javascript:%20result=opener.top.location.href='../intern.aspx?page=22&g=083&y=2018&t=725%27;%20self.close()
javascript:%20result=opener.top.location.href='../intern.aspx?page=22&g=083&y=2024&t=1162%27;%20self.close()
https://www.herold.at/telefonbuch/suche/?userTerm=Chen%20Xuwei
javascript:%20result=opener.top.location.href='../intern.aspx?page=22&g=083&y=2018&t=579%27;%20self.close()
javascript:%20result=opener.top.location.href='../intern.aspx?page=22&g=083&y=2018&t=725%27;%20self.close()
javascript:%20result=opener.top.location.href='../intern.aspx?page=22&g=083&y=2018&t=725%27;%20self.close()
javascript:%20result=opener.top.location.href='../intern.aspx?page=22&g=083&y=2024&t=1162%27;%20self.close()
https://www.herold.at/telefonbuch/suche/?userTerm=Wu%20Amei
javascript:%20result=opener.top.location.href='../intern.aspx?page=22&g=083&y=2018&t=579%27;%20self.close()
javascript:%20result=opener.top.location.href='../intern.aspx?page=22&g=083&y=2018&t=725%27;%20self.close()
javascript:%20result=opener.top.location.href='../intern.aspx?page=22&g=083&y=2018&t=725%27;%20self.close()
javascript:%20result=opener.top.location.href='../intern.aspx?page=22&g=083&y=2024&t=1162%27;%20self.close()
https://www.herold.at/telefonbuch/suche/?userTerm=Kuhn%20Markus
javascript:%20result=opener.top.location.href='../intern.aspx?page=22&g=083&y=2018&t=579%27;%20self.close()
javascript:%20result=opener.top.location.href='../intern.aspx?page=22&g=083&y=2022&t=2849%27;%20self.close()
javascript:%20result=opener.top.location.href='../intern.aspx?page=22&g=083&y=2007&t=1217%27;%20self.close()
javascript:%20result=opener.top.location.href='../intern.aspx?page=22&g=083&y=2016&t=57%27;%20self.close()
javascript:%20result=opener.top.location.href='../intern.aspx?page=22&g=083&y=2018&t=579%27;%20self.close()
javascript:%20result=opener.top.location.href='../intern.aspx?page=22&g=083&y=2018&t=726%27;%20self.close()
javascript:%20result=opener.top.location.href='../intern.aspx?page=22&g=083&y=2022&t=2849%27;%20self.close()

Immobilien

Vor Abschluss eines Immobiliengeschaftes ist eine einzelfallbezogene Beratung durch einen Anwalt, Notar und Steuerberater unerlasslich!

Entsprechend dem bestehenden Geschaftsgebrauch kann der Makler als Doppelmakler tatig sein. §5(1)MaklerG Wird er auftragsgemaR nur fur eine Partei
tatig, so hat er dies der anderen Seite mitzuteilen. §17MaklerG Falls der Makler mitdem vermittelten Dritten in einem familidren oder wirtschaftlichen
Naheverhéltnis steht, so hat er diesen Umstand unverziglich bekannt zu geben. §6(4)MaklerG

Der Immobilienmakler wird tatig: entweder aufgrund eines schlichten Maklervertrages (keine Tatigkeitsverpflichtung, Beendigungsmaglichkeit fir beide
Vertragspartner jederzeit, Beauftragung einer beliebigen Anzahl an Maklern zuldssig) oder aufgrund eines Alleinvermittlungsauftrages (Tatigkeits-
verpflichtung, Befristung auf angemessene Dauer, keine Beauftragung eines weiteren Maklers zuldssig). §14MaklerG

|. NEBENKOSTEN bei KAUFVERTRAGEN

1. Grunderwerbsteuer vom Wert der Gegenleistung: 3,5% (ErmaRigung oder Befreiung in Sonderfallen moglich)

2. Grundbuchseintragungsgebiihr (Eigentumsrecht): 1,1% (seit 2011-01-01)

3. Vertragserrichtung und grundbiicherliche Durchfiihrung: Kosten nach Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen
Urkundenerrichters zzgl. Barauslagen fiir Beglaubigungen und Stempelgebihren.

4. Grundverkehrsverfahren: Verfahrenskosten und Verwaltungsabgaben sind linderweise unterschiedlich.

5. Ubernahme der Férderungsdarlehen bei Wohnungseigentumsobjekten und Eigenheimen durch den Erwerber:
Es besteht kein  Rechtsanspruch auf Ubernahme. Im jeweiligen Einzelfall sind sowohl die Méglichkeiten der Ubernahme als auch allfillige, daraus
resultierende Belastungen zu ermitteln.

6. Allfallige Anliegerleistungen wie AufschlieRungskosten, Kosten der Baureifmachung des Grundstiickes, Anschlussgebiihren und -kosten
(Wasser, Kanal, Strom, Gas, Telefon, etc.): laut Vorschreibung der Gemeinde.

7. Vermittlungshonorar: Berechnungsbasis ist der Wert. Er besteht idS aus dem Kaufpreis zzgl. ibernommener Verpflichtungen, Hypotheken,
geldwerter Lasten, Haftungstibernahmen, Verbindlichkeiten, etc. §16(1) Die gesetzliche Honorarobergrenze jeweils vom Kaufer und
Verkaufer betragt:

a) bei Kauf, Verkauf oder Tausch von: Wert §15(2) zzgl. 20% MWSt
e Liegenschaften oder Liegenschaftsanteilen, §15(1)1 bis €36.336,42 ... 4%
e Liegenschaftsanteilen, an denen Wohnungseigentum von €36.336,43 bis €48.448,49..... € 1.453,46
besteht oder vereinbarungsgemaR begriindet wird, §15(1)2 ab € 48.448,50... 3%

¢ Unternehmen und Unternehmensbeteiligungen aller Art, §15(1) 3-4

¢ Abgeltungen fiir Superadifikate auf verpachteten / vermieteten / zu verpachtenden / zu vermietenden Grundstiicken. §15(1)5

e Ausgenommen von diesen Obergrenzen sind Burgen, Schlosser, Kloster. §11

b) bei Optionen: 50% des Honorars gemaR Pkt. 1.7.a), das aber im Fall der Optionsrecht-Austibung auf das Gesamthonorar angerechnet wird. §14

C) Die Ubernahme des Honorars einer Vertragsseite durch die andere ist zuldssig, solange weder die Héchstsumme beider Seiten noch das 2-fache des
Maximalhonorars der eigenen Seite {iberschritten wird. Unzul3ssig ist die Uberwélzung auf Suchende bei Wohnungen oder Einfamilienhdusern. §12(2)

Il NEBENKOSTEN bei MIETVERTRAGEN fiir Gewerbe oder Geschiftsraum Mieten

1. Vergebiihrung des Mietvertrages §33TP5GebG: 1% des auf die Vertragsdauer entfallenden Bruttomietzinses (inkl. MWSt.), héchstens des 18-fachen
Jahreswertes, bei unbestimmter Vertragsdauer 1% des 3-fachen Jahreswertes. Der Vermieter (bzw. in dessen Vertretung z.B. der Makler, Notar,
Rechtsanwalt oder Hausverwalter) ist verpflichtet, die Gebiihr selbst zu berechnen und abzufiihren. Bei befristeten Mietvertragen tUber Gebaude und
Gebdudeteile, die Uberwiegend Wohnzwecken dienen, ist die Bemessungsgrundlage mit dem 3-fachen Jahreswert begrenzt.

2. Vertragserrichtungskosten: nach Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Vertrags Errichters.

3. Vermittlungshonorar: Berechnungsbasis fiir das Honorar ist der Bruttomonatsmietzins (abgekiirzt: BMMZ). Dieser besteht gem. §24(1) aus:

Vermittlung durch Immobilienmakler (Honorarobergrenze zzgl. 20% MWSt.): bei Geschaftsraumen aller Art §19(1)

bei einer Befristung von: vom Vermieter: vom Mieter: vom Vermieter: vom Mieter:

* weniger als 2 Jahren 3BMMZ §20(2) 1 BMMZ §20(1) 3BMMZ §19(2) 1BMMZ §19(1)
« mindestens 2 bis genau 3 Jahren 3 BMMZ §20(2) 1 BMMZ §20(1) 3BMMZ §19(2) 2 BMMZ §19(1)
« mehr als 3 Jahren / unbefristet 3 BMMZ §20(2) 2 BMMZ §20(1) 3 BMMZ §19(2) 3 BMMZ §19(1)

§23 Honorarluberwalzungsregeln: wie beim Kauf. Vertragsverlangerungs-Erganzungshonorar: Es darf in Summe mit dem urspriinglichen Honorar das Hochsthonorar der
Gesamtlaufzeit nicht Gberschreiten §19(3), §20(3). §20(3) Geschaftsraume gem. §19(1) sind: Arbeits-, Verkaufs- u. Kanzleirdume, Biros, Lager, Lokale, Magazine, Werkstatten,
Garagen, Einstellplitze, usw. Ersatzwohnungen mit Honorarvereinbarungen nur zwischen Makler und Eigentlimer/Bauorganisator sind von Pkt I1.3.a) ausgenommen. §20(2)
Investitions-, Inventar-, Rechte-Abgeltung: Dafiir ist als Honorar nur vom Vermieter/Vormieter max. 5% des Bruttowertes zzgl. MWSt. zuléssig. §22 Vermittlung von sonstigen
Gebrauchs- oder Nutzungsrechten, die nicht unter §18-26 fallen: Dafiir ist das Honorar vom Uberlasse mit 3 BMMZ mit 2 BMMZ begrenzt. §27 Vermittlung durch Immobilienmakler
mit Hausverwaltertatigkeit: Regelungen wie oben.

Ausnahmen: Wenn der Makler das Haus verwaltet,

bei einer Befristung von: vom Vermieter: vom Mieter: zzgl. 20% MWSt. §21(3)
. weniger als 2 Jahren 1BMMZ §21(2) % BMMZ §21(1)
. mindestens 2 bis genau 3 Jahren 2 BMMZ §21(1) % BMMZ §21(1) Betr. Vertragsverlangerungs-Erganzungshonorar
. mebhr als 3 Jahren / unbefristet 2 BMMZ §21(1) 1 BMMZ §21(2) gilt It. §21(1) sinngemaR §20(3), (s.o.)

1. NEBENKOSTEN bei PACHTVERTRAGEN
1. Vergebiihrung des Pachtvertrages: - bei Befristung: 1% des auf die Vertragsdauer entfallenden Bruttopachtzinses; §33T5GebGes
- bei unbestimmter Vertragsdauer 1% des 3-fachen Jahresbruttopachtzinses.

2. Vertragserrichtungskosten: nach den Tarifen des jeweiligen Urkundenerrichters.
3. Vermittlungshonorar: (Honorarobergrenze jeweils von beiden Auftraggebern, zzgl. 20% MWSt.)
a) Pachtverhiltnisse insbesondere in der Land- und Forstwirtschaft:

* bei unbestimmter Pachtdauer: 5% des auf 5 Jahre entfallenden Pachtzinses §25(2)

* bei bestimmter Pachtdauer: bis zu 6 Jahren: 5% des auf die Pachtdauer entfallenden Pachtzinses; bis zu 12 Jahren: 4%; bis zu 24 Jahren: 3%; tiber 24 Jahre: 2%; §25(1) oder
der Hochstsatz der nachstkiirzeren Pachtdauer, wenn dieser Betrag groRer ist. §12(4)

o fur die Vermittlung von Zugehor (Vieh, Inventar, Erntevorrate, etc.): max. 3% des Gegenwertes §25(3)

b) Unternehmenspacht und sonstige nicht-land- und forstwirtschaftliche Pacht §26

¢ bei unbestimmter Pachtdauer: 3-facher monatlicher Pachtzins; §26( 2)

* bei bestimmter Pachtdauer: bis zu 5 Jahren: 5% des auf die Pachtdauer entfallenden Pachtzinses; bis zu 10 Jahren: 4%; tber 10 Jahre: 3%; §26(1) oder der Hochstsatz der
nachstkiirzeren Pachtdauer, wenn dieser Betrag groRer ist. §12(4)

e Abgeltungen fiir Investitionen/Einrichtungsgegenstinde vom Verpachter/Vorpachter: bis 5% des vom Pachter dafiir bezahlten Betrages. §26(3)

IV. Grundlagen der Maklerprovision

§ 6 Abs. 1,3 und 4; § 7 Abs. 1; §§ 10 und 15 Maklergesetz
§ 6 (1) Der Auftraggeber ist zur Zahlung einer Provision fiir den Fall verpflichtet, dass das zu vermittelnde Geschaft durch die vertragsgemaRe
verdienstliche Tatigkeit des Maklers mit einem Dritten zustande kommt.

Die nachstehend angefiihrte Nebenkostenibersicht, samt den darin enthaltenen weiteren Informationen, bilden einen integrierenden Bestandteil
dieses Exposés. Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé’ ist eine Vorinformation.

Als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag! § 15 der Maklerverordnung gilt als vereinbart!
Wilhelm Ossmann Immobilien Makler & Hausverwalter, 4300 St.Valentin HagenstraBe 10 Email.: : ossmann@remax-linz-city.at Tel.: 43-664-2118926 www.remax.at | 12 von 17


mailto:ossmann@remax-linz-city.at
http://www.remax.at/

Immobilien

i RV

(3) Der Makler hat auch dann Anspruch auf Provision, wenn auf Grund seiner Tatigkeit zwar nicht das vertragsgemaR zu vermittelnde Geschaft, wohl
aber ein diesem nach seinem Zweck wirtschaftlich gleichwertiges Geschéft zustande kommt.

(4) Dem Makler steht keine Provision zu, wenn er selbst Vertragspartner des Geschafts wird. Dies gilt auch, wenn das mit dem Dritten geschlossene
Geschéft wirtschaftlich einem Abschluss durch den Makler selbst gleichkommt. Bei einem sonstigen familiaren oder wirtschaftlichen Naheverhaltnis
zwischen dem Makler und dem vermittelten Dritten, das die Wahrung der Interessen des Auftraggebers beeintrachtigen konnte, hat der Makler nur
dann einen Anspruch auf Provision, wenn er den Auftraggeber unverziiglich auf dieses Naheverhaltnis hinweist.

§ 7 (1) Der Anspruch auf Provision entsteht mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten Geschafts. Der Makler hat keinen Anspruch auf einen
Vorschuss.

§ 10 Der Provisionsanspruch und der Anspruch auf den Ersatz zusatzlicher Aufwendungen werden mit ihrer Entstehung fallig.

Besondere Honorarvereinbarungen §15 Eine Vereinbarung, wonach der Auftraggeber, etwa als Entschéddigung oder Ersatz fiir Aufwendungen und Miihewaltung, auch ohne
einen dem Makler zurechenbaren Vermittlungserfolg einen Betrag zu leisten hat, ist nur bis zur Héhe des vereinbarten oder ortsiiblichen Honorars und nur fiir den Fall zuldssig, dass
*  das im Maklervertrag bezeichnete Geschdft wider Treu und Glauben nur deshalb nicht zustande kommt, weil der Auftraggeber entgegen dem bisherigen
Verhandlungsverlauf einen fiir das Zustandekommen des Geschdftes erforderlichen Rechtsakt ohne beachtenswerten Grund unterldsst; §15(1)1
e mit dem vom Makler vermittelten Dritten ein anderes als ein zweckgleichwertiges Geschdft zustande kommt, sofern die Vermittlung des Geschdfts in
den Tdtigkeitsbereich des Maklers fallt; §15(1)2
e das im Maklervertrag bezeichnete Geschdft nicht mit dem Auftraggeber, sondern mit einer anderen Person zustande kommt, weil der Auftraggeber
dieser die ihm vom Makler bekannt gegebene Mdglichkeit zum Abschluss mitgeteilt hat, oder das Geschdft nicht mit dem vermittelten Dritten, sondern
mit einer anderen Person zustande kommt, weil der vermittelte Dritte dieser die Geschdftsgelegenheit bekannt gegeben hat §15(1)3, oder
e ein gesetzliches oder vertragliches Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder Eintrittsrecht ausgelibt wird. §15(1)4
Eine solche Leistung kann bei einem Alleinvermittlungsauftrag weiters fiir den Fall vereinbart werden, dass §15(2)
o der Alleinvermittlungsauftrag vom Auftraggeber vertragswidrig ohne wichtigen Grund vorzeitig aufgelést wird; §15(2)
¢ das Geschdft wahrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags vertragswidrig durch die Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber beauftragten
Maklers zustande gekommen ist §15(2)2, oder
* das Geschdft wihrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags auf andere Art als durch die Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber beauftragten
Maklers zustande gekommen ist. §15(2)3
Leistungen nach §15(1)-(2) gelten im Sinn des §1336ABGB als Vergiitungsbetrag. §15(3)

VI. KONSUMENTEN-SCHUTZBESTIMMUNGEN

Der Immobilienmakler hat vor Abschluss des Maklervertrags dem Auftraggeber, der Verbraucher ist, mit der Sorgfalt eines ordentlichen Immobilienmaklers eine schriftliche
Ubersicht zu geben, aus der hervorgeht, dass er als Makler einschreitet, und sémtliche dem Verbraucher durch den Abschluss des zu vermittelnden Geschifts voraussichtlich
erwachsenden Kosten, einschlief3lich des Vermittlungshonorars, ausweist.

Die H6he des Vermittlungshonorars ist gesondert anzufiihren; auf ein allfélliges wirtschaftliches oder familidres Naheverhdltnis iSd §6(4)3MaklerG ist hinzuweisen.

Wenn der Immobilienmakler kraft Geschdftsgebrauch als Doppelmakler tétig sein kann, hat diese Ubersicht auch einen Hinweis darauf zu enthalten. Bei erheblicher Anderung der
Verhdltnisse hat der Immobilienmakler die Ubersicht entsprechend richtig zu stellen. Erfiillt der Makler diese Pflichten nicht spétestens vor Vertragserkldrung des Auftraggebers
zum vermittelten Geschdft, so gilt §3(4)MaklerG (Schadenersatz, Mdfigung). §30b(1)KSchG

Der Immobilienmakler hat dem Auftraggeber die nach §3(3)MaklerG erforderlichen Nachrichten schriftlich mitzuteilen. Zu diesen zéhlen jedenfalls auch sdmtliche Umstdnde, die
fiir die Beurteilung des zu vermittelnden Geschdfts wesentlich sind. §30b(2)KSchG

Vereinbarungen betr. Ersatz fiir zusdtzliche Aufwendungen §9MaklerG, betr. Abschluss / Verlingerung von Alleinvermittlungsauftrigen §14MaklerG und betr. besonderer
Vereinbarungen fiir Fille fehlenden Vermittlungserfolgs §15MaklerG sind bei Maklervertrdgen mit Verbrauchern schriftlich zu treffen. §31(1)KSchG

VIl. STEUERLICHE AUSWIRKUNGEN bei VERAUSSERUNG  §§-Angaben betreffen das EStG! Ihr Immobilienmakler ist kein Steuerberater, daher erfordert jede Transaktion
zusatzlich zu den erteilten Informationen eine steuerliche Beratung. Folgende steuerliche Auswirkungen sind abstrakt moglich. Welche davon im Einzelfall konkret zutreffen, sind
in einer steuerlichen Beratung zu kldren!
1. VerduBerung von Immobilien des Privatvermogens §4(3a), §30(1,3), §30a(1), §30b(1,2), §30c(2,3)
Seit 1.4.2012 sind Gewinne aus Immobilienverkdufen, deren Ermittlung nachfolgend dargestellt wird, mit dem besonderen End-Steuersatz von 30% zu versteuern.
Selbstberechnung, Mitteilung und Uberweisung an das Finanzamt hat durch Parteienvertreter zu erfolgen. Zur Gewinnermittlung wird unterschieden zwischen:
a. Neuvermdgen (Immobilien, die am 31.3.2012 steuerverfangen waren, insbesondere solche, die nach dem 31.3.2002 angeschafft wurden) §30(3)
¢ Als Gewinn bei Grundsticksverkdufen gilt der VerduRerungserlos - vermindert um Anschaffungskosten und -nebenkosten, Aufwand fiir Herstellung, Instandsetzung, Steuer-
Mitteilung, -Selbstberechnung und -Entrichtung - vermehrt um allfallige steuerfreie Subventionen und geltend gemachte Abschreibungen.
¢ Ein Inflationsabschlag von jahrlich ()% reduziert diesen VerauRerungsgewinn nach dem 10. Jahr nach dem Anschaffungszeitpunkt bis um max. 50%.
¢ Weitere Werbungs- und Instandhaltungskosten sind nicht abzugsfahig! Der ermittelte VerduRerungsgewinn ist mit 30% zu versteuern.
b. Altvermdgen (Immobilien, die am 31.3.2012 nicht steuerverfangen waren.) §30(4,5), §30a(2)
e Grundsétzlich: Als Gewinn gilt pauschal 14% des VerduRerungserldses. Das ergibt bei 30% Steuersatz eine Effektivsteuerbelastung von 4,2% des Erloses.

. Fur Grundstiicke, deren Widmung nach dem 31.12.1987 und nach dem letzten entgeltlichen Erwerb erstmals in Bauland/Bauflache geidndert wurde, gelten pauschal 60%
des Verkaufserloses als Verkaufsgewinn. Das ergibt beim Steuersatz von 30% eine effektive Steuerbelastung von 18% des Verkaufserldses.

. Bei Altvermogen darf kein Inflationsabschlag abgezogen werden. Auf Antrag wird der Gewinn nicht pauschal, sondern konkret wie bei Neuvermogen ermittelt.

c. Ausnahmen von der Besteuerung gelten u.a. §30(2)

. fir Geb&dude, wenn ein selbst hergestelltes Gebaude verduBert wird, das innerhalb der letzten 10 Jahre nicht zur Erzielung von Einkiinften gedient hat.

. fir Gebaude und dazugehoriges Grundstick, wenn es dem Verkaufer durchgehend fiir mindestens 2 Jahre ab Anschaffung oder mindestens 5 Jahre innerhalb der letzten
10 Jahre vor der VerduRerung als Hauptwohnsitz gedient hat, und der Hauptwohnsitz aufgegeben wird.

2. VerdufBerung von Grundstiicken des Betriebsvermogens §30a(3), §4(3a)
Der besondere Steuersatz von 30% fiir ImmobilienverauRerungsgewinne gilt ab 1.4.2012 auch fiir Immobilien des Betriebsvermogens, und zwar sowohl fiir Grund und
Boden als auch fur Geb&ude. Dies gilt jedoch dann nicht, wenn es sich um Grundstiicke handelt, die dem Umlaufvermdégen zuzurechnen sind (Grundsttickshandel), oder
wenn der Schwerpunkt der betrieblichen Tatigkeit in der Uberlassung oder VerauRerung von Grundstiicken liegt (etwa nicht rein vermégensverwaltende Immobilien-
entwicklungsgesellschaften), oder wenn auf das Grundstiick eine Teilwertabschreibung vorgenommen wurde, oder wenn vor dem 1.4.2012 eine Ubertragung stiller
Reserven gemal §12 vorgenommen wurde. Dann hat die Ermittlung des VerauRerungsgewinns grundsatzlich nach den allgemeinen steuerlichen Gewinnermittlungs-
vorschriften zu erfolgen.
3. Vorsteuerberichtigung und Umsatzsteuer §12(10)UStG

Vorsteuerbetrige, die aus GroRreparaturen, Anschaffungs- und Herstellungsaufwendungen resultieren, sind bei Kauf/Tausch/Schenkung innerhalb der folgenden 19 Jahre
vom Verkaufer zu berichtigen. Ist der Kdufer Unternehmer im Sinn des UStG, kann die Vorsteuerberichtigung vermieden werden, indem der Verkdufer auf die
Steuerbefreiung verzichtet und somit der Verkauf umsatzsteuerpflichtig ist.
Fur bereits vor dem 1.4.2012 genutzte Immobilien (auch aktivierungspflichtige Aufwendungen und GroRreparaturen) ist fir die Vorsteuerberichtigung (weiterhin) auf den
Zeitraum von 9 Jahren ab erstmaliger Verwendung abzustellen.

VIIl. ENERGIEAUSWEIS §§-Angaben betreffen das EAVG Vorlagepflicht: GemaR Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012 hat der Eigentliimer bei Verkauf/Vermietung/Verpachtung
eines Gebdudes/Nutzungsobjektes dem Kaufer/Mieter/Pachter spitestens rechtzeitig zur Abgabe einer Vertragserklarung (z.B. Anbot) einen max. 10 Jahre alten Energieausweis
oder dessen vollstindige Kopie vorzulegen und spatestens 14 Tage nach Abschluss des Vertrages auszuhandigen §4(1).

Der Eigentiimer hat die Wahl, den Energieausweis entweder des Nutzungsobjekts oder eines vergleichbaren Nutzungsobjekts im selben Gebdude oder des gesamten Geb&udes
oder bei Einfamilienhdusern einen Energieausweis eines vom Ausweisersteller bestatigt vergleichbaren Einfamilienhauses auszuhandigen §4(2-3).

Bei Angeboten in gedruckten oder elektronischen Medien sind der Heizwarmebedarf und der Gesamtenergie-Effizienzfaktor des Objektes anzugeben §3.

Wird diese Vorlagepflicht verletzt, gilt automatisch eine dem Alter und Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergie-Effizienz als vereinbart §7(1).
Die nachstehend angefiihrte Nebenkostenibersicht, samt den darin enthaltenen weiteren Informationen, bilden einen integrierenden Bestandteil

dieses Exposés. Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé’ ist eine Vorinformation.

Als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag! § 15 der Maklerverordnung gilt als vereinbart!
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Immobilien

Liegt die Gesamtenergie-Effizienz darunter, kénnen daraus Gewéhrleistungsanspriiche und Anspriiche auf Verbesserung/Preisminderung/Wandlung resultieren. Dartiber hinaus
kann der Kaufer/Mieter/Péachter sein Recht auf Ausweisaushdndigung gerichtlich geltend machen oder einen Energieausweis selbst einholen und die daraus entstehenden
angemessenen Kosten vom Verkaufer/Vermieter/Verpichter einfordern §7(2).

Eine Vereinbarung, nach der die Verpflichtung zur Vorlage/Aushiandigung des Energieausweises oder die Rechtsfolgen der unterlassenen Vorlage/Aushdndigung ausgeschlossen
oder eingeschrankt werden, ist unwirksam §8.

Die Unterlassung der Pflichtangaben in Inseraten, die Unterlassung der Vorlage und die Unterlassung der Aushandigung eines Energieausweises stellen eine
Verwaltungsiibertretung dar und kénnen pro VerstoR mit einer Strafe in der Hohe von bis zu € 1.450,- bestraft werden. §9

Ausnahmen von der Vorlage- und Aushédndigungspflicht bestehen fiir jene Gebaude,

- die nur frostfrei gehalten werden, - spatestens 3 Jahren nach Verkauf abgerissen werden,

- nur rein religios genutzt werden, - nur provisorisch max. 2 Jahre genutzt werden,

- frei stehen mit weniger als 50m? Nutzfliche, - Uberwiegend durch innere Abwarme temperiert werden,

- bloR saisonal genutzt werden (bestimmte Umstédnde), - nicht mehr jedoch fir Denkmalschutz-Objekte und Schutzzonen. §5

IX. RUCKTRITTSRECHTE §§-Angaben betreffen das KSchG

1. Allgemeines: Um das Rucktrittsrecht auszuliben, gentigt es, die Riicktrittserklarung am letzten Tag der Frist abzusenden. Die Ricktrittserklarung muss erkennen lassen, dass
der Verbraucher das Zustandekommen oder die Aufrechterhaltung des Vertrages ablehnt. §3(4) Eine Rucktrittserklarung an den Immobilienmakler bez. eines Immobiliengeschafts
gilt auch fiir den diesbezlglich geschlossenen Maklervertrag. §30a(2)

2. Rucktritt vom Immobiliengeschaft gem. §30a

Ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher gem. &1 ist und seine Vertragserkldrung

. am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes abgegeben hat UND

. diese auf den Erwerb eines Mietrechts/Pachtrechts, eines sonstigen Gebrauchs- oder Nutzungsrechts oder des Eigentums gerichtet ist,

. und zwar an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft, die zum Bau eines Einfamilienwohnhauses geeignet ist,
. und dies zur Deckung des dringenden Wohnbeddrfnisses des Verbrauchers oder eines nahen Angehorigen dienen soll, §30a(1)

kann binnen einer Woche schriftlich seinen Rucktritt erkldren. §30a(2) Die Frist beginnt erst dann zu laufen, sobald der Verbraucher eine Zweitschrift der Vertragserklarung und
eine Rucktrittsbelehrung erhalten hat. Das Ricktrittsrecht erlischt jedenfalls spatestens einen Monat nach dem Tag der erstmaligen Besichtigung. §30a(3) Die Vereinbarung der
Zahlung eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der Ricktrittsfrist ist unwirksam. §30a
3. Riicktrittsrecht bei Nichteintritt maRgeblicher Umstiande §3a  Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag schriftlich zuriicktreten, wenn
- ohne seine Veranlassung
- malgebliche Umstédnde, die vom Unternehmer als wahrscheinlich oder sicher dargestellt wurden
- nicht oder in erheblich geringerem AusmaR eingetreten sind.
MaRgebliche Umstédnde sind:
a) die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,
b) steuerrechtliche Vorteile,
c) eine offentliche Forderung oder die Aussicht auf einen Kredit.
Die Rucktrittsfrist betragt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteintritts fiir den Verbraucher, wenn er tber dieses Rucktrittsrecht schriftlich belehrt wurde. Das Riicktrittsrecht
endet aber jedenfalls einen Monat nach beidseitiger vollstandiger Vertragserfullung.
Ausnahmen vom Rucktrittsrecht:
a) im Einzelnen ausgehandelter Ausschluss des Rucktrittsrechtes,
b) angemessene Vertragsanpassung,
c) Wissen oder Wissen-miissen des Verbrauchers {iber den Nichteintritt maRgeblicher Umstdnde bei den Vertragsverhandlungen.
4 Ricktrittsrecht gemaR §3KSchG  (besteht nicht, wenn Vertrag dem FAGG unterliegt, siehe Punkt 5)
Hat ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher ist, seine Vertragserklarung weder in den Geschéaftsraumlichkeiten des Unternehmers noch auf dessen Messe-, oder Marktstand
abgegeben, so kann er bis zum Zustandekommen des Vertrages oder danach binnen 14 Tagen den Rucktritt erklaren.
Diese Rucktrittserklarung ist an keine bestimmte Form gebunden und die Frist bleibt gewahrt, wenn die Rucktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird. Die Frist beginnt
zu laufen, wenn der Verbraucher ein Schriftstiick erhalten hat, das zumindest

. den Namen und die Anschrift des Unternehmers,

. die zur Identifizierung des Vertrags notwendigen Angaben sowie
. die Belehrung tber das Rucktrittsrecht, die Rucktrittsfrist und

. die Vorgangsweise fir die Ausiibung des Rucktrittsrechts enthalt,

Unterbleibt die Ausfolgung einer derartigen Urkunde, steht dem Verbraucher das Rucktrittsrecht fur eine Frist von 12 Monaten und 14 Tagen ab Vertragsschluss zu.
Das Rucktrittsrecht gemaR §3 KSchG steht dem Verbraucher nicht zu,

. wenn er die Geschéaftsverbindung zur SchlieBung des Vertrages mit dem Unternehmer selbst angebahnt hat oder
. wenn der Verbraucher seine Vertragserkldrung in kérperlicher Abwesenheit des Unternehmers abgegeben hat, es sei denn, dass er dazu vom Unternehmer gedrangt worden
ist.

5. Riicktrittsrecht gemal §11FAGG  §§-Angaben betreffen das FAGG (Gilt fur Vertrage, die im Fernabsatzvertrag oder auRerhalb von Geschaftsraumen geschlossen wurden,
jedoch ausnahmsweise u.a. nicht fiir Vertrage iiber die Begriindung, den Erwerb oder die Ubertragung von Eigentum oder anderen Rechten an unbeweglichen Sachen und nicht
flr Vertrage uber die Vermietung von Wohnraum)

Ein Verbraucher kann von einem Fernabsatzvertrag oder von einem auRerhalb von Geschéftsraumen geschlossenen Vertrag binnen 14 Tagen ohne Angabe von Grinden
zurilicktreten. Diese Frist beginnt mit dem Tag des Vertragsabschlusses und bleibt gewahrt, wenn die Rucktrittserkldarung innerhalb der Frist abgesendet wird. Diese
Rucktrittserklarung ist an keine bestimmte Form gebunden.

Falls der Verbraucher tiber die Bedingungen, die Fristen und die Vorgangsweise fiir die Ausiibung dieses Ruicktrittsrechts nicht unter Zurverfiigungstellung des in §4Abs.1Ziff.8FAGG
angefihrten Muster-Ricktrittsformulars (vgl. Seite 4/4 dieser Mappe) informiert wurde, so verldngert sich die angefiihrte Ricktrittsfrist um zwolf Monate. Wird diese
Informationserteilung innerhalb von zwolf Monaten ab Vertragsschluss jedoch nachgeholt, endet die Rucktrittsfrist 14 Tage nach dem Zeitpunkt, zu dem der Verbraucher diese
Information erhélt.

Falls ein Verbraucher winscht, dass der Makler vor Ablauf der Rucktrittsfrist mit der Vertragserfiillung beginnt, so muss der Makler den Verbraucher auffordern, ihm ein
ausdriicklich auf diese vorzeitige Vertragserfillung gerichtetes Verlangen - im Fall eines auBerhalb von Geschaftsrdaumen geschlossenen Vertrags auf einem dauerhaften
Datentrager (z.B. Brief, E-Mail) - zu erklaren.

Im Falle einer derartigen Aufforderung hat der Verbraucher im Fall der Austibung des Ruicktrittsrechtes die vom Makler bis zu diesem Zeitpunkt erbrachten Leistungen mit jenem
Betrag zu bezahlen, der im Vergleich zum vertraglich vereinbarten Gesamtpreis verhaltnismaRig den vom Immobilienmakler bis zum Riicktritt erbrachten Leistungen entspricht,
sofern der Makler den Verbraucher vorher lber diese anteilige Zahlungspflicht informiert hat. Das Rucktrittsrecht erlischt, wenn der Makler den Vertrag vor Ablauf der
Rucktrittsfrist vollstandig erflllt hat.

6. Ricktrittsrecht beim Bautrdgervertrag
Das Bautrdgervertragsgesetz sieht vielfaltige Ricktrittsgriinde vor. Ein Ricktritt nach dem BTVG kann im Regelfall binnen 14 Tagen nach Erhalt einer schriftlichen
Belehrung uber das Rucktrittsrecht erklart werden. Das Rucktrittsrecht erlischt 6 Wochen nach dem Zustandekommen des Vertrages.

Erstellt am 24.Jdnner 2017

MUSTER FORMULAR GEM. ANHANG | TEIL B FAGG
gliltig fiir jene Félle mit Konsumenten, in denen der Vertrag im Zuge eines Fernabsatzgeschdfts oder eines Auswdrtsgeschdftes abgeschlossen wurde:

Die nachstehend angefiihrte Nebenkostenibersicht, samt den darin enthaltenen weiteren Informationen, bilden einen integrierenden Bestandteil
dieses Exposés. Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé’ ist eine Vorinformation.

Als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag! § 15 der Maklerverordnung gilt als vereinbart!
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Wenn Sie vom Vertrag zurlcktreten wollen, dann senden Sie bitte ein formloses E-Mail an den Makler oder rufen Sie ihn an oder verwenden das Musterformular, das wir [hnen
zusammen mit all den Unterlagen in wenigen Minuten zusenden werden. Den Riicktritt konnen Sie wie folgt formulieren:

Hiermit trete(n) ich/wir (*) von dem von mir/uns (*) abgeschlossenen Vertrag

(*) Unzutreffendes streichen.

vom (Datum des Vertragsschlusses) tber die Erbringung der

folgenden Dienstleistung zuriick:
Name des/der Verbraucher(s):

Anschrift des/der Verbraucher(s):

Unterschrift des/der Verbraucher(s)

(nur bei Mitteilung auf Papier)

Datum:

Bitte senden an: Wilhelm Ossmann wilhelmossmann382@gmail.com ossmann@remax-linz-city.at Maklername und E-Mail-Adresse

IMMOBILIEN-VERMITTLUNGSAUFTRAG (V11)

Der Interessent beauftragt den Makler, der ihm den Link geschickt hat, der diesem Online-Prozess zugrunde liegt, mit der Unterstitzung bei der
Immobiliensuche zu folgenden Bedingungen:

Die Tatigkeit des Maklers ist fiir den Interessenten kostenlos, solange kein Miet- oder Kaufvertrag abgeschlossen wird.

Das Vermittlungshonorar ist grundsatzlich zu bezahlen, wenn das vermittelte Geschaft zustande kommt.

Das Vermittlungshonorar betragt:

bei Kauf: 3,0% + 20% MwSt. = 3,6% des Gesamtkaufpreises inkl. Lasten

bei Miete: je nach Mietvertragsdauer It. Punkt Il. der Nebenkostenibersicht 1 bis 3 Bruttomonatsmieten + 20 % MwsSt.

Falls der Immobilieninteressent ein zweckgleichwertiges Rechtsgeschaft (z.B. Kauf statt Miete) abschlieRt, bezahlt er an den Makler ein
Vermittlungshonorar nach den Provisionshdchstsdatzen der Immobilien-Makler-Verordnung.

Der Immobilieninteressent hat den Makler bei der Ausiibung seiner Vermittlungstatigkeit redlich zu unterstiitzen und eine Weitergabe von
mitgeteilten Geschaftsgelegenheiten an andere Personen zu unterlassen.

Der Immobilieninteressent wird das oben genannte Honorar auch fiir den Fall bezahlen,

dass das in diesem bezeichnete Geschaft wider Treu und Glauben nur deshalb nicht zustande kommt, weil der Immobilieninteressent entgegen
dem bisherigen Verhandlungsverlauf einen fiir das Zustandekommen des Geschafts erforderlichen Rechtsakt ohne beachtenswerten Grund
unterldsst;

mit dem vom Makler vermittelten Dritten ein anderes Geschaft als ein zweckgleichwertiges zustande kommt, sofern die Vermittlung des
Geschéfts in den Tatigkeitsbereich des Maklers fallt;

das im Maklerauftrag bezeichnete Geschéaft nicht mit dem Immobilieninteressenten, sondern mit einer anderen Person zustande kommt, weil
dieser die ihm vom Makler bekanntgegebene Moglichkeit zum Geschéftsabschluss mitgeteilt hat.

Der Makler wird mit der Erfullung des Vermittlungsauftrages erst nach Ablauf der 14-tdgigen Ricktrittsfrist gemalt § 11 FAGG beginnen, auller
der Immobilieninteressent fordert ihn ausdriicklich auf, bereits vor Ablauf der Rucktrittsfrist mit der Vertragserfiillung zu beginnen.

(Dies kann er in Schritt 2/2 veranlassen)

Die nachstehend angefiihrte Nebenkostenibersicht, samt den darin enthaltenen weiteren Informationen, bilden einen integrierenden Bestandteil
dieses Exposés. Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé’ ist eine Vorinformation.
Als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag! § 15 der Maklerverordnung gilt als vereinbart!
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