PREISUPDATE! - Stylische ‘RF/"AXK
Gartenwohnung mit 4 Zimmern
in bester Lage von Salzburg

Stockerweg 9, 5020 Salzburg

: Weiterfihrende
Informationen

¢ erhalten Sie hier.




Google Earth

Lage

Die Lage dieser Immobilie ist schlichtweg genial. Perfekte Infrastruktur wie

Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie und &ffentliche Verkehrsanbindung im
nahen Umfeld der Wohnung. Nahe der Salzburger Altstadt, in nur wenigen

Minuten sind Sie mitten im urbanen Leben.
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Raumaufteilung

Sie betreten die Wohnung Uber einen Vorraum
mit Garderobe, von dem aus Sie die verschie-
denen Raumlichkeiten erreichen.

Das sonnendurchflutete Wohn- und Esszim-
mer groBflachige Glaselemente bilden hier die
AuBenwéande zum Garten hin. Die integrierte,
voll ausgestattete Kliche bietet modernen
Komfort, Miele und Klppersbusch garantieren

hier besten Qualitatsstandart. Viel Platz flr kre-

atives Kochen und verwohnen lhrer Gaste.

Daran anschlieBend das eigentliche Wohnzim-
mer fir erholsame und entspannende Stunden.
Ebenfalls mit breiter Fensterfront und aktuell
mit Bibliothek und kleinem Homeoffice aus-
gestattet, sowie direktem Ausgang zu Terrasse
und Garten.
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Weitere Zimmer

Das behagliche Schlafzimmer beeindruckt im Besonderen durch das inte-
grierte, groBzligig bemessene Badezimmer. Die satinierte Glaszelle ist mit
Walk-In Dusche und Doppelwaschtisch ausgestattet, eine Toilette ist eben-
falls vorhanden.

Ein weiteres Zimmer, eventuell Kinderzimmer, rundet das Raumange-

bot ab. Zu diesem gehoért ein eigenes Badezimmer mit Wanne und Dusche,
eine separate Toilette befindet sich direkt daneben.
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Die wunderschon gestaltete Wohnung nimmt das gesamte Erdgeschoss
des Hauses ein und bietet Innen auf etwa 101 m? Wohnflache ein stilvolles
Wohnambiente. Nur drei weitere Wohnungen befinden sich in diesem
gepflegten Objekt. Der zur Wohnung gehdrende sonnige Garten mit

ca. 170 m? ist nach Siiden und Westen orientiert, und steht exklusiv

nur Ihnen zum Entspannen und GenieBBen zur Verfigung.
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Ausblick

Alle Wohnraume sind mit hochwertigen Echtholzbdden ausgestattet,

die Nassraume modern verfliest. Die Glasfronten in den Hauptrdumen sind
durch elektrisch steuerbare, durch Licht- und WindUberwachung unter-
stitzte AuBenjalousien geschitzt. Fenster und Turen sind mit
Einbruchsicherung ausgestattet.
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Parkplatze und Garten

Abgerundet wird Ihre Wohlflihloase durch den gepflegten und sonnigen
Eigengarten mit groBzligigen Terrassenflachen. Eine iberdachte und wind-
geschuitzte Lounge Iadt hier an warmen Sommerabenden zum Chillen ein
und ist Ihre personliche Oase der Entspannung.

Ein kleines Gartenhaus bietet Platz fir Ihre Gartengerate.
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Grundriss

Grundriss als schematische Daratellung
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Daten im Uberblick

ALLGEMEINE INFORMATIONEN

Objekt-ID . . . . . ... ... 1607-2180
Ort............... Salzburg
Land . . . ... ........ Osterreich
Objektart . . . ... ... .. zum Kauf
Objekttyp . . . . . . ... .. Wohnung
Baujahr . . . . .. ... ... ca. 2004

ENERGIEINFORMATIONEN

......... Zentralheizung

HWB. .. ........... 51 kWh /B

fGEE. . . . . ... ... ... 0,83/A

AUSSTATTUNG

Aussenstellplatze . . . 2 Terrassen . . . . . . .. 2

Moderne Einbaukiiche inklusive

PREIS

Kaufpreis . . . . . ... ... EUR 698.000,—
Verkaufsprovision . . . . . . 3 % zzgl. 20 % USt
Betriebskosten . . . . . . ..

ink. HK und WW . . . . . .. ca. 421,- EUR

Wissenswertes

Ruhelage mitten im Stadtgebiet, am Ende einer Sackgasse
gelegen stort Sie hier kein Verkehrslarm. Im Umfeld des
Grundstlicks schlieBen sich groBe Grlinlandflachen und
landwirtschaftliche Nutzflachen an.

Die Wohnung wird Uber ein zentrales Heizsystem tUber Radi-
atoren beheizt. Die angegebenen Betriebskosten tiber mo-
natlich € 420,72 verstehen sich inklusive aller Ublichen
Betriebs-, Heizungs- und Verwaltungskosten. Ebenfalls in-
kludiert Riicklagenzahlung in den Instandhaltungsfonds.
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FLACHEN

Wohnflache . . . . ca. 101 m?
Kellerfliche . . . ca. 19,10 m?
Terrassen . . . . . . ca. 39 m?
Gartenfliche ca. 171 m?
Zimmer . ... ....... 4
Badezimmer . .. .. . .. 2
separtesWC . . .. .. .. 1

BESONDERHEITEN

Alle Wohnraume sind mit hoch-
wertigen Echtholzbéden aus-
gestattet, die Nassrdume modern
verfliest. Die Glasfronten in den
Hauptraumen sind durch elek-
trisch steuerbare, durch Licht- und
Winduberwachung unterstitzte
AuBenjalousien geschitzt. Fenster
und TUren sind mit Einbruchsiche-
rung ausgestattet.

Rechtlicher Hinweis
Jedes RE/MAX-BUro ist ein rechtlich und wirtschaftlich
eigensténdiges Unternehmen. Die Objektdaten beruhen auf

Angaben des Auftraggebers, flr die wir keine Gewahr Gibernehmen.



Michael Foidl
REMAX Associate
Premium Agent

Mobil: 0664/1818008
E-Mail: m.foidl@remax-bad-ischl.at

Jeder Kunde verlangt in-
dividuelles Eingehen auf seine
personlichen und spezifischen
Vorstellungen, seine Win-
sche, seine "Lebenstrdume”,
seinen zukUlnftigen Lebens-
mittelpunkt.

Far mich eine taglich neue und
interessante Herausforderung

an meine Kreativitat und Kom-
petenz.

Meine Kunden bei die-

sen wichtigen Anliegen voll zu
unterstitzen und deren Ziele
realisieren zu helfen - das ist
es was meinen Beruf so schon
und befriedigend macht.

Gerne bin ich fir Sie da - und
mit mir weitere 560 RE/MAX
Makler allein in Osterreich.

Sie haben selbst ein
Immobilie zu
verkaufen?

Oder kennen
jemanden der eine
Immobilie verkaufen
moéchte?

Ich freue mich auf ein persdn-
liches Gesprach mit Ihnen.

Ihr Michael Foidl
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% RE/MAX

im Salzkammerqgut

Kontaktieren Sie uns!
Beratung - Bewertung - Verkauf

Als RE/MAX - Immobilienmakler, sind wir die értlichen Experten. Wir kennen das Salzkammergut
wie unsere Westentasche, daher sind wir bei Immobilienfragen der richtige Ansprechpartner.

Sie suchen nach einer serviceorientierten Firma? RE/MAX hilft lhnen bei der Bewéltigung

aller Schritte: von Vorbereitungstipps flr den Verkauf Ihrer Immobilie bis hin zum Vertragsab-
schluss und der Ubergabe. Man kennt uns fiir unseren Anspruch: Niemand auf der Welt vermittelt
mehr Immobilien als RE/MAX.

Michael Foidl
RE/MAX Associate, Premium Agent

M +43 664 18 18 008
T +43 6132 26 757
E m.foidl@remax-bad-ischl.at

RE/MAX Bad Ischl

Inhaber: Matthias Rettenbacher
Esplanade 4

4820 Bad Ischl
office@remax-bad-ischl.at

www.remax-bad-ischl.at
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