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Wohnungen

blijel A Doktor Wayand-Ring 38, 4560 Kirchdorf an der Krems




HauUS

In diesem Gebaude befinden sich drei separate Wohnbereiche:
zwei Erdgeschosswohnungen mit Garten und ein Penthouse.

Die zentrale Ruhelage und der Ausblick auf die Kremsmauer wird
Sie begeistern.

Die Raumaufteilung ist gut durchdacht und durch die siidliche
Ausrichtung genieBen Sie den ganzen Tag die Sonne.

Der Wohnraum ist offen gehalten und bietet viele
Gestaltungsmaéglichkeiten. Im nérdlichen Schlafzimmer bleibt
es auch im Sommer angenehm kiihl. Zwei weitere Rdume
konnen je nach Bedarf genutzt werden. Im Technikraum ist der
Waschmaschinenanschluss vorgesehen.

Das Haus wird in energieeffizienter und 6kologischer Holz-Riegel-
Bauweise errichtet. Der Baustoff Holz erfreut sich, aufgrund seiner
Nachhaltigkeit, seiner kosteneffizienten Bauweise und

natiirlich auch wegen des besonderen Raumklimas, immer
groBerer Beliebtheit! Die hauseigene Warmepumpe sorgt fiir
geringe Heizkosten.

Die Wohneinheiten konnen belags- oder schliisselfertig
iibergeben werden.
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Alle Detalls auf
einen Blick

Zustand
Zimmer

Bad/WC/AR

Wohnfliche

Terrasse

Geschosse

Heizungsart

belags- oder schliisselfertig
4

Gartenwohnung: 2/1/1
Penthouse: 2/2/2

Gartenwohnung: 111 m?
Penthouse: 148 m?

Gartenwohnung: 25 m2 méglich
Penthouse: 109 m?

2

Luft-Wasserwarmepumpe,
FuBbodenheizung

HWB

Zufahrt
Wasser
Strom
Kanal

Restmiill
Biomiill
Gelber Sack
Papier
Altglas

35 kWh/m2a

offentlich
offentlich
Netz 00

offentlich

Tonne
Tonne

ja
Tonne
in der Nahe

Stand: 28. Februar 2024
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sonnenstand

Juni Dezember
Sonnenaufgang ~ 5:01 Uhr Sonnenaufgang  07:50 Uhr
Sonnenuntergang  21:08 Uhr Sonnenuntergang  16:11 Uhr

O Wayand. gin g
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Lage

Das Grundstiick grenzt direkt an ein tiefer liegendes
Gemeindegrundstiick mit einem kleinen Bachlauf!

Trotz dieser Ruhelage bietet die Stadtgemeinde
Kirchdorf/Krems die Annehmlichkeiten einer Stadt mit
perfekter Infrastruktur. Das Ortszentrum, zahlreiche
Einkaufsmaglichkeiten und auch der Bahnhof sind
fuBldufig erreichbar!

Autobahn
Backerei
Bahnhof
Bank

Kindergarten
Post

Schule
Supermarkt
Tankstelle

ca. Angaben (Abmessung Luftlinie)

Seite 7



Ka u f p re | S Den aktuellen Kaufpreis dieser Inmobilie erfahren Sie jederzeit auf unserer Webseite, per

Telefon oder E-Mail.

Ry +43699 166 33 665
© tp@bossimmobilien.at

A| | e KO ST@ f Kaufnebenkosten
' ' = Grunderwerbsteuer 3,5 %
a Uf e | n e n B | | C K = Grundbuchseintragungsgebiihr 1,1 %
= Kosten der Vertragserrichtung zuziiglich
Barauslagen ca. 1,3 %

= Vermittlung 3% des Kaufpreises zzgl. USt.

Die Firma BOSS Immobilien GmbH wurde vom Eigentiimer exklusiv beauftragt, den Verkauf der beschriebenen Liegenschaft zu vermitteln. Die gemachten Angaben haben wir nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Eine Uberpriifung der uns
vorgelegten Unterlagen, des Zahlenmaterials und der uns erteilten Auskiinfte hinsichtlich Vollstandigkeit und Richtigkeit, insbesondere der Flachenangaben und eventueller Mietertrage, ist uns nur teilweise maglich. Flachenangaben inshesondere die der
Gesamtfldchen sind gerundet. Grundrisse und Pléne sind als Grundlage zum Anfertigen von Einbaumébeln NICHT geeignet. Eine ev. dargestellte Moblierung versteht sich als Einrichtungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitérkeramik, Badewanne und/
oder Duschanlage, bei Kauf oder Miete maglicherweise nicht inkludiert. Ndheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.

Da sich unsere Ausfiihrungen zum groBen Teil auf Angaben Dritter stiitzen, kdnnen wir eine Haftung fir deren Richtigkeit nicht iibernehmen. Aus formellen Griinden bitten wir ausdriicklich, von Direktkontakten abzusehen und Termine fiir Besichtigungen
und Informationsgesprache ausschlieBlich iber unser Biiro zu vereinbaren. Die Weitergabe dieses Angebotes, einschlieBlich aller Informationen und Unterlagen an Dritte, ist nur mit ausdriicklicher Genehmigung der BOSS Immobilien GmbH in Traun
zuldssig. Eine Weitergabe dieses Angebotes an Dritte ohne ausdriickliche Genehmigung verpflichtet zu Schadensersatz. Beachten Sie bitte unsere Datenschutzinformation und die Datenschutzerkldrung auf unserer Website www.bossimmobilien.at unter
,Datenschutz".
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Unser Buro

In unserem Biiro empfangen wir Sie auf gerdumigen 320 m2, um in groBziigigen
Besprechungsrdumen und in Ruhe lhre Wiinsche zu besprechen.

lhr personlicher Ansprechpartner

Tim Pfatschbacher

Immobilienexperte

R +43699/166 33 665
@ tp@bossimmobilien.at
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Finanzierung
leicht gemacht!

Probleme bei der Finanzierung
lhrer Traumimmobilie?
Mit unseren Finanzexperten sind
Sie S|Cher gut beraten Wir finden

Jetzt clever
finanzieren!
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Gutschein fiir eine unverbindliche
Finanzierungsheratung

Mit diesem Gutschein erhalten Sie eine Beratungsleistung fiir:
- eine Finanzierung eines Wohnhauses oder Eigentumswohnung

- die Vorbereitung zur Finanzierung eines Eigenheims

- eine Uberpriifung einer bestehenden Finanzierung

- die Optimierung einer Wohnbaufgrderung

Serviceleistungen bei Abschluss einer Finanzierung:
-Vergleich von Konditionen

- Haftungsvergleich, Sicherheiten

- Kredit- und Darlehensverhandlungen

- Durchfiihrung samtlicher Banken- und Behdrdengange

- Uberpriifung des Kreditvertrages

- Uberwachung des Geldflusses

- Finanzierungsbegleitung

Vereinbaren Sie noch heute Ihren unverbindlichen Termin.

lhr personlicher Ansprechpartner

Adolf Kaspar

Finanzexperte

R  +43 66442 35540
S office@finanzvorteil.at
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