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HECHENBERGER Giinter OG

IMMOBILIEN UND HAUSVERWALTUNG Innsbrucker Bundesstrafie 40

Verkauf - Vermietung - Facility Management 5020 SALZBURG, AUSTRIA
Im Namen, im Auftrag und auf Rechnung des liefernden oder leistenden Unternehmens: www.hechenberger.co.at
EG-Lerchenstr. 28, 5020 Salzburg - ATU56407445 office@hechenberger.co.at

Telefon: 0662 /43 45 82

Frau Fax: 0662 / 43 45 82-4
Sandra Gruber FB-Nr..  FN 387911 h
Thaddaus-Zauner-Str. 12 DVR-Nr.. 4009436

5162 Obertrum

Salzburg, 13.03.24

Bewirtschaftungskostenjahresabrechnung 2023
Liegenschaft: Lerchenstrasse 28
Bestandnehmernummer: 40-108-0

Sehr geehrte Frau Gruber,

beiliegend erhalten Sie fur Ihre Bestandseinheit die Bewirtschaftungskostenjahresabrechnung
2023, einen Kontoauszug Ihres bei uns gefilhrten Kundenkontos, sowie die Instandhaltungsfonds-
abrechnung der Gesamtliegenschaft per 31.12.2023.

thren personlichen Verbrauch an Heiz- und Warmwasserkosten — gemal beiliegender Abrechnung
der Firma TECHEM - haben wir in die Bewirtschaftungskostenabrechnung eingebaut. Die
Guthaben resultieren insbesondere aus einem geringen Heizélverbrauch der Gesamtliegenschaft
im Jahr 2023 gegenuber den Vorjahren.

Bei Eigentiimern mit Bankeinzugszahlung (lhre Zahlungsart = Bankeinzug ) wird ein
eventuelles Guthaben aus der Jahresabrechnung automatisch riickiiberwiesen, bzw. eine
eventuelle Nachzahlung automatisch eingezogen.

Jene Eigentiimer, die ihre Zahlungen mittels Dauerauftrag oder Zahischein leisten, ersuchen
wir beiliegende Riuckzahlungsanforderung ausgefilit und unterfertigt an uns zurlickzusenden, bzw.
eine eventuelle Nachzahlung mittels beigelegtem Zahischein zur Einzahlung zu bringen.

Die Instandhaltungsfondsriicklagenverzinsung auf dem Sparkonto betrégt derzeit 1,25 % abziglich
Kapitalertragssteuer.

Fur eine Belegeprufung stehen wir lhnen — nach Terminvereinbarung - selbstverstandlich gerne
zur Verflgung. Ebenso kénnen Sie eine detaillierte Belegeaufstellung bei uns anfordern.

Wir danken fur das uns entgegengebrachte Vertrauen und verbleiben

mit freundlichen GriiRen Beil.erw.

1

Michaela Jegle
HECHENBERGER Gunter OG
Immobilien und Hausverwaltung
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HECHENBERGER Ginter 0G
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Frau

Sandra Gruber Bankeinzug
Betrage in €

Thaddaus-Zauner-Str. 12

5162 Obertrum 31.12.2023/JUN

BEWIRTSCHAFTUNGSKOSTEN
flr den Zeitraum Janner bis Dezember 2023
5020 Salzburg, Lerchenstrasse 28
Bestand 40/108-0, Top H.28/8

AUFTEILUNGSSCHLUSSEL Einheit Gesamt ihr Anteil

Betriebskosten - GB-Anteile 1.428,0000 218,0000

Heizkosten - €-ABR-TECHEM 4.536,6300 556,4800

Warmwasser - € -ABR-TECHEM 1.666,9900 104,0100

Instandhaltungsfonds - GB-Anteile 1.428,0000 218,0000

Verwalterhonorar - SS-BE 9,0000 1,0000

KOSTENAUFSTELLUNG

Betriebskosten 218/1428 - GB-Anteile

Grundsteuer 1.115,30 170,26

Wasser 707,87 108,06

Wassergenossenschaft 219,82 33,56

Kanal 1.345,96 205,48

Mullabfuhr 395,20 60,33

Strom Allgemein 538,64 82,23

Verg.Waschklchenstrom -204,15 -31.17

Versicherungen 3.061,08 467,31

Anlagenbetreuung 4.140,48 632,09

Bankzinsen/Gebuhren 46,29 7.07

S.Aufw./Wartg./ON-B1300 559.36 85.39

Summe Betriebskosten _ 1192585  1.820.61

Heizkosten 556 48/4536,63 - € -ABR-TECHEM

Heizkosten 4.536.63 556.48

Summe Heizkosten — 453663 55648

Warmwasser 104,01/1666,99 - €-ABR-

Warmwasser 1.666.99 104.01

Summe Warmwasser 166699  104.01

Zufiihrung Instandhaltungsfonds 1.254,84
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BEWIRTSCHAFTUNGSKOSTEN, 2023, Bestand 40/108-0

Verwalterhonorar 1/9 - SS-BE

DVR 4009436 - Seite 2

Verwaltung 268272 298,08
Summe Verwalterhonorar — 268272 __ __ 208.08
GESAMTAUFWAND Netto 4.034,02
10,0% USt Betriebskosten 1.820,61 182,06
20,0% USt Heizkosten 556,48 111,30
10,0% USt Warmwasser 104,01 10,40
10,0% USt Verwalterhonorar 298,08 29.81
GESAMTAUFWAND Brutto Zahllast 4.367,59
Vorschreibung Betriebskosten 1.984,56 zzgl. 10,0% USt 198,48
Vorschreibung Heizkosten 1.749,60 zzgl. 20,0% USt 349,92
Vorschreibung Warmwasser 530,88 zzgl. 10,0% USt 53,04
Vorschreibung Instandhaltungsfonds 1.254,84
Vorschreibung Verwalterhonorar 288,84 zzgl. 10,0% USt 28,92
abzgl. Vorschreibungen Brutto 6.439,08
GUTSCHRIFT — 207149
Differenz Vorschreibung-Aufwand

Vorschreibung Aufwand Diff.Netto Diff.USt % Diff.Brutto
Betriebskosten 1.984,56 1.820,61 163,95 16,40 10,0 180,35
Heizkosten 1.749,60 556,48 1.193,12 238,62 200 1.431,74
Warmwasser 530,88 104,01 426,87 42 69 10,0 469,56
Instandhaltungsfonds 1.254 84 1.254,84 0,00 0,00
Verwalterhonorar 288,84 298,08 -9.24 092 100 10,16
Gutschrift 5.808,72 4.034,02 1.774,70 296,79 2.071,49

Flir Umsatzsteuerpflichtige liegt eine gesetzeskonforme Rechnung bzw. Gutschrift beil
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Fechem Messtechnik Gmbii teChem

—~

Gruber Sandra Hauss et altung
2G Top 8 Hechenberger Giinter OG
Lerchenstrasse 28 Immobilien und Hausverwaltung
5023 Salzburg Innsbrucker Bundesstrafie 40

5020 Salzburg

13.02.2024
ABRECHNUNG 01.01.2023 - 31.12.2023
Anlagenummer: 0730700817 0008/0-11 lhre Abnehmernummer: 108-0

Liegenschaft(en): Lerchenstrafie 28
5023 Salzburg
Sehr gechrter Abnehmer,
beilicgend erbalten Sie die Abrechnung fiir den oben angefiihiten Zeitraum,

Der errechnete Gesamitbetrag oder das(die) errechnete Guthaben (Nachzahlung) ist unten fett angedruckt.
Im Anhang finden Sie cine detaillierte Aufstellung der aufzuteilenden Kosten.

Sollten Sie Fragen zu Ihrer Abrechnung haben, wenden Sie sich an Thre Hausverwaltung oder an Thren Vermieter.
Sie werden Ihre Fragen beantworten oder an uns weiterleiten.

Nettobetraug Voravszahlung EUR

Heizung 35648 - g 35648
Warmwiasser 040 - - 104.01
660.49 - = 660,49

Gesamtbetrag EUR 660,49

BITTE BEACHTEN SIE: Die Zahlungsabwickiung der lhnen vorliegenden Abrechnung erfolgt
ausschlieBlich mit lhrer Hausverwaltung oder Ihrem Vermieter!

Seite 14



[eehem Messtechnik GmbH

techem
Ry, IR

Abrechnung
Anlagenummer: Abnehmer: 1Hs-0 Wirtschaltliche Finheit / Liegenschaftien)
073000817 H00R 0-11 Lerchenstralie 28
i Gruber Sundra 5023 Salzburg

Abrechnungszeitraum -

5% N Lerchensirasse 28
01.01.2023 - 31.12.2023 S i 4

5023 Salzburg Hausverwaltung / Eigentumsgemeinschafl

EG Lerchenstrafie 28 p.A.
Hechenberger Giinter OG
Immobilien und Hausverwaltung
Innsbrucker Bundesstrafie 40
5020 Salzbury

B KOSTENAUFSTELLUNG

l'llll'l'}jit‘l\l)\'ll.‘[l DATUM HEZOL L EITER ROSTLNEUR  BE FRAG OFINE MWST

Anfuangsbestand
Anliclerung 4. 745.000 4.460,30
Abstighich Restbestand

4,745,000

POSTHRON DATUM KW KOSTEN LUR
Strom fitr Heizanlage 421.73
4.882.03
Sonstige Kosten
Kaminkehrer Furthner 210,40
Fechem Kundendienst 458,13
674,59
Zusatzkosten Heizung
Servive Viessmann 630,00
630,00
Wiirmekosten Gesamt 6.1806.62
B B Direktkosten 17.00

B ERMITTLUNG DER GRUND- & VERBRAUCHSKOSTEN GEMAD HEIZ- & KALTEKOSTENABRECHNUNGSGESE |

kosten Heizung Grund- Verbrauchskosten Warmwasser Grund- Verbrauchskosten
TH,00 % 3000 % T e 3000 % 30,00 20,00 %
Energichosien 4.882.03 341742 163523 2.392.19 1 464,01 43938 1.025.23
Sonstize Kosien 07459 47221 47221 20238 302,38
Zusatzkosten Fheisung 620,00 63000 63000
4.319.03 212741 2362y 1.666.99 64176 1.025,23
B Verteilung der Kosten Ihre Abrechnung
Cresaamthosian Ciesananietic reis jo Anterl thre Amteile e Kosten
Heizkosten 4.519.63 -
Grondkosten 2.12744 68K.S80 m? versorgie Nutztliche - 3.089605 x 104,440 # 12267
Verbrauchskosten HI 239219 ;24747862 Einheiten 0.096662 «  2.418.862LN + 23381
Heizkosten 556.48
Warpnwasserkosten 1.666.,99
Cirundkosten 041,76 GER.S80 m? versorgte Nutzfliche 0,932005 x 104,440 Y733
Verbranchskosten .
Warmwasser W1 1.025.23 107400 m* Warmwasset 09,545903 x 0,700 : 6,68
Warmwasserkosten 104,01

Seie 24



techem
CERRIN, SR

Abrechnung

Aulagenmnier: Abnehmer 108-0 Winschaliliche Finhen © Licgenschafiten)
Lerchenstralie 28

0730°00817 0008/0-11 Gruber Sandra 5023 Salzburg

SR Haum Ciart Fikior Datum Ablesewert neu alt Verbrauch
FO000101 05263245 I" 170 1,000 31122023HA 0.000 0,000
[ 0000202 05263237 B F70 1.000 3112.2023HA 7,000 7,000

ODOO301 05263235 W F70 1,000 31.12.2023HA 700,000 700,000

0000501 05263244 W F70 1.000 J112.2023HA 276,000 276,000

0002201 K F70 1.000 JL12.2023HA 227,862 LN 227862

Nicht hestuchter Heishirper

000701 05263227 Z F70 1.000 31.12.2023HA 5.000 5.000
| 0000801 03263109 7 70 100D 31.12.2023HA 54,000 54,000
! Q902301 D3263182 Z F70 1.000 ILI22023HA S5.000 55,000
L O00T002 05263187 W 170 1.000 31L12.2023HA 1.094. 000 1.094,000
| HI Verbrauch Heizung (Einheiten) Ihr Anteil 2,418,862
1
‘ NR Raum Gt Faklor Paatum Ahblesewert neu alt Verdwanch
l 070101 01760955 ALG WWZEF-AP 1.000 30.12.2023HA 29,100 28,400 0.700

Wi Verbrauch Warmwasser (m* Warmwasser) Ihr Anteil 0,700

B Erliuterungen

Legende: HA - Hauptablesung
G- Geriitetausch
SE = Schiitzung cinzelner Geriite
.‘ LN~ Hochrechnung nach Heizkérperleistung
|

|

| Warmwasserirennung

U Brmittlung der Kostenanterle fiie Warmwasser Warmwasserkesten [t Havsverwaltung baw, von Abrechnungsuntemehmen crrechnet
3000 "o von EUR 3.556.62 ~ EUR 1.666.99

Der tatsichliche Preis des Energietriigers betrdigt: 0,094 EUR'KWH
Verbrauchshistorie
Hetzung B Vorbanch Wobning Heizung Vergleich Vorjahr

Purehschnnthicher V erhrauch
! cerelachibarer Einhen

| |
1 |
| |
i |
= F-4
E | -g
7 7
,,,,, =g =STRAL | =
2125
Warmwasser B N orbrauch Wohnuig Warmwasser Vergleich Vorjahr
: Darchischimtthicher Verdrauch [
i cerglon bbaer Finhen i
! !
! |
| |
= | =
M2

- Lesen Sic zur Kontrolle Thre Messgerite regelmifig ab, so kann cin Defekt rasch erkannt werden und melden Sic diesen
schnellstimbglich.

- Betrifft nicht zugingliche Wohnungen sowie verbaute oder defekte Messgeriite: .

Um emne Benachteligung anderer Abnehmer zu vermeiden, muss cine Verbrauchshocehrechnung vorgenommen werden (ONORM
M5930). Fiir die Ermitlung der Hochrechnung werden analog zur ONORM M5930 und zum HeizKG Parameter wie
Wohnungsgrific, Zeitraum. Vorjahresverbrauch, HeizkGmerleistung, Verbrauchstrend in der Wohnung oder Verbrauchstrend im
gesamien Haus herangezogen. Line eventuelle Riickrechnung der Hochrechnung ist gegebenentalls erst in der darauffolgenden
Abrechnungsperiode maglich.

Seite 34



techem
AR, SRS

Abrechnung

Ankigemninis Abncliner 1OX-0 Winschaiilwhe Embent Liegenschadlien)
LerchenstraBe 28

O730°00817 G008 0-11 Gruber Sandra 5023 Salzburg

- Firjede Anderung der Versorgungsanlage in Ihrer Nutzeinheit st die Zustimmung der Hausverwaltung/aller Eigentiimer
notwendig (ONORM M3930), Ausgetauschte oder geiinderte Wirme- oder Kiiltesysteme (Heizkorper cte.) sind Threm zustindigen
Techem Standort zu melden. Werden Messgerite (Wirme, Kilte oder Wasser) abmontiert. ist vorher eine Ablesung erforderlich und
der Firma Techem Messtechnik GmbH ist eine schrifiliche Bestitigung diber dic ersaizlose Demontage zu iibersenden (2B
Arbeitsnachweis ciner Installationsfirma).

- Bitte heachiten Sie, dass die cichpichtigen Messgerite gemiil § 14 MaB- und Eichgesetz (MEG) innerhalb bestimmter Fristen
zur Nacheichung vorzulegen sind. Diese Nacheichfrist betriigt bei Wasser-, Wiirme- und Kiilteziihlern (Anzeige in m*, kWh, MWh)
gemiil § 15 2 5 MEG finf Jahre.

- Die kommende Ablesung wird voraussichtlich plus/minus 14 Tage - bezogen aul den letzten Hauptablesungstermin -
durchgefithit und ca. 14 Tage vorher mittels Aushang am "Schwarzen Brett"/Haustiir bekannigegeben (ONORM M5930). Nach
cinem schriftlichen Aufirag an uns ist gegen Kostenersatz auch eine schriftliche Verstindigung an cine andere Adresse ader Person
moglich. Bei Fernablesungen ist Thre Anwesenheit und ein Betreten der Nutzeinheit nicht notwendig.

- Heiz- & Kiillekostenabrechnungsgesetz § 24 - Genehmigung der Abrechnung:
Soweit ¢in Abnehmer gegen die gehirig gelegte Abrechnung nicht spiitestens sechs Monate nach Rechnungslegung schriftlich
begriindete Einwendungen erhebt, gilt die Abrechnung im Verhilinis zwischen Abnchmer und Abgeber als genchmigt.

- Bitte beachten Sie weiters § 21 - Vorauszahlungen und Folgen der Abrechnung. § 22 - Nachtriigliche Berichtigung der
Abrechnung und § 23 - Zwischenermittlung; Uberschiisse und Fehlbetrige it dem Heiz- und Kiiltckostenabrechnungsgesetz.

- Heiz- & Kiiltekostenabrechnungsgesetz § 19 - Belegeinsicht
Fiir die Belegeinsichtnahme ersuchen wir Sie héflich um Termmvereinbarung mit fhrer Hausverwaltung.

Fiie weilere Informationen im Sinne des §18 Abs 1 Z 13 und 2 14 HeizKG erlauben wir uns, Sie auf die nachfolgend angefiihrien
Kontaktmoglichkeiten aufimerksam zu machen.

- L-Control: hitps://www.c-controlat/

- IWO-Osterreich: hips://iwo-austria.at

- Verbrauchersehlichtung: — https:/Awww . verbraucherschlichtung.at?
- VKI: hitps://vki.at/

- WEKO: https://www . wko.at/

Weitere Informationen zu unseren Energicdienstleistungen finden Sie zudem auf unserer Homepage.

Bitte beachien Sie. dass Informationen zu Ihrer Abrechnung auch auf den Unterlagen [hrer Hausverwaltung angefithrt sein kdnnen,

Seire 4
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HECHENBERGER Gunter 0G

IMMOBILIEN UND HAUSVERWALTUNG

Verkauf - Vermietung - Facility Management

Objekt 40

Betrage in €
Lerchenstrasse 28
5020 Salzburg 31.12.2023/JUN

INSTANDHALTUNGSFONDS
fiir den Zeitraum Jénner bis Dezember 2023

AUFWENDUNGEN - WE
Reparaturen/Anschaffungen
13.07. bvfs,Energieausweis 10,0% (R) 302,57
28.07. Powolny Kont.Dachrinne+Vordach 10,0% (R) 257,53
14.08. Sicher/Bau,San.Ausschreibg2017 10,0% (R) 650,00
27.09. Perm.,Rein.Sickerschéchte 10,0% (R) 407,20
30.11. Teuflb.,San.Aultenanl./BM-Arb. 10,0% (R) 52.739,86
18.12. HEC, 3%Bauverw./org. 10,0% (R) 1.582,20
22.12. Schmeikal Grtunani.-San.1TZ 10,0% (R) 20.833,33
Summe Reparaturen/Anschaffungen 76.772,69

-76.772,69
Umsatzsteuer
zu 10,0% 76.772,69 7.677,.27
USt (R): 100,00% Wohnzwecke

-7.877,27

Summe Ausgaben -84.449,96

EINNAHMEN - ZUGANG

Zufuhrg.Ricklage I-Fonds 8.219,76
Zinsertrige/Spesen

31.03. Zi.Girokt0.31.03.abz. KEST 23,44
31.03. Abschl.Fondskto 31.03.2023 -13.14
30.06. Zi.Girokto.30.06.abz. KEST 67,81

© npf 1989-2024 V 6.36.10 (im-abre) Lizenz 701062
Im Namen, im Aufirag und auf Rechnung: EG Lerchenstrasse 28 5020 Salzburg - UID ATU56407445
Volksbank Salzburg - IBAN AT96 4501 0000 0122 8352 - BIC VBOEATWWSAL - lautend auf: EG-Lerchenstrasse 28

HECHENBERGER Giinter OG - Innsbrucker Bundesstr, 40 - 5020 Salzburg - FN 387811 h - DVR 4009436
Tel: 0862/434582 - E-Mail: office@hechenberger.co.at - Website: www.hechenberger.co.at



INSTANDHALTUNGSFONDS, 2023, Objekt 40 DVR 4009436 - Seite 2

30.06. Abschl.Fondskto 30.06.2023 -13,98
03.08. Abschl.Fondskio 04.08.2023 -5,12
04.08. Zinsen Sparkto.04.08.2023 87,07
04.08. Kest 04.08.2023 -21,77
30.09. Zi.Girokto.30.09.abz. KEST 107,05
30.09. Zinsen Sparkto.30.09.2023 139,56
30.09. Kest 30.09.2023 -34,89
31.12. Zi.Girokto.31.12.abz. KEST 114,59
31.12. Zinsen Sparkto.31.12.2023 248,19
31.12. Kest 31.12.2023 -62,05
Summe Zinsertrage/Spesen 636,76

Miete Hobbyraum

02.01. Mietzins/Hobbyraum 1.234,24
Summe Miete Hobbyraum 1.234,24
Summe EINNAHMEN - ZUGANG 10.090,76
Saldo Abrechnungsperiode (01.01. - 31.12.2023) -74.358,20
Saldo Vorperiode per 31.12.2022 105.015,26
ENDSALDO per 31.12.2023 30.656,06
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