Neuwertiges Einfamilienhaus
in sonniger Siedlungslage -
Wohnen mit Komfort und
Qualitat in Bad Ischl

4820 Bad Ischl
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Lage der Immobilie

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in Bad
Ischl —in einer ruhigen und sonnigen Sied-
lungslage.

Von hier aus erreichen Sie das Stadtzentrum
von Bad Ischl in wenigen Minuten — sowohl mit
dem Auto als auch mit dem Fahrrad oder zu
FuB. Geschafte des taglichen Bedarfs, Schu-
len, Kinderbetreuungseinrichtungen und Frei-
zeitmdglichkeiten liegen in gut erreichbarer
Nahe. Der Bus fiir Kindergarten und Volks-
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schule bleibt direkt bei der nachsten Kreuzung
stehen.

Das Einfamilienhaus wurde auf einer Grundfla-
che von 598 m? errichtet und verfligt Gber eine
groBziigige Wohnflache von 164 m?, die sich
auf zwei Ebenen verteilt. Damit bietet das Ob-
jekt ausreichend Raum fir individuelle Lebens-
konzepte, sei es fur Paare mit Platzbedarf
oder Familien, die Wert auf modernes Wohnen
in naturnaher Lage legen.



Erdgeschoss

Bereits beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein freundlicher Vor-
raum, der einen ersten einladenden Eindruck vermittelt.

Im Erdgeschoss befindet sich das Herzstlick des Hauses — eine groBzii-
gige Wohnkiiche mit integriertem Ess- und Wohnbereich.
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Kuche

Die moderne DAN-Einbaukiiche ist ein echtes
Highlight dieser Immobilie: Eine groBzlgige
Kochinsel mit integriertem Dunstabzug bildet
das Herzstiick und verbindet stilvolle Optik mit
hoher Funktionalitat.

Ausgestattet mit hochwertigen Bosch-Gera-
ten — darunter ein Kihl- und Gefriereinbaukuihl-
schrank, ein Backofen in Augenhdhe sowie ein
praktischer Dampfgarer — bietet sie alles, was
anspruchsvolle Hobbykdche erwarten.
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Abgerundet wird das stimmige Gesamt-

bild durch die Softclose-Dampfungstech-

nik in samtlichen Laden, die nicht nur fir leises
und sanftes SchlieBen sorgt, sondern auch die
Hochwertigkeit dieser exklusiven Kiiche unter-
streicht.




Essbereich

Von hier aus gelangen Sie direkt auf die Terrasse und in den Garten — der
ideale Ort fir gemutliche Mahlzeiten im Freien, sommerliche Grillabende
oder einfach zum Entspannen.

Der Garten ist pflegeleicht angelegt und bietet Platz fur individuelle Gestal-
tungsideen — sei es eine kleine Wohlflhloase, ein GemUsegarten oder ein
Platz fur Gaste.
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Abstellraum

Ein praktischer Abstellraum unter der Treppe bietet zusatzlichen Stau-
raum fir Waschmaschine und Trockner und ist direkt mit der Garage ver-
bunden, was kurze Wege und bequemen Zugang gewahrleistet.

Ergénzt wird das Erdgeschoss durch ein separates WC.
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Wohnbereich

Grundriss als schematische Darstellung
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Obergeschoss

Das Obergeschoss Uiberzeugt mit einer durchdachten Aufteilung: Ein
groBziigiges Schlafzimmer, zwei helle Kinderzimmer sowie ein Biiro
bieten vielféltige Nutzungsmaéglichkeiten.
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Badezimmer

Das moderne Badezimmer ist mit einer Badewanne und einer Dusche
ausgestattet und vermittelt ein hohes MaB an Komfort.

Ein weiteres separates WC sorgt fir zusatzliche Bequemlichkeit.
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Grundriss mébliert als schematische Darstellung
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AuBenbereich

Der AuBenbereich ist ebenso durchdacht wie das Haus selbst.

Eine Garage mit direktem Zugang liber den Abstellraum. Zusatzlich
ein Doppelcarport und drei Besucherparkplatze.

Die Terrasse mit angrenzendem Garten schafft Raum fir Erholung und
Freizeit im Freien.
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Daten im Uberblick

ALLGEMEINE INFORMATIONEN

Objekt-ID . . . . . ... ... 1607/2321

Adresse . . . . . .. ... .. Michael-Pacher-StraBe 10
Ort............... 4820 Bad Ischl

Bezirk . . . ... ... .... Gmunden

Bundesland . . . . .. .. .. Oberdsterreich

Objektart . . . .. ... ... zum Kauf

Objekttyp . . . . . . . .. .. Einfamilienhaus

ENERGIEINFORMATIONEN

Heizungsart . . ... .. .. Luftwarmepumpe
HWB. . ... ... ...... 41,1 kWh/m?a /B
fGEE . . . . . ... ... ... 0,64
AUSSTATTUNG

Méblierung . .teilmdébliert

PREIS

Angebotspreis (DAVE offen) EUR 540.000 ,—
Betriebskosten . . . . . . .. EUR 352 ,-
Kauferprovision . . . . . .. 3 % zzgl. 20 % USt

BETRIEBSKOSTEN

Der monatliche Aufwand ist duBerst gering.

Die gesamten Betriebskosten belaufen sich auf lediglich

€ 352,-, wovon € 96,- fir Gemeindeabgaben (einschlieBlich
Kanal, Abfall und Grundsteuer), € 8,- fir Wasser der privaten
Genossenschaft, € 65,- fir die Gebdudeversicherung und

€ 183,- fir den gesamten Strombedarf (einschlieBlich Allge-
meinstrom, Heizung und Warmwasser) anfallen.” Damit stellt
das Objekt auch aus wirtschaftlicher Sicht eine sehr attrak-
tive Grundlage dar.

*FUr einen 4-Personen-Haushalt
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RE/MAX
FLACHEN
Grundstiicksfl. . . ca. 598 m?
Wohnflache . . . . ca. 164 m?
Technikraum . . . . . . 5,1 m?
RAUMPROGRAMM
/ Vorraum

/ groBer Wohnraum,
offen gestaltet mit integriertem
Klchenbereich + Zugang zur
Terrasse

Schlafzimmer
2 weitere Schlafzimmer

Biro

NN N

/ Badezimmer
/ 2 separate WC's

/ Abstellraum

KOMFORTMERKMALE

/ FuBbodenheizung in allen
Raumen, Starkstromanschluss
(zB. fUr Elektro-PKW)

Technik & Heizung

Das Haus ist mit einer modernen
Luftwarmepumpe ausgestattet,
die in Kombination mit der FuBbo-
denheizung im gesamten Haus
fir eine besonders effiziente und
umweltfreundliche Warmeversor-
gung sorgt. Zusatzlich besteht ein
Kaminanschluss, der Ihnen die
Mdglichkeit bietet, im Wohnzim-
mer einen gemutlichen Kaminofen
zu integrieren.

Rechtlicher Hinweis

Jedes RE/MAX-BUro ist ein rechtlich und wirtschaftlich
eigensténdiges Unternehmen. Die Objektdaten beruhen auf
Angaben des Auftraggebers, flr die wir keine Gewahr Gibernehmen.



Matthias Rettenbacher

Biuroinhaber

Makler, Premium Agent

Berufliche Qualifikationen:
1994: Beginn der Vermitt-
lungstéatigkeit in der Immobi-
lienbranche

1995: erfolgreich abgelegte
Prifung zum Immobilienassi-
stenten (WKO-Oberosterreich)
1996: erfolgreich abge-

legte Befahigungsprifung als
Immobilienmakler (WKO-Salz-
burg.)

2000: Erwerb der Franchise-
rechte bei RE/MAX, dem welt-
weit groBten und erfolgreich-
sten Maklerverbund

2003: neuer Standort in der
Esplanade mit 220m? Burofl&-
che. Zielsetzung: die best-
md&gliche Dienstleistung fur
Verkaufer und Kaufer von Im-
mobilien. Mittlerweile z&hlt un-
ser Team bereits 10 Personen.

Der Beruf als Maurer und Zim-
merer war Grundstein flr
meine Arbeit als Makler inkl.
Erstellung von Gutachten
und, auch Marktwertermitt-
lungen von Ein-u. Zweifami-
lienhdusern, Eigentumswoh-
nungen und Grundstlicken.

lhre Vorteile:

/ Erfahrung von 31
Jahren professioneller
Vermittlungstatigkeit
und die starke Kraft der
Marke RE/MAX.

/ 1 Ansprechpartner bei
Einbeziehung des lokalen
und regionalen
Netzwerkes.

Sie kennen jemanden
der eine Immobilie
verkaufen mochte?

Oder haben selbst
eine Immobilie zu
verkaufen?

Sehr gerne kontaktieren Sie
mich flr ein unverbindliches
Beratungsgesprach bei mir im
RE/MAX Biiro.

Ihr Matthias Rettenbacher
Mobil: 0699/ 1218 2235
E-mail: m.rettenbacher@re-
max-bad-ischl.at
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% RE/MAX

im Salzkammerqgut

Kontaktieren Sie uns!
Beratung - Bewertung - Verkauf

Als RE/MAX - Immobilienmakler, sind wir die értlichen Experten. Wir kennen das innere Salz-
kammergut wie unsere Westentasche, daher sind wir bei Immobilienfragen der richtige Ansprech-
partner. Suchen Sie nach einer serviceorientierten Firma? RE/MAX hilft Ihnen bei der Bewéltigung
aller Schritte: von Vorbereitungstipps flr den Verkauf Ihrer Immobilie bis hin zum Vertrags-
abschluss und der Ubergabe. Man kennt uns fiir unseren beriihmten Anspruch: Niemand auf der
Welt vermittelt mehr Immobilien als RE/MAX.

Matthias Rettenbacher
RE/MAX Broker/Owner
Makler, Premium Agent

M +43 699 1218 2235
T +43 6132 26 757
E m.rettenbacher@remax-bad-ischl.at

RE/MAX Bad Ischl

Inhaber: Matthias Rettenbacher
Esplanade 4

4820 Bad Ischl
office@remax-bad-ischl.at
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