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Geschaftszahl
0310-13-00308-53

Bebauungsbestimmungen
der Marktgemeinde Langenzersdorf

Beschlossen vom Gemeinderat der Marktgemeinde Langenzersdorf in seiner Sitzung
am 29.09.2025, Top 9, geprift gemaflt § 88 NO Gemeindeordnung 1973 durch das
Amt der NO Landesregierung am 03.02.2026.

. ABSCHNITT
Bebauungsvorschriften fiir das Bauland

§4
MindestmaRe von Bauplatzen

(1) Das Ausmaly der durch Grundabteilung neu zu schaffenden Bauplatze darf
ausgenommen im ,Bauland Gebiet fir erhaltenswerte Ortsstruktur® folgende
Mindestgrdfe nicht unterschreiten:

e bei offener Bebauungsweise: 600 m?
e bei gekuppelter oder einseitig offener Bebauungsweise: 400 m?

e bei geschlossener Bebauungsweise: 350 m?.
Zur Regelung im ,Bauland Gebiet fur erhaltenswerte Ortstruktur® siehe §7.

(2) Im Bauland-Wohngebiet hat die Mindestbreite der durch Grundabteilung neu zu
schaffenden Bauplatze an der Strallenfluchtlinie (bzw. bei Fahnen- und
Servitutsbauplatzen an der Stralenfluchtlinie zugewandten Grundgrenze) bei der
Bebauungsweise ,,0“ 18 m und bei der Bebauungsweise ,k“, 15 m zu betragen.
Ausgenommen sind jene Grundstlicke, die

e im Zeitpunkt 1.1.2014 als Bauland gewidmet sind,
e zwischen zwei Strallenfluchtlinien liegen (ausgenommen
Eckgrundsticke) und
e flachenmafig die notwendige Mindestgrof3e aufweisen.
e Dabei ist bei der notwendigen MindestgroRRe fur eine Teilung zwischen
den StraRenfluchtlinien eine einmalige Querteilung erlaubt.
Zur Regelung im ,Bauland Gebiet fur erhaltenswerte Ortstruktur® siehe §7.

§5

Bebauungsbestimmungen fiir erhaltungswiirdige Altortgebiete

(1)  Neu- und Zubauten von Gebauden im erhaltungswirdigen Altortgebiet sind in
den vom offentlichen Raum einsehbaren Bereichen so zu gestalten, dass sie
in einem ausgewogenen Verhaltnis mit der Struktur und der
Gestaltungscharakteristik bestehender Bauwerke im Bezugsbereich des
Altortgebietes stehen. Dabei ist insbesondere auf folgende Kriterien Bedacht
zu nehmen:

e Struktur
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3)

(4)

Baukoérperausformung

Dachgestaltung

Fassadengestaltung

Material- und Farbgestaltung.

Die Dachneigung hat im erhaltungswurdigen Altortgebiet in den vom
offentlichen Raum einsehbaren Bereichen zwischen 37°und 42° zu betragen,
kann aber entsprechend dem Altbestand auch steiler ausgefuhrt werden, falls
der freie Lichteinfall unter 45° auf Hauptfenster bestehender oder zulassiger
Gebaude nicht beeintrachtigt wird.

Antennenanlagen (Satellitenanlagen) sind in den vom 6ffentlichen Raum einsehbaren
Bereichen so anzuordnen, dass eine Beeintrachtigung des Ortsbildes vermieden wird.
Die sichtbare Anordnung alternativer Energietrager (Sonnenkollektoren u. dgl.) hat
gestalterischen Aspekten zu unterliegen.

Fir anzeige- und bewilligungspflichtige Bauwerke, die durch ihre Struktur oder
Gestaltungscharakteristik eine Abweichung im Verhaltnis zu bestehenden Bauwerken
im Bezugsbereich darstellen, kann seitens der Gemeinde ein Ortsbildgutachten im
Sinne des § 56 NO Bauordnung 2014, in der derzeit geltenden Fassung, beziiglich des
betreffenden (Bau-) Vorhabens eingeholt werden.

§ 6

Bebauungsvorschriften fiir Schutzzonen

Erganzend zu den Bestimmungen des §5 gilt:

(1)

(2)

FUr Schutzzonen gilt in Bereichen, in welchen die maximale Gebaudehdhe
.BS" festgelegt ist: Die zulassige Gebaudehdhe entspricht dem auf dem
jeweiligen Grundstiick bewilligten Bestand. Als Grundlage hierfur gilt die
bewilligte Gebaudehdhe gemal Bauakt oder die am konsensgemalien
Baubestand ermittelte Gebaudehdhe.
An Bauwerken in Schutzzonen mit bau- und kulturhistorisch wertvollem
Erscheinungsbild sind bei Zu- und Umbauten zur Wahrung des Charakters der
Bebauung folgende Elemente zu erhalten, anzupassen oder
wiederherzustellen:

e Fassadenteilung (Hauptgesimse, Kordongesimse),

e Fensterachsabstande,

e GrolRe oder Form der Fenster, Turen und Tore,

o Oberflachenstruktur der Fassadenflache.
Fur Keller und Prel3hauser im Bereich der Grdst. Nr.: .123, .203, 1154/2, .207,
208, 1146/2, 1145/4, 1090/1, .120/1, .120/2, .120/3, .120/4, .120/5, 1075/2,
1066, 1067/3, 1061/2, 1060/1, 1056/2, .408, 970/1, 856, 853, .118/2, .230, .231,
232, 822/2, KG Langenzersdorf in der Schutzzone gilt ein Abbruchverbot nach
§:31 Abs. 8 des NO Raumordnungsgesetz 2014, in der derzeit geltenden
Fassung.

Seite 2 von 9



ARKTGEMEINDE

| o
%3 IS ANGENZERSDORF

2103 Langenzersdorf, Hauptplatz 10

(2)

3)

()

Bebauungsbestimmungen
fiir das Bauland Gebiete fiir erhaltenswerte Ortstrukturen (Klausgraben)

Das Ausmal der durch eine Neuparzellierung neu geschaffenen Bauplatze darf
im ,Bauland Gebiete fir erhaltenswerte Ortsstrukturen® eine Mindestgréfie von
450 m?2 nicht unterschreiten.

Im ,Bauland Gebiete fur erhaltenswerte Ortsstrukturen® hat die Mindestbreite
der durch eine Neuparzellierung neu geschaffenen Bauplatze an der
StralRenfluchtlinie 16 m zu betragen.

Im ,Bauland Gebiete fur erhaltenswerte Ortsstrukturen® wird die maximal
bebaubare Flache fir Hauptgebdude mit 65m? beschrankt. Die maximal
bebaubare Flache fiir Nebengebaude wird mit 25m? beschrankt.

Im ,Bauland Gebiete fur erhaltenswerte Ortsstrukturen® ist die Errichtung von
Kleingaragen im vorderen und seitlichen Bauwich erlaubt. Nebengebaude sind
freistehend zu errichten.

Im ,Bauland Gebiete fiir erhaltenswerte Ortsstrukturen gelten die
Festlegungen gemaR § 63 Abs. (1) NO Bauordnung 2014, in der derzeit
geltenden Fassung, bzw. der Bautechnikverordnung, in der derzeit geltenden
Fassung, fur die Ermittlung der Anzahl der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge.

Gebaudehohe: Im ,Bauland Gebiete fur erhaltenswerte Ortsstrukturen® gilt die
Bauklasse | (Gebaudehdhe von maximal 5m siehe Skizze und Erlauterung im
Anhang).

Im gesamten ,Bauland Gebiete fur erhaltenswerte Ortsstrukturen® sind
Einfriedungen und Einfriedungssockel gegen offentliche Verkehrsflachen in
ihrem Umfang auf das notwendige Mindestmall zu beschranken. Die
Sockelhéhe darf héchstens 50 cm, die Gesamthdhe der Einfriedung hochstens
2,00m betragen. Die Ausgestaltung der Einfriedung ist in durchbrochener Form
durchzufihren. Ausgenommen davon ist die Errichtung von Stiutzmauern als
Einfriedung gegen die offentliche Verkehrsflache, diese sind in einer maximalen
Hohe von 2,00m zulassig. Im Bereich ,Am Oberen Weg“ ist bei den
Einfriedungen jedenfalls ein geschlossener Sockel zu errichten.

Im gesamten ,Bauland Gebiete flr erhaltenswerte Ortsstrukturen® des
Klausgrabens ist die Ableitung von Niederschlagswassern von versiegelten
Flachen oder Dachflachen in Form einer geordneten grofflachigen
Versickerung auf Eigengrund (Oberflachenversickerung, ...) bzw. in
Kombination mit Regenwasserspeicherung entsprechend den Richtlinien (DI
Pabinger) durchzufihren. Die Neuerrichtung von punktuellen
Tiefenversickerungen ist nicht zulassig.
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(8)

(1)

BB2 :

e Der hochste Punkt eines Gebaudes darf maximal 7,5m Uuber der
bewilligten HoOhenlage des Gelandes liegen (ausgenommen
untergeordnete Bauteile gemaR §53 Abs. (5) NO Bauordnung 2014, in
der derzeit geltenden Fassung). (siehe Skizze und Erlauterung im
Anhang).

e In dem durch hintere Baufluchtlinien abgegrenzten Bereich eines
Bauplatzes durfen lediglich Geratehutten aufgestellt bzw. Einfriedungen,
Stutzmauern, Stiegen, Wege und Befestigungen errichtet werden.

Anderungen der orts- und landschaftsbildpragenden Héhenlage des Geldndes
<1m im ,Bauland Gebiete fur erhaltenswerte Ortsstrukturen® sind zulassig.
GrolRere Hohenveranderungen des Gelandes flir Bauwerke, Terrassen,
Zufahrten und Abstellanlagen sind auf das notwendige Mal® zu beschranken
und so zu errichten, dass sie sich harmonisch in das Orts- und Landschaftsbild,
unter Berucksichtigung der charakteristischen zusammenhangenden
topografischen Form und der lokalen Bodenbeschaffenheit, einfigen.

§8
Anordnung und Gestaltung von Nebengebauden,
Anzahl von Stellplatzen

Im Bauland-Wohngebiet ist die Errichtung von Garagen im vorderen Bauwich
unter folgender Voraussetzung erlaubt:

Garagen durfen grundsatzlich erst in einem Abstand von 5 m hinter der
StralRenfluchtlinie errichtet werden. Im vorderen Bauwich ist die Errichtung von
Garagen mit einem geringeren Abstand zur Stralienfluchtlinie dann zulassig,
wenn in der Umgebung bewilligte Garagen im vorderen Bauwich mit weniger
als 5 m Abstand zur Straenfluchtlinie bestehen. Als Umgebung gelten jene
Grundstucke, die im Bereich der betroffenen Erschliefungsstral’e vom
Baugrundstlick héchstens 100 m entfernt sind.

GemaR § 63 Abs. (1) NO Bauordnung 2014, in der derzeit geltenden Fassung,
wird die Anzahl der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge auf privaten Abstellanlagen
fur folgende Verwendungszwecke wie folgt festgelegt:

e Beider Neuerrichtung von Wohngebauden bzw. der Schaffung zusatzlicher
Wohnungen (ausgenommen im Bauland Gebiet fur erhaltenswerte
Ortsstrukturen) sind pro Wohnung 2 Stellplatze fir Kraftfahrzeuge auf dem
Bauplatz herzustellen.

e Bei der Neuerrichtung von Gebauden bzw. Wohnungen flr betreutes
Wohnen ist pro Wohnung 1 Stellplatz fur Kraftfahrzeuge auf dem Bauplatz
herzustellen.

e Wenn durch die Vorlage eines Raumordnungsvertrages nach §17
abgesichert wird, dass durch die Mallnahmen eines Mobilitdtskonzeptes
(Erhdhung der Stellplatzanzahl far Fahrrader, Sicherung von
Besucherstellplatzen, Errichtung einer Tiefgarage und Lage innerhalb der
OV Giiteklasse A) der drtliche Bedarf an Stellplatzen reduziert werden kann,

Seite 4 von 9



EANGENZERSDORF

%‘7‘3 §N§ MARKTGEMEINDE
; udGa

2103 Langenzersdorf, Hauptplatz 10

(4)

so ist eine abweichende Regelung der Stellplatzanzahl Uber die
Besonderen Bestimmungen gemaf §13 zulassig.
GemanR § 65 Abs. (1) NO Bauordnung, in der derzeit geltenden Fassung, wird
die Anzahl der Abstellanlagen fur Fahrrader fur folgende Verwendungszwecke
wie folgt festgelegt:

e Bei der Neuerrichtung von Wohnhausanlagen (uber 2 Wohnungen) bzw.
der Schaffung zusatzlicher Wohnungen in bestehenden Wohnhausanlagen
sind pro Wohnung 2 barrierefreie, wettergeschutzte Stellplatze fur
Fahrrader auf dem Bauplatz herzustellen.

Zur Regelung der Anordnung von Nebengebdauden und Stellplatzen fur

Kraftfahrzeuge im ,Bauland Gebiet fiir erhaltenswerte Ortsstruktur® siehe § 7.

§9
Gestaltung von Einfriedungen gegen offentliche Verkehrsflachen und
Grundgrenzen zum Nachbarn

Einfriedungen und Einfriedungssockel gegen o6ffentliche Verkehrsflachen sind
in ihrem Umfang auf das notwendige Mindestmall zu beschranken. Die
Sockelhéhe darf héchstens 50 cm, die Gesamthéhe der Einfriedung héchstens
1,80m betragen. Die HOhe des Einfriedungssockels darf in Hanglagen, wenn
der Sockel abgetreppt ist und eine mittlere Sockelhéhe von 0,50m nicht
uberschritten wird, am hochsten Punkt maximal 1,00m betragen. Die
Ausgestaltung der Einfriedung ist in durchbrochener Form und in ortsiblichen
Materialien durchzufuhren. Die Errichtung von Mauern (ausgenommen
Stutzmauern) ist untersagt. Bei der geschlossenen Bebauungsweise ist auch
die Errichtung von Einfriedungsmauern zulassig.

Zur Erhaltung eines natlrlichen  Gelandeunterschiedes zwischen
Verkehrsflache und Bauplatz ist der Sockel einer stra3enseitigen Einfriedung
als Stutzmauer ausgebildet in der Hohe des Gelandeunterschiedes plus 50cm
(gemessen vom von der Baubehorde festgelegten Niveau) zulassig.

Jeder Bauplatz im Wohnbauland darf von jeder angrenzenden o6ffentlichen
Verkehrsflache nur Zu- und Abfahrten mit einer maximalen Gesamtbreite von
6m haben. Die Zu- und Abfahrten sind unter Bedachtnahme auf die Gestaltung
des offentlichen Gutes anzuordnen.

Im Betriebs-, und Industriegebiet ist die Errichtung von Einfriedungen in nicht
durchbrochener Form (auch als Mauer) bis zu einer Héhe von 2,2m zulassig.
Einfriedungen zu Nachbargrundstiicken sind in ortstblicher Form und in
ortsiblichen Materialien auszugestalten.

Zur Regelung der Einfriedungen im ,Bauland Gebiet flr erhaltenswerte
Ortstruktur® siehe §7.

§ 10
Verbot von transportablen Anlagen, deren Verwendung
der von Gebauden gleicht

Nicht ortsfeste Anlagen, deren Verwendung der von Gebauden gleicht, dirfen
nur im Bauland-Betriebsgebiet und im Bauland-Industriegebiet abgestellt
werden.
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(2)

(3)

(1)

Die Aufstellung von Baucontainern ist nur dann zuldssig, wenn sie fur ein
behordlich bewilligtes Bauvorhaben sachlich bzw. bautechnisch unbedingt
notwendig sind. Nach Abschluss der Bauarbeiten sind solche Baucontainer
unverzuglich zu beseitigen.

§ 11

Anordnung und Gestaltung von Werbeanlagen

Die Errichtung von Werbeanlagen ist mit Ausnahme von Firmenschildern oder
Kennzeichen von Gewerbebetrieben an AufschlieBungsstralen und
Wohnwegen im Bauland-Wohngebiet verboten.

§12
Regelung zur Veranderung der Hohenlage des Gelandes im
Landschaftsschutzgebiet Bisamberg

Im Landschaftsschutzgebiet Bisamberg sind Anderungen der Hohenlage des
gewachsenen Gelandes im Wohnbauland (BW, BW-2WE, BA) im Ausmalf}
von weniger als 0,5 Meter, gemessen am Punkt mit der gréf3ten Veranderung,
zulassig.

Uber das in Abs. 1 angefiihrte Ausmal hinausgehende Verdnderungen der
Hohenlage des Gelandes sind nur dann zulassig, wenn sie fur die Errichtung
oder Anderung eines Hauptgebaudes oder fur die Errichtung oder Anderung
der zu einem solchen zugehdrigen bewilligungs- oder anzeigepflichtigen
Bauwerke (Zufahrten, Garagen, KFZ-Stellplatze und unmittelbar daran
anschlielende Wohnterrassen/Terrassen) erfolgen, sich auf das fur diesen
Zweck notwendige Ausmald beschranken und so ausgeflhrt werden, dass sie
sich Uberdies harmonisch in das Orts- und Landschaftsbild einfiugen. Dies
unter Bericksichtigung der charakteristischen und topografischen Form und
der lokalen Bodenbeschaffenheit.

Keinesfalls zuldssig sind im Landschaftsschutzgebiet Bisamberg Anderungen
der Hohenlage des Gelandes im Ausmal von 0,5 Meter oder mehr, die sich
auf eine Flache im Ausmal} der zulassigen Bebauungsdichte mal 2, jedoch
insgesamt auf max. 50 % des Bauplatzes erstrecken. Die Einbindung in das
orts- und landschaftsbildpragende Gelande ist im Bauverfahren zu prufen.
Zur Regelung der Hohenlage des Gelandes im ,Bauland Gebiet fur
erhaltenswerte Ortsstruktur” siehe § 7.

§13
Besondere Bestimmungen

Fir bestimmte und in der Plandarstellung besonders bezeichnete Teilgebiete gelten
zusatzlich ,Besondere Bestimmungen® (BB1, BB2 etc.). Diese in der Verordnung und
in der Plandarstellung naher ausgefuhrten ,Besonderen Bestimmungen® sind
Bestandteil dieser Verordnung und im Sinne des § 30 Abs. (2) NO
Raumordnungsgesetz 2014, in der derzeit geltenden Fassung, einzuhalten.
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BB1 - Die maximal zulassige Gesamthohe der Gebaude betragt 9,75m
(ausgenommen untergeordnete Bauteile gemaR §53 Abs. (5) NO
Bauordnung).

BB2 - Zur Definition von BB2 im ,Bauland Gebiet fir erhaltenswerte Ortstruktur®
siehe §7.

BB3 - Im seitlichen Bauwich ist die Errichtung von Nebengebauden zulassig.
Bei Giebelfronten darf die Gebaudehdhe des Nebengebaudes um
maximal 2 m uberschritten werden.

BB4 — Beschrankung des hdchsten Punktes des Bauwerkes auf 14m.

BB5 — Die Errichtung von oberirdischen Nebengebauden und Teilen von
Nebengebaduden sowie oberirdischen baulichen Anlagen, deren
Verwendung der von Gebauden gleicht, ist im Bereich der hinteren
Baufluchtlinie (hinterer Bauwich) verboten. Die Errichtung von
unterirdischen Bauwerken im hinteren Bauwich ist erlaubt.

BB6 - Beschrankung des hochsten Punktes des Bauwerks auf 15,15m Uber
dem Bezugsniveau.

- Die Flachdacher sind (extensiv) zu begriinen.

- Auf dem Grundstick sind unversiegelte Freiflachen im Ausmall von 10 % der
Bauplatzflache, zur Sicherung der Versickerung von Oberflachenwéassern
vorzusehen. Diese Flachen sind fur die Umsetzung von Malnahmen zur
Versickerung der Niederschlagswasser auf Eigengrund heranzuziehen und
entsprechend den Anforderungen der notwendigen Versickerungsmal3nahmen
auszugestalten. Die konkrete Lage der Freiflache ist im Einreichplan
darzustellen.

- Aufgrund eines nach §17 ROG vertraglich abgesicherten und mit der Gemeinde
abgestimmten Mobilitatskonzeptes wird auf dem ggst. Bauplatz eine
Ausnahmeregelung gemaly den Bestimmungen des § 8 Abs. 2 in Form
abweichende Regelung der Stellplatzverpflichtung fir KFZ von einem Stellplatz
pro Wohnung vorgesehen.

- Im vorderen Bauwich dirfen Gebaude fur Abfallsammelraume oder -stellen mit
einer bebauten Flache von nicht mehr als insgesamt 100 m? errichtet werden.

FUr bestimmte und in der Plandarstellung besonders bezeichnete Teilgebiete
gelten fir das Bezugsniveau gem. § 4 Z 11a NO BO 2014 (LGBI. Nr. 1/2015 in
der derzeit geltenden Fassung) ,Besondere Bestimmungen — Bezugsniveau®
(BBBN1, BBBN2 etc.). Die fur die Festlegung des Bezugsniveaus maf3geblichen,
im Anhang beiliegenden, Planunterlagen bilden einen Bestandteil der ggst.
Verordnung. Das Bezugsniveau ist gemaf der unten angefihrten Beschreibung
des Bezugsniveaus verpflichtend herzustellen.

BBBN1: Das Bezugsniveau BN1 wird Uber die im Anhang beiliegende
Plandarstellung (,Lageplan mit Hohen samt Grenzrekonstruktion®, GZ
5438/24, Dipl. Ing. Franziska SILWESTER, Ingenieurkonsulentin fir
Vermessungswesen, Wien, Juni 2024) und die folgenden erganzenden
textlichen Erlauterungen festgelegt.
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Beschreibung des Bezugsniveaus BBBN1 — Langenzersdorf

e Die Abgrenzung des festgelegten Bezugsniveaus wird in der
Plandarstellung mittels der roten Begrenzungslinie
(,Festlegungsgebiet”) definiert und entspricht dem Grundstiick Nr.
1396, KG Langenzersdorf.

e AulRerhalb der Abgrenzung erfolgt keine Festlegung des
Bezugsniveaus, gem. § 4 Z m11a NO Bauordnung gilt ,die bisher
unveranderte Hohenlage des Gelandes* als Bezugsniveau.

e Das Bezugsniveau wird in der Plandarstellung durch Hohenkoten
(=grun) festgelegt. Das Bestandsniveau ist in lila dargestelit.

e Das Bezugsniveau ist verpflichtend herzustellen (siehe grine Héhenkoten
im Hoéhenplan).

e Der Niveauunterschied zwischen dem verpflichtend herzustellenden
Bezugsniveau und den angrenzenden Grundsticken hat durch die
Errichtung einer Stitzmauer zu erfolgen. Im Bereich der Zugange auf das
Grundstick wurde im definierten Bezugsniveau der Niveauunterschied
durch Rampen vorgesehen.

Il. ABSCHNITT
Bebauungsvorschriften fiir das Griinland

§14
Bebauungsvorschriften fiir erhaltenswerte Gebaude im Grinland (Geb)
mit der Zusatzbezeichnung ,,Freizeitwohnhaus*

Fir im ortlichen Raumordnungsprogramm (Flachenwidmungsplan) gemaR § 20 Abs. (2) Z. 4
letzter Satz NO Raumordnungsgesetz 2014, in der derzeit geltenden Fassung, gewidmete
erhaltenswerte Bauten im Grinland (Geb) mit der Zusatzbezeichnung ,Freizeitwohnhaus*
gelten folgende Bebauungsbestimmungen:

e Die Bebauungshohe entspricht dem Bestand.

Seite 8 von 9



IARKTGEMEINDE
ANGENZERSDORF

2103 Langenzersdorf, Hauptplatz 10

LEBEN IN
LANG
ENZERS

£

ANHANG

Skizze und Erlauterung der im ,,Bauland Gebiete fiir erhaltenswerte
Ortstrukturen® im Bereich des Klausgrabens zulassigen Gebaudehdhe unter
Beriicksichtigung von baulich geschlossenen bzw. unterkellerten Terrassen:

Im ,Bauland Gebiete fur erhaltenswerte Ortstrukturen® gilt die Bauklasse | und somit
eine maximale Gebaudehdhe vom 5m gemalR den Bestimmungen des § 31 des NO
Raumordnungsgesetzes 2014, in der derzeit geltenden Fassung. Bei der Ermittlung
der Gebaudehdhe sind jedenfalls vorgelagerte Keller bzw. baulich geschlossene
Terrassen mit zu berucksichtigen.

Beim Flachdach entspr. hochster Punkt
héchster Punkt des Gebaudes 7,5m des Gebaudes der Gebdudehdhe

A
Gebaudehdhe 5m / Gebaudehohe 5m

A : I 'Y ——

GH GH

| Keller Keller
VVI1 baulich'geschlossene Terrasse W baulich geschlossene Terrasse

Bewilligtes Gelande Bewilligtes Gelande
45° 45°

hochster Punkt des Gebaudes 7,5m

ry 4 / héchster Punkt des Gebaudes 7,5m
zurlck-
gesetztes . .
GeschoR Gebaudehdhe 5m

N f /
Gebaudehdhe 5m Dachneigung

i groRer 45°

GH GH

| Keller Keller
Vv 1 -baulich geschlossene Terrasse y| baulich-geschlossene Terrasse

\ 4
Bewilligtes Gelande Bewilligtes Gelande

Bauklasse | Maximale Gebaudehdhe (GH) ....5m
hochster Punkt des Gebaudes ....7,5m
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