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LINZ / URFAHR / ELMBERG
Wenige Meter oberhalb des Campus der Johannes Kepler
Universitdt wird ein sehr ansprechend und exklusiv geplantes

Wohnhaus mit nur zwolf Eigentumswohnungen errichtet.

Bei diesem Projekt mussen Sie sich nicht fur das eine oder das
andere entscheiden: Sie wohnen direkt am naturbelassenen
Katzbach, genieBen lhren kleinen, feinen Privatgarten, sind
von Bdumen umgeben und wohnen beinahe in Alleinlage.
Dennoch befinden Sie sich in wenigen Augenblicken im quirli-
gen Stadtzentrum und finden alle Méglichkeiten und Angebo-
te des taglichen Bedarfs vor. Hier fehlt es Innen an nichts.
Stadt, Wald, Bach.

Sie werden begeistert sein!
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Hundert kleine Freuden sind tausendmall
mehr wert als eine grof3e.

Johannes Kepler
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Fiur Selbstnutzer oder
Renditefiichse.

Freunde,

Familien,
Pérchen oder
Singles. Studierende oder
nicht Studierende. Grofle
und kleine Gartenfreunde.

Hier sind alle goldrichtig.

Am Urfahraner Elmberg, einen Kat-
zensprung vom Universitatscampus

entfernt, entsteht voraussichtlich
ab Herbst 2023 ein kleines liebevoll
geplantes Schmuckstiick mit nur 12
Eigentumswohnungen.

Das moderne Projekt in der Altenber-
gerstraBe 150 Uberzeugt mit guter
Raumplanung und optimaler Nutzung
des Bauplatzes. In das naturliche Ge-

lande eingebettet und im Stden vom
Katzbach begrenzt, wird das umlie-
gende Grinland in private Gartenpar-
zellen aufgeteilt, die jeder Wohnein-
heit zugeordnet werden. Ein kleines
Stuckchen Land, welches zum Gar-
teln, Entspannen oder Spielen einladt
und den privaten Wohnraum ins Freie
erweitert. Weiters verfugt jede Woh-
nung Uber einen straBenabgewand-
ten, Uberdachten Balkon oder eine
Loggia Richtung Sudosten.

Verschiedenste  Grundrisse stehen
zur Wahl: von der 22 m2 groBen Gar-
conniere mit 14 m2 Balkon und 34 m?
Garten Uber klassische 2-Zimmer-
Wohnungen zwischen 36 und 61 m?2
(ein Grundriss als Maisonette ausge-
baut), eine 3-Raum-Wohnung mit 60
m2 bis zu zwei groBeren 4-Zimmer-

e

.

Penthousewohnungen im  Maiso-
nette-Stil mit ca. 90 m2 Wohnfldche
und ca. 60 m2 groBen Gartengrund-
stucken.

Ein Kellerabteill pro Wohnung st
selbstverstandlich. Der Erwerb von
Erweiterungsraumlichkeiten im Unter-
geschoss ist eine weitere Besonder-
heit bei diesem Projekt. Mit flexiblen
GroBen von ca. 5, 12 oder 31 m2 sind
diese perfekt fur Ihr Hobby, Fitness,
fur's Heimwerken oder einfach nur als
zusatzlicher Lagerraum nutzbar.

Als raumsparende Parklosung fur
den Bauplatz werden 12 Stellpldtze in
einem modern-innovativen Parklift-
System realisiert. Ndhere Details hier-
zu finden Sie in der Bau- und Ausstat-
tungsbeschreibung.




*Mostheuriger, voribergehend geschlossen

WEITERBILDUNG /
BETREUUNGSEINRICHTUNGEN

JOHANNES KEPLER UNIVERSITAT
LIMAK BUSINESS AKADEMIE
AUHOF EUROPAGYMNASIUM
LISA INTERNATIONAL SCHOOL
VOLKSSCHULE 40 & 51 AUHOF
KINDERGARTEN St.Berthold
KiGA /HORT / KRABBELSTUBE
(Johann Wilhelm Klein Str.)
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NAHVERSORGER
HOFLADEN
WINKLER MARKT
SPAR / PENNY
BACKEREI KANDUR

SPORT & FREIZEIT
SCHWIMMHALLE
TENNISPLATZ
KLETTERHALLE
HAPPY FIT
PLESCHINGER SEE

ALLES IN NACHSTER NAHE,
ALLES IN REICHWEITE. ALLES DA.
Ein Stadtteil, der mit Lebensqualitat punktet
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GenieBen Sie die zahlreichen Vorteile

der nahen, stddtischen Infrastruktur:

Eine Bushaltestelle befindet sich wenige
Schritte von lhrer Haustdre entfernt,

die StraBenbahnhaltestelle der Linien 1 und 2
ist in weniger als 10 Gehminuten erreichbar
und verbindet Sie in Windeseile mit

der City. Mit dem PKW erreichen Sie

die Innenstadt / den Hauptplatz

in ca. 10 Minuten.

OFFIS

STRASSENBAHN LINIEN 1+2
BUSHALTESTELLE LINIE 306
BUSHALTESTELLE JKU

GASTRONOMIE
GASTHAUS NOTMUHLE
DAS TEICHWERK
PIZZERIA BELLA CASA
MOSTHEURIGER
BURGERISTA

GRUNE PAPAYA




Resonderheiten & Infos

Privater
Eigengarten

Top 1 EG 2 Zimmer 48,80 m2 WHl. 45,76 m2 Garten 10,46 m2 Balkon

Top 2 EG 2 Zimmer 36,88 m2 WAl. 46,71 m?2 Garten 14,16 m2 Balkon

Top 3 EG 2Zimmer 42,61 m2 Wfl. 46,09 m2 Garten 10,96 m2 Balkon

Top 4 EG 2 Zimmer 36,98 m2 Wfl, 50,56 m2 Garten 15,13 m2 Balkon

Top 5 EG 1 Zimmer 21,98 m2 WAl. 33,71 m2 Garten 13,69 m2 Balkon

Top 6 1.0G 2Zimmer 48,80 m2Wfl. 40,41 m2 Garten 10,46 m2 Balkon

Top 7 1.0G 2 Zimmer 36,91 m2 Wfl. 53,20 m? Garten 14,16 m2 Balkon

Top 8 1.0G 2 Zimmer 41,61 m2 WAl. 44,46 m? Garten 10,96 m2 Balkon

Top 9 1.0G 3 Zimmer 60,42 m2 WAl. 45,81 m2 Garten 14,63 m2 Balkon

Top10 | 2.0G+DG 4 Zimmer 91,13 m2 WAl. 63,60 m? Garten 39,87 m2 Terrasse / Balkon
Top N 2.0G + DG 2 Zimmer 61,33 m2 Wfl. 61,36 m2 Garten 8,72 m2 Terrasse

Top 12 2.0G + DG 4 Zimmer 89,42 m2 WAl. 59,94 m? Garten 8,73 m2 Terrasse / Balkon

Unmittelbare Ndhe zur Johannes Kepler Universitat

Private Eigengdrten fur jede Wohneinheit

Uberdachte Balkone/Terrassen/Loggien groBteils Richtung Stden/Osten

Ausbau von drei Wohnungen im Maisonette-Stil
Barrierefreier Zugang/ Lift im Haus vorhanden
Zusdtzliche (Lager-)Raumlichkeiten im UG erwerbbar
Photovoltaik-Anlage am Hausdach

E-Tankstelle vor der Hausture

Wadrme und Warmwasseraufbereitung mittels Luftwarmepumpe

Praktisches Parklift-System fur 12 Autos
Elektrischer Sonnenschutz (Raffstores oder Jalousien)
Schlusselfertiger Ausbau in Ziegelmassivbauweise

Marken-Parkettbdden zur Auswahl

Feinsteinzeug im GroBformat zur Auswahl

fiir jede
Wohnung

Photovoltaik-

Anlage am

Dach

Erweiterte
Lager- / Hobby-
réume im Keller

vorhanden

Eine qualitativ hohe
handwerkliche Ausfiihrung
garantiert Wohnqualitéit

& langfristige Wertsteigerung

Die massive Bauweise nach
aktuellen Standards samt
Vollwdrmeschutz und drei-
fach verglasten Fenstern
sorgt fur 6kologische und
effiziente Energienutzung.
Die Wdrmeerzeugung und
Warmwasseraufbereitung
erfolgen mittels effizienter
Luftwarmepumpe.

Weiters profitieren Sie von
einer  Photovoltaikanlage
am Dach, welche kosten-
gunstige und nachhaltige
Energieversorgung garan-
tiert. Und auch eine Lade-
station fur Elektroautos
steht am Parkplatz zur Nut-
zung bereit.

Ein allgemeiner abgegrenz-
ter Kinderspielplatz steht
far die kleinsten Bewohner
des Hauses zur Verfigung,
genau darunter liegen die
Parzellen der Privatgdrten
am Bach, mit Hecken be-
grenzt und mit Gartentur
versehen.

Kinderwagenraume, Fahr-
radabstellrdume sowie ein
Lift sind selbstverstandlich
vorhanden. Jeder Woh-
nung wird ein Kellerabteil
zugewiesen. Hier besteht
die Moglichkeit, erweiterte
Lagerraume im Keller zu-
satzlich zu erwerben.



Renderin&or’ 10 unverbindliche

Beratung
vereinbaren!

Die Region am Elmberg bzw.
rund um Sankt Magdalena
bietet eine hervorragende Le-
bensqualitat fur Jung und Alt.

Unzahlige Einkaufsmoglichkei-
ten, einladende Restaurants,
namhafte Schulen, Kindergar-
ten und Horte und die naturna-
he Wohnlage sind wesentliche
Grundlagen fur die Beliebtheit
dieses stetig wachsenden und

innovativen Stadtteils. Erkun-
den Sie die zahlreichen Ange-
bote an Wander- und Radwe-
gen sowie Freizeitaktivitaten.
Hier findet jeder das Passende
fur sich.

Den Campus der JKU erreichen
Sie zu FuB oder mit dem Rad
entlang des Katzbaches in we-
nigen Augenblicken. Die Bus-
haltestelle liegt vor der Haustu-
re und auch die Anbindung an

die Stadtautobahn ist ideal.

Neugierig?

Informieren Sie sich jetzt Uber
das Wohnungsangebot und
fordern Sie Exposé, Grundrisse
und Preise an. Unverbindliche
und kostenlose Beratungster-
mine sind nach Terminverein-
barung in unserem Linzer BUro
an der Promenade 9 mdoglich.
Wir freuen uns auf Sie!
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Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

VERTRIEB:

PROJEKTAS | Promenade 9, 4020 Linz

Projektbetreuer: Roman Hintersteiner

Tel.: 0732 / 77 0 88 5 oder 0664 / 88 73 78 70, hintersteiner@projektas.at | www.projektas.at

BAUTRAGER:
MACH Immobilien Verwaltungs GmbH | Welser Stral3e 39, 4060 Leonding

ARCHITEKTUR / BAULEITUNG:
META Projektentwicklungs ZT-GmbH, Dauphinestr. 9, 4030 Linz
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