Ein- bis Zweifamilienhaus
mit Seeblick und
separatem Baugrundstuck

4831 Obertraun

Scan me!

Weiterfihrende
Informationen
= erhalten Sie hier.




Quelle: Google Maps

Lage und Umgebung

Dieses geraumige Ein- bis Zweifamilienhaus befindet sich in der idyllischen
Gemeinde Obertraun am Hallstattersee, mitten in der malerischen Welter-
beregion Hallstatt-Dachstein-Salzkammergut.

Die ruhige Lage und der herrliche Ausblick auf den See sowie die um-
liegende Bergwelt, einschlieBlich des beeindruckenden Krippensteins, ma-
chen diese Liegenschaft besonders interessant.

Der bekannte Weltkulturerbeort Hallstatt ist rund 5 km entfernt, das char-
mante Ausseerland rund 15 km, die européische Kulturhauptstadt Bad
Ischl ca. 25 km, die Mozartstadt Salzburg samt Flughafen ca. 80 km.

Die Region bietet nicht nur Erholung und Naturndhe, sondern auch zahlrei-
che Freizeitmdglichkeiten (Hallstattersee-Schifffahrt, Krippensteinbahn,
Wandern, Skifahren, Schwimmen, Radfahren, Mountainbiken, Paragliding,
Salzwelten, Eis- und Mammuthdhle, etc).
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Erdgeschoss

Das Erdgeschoss besticht durch ein helles Wohn- und Esszimmer mit Zu-
gang zum sldlich ausgerichteten Wintergarten und zur groBen stid-west-
lich ausgerichteten Terrasse, die ebenfalls einen schénen Berg- und See-
blick bietet.

Die angrenzende Kiiche mit Speisekammer, der Vorraum, ein WC und ein
Abstellraum runden diesen Bereich ab.

www.remax-bad-ischl.at
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Einliegerwohnung

Zusatzlich befindet sich in diesem Stockwerk eine Einliegerwohnung mit
rund 55 m? Nutzflache, die einen eigenen Eingangsbereich, ein Badezim-
mer, eine gerdumige Kiiche samt Essbereich, ein Wohnzimmer mit Kachel-
ofen, ein Schlafzimmer und einen Abstellraum umfasst.
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Dachgeschoss

Das Dachgeschoss beherbergt drei Schlafzimmer, von denen zwei einen

direkten Zugang zum westlich ausgerichteten Balkon mit Seeblick haben,
sowie ein Badezimmer, ein separates WC und einen Vorraum mit Zugang
zum Dachboden.
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GRUNDRISS Erdgeschoss

Erdgeschoss als schematische Darstellung
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GRUNDRISS Obergeschoss

Obergeschoss als schematische Darstellung
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Untergeschoss

Das Haus ist gréBtenteils unterkellert und bietet im Untergeschoss ein an-
sprechendes Kellerstlberl, einen Heizungs- und Technikraum, eine Sauna,
einen Waschraum sowie diverse Abstellraume. Ein direkter Zugang zur Ga-
rage ist ebenfalls vorhanden.
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GRUNDRISS

Untergeschoss als schematische Darstellung
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Separat bebaubares Grundstiick

Die Gesamtgrundflache von 1.261 m? laut Grundbuch besteht aus zwei
Grundstlickskdrpern, wobei das zweite Grundstiick mit 579 m? laut Aus-
kunft der zustédndigen Gemeinde separat bebaut werden kann.
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Daten im Uberblick

ALLGEMEINE INFORMATIONEN

Objekt-ID . . . . . ... ... 1607-2206

StraBe . . . . ... ... ... Obertraun 182
Ort............... 4831 Obertraun
Objektart . . . ... ... .. Haus samt Grundstlicke
Baujahr . . . ... ... ... ca. 1965

ENERGIEINFORMATIONEN

Heizungsart . .. ... ... Olzentralheizung

HWB. ... .. ... ..... 191 kWh / E
PREIS
Kaufpreis . . . . . ... ... EUR 750.000,-

Betriebskosten monatlich
exkl. HK, WW und Strom ca. EUR.. 161,-

Wissenswertes

Die angegebenen Betriebskosten in H6he von ca. € 161,--
pro Monat beinhalten die Grundsteuer, Wasser- und Kanal-
gebuhren, Mullgeblhren sowie die Gebaudeversicherung
und wurden auf Basis der letzten Rechnungen berechnet.
Nicht inkludiert sind Strom- und Heizkosten sowie diverse
Nebenkosten wie Internet.

Bei gegenstandlicher Liegenschaft muss mindestens ein
Hauptwohnsitz begriindet werden. Die zweite Wohnein-
heit kann entweder dauerhaft oder laut Auskunft der zustan-
digen Gemeinde auch im Zuge der Privatzimmervermie-
tung vermietet werden.
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INFOS

Wohnflache . . . . ca. 210 m?
Grundfliche . . .ca. 1261 m?
Kellerfliche . . . . ca. 171 m?
Zimmer . . ... ...... 7
Badezimmer . . ... ... 2
WC ............. 2
PKW - Stellplatze . . . . . . 2
Garagen- Stellplatz. . . . . 1
Wintergarten . . . . . . .. 1
Balkon. . . ... ... ... 1
Terrasse . ... ...... 1

WEITERE INFOS

Eine touristische
Vermietung im Zuge der
Privatzimmervermietung
ist moglich!

Rechtlicher Hinweis
Jedes RE/MAX-BUro ist ein rechtlich und wirtschaftlich
eigenstandiges Unternehmen. Die Objektdaten beruhen auf

Angaben des Auftraggebers, flr die wir keine Gewahr Gibernehmen.



Harald Prohaska, MBA
Broker/Manager
Makler, Premium Agent

Harald Prohaska, RE/MAX Broker/Manager

Mein Name ist Harald Pro-
haska und wohne seit mei-
ner Geburt im schoénen Salz-
kammergut. 2011 heiratete
ich meine tolle Frau Katharina.
Unsere 3 Kinder machen un-
ser Leben mittlerweile perfekt.
Nach meiner Ausbildung

an den Tourismusschulen Bad
Ischl mit Maturabschluss war
ich in der Hotellerie tatig bis
ich 2002 bei der Wolfgang-
see Tourismus Gesellschaft
die Stelle stellvertretender Ge-
schaftsfihrer annahm. Diverse
Weiterbildungen im Bereich
Marketing und Kommunika-
tion waren flr mich selbstver-
standlich.

Nach 11 Jahren suchte ich
eine neue Herausforderung
und entschloss mich, beim
Marktflhrer flr Immobilienver-

mittlung, der Firma RE/MAX
am Standort Bad Ischl, zu
starten. Die individuellen Be-
durfnisse der Kunden gemein-
sam im Team bestmoglich zu
erflillen, war schon mein
Credo in der Vergangenheit.
Da dies ebenso ein wesent-
licher Bestandteil der Firmen-
philosophie von RE/MAX ist,
fiel mir die Entscheidung sehr
leicht.

Zielstrebigkeit und Kompe-
tenz, Freundlichkeit und
Respekt dem Anderen gegen-
Uber sind flr mich die wesent-
lichsten Faktoren, um gemein-
sam das gesteckte Ziel,
namlich die Zufriedenheit un-
serer Kunden zu erreichen.

2020: Abschluss des Master-
studiums (MBA) mit Schwer-
punkt Immobilienmanagement
an der Middlesex University in
London

Sie kennen jemanden
der eine Immobilie
verkaufen mochte?

Oder haben selbst ein
Immobilie zu
verkaufen?

Ich freue mich Sie personlich
kennen zu lernen

Ilhr Harald Prohaska
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% RE/MAX

im Salzkammerqgut

Kontaktieren Sie uns!
Beratung - Bewertung - Verkauf

Als RE/MAX - Immobilienmakler, sind wir die értlichen Experten. Wir kennen das innere Salz-
kammergut wie unsere Westentasche, daher sind wir bei Immobilienfragen der richtige Ansprech-
partner. Suchen Sie nach einer serviceorientierten Firma? RE/MAX hilft Ihnen bei der Bewéltigung
aller Schritte: von Vorbereitungstipps flr den Verkauf Ihrer Immobilie bis hin zum Vertrags-
abschluss und der Ubergabe. Man kennt uns fiir unseren beriihmten Anspruch: Niemand auf der
Welt vermittelt mehr Immobilien als RE/MAX.
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Harald Prohaska MBA
RE/MAX Broker/Manager
Makler, Premium Agent

M +43 699 12 03 05 12
T +43 6132 26 757
E h.prohaska@remax-bad-ischl.at

RE/MAX Bad Ischl

Inhaber: Matthias Rettenbacher
Esplanade 4

4820 Bad Ischl
office@remax-bad-ischl.at

www.remax-bad-ischl.at

RE/MAX

Bad Ischl

D-RMC-00886035_00001



