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3384 MARKERSDORF

Dahliengasse/Prinzersdorfer Stralle

HochWéﬁige Reihenhauser
in guter Lage i
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Freifinanziert

Stefan Eigner informiert Sie gerne:
02742/204 250
verkauf@alpenland.ag

www.alpenland.ag
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Bauen verstehen wir als das Gestalten von Zukunft.

Wir spiiren die Verantwortung, die im Entwickeln, im Bauen und in der Verwaltung von Woh-
nungen steckt: fiir die leistbare Wohn- und Lebensqualitdt von zehntausenden Menschen. Fir
ein Lebensumfeld, das den Alltag erleichtert, das Generationen verbindet und das &dkologisch
Zukunft hat. Die moderne Gesellschaft in Niederdsterreich fordert heute im Wohnbau differenzierte
Antworten auf Anspriiche und Herausforderungen, die vielféltiger geworden sind.
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3384 MARKERSDORF

Dahliengasse/Prinzersdorfer Stralle

In Toplage, nur wenige Gehminuten vom Ortszent-
rum in Markersdorf entfernt, entstehen weitere 14
topmoderne Reihenhduser. Die Nahversorgung und
der Bahnhof sind fu3laufig erreichbar.

Die 14 freifinanzierten Hauser zur Miete mit Kaufop-
tion verfiigen je Uber 4 Zimmer. Die Wohnnutzflache
je Einheit betrdgt 110 m?. Die Eigengérten mit \Wohn-
terrasse sorgen fiir vergnigliche Stunden im Freien.

Die Hauser verfiigen jeweils {iber einen separaten
Zugang mit je 2 Autoabstellplatzen.

H worn-TiPp

Der Standort zwischen St. Pélten und Melk ist ideal
fiir Pendler, die in inrem Zuhause Ruhe und Erholung
im Griinen suchen und in kurzer Zeit ihren Arbeits-
platz erreichen méchten.
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VERTRAGSTYP
Miete mit Kaufoption (nach 10 Jahren),
freifinanziert

BEZUG
Sommer 2025

LAGE

Bahnhofsnéhe (ca. 9 Minuten zu FuR)

ca. 15 Minuten nach St. Pélten (Zentrum) und
ca. 15 Minuten nach Melk (Zentrum)

FLACHEN
110 m2

FREIBEREICH
Garten, Terrasse

PARKEN & MEHR
Einlagerungsraume, Keller
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GUTE INFRASTRUKTUR

Die Marktgemeinde Markersdorf-Haindorf liegt westlich von St. Pélten im malerischen Pielachtal. Das
Gemeindegebiet umfasst 10 Ortschaften und bieten Kindergarten und Volksschule in der Gemeinde. Ein
aktives und reges Vereinsleben zeichnet das Zusammenleben in der Gemeinde aus.

Die stille Landschaft aus Wiesen, Feldern und Waldchen eignet sich besonders gut fiir Fahrrad-Touren oder
Wanderungen mit der ganzen Familie. Dazu ziehen schone, jahrhundertealte Bauwerke die Blicke auf sich.

LEBEN
Einkaufsméglichkeiten
Arzte

Tankstellen
Gastronomie

Banken

FREIZEIT UND SPORT
Vereine

Erholungsgebiete

Rad- und Wanderwege

VERKEHR

Offentlicher Verkehr

Bahnhof

gute Verkehrsanbindung nach St. Pélten, Melk und
Wien Uber die B1 und A1

SCHULEN
Kindergarten
Volksschule
Europamittelschule
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LAGE UND ERREICHBARKEIT
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Hausto Hauss

Hauss

Die Reihenhaussiedlung liegt nordlich des
Zentrums von Markersdorf und vereint die
Vorteile einer ruhigen Wohnumgebung mit
der raschen Erreichbarkeit der notwendigen
Infrastruktur.

Bank, Bahnverbindungen und Einkaufsméglich-
keiten befinden sich nur wenige Gehminuten
davon entfernt.

Verkehrsgiinstig, direkt an der Westbahn und
an B1 gelegen ist die Landeshauptstadt oder
auch ein Arbeitsplatz in Wien schnell erreich-
bar.

Der Autbahn-Anschluss an die A1 in Loosdorf
ca. 9 Fahrminuten entfernt.

o et
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UBERBLICK

Der bestehende Alpenland Wohnpark in Markersdorf mit seinem Angebot an Doppel- und Reihenhdusern
wird erweitert. Im aktuellen Bauabschnitt werden 14 freifinanzierte Wohneinheiten zur Miete mit Kaufoption

errichtet. Jede Wohneinheit verfiigt Giber einen separaten Zugang.

Bei den zugeordneten PKW-Stellplatzen (2 pro Wohneinheit) ist bereits eine Leerverrohrung zur Nach-

rustung fiir eine E-Ladestation vorhanden. Somit ist ein einfacher Umstieg auf E-Mobilitdt moglich.

Alle Reihenhduser sind voll unterkellert. Der Keller ist beheizt (FuBbodenheizung). Dies gewahrleistet, dass
der zuséatzliche Stauraum entsprechend trocken ist und die eingelagerten Materialien in gutem Zustand

bleiben. Zusétzlich sorgen Kellerfenster fiir eine natirliche Beleuchtung.
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WOHNUNGSTYPEN

Die Wohnraumlichkeiten in den Reihenhdusern sind grof3ziigig bemessen und bieten mit einer Wohn-
nutzflache von 110 m? ausreichend Platz.

Die Flache im Erdgeschoss wird Uberwiegend von einer grofRziugigen Wohnkiiche eingenommen.
Die nach Suden ausgerichteten Eigengarten mit einer Fldche von 50 bis 135 m? sind Uber eine groRe
Wohnterrasse mit rund 11 m?2 erreichbar.

In den Obergeschossen bieten grof3ziigige Zimmer und ein groRes Bad ausreichend Wohnmdglichkei-
ten. Zusatzlicher Stauraum steht im Keller zur Verfugung.

Jeder Einheit sind auch 2 PKW-Stellplétze zugeordnet.

Im Folgenden geben wir lhnen einen
Uberblick tber die Wohnungstypen.

Das gesamte Wohnangebot
finden Sie online unter
www.alpenland.ag

Markersdorf 1/2 | WE: 12072 | Prospektmappe Stand: 29.04.24 www.alpenland.ag 7


http://www.alpenland.ag
http://www.alpenland.ag

WOHNTYP REIHENHAUS
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110,37 m?

11,24 m?
50,27 m?
61,32 m?
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Kriterien.

Wer darf einziehen?

Osterreichische Staatsbiirgerschaft
(oder gleichgestellt)

vor Vertragserstellung

Bonitatspriifung

Keine Einkommensobergrenze
Uberprifung mittels Jahreslohnzettel und
gegebenenfalls Auskunfteien

Begrindung Hauptwohnsitz

Hauptwohnsitzmeldung, Bestatigung

erfolgt mittels ZMR-Blatt

Mitgliedschaft Gemeinniitzige Bau-,
Wohn- und Siedlungsgenossenschaft

Alpenland reg.

Gen.m.b.H.

Einmalig € 162,— brutto pro Vertragsnehmer

VERTRAGSTYP:

freifinanziert Miete mit Kaufoption
Finanzierungsbeitrag: ab € 34.384,—
mtl. Kosten: ab € 1.539,—

inkl. Betriebskosten-Akonto

* mit der Hohe lhrer Anzahlung regeln Sie die
monatlichen Kosten. Angaben ohne Gewahr.

Vorbehaltlich Anderungen.
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WOHNQUALITATEN

Die Zufriedenheit unserer Kunden hat bei uns obersten Stellenwert. Bei der Planung und der Ausstattung
Ihres neuen Zuhauses in Markersdorf haben wir uns in jedem Detail bemiht.

Unser Ziel ist es, fur Sie auRergewéhnliche Wohnqualitat zu verwirklichen.

who bWy

TECHNISCHE DATEN WOHNRAUM
MASSIVBAUWEISE BODEN
Hohlblockziegelmauerwerk bzw. Parkett, Fliesen
Stahlbetonwande
Vollwarmeschutz TUREN UND FENSTER
Wohnungseingangs- u. Innentiiren mit Alu-Deckschale
DACH weifRahnlich
Flachdach Isolierverglaste Kunststofffenster
Alle Fenster von Aufenthaltsraumen werden mit Pan-
HEIZUNG zerrollladen mit manueller Bedienung ausgestattet
Nahwarme -
FuRbodenheizung SANITAR
Badewanne und Dusche
SONSTIGE Waschbecken
vorlaufiger HWB ;e ca. <34,50 kWh/m?a WC
ELEKTRO

Steckdosen und Schalter weiRahnlich
SAT-Anschluss
A1 Telekom - FTTH Glasfaseranbindung

ALLGEMEIN

Samtliche Wasser- und Kanalleitungen sowie die komplette Installation aller Elektroleitungen sind im
Standardpaket enthalten. Fiir einen Telefon- bzw. Internetanschluss werden die Leerverrohrungen bis
zum Medienverteiler ausgefiihrt. Die Versorgung mit Trinkwasser, Strom und Telefon erfolgt liber die
ortlich gegebenen Versorgungsnetze.

Die angefuhrten technischen Daten und Ausstattungen dienen der Erstinformation. Bitte beachten Sie,
das es im Zuge der Bauausfiihrung - auch aufgrund der Materialverfiigbarkeit - noch zu Anderungen
kommen kann. Uber die genauere Ausstattung lhrer zukiinftigen Wohnung informiert Sie gerne |hre
Verkaufsberaterin.
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MODELL DER FINANZIERUNG

Miete mit Kaufoption, freifinanziert

Das Finanzierungsmodell ,Miete mit Kauf-
option“ bietet den Vorteil, dass Sie zu Be-
ginn einen geringen Finanzierungsbeitrag
anzahlen und in einer modernen Wohnung
wohnen. Nach Ablauf von zehn Jahren ab
Mietbeginn haben Sie als Nutzer:in einer
freifinanzierten Wohnung mit Kaufoption
erstmals die Mdglichkeit diese Option zu
ziehen und Eigentum zu begrinden. Sie
kénnen aber auch weiterhin zur Miete woh-
nen.

Die Objektfinanzierung erfolgt mittels Fi-
nanzierungsbeitrag und einem Hypothe-
kardarlehen bzw. Eigenmitteleinsatz des
Bautragers.

Der FINANZIERUNGSBEITRAG der Mie-
ter:in besteht flr jede Wohneinheit aus zu-
mindest dem Grundkostenanteil. Mittels
zusétzlicher Einzahlung eines Baukos-
tenanteils kénnen Sie Ihre monatlichen Kos-
ten senken. Nutzen Sie hierzu den Kosten-
rechner beim jeweiligen Objekt auf unserer
Homepage.

Der von lhnen gewéhlte Finanzierungsbei-
trag ist wie folgt zu leisten:

Rate 1: bei Vertragsabschluss: € 100,-/m?
Wohnnutzflache

Rate 2: Vier Wochen vor Wohnungsuberga-
be: Restzahlung der gewahlten Grund- und
Baukosten

Bei Auflésung des Mietvertrages wird der
Finanzierungsbeitrag, gemal § 17 WGG
vermindert um 1% Verwohnung pro Jahr,
binnen acht Wochen nach ordnungsgema-
Rer Wohnungsruckgabe ausbezahlt.

Hinweis: Bitte beachten Sie, dass bei frei-
finanziert errichteten Wohnungen keine
Subjektférderung (NO Wohnzuschuss)
beim Land Niederdsterreich beantragt wer-
den kann.

Mittels HYPOTHEKARDARLEHEN er-
folgt die Restfinanzierung der Wohnhaus-
anlage. Ziel ist es, langfristig eine mdglichst
gunstige Finanzierung zu gewahrleisten.
Das Hypothekardarlehen wird als Kletter-
darlehen mit einer jahrlichen Anpassung
entsprechend der jeweils aktuellen Zinssitu-
ation vorgeschrieben.

Die Miete setzt sich folgendermaRen

zusammen:

+ Annuitdt Hypothekardarlehen

 Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag

* Rucklage von 2% der vorstehend ange-
fUhrten Entgeltbestandteile

+ anteilige Betriebskosten

+ Kosten Stellplatz

» Umsatzsteuer

Die kostendeckende Miete wird aufgrund
Verénderungen seiner Komponenten ange-
passt.

Verbrauchsabhangige Kosten wie z.B. Hei-
zung, Warmwasser, Strom, Internet, etc.
werden direkt zwischen Anbieter und Ver-
braucher abgerechnet.

Betriebskosten

Die Betriebskosten sind in der Miete bereits

enthalten und umfassen:

« Offentliche Abgaben (z. B. Kanal-, Mill-,
Wassergebuhren, Grundsteuer, etc.)

» Versicherungsaufwand (z. B. Feuer-
Haftpflicht-, Leitungswasser- und Sturm-
schadenversicherung, etc.)

» Kosten der Betreuung und Erhaltung der
allgemeinen Bereiche (z.B. Grunflachen-
pflege, Winterdienst, Mllplatz, etc.)
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NOTIZEN

alpenland

Impressum:

Medieninhaber und Herausgeber, Redaktion/Layout: Gemeinnitzige Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossenschaft Al-
penland reg. Gen.m.b.H., Siegfried Ludwig-Platz 1, 3100 St. Pélten, 02742/ 204-0, office@alpenland.ag, www.alpenland.
ag. Verlagsort: St. Polten. Herstellungsort: Neulengbach. Alle Inhalte, insbesondere Texte, Fotografien und Grafiken, sind
urheberrechtlich geschiitzt (Copyright). Das Urheberrecht liegt, soweit nichts anderes angegeben ist, bei Alpenland. Urhe-
berrechtsverstdRe werden rechtlich verfolgt. Fotos/Visualisierungen/Text: Alpenland-Archiv. Imagefotos der Gemeinde
Markersdorf, ASYNKRON OG Karte: basemap.at. Samtlichelnhalte der Prospektmappe wurden mit groRer Sorgfalt ge-
pruft und aufbereitet. Dessen ungeachtet kann keine Garantie fir Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitét der Angaben
Ubernommen werden. Bei den Darstellungen handelt es sich um Symbolbilder. Wir behalten uns vor, die Pléne, Bau- und
Ausstattungsbeschreibungen zu andern. Die Wohnungs- und RaumgréRen sind zirka Angaben. Bei der vorliegenden
Prospektmappe handelt es sich weder um ein Angebot, noch um eine Empfehlung zum Abschluss eines Miet — oder
Kaufvertrages Uber eines der Objekte. Eine Vervielfaltigung ist ohne vorherige schriftliche Zustimmung durch Alpenland
nicht gestattet.

MITGLIED DER
GBV.AT



mailto:office@alpenland.ag
http://www.alpenland

