lhre EHL Planmappe

Ottakringer StrafRe 26, 1170 Wien Wir leben

Immobilien.




Ottakringer StraBe 26, 1170 Wien STIEGE 1| TOP 1

47 WINEGG VERKAUFSPLAN

OTTAKRINGER STRASSE 26
21357002 VERONIKAGASSE 31

El> 30-C
° A-1170 Wien
o /| g0 WCVR[ gy WC
80 | 210 219m? 210 1,51 m?
70 [TEEKU CHE Fliesen. ‘ Fliesen
[4,62 m#

|Estrich

IR

// 7 ] ,\aesch;@ikga ‘\ Z

Ottakringer Strale 26

GESCHAFI'SFLACHE \
81,15m?
Estrich \

TOP 01 Stiege 1

Geschiftsflache ca. 89,47 m?
Einlagerungsraum ca. 2,96 m?
. Raumhéhe ca.314 cm
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Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag. Boden- und AD Abgehingte Decke FPH Fertigparapethohe
F+P ARCHITEKTEN ZT GMBH dbelage, Elektro-, Sanitar und Sonstige Ausstattung laut giiltiger Bau- und AR Abstellsraum (on Treschwee) N
- Ausstanungsbeschrelbung Die Raum- und Wohnungsgro[&en konnen sich durch die Detailplanung AS Absturzsicherung H Héhe 0 1 2 5
A-1060 Wien, Barnabitengasse 8/Stg.2/1 I- + P geringfiigig andern. Die in den Planen vorhand: sind Roht Re und nicht fiir BHK Badheizkorper oL Oberlicht | 1 |
T+4315232605 F+43 1523260515 Architekten die Bestellung von Einbaumébeln verwendbar-Naturmasse erforderlich! Zusatzlich abgehangte Decken DFF Dachflachenfenster RAR Regenfallrohr
office@fp-arch.at  www.fp-arch.at und Poterien nach Erfordernis (Weitere Abminderung der Raumhéhe méglich). Notwendige bauliche DL Durchganglichte RH Raumhohe
Anderungen haben keinen Einfluss auf den vereinbarten Kaufpreis. Unverbindliche Plankopie, EV/ITV Elektroverteiler/ IT- VErteiler ~ SR Schrankraum .
Druckfehler, Irrtum oder Anderungen vorbehalten. FBHV FuBbodenheizungsverteiler VR Vorraum M 100 bei Ausdruck auf DIN A4 25.03.2026

1 ZIMMER KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 420.100,00, ANLEGER: € 357.600,00
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47 WINEGG VERKAUFSPLAN

OTTAKRINGER STRASSE 26
A-1170 Wien

LOGGIA
246 m?

e e A 8 TOP 22 Stiege 1
Blenopf Gelander H=112 cm 4OBERG ESCHOSS 2 ZlM MER

Wohnnutzflache ca. 32,98 m?
(inkl. Loggia) ca. 35,44 m?
Loggia ca. 2,46 m?
Einlagerungsraum ca. 2,42 m?
Raumhohe ca. 252 cm

Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag. Boden- und AD Abgehingte Decke FPH FertigparapethGhe

Wandbeldge, Elektro-, Sanitar und Sonstige Ausstattung laut giltiger Bau- und AR Abstellsraum C3cm Trschivelie) N

Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und WohnungsgroBen konnen sich durch die Detailplanung AS Absturzsicherung H Hohe 0 1 2 5

geringfiigig andern. Die in den Pldnen vorhand b sind Rot RBe und nicht fiir BHK Badheizkorper oL Oberlicht | 1 |

die Bestellung von Einbaumobeln verwendbar-Naturmasse erforderlich! Zusétzlich abgehangte Decken DFF Dachflachenfenster RAR Regenfallrohr

und Poterien nach Erfordernis (Weitere Abminderung der hohe moglich). dige bauliche DL Durchganglichte RH Raumhohe

Anderungen haben keinen Einfluss auf den vereinbarten Kaufpreis. Unverbindliche Plankopie, EV/ITV Elektroverteiler/ IT- VErteiler ~ SR Schrankraum X

Druckfehler, Irrtum oder Anderungen vorbehalten. FBHV FuBbodenheizungsverteiler VR Vorraum M 100 bei Ausdruck auf DIN A4 26.03.2026

2 ZIMMER 33,08 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 295.000,00, ANLEGER: € 273.000,00
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47 WINEGG VERKAUFSPLAN

OTTAKRINGER STRASSE 26
A-1170 Wien
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Wohnnutzflache ca. 36,82 m?
(inkl. Loggia) ca. 39,35 m?
Loggia ca. 2,53 m?
Einlagerungsraum ca. 3,76 m?
Raumhohe ca. 252 cm

Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag. Boden- und AD Abgehingte Decke FPH FertigparapethGhe

Wandbeldge, Elektro-, Sanitar und Sonstige Ausstattung laut giltiger Bau- und AR Abstellsraum C3cm Trschivelie) N

Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und WohnungsgroBen konnen sich durch die Detailplanung AS Absturzsicherung H Hohe 0 1 2 5

geringfiigig andern. Die in den Pldnen vorhand b sind Rot RBe und nicht fiir BHK Badheizkorper oL Oberlicht | 1 |

die Bestellung von Einbaumobeln verwendbar-Naturmasse erforderlich! Zusétzlich abgehangte Decken DFF Dachflachenfenster RAR Regenfallrohr

und Poterien nach Erfordernis (Weitere Abminderung der hohe moglich). dige bauliche DL Durchganglichte RH Raumhohe

Anderungen haben keinen Einfluss auf den vereinbarten Kaufpreis. Unverbindliche Plankopie, EV/ITV Elektroverteiler/ IT- VErteiler ~ SR Schrankraum X

Druckfehler, Irrtum oder Anderungen vorbehalten. FBHV FuBbodenheizungsverteiler VR Vorraum M 100 bei Ausdruck auf DIN A4 26.03.2026

2 ZIMMER 36,67 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 325.000,00, ANLEGER: € 301.000,00
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OTTAKRINGER STRASSE 26
A-1170 Wien
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©o11,55m? Parke
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Gelinder H=112 cm Blumentopf Betonplatten

Wohnnutzflache ca. 36,82 m?
(inkl. Loggia) ca. 39,26 m?
Loggia ca. 2,44 m?
Einlagerungsraum ca. 4 m?
Raumhohe ca. 252 cm
Raumhohe bei AD ca. 227 cm

Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag. Boden- und AD Abgehingte Decke FPH FertigparapethGhe

Wandbeldge, Elektro-, Sanitar und Sonstige Ausstattung laut giltiger Bau- und AR Abstellsraum C3cm Trschivelie) N

Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und WohnungsgroBen konnen sich durch die Detailplanung AS Absturzsicherung H Hohe 0 1 2 5

geringfiigig andern. Die in den Pldnen vorhand b sind Rot RBe und nicht fiir BHK Badheizkorper oL Oberlicht | 1 |

die Bestellung von Einbaumobeln verwendbar-Naturmasse erforderlich! Zusétzlich abgehangte Decken DFF Dachflachenfenster RAR Regenfallrohr

und Poterien nach Erfordernis (Weitere i ung der hohe moglich). N dige bauliche DL Durchganglichte RH Raumhohe

Anderungen haben keinen Einfluss auf den vereinbarten Kaufpreis. Unverbindliche Plankopie, EV/ITV Elektroverteiler/ IT- VErteiler ~ SR Schrankraum X

Druckfehler, Irrtum oder Anderungen vorbehalten. FBHV FuBbodenheizungsverteiler VR Vorraum M 100 bei Ausdruck auf DIN A4 26.03.2026

2 ZIMMER 36,67 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 344.200,00, ANLEGER: € 317.400,00
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é‘: 2|2 TOP 32 Stiege 1
Wohnnutzflache ca. 35,05 m?
Balkon ca. 2,44 m?
Terrasse ca. 2,20 m?
Dachterrasse ca. 19,84 m?
Einlagerungsraum ca. 2,05 m?
Raumhohe ca. 305 cm
Raumhohe bei AD ca. 280 cm
Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag. Boden- und AD Abgehingte Decke FPH FertigparapethGhe
Wandbeldge, Elektro-, Sanitar und Sonstige Ausstattung laut giltiger Bau- und AR Abstellsraum C3cm Trschivelie) N
Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und WohnungsgroBen konnen sich durch die Detailplanung AS Absturzsicherung H Hohe 0 1 2 5
geringfiigig andern. Die in den Pldnen vorhand b sind Rot RBe und nicht fiir BHK Badheizkorper oL Oberlicht | 1 |
die Bestellung von Einbaumobeln verwendbar-Naturmasse erforderlich! Zusétzlich abgehangte Decken DFF Dachflachenfenster RAR Regenfallrohr
und Poterien nach Erfordernis (Weitere i ung der hohe moglich). N dige bauliche DL Durchganglichte RH Raumhohe
Anderungen haben keinen Einfluss auf den vereinbarten Kaufpreis. Unverbindliche Plankopie, EV/ITV Elektroverteiler/ IT- VErteiler ~ SR Schrankraum X
Druckfehler, Irrtum oder Anderungen vorbehalten. FBHV FuBbodenheizungsverteiler VR Vorraum M 100 bei Ausdruck auf DIN A4 15.06.2026

2 ZIMMER 34,91 m* WOHNFLACHE

KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 387.600,00, ANLEGER: € 359.500,00
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TOP 32 Stiege 1

Wohnnutzflache ca. 35,05 m?
Balkon ca. 2,44 m?
Terrasse ca. 2,20 m?
Dachterrasse ca. 19,84 m?
Einlagerungsraum ca. 2,05 m?
Raumhohe ca. 305 cm
Raumhohe bei AD ca. 280 cm

Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag. Boden- und AD Abgehingte Decke FPH FertigparapethGhe

Wandbeldge, Elektro-, Sanitar und Sonstige Ausstattung laut giltiger Bau- und AR Abstellsraum C3cm Trschivelie) N

Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und WohnungsgroBen konnen sich durch die Detailplanung AS Absturzsicherung H Hohe 0 1 2 5

geringfiigig andern. Die in den Pldnen vorhand b sind Roht RBe und nicht fiir BHK Badheizkorper oL Oberlicht | 1 |

die Bestellung von Einbaumobeln verwendbar-Naturmasse erforderlich! Zusétzlich abgehangte Decken DFF Dachflachenfenster RAR Regenfallrohr

und Poterien nach Erfordernis (Weitere Abmil ung der Raumhéhe méglich). lige bauliche DL Durchganglichte RH Raumhohe

Anderungen haben keinen Einfluss auf den vereinbarten Kaufpreis. Unverbindliche Plankopie, EV/ITV Elektroverteiler/ IT- VErteiler ~ SR Schrankraum X

Druckfehler, Irrtum oder Anderungen vorbehalten. FBHV FuBbodenheizungsverteiler VR Vorraum M 100 bei Ausdruck auf DIN A4 15.06.2026

2 ZIMMER 34,91 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 387.600,00, ANLEGER: € 359.500,00
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VERONIKAGASSE 31
A-1170 Wien
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Wohnnutzflache ca. 33,46 m?
(inkl. Loggia) ca. 36,86 m?
Loggia ca. 3,40 m?
Einlagerungsraum ca. 2,06 m?
Raumhohe ca. 252 cm

Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag. Boden- und AD Abgehingte Decke FPH FertigparapethGhe

Wandbeldge, Elektro-, Sanitar und Sonstige Ausstattung laut giltiger Bau- und AR Abstellsraum C3cm Trschivelie)

Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und WohnungsgroBen konnen sich durch die Detailplanung AS Absturzsicherung H Hohe 0 1 2 5

geringfiigig andern. Die in den Pldnen vorhand b sind Rot RBe und nicht fiir BHK Badheizkorper oL Oberlicht | 1 | z

die Bestellung von Einbaumobeln verwendbar-Naturmasse erforderlich! Zusétzlich abgehangte Decken DFF Dachflachenfenster RAR Regenfallrohr

und Poterien nach Erfordernis (Weitere i ung der hohe moglich). lige bauliche DL Durchganglichte RH Raumhohe

Anderungen haben keinen Einfluss auf den vereinbarten Kaufpreis. Unverbindliche Plankopie, EV/ITV Elektroverteiler/ IT- VErteiler ~ SR Schrankraum X

Druckfehler, Irrtum oder Anderungen vorbehalten. FBHV FuBbodenheizungsverteiler VR Vorraum M 100 bei Ausdruck auf DIN A4 26.03.2026

2 ZIMMER 33,54 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 271.900,00, ANLEGER: € 247.900,00
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47 WINEGG VERKAUFSPLAN

VERONIKAGASSE 31
A-1170 Wien
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Blumentop!  Gelander H=112cm
Wohnnutzflache ca. 32,68 m?
(inkl. Loggia) ca. 35,98 m?
Loggia ca. 3,30 m?
Einlagerungsraum ca. 2,32 m?
Raumhohe ca. 252 cm
Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag. Boden- und AD Abgehingte Decke FPH FertigparapethGhe
Wandbeldge, Elektro-, Sanitar und Sonstige Ausstattung laut giltiger Bau- und AR Abstellsraum C3cm Trschivelie)
Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und WohnungsgroBen konnen sich durch die Detailplanung AS Absturzsicherung H Hohe 0 1 2 5
geringfiigig andern. Die in den Pldnen vorhand b sind Rot RBe und nicht fiir BHK Badheizkorper oL Oberlicht | 1 | z
die Bestellung von Einbaumobeln verwendbar-Naturmasse erforderlich! Zusétzlich abgehangte Decken DFF Dachflachenfenster RAR Regenfallrohr
und Poterien nach Erfordernis (Weitere i ung der hohe moglich). N dige bauliche DL Durchganglichte RH Raumhohe
Anderungen haben keinen Einfluss auf den vereinbarten Kaufpreis. Unverbindliche Plankopie, EV/ITV Elektroverteiler/ IT- VErteiler ~ SR Schrankraum X
Druckfehler, Irrtum oder Anderungen vorbehalten. FBHV FuBbodenheizungsverteiler VR Vorraum M 100 bei Ausdruck auf DIN A4 26.03.2026

2 ZIMMER 32,79 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 265.500,00, ANLEGER: € 242.200,00
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VERONIKAGASSE 31
A-1170 Wien
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Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag. Boden- und
Wandbelage, Elektro-, Sanitar und Sonstige Ausstattung laut giiltiger Bau- und
Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und WohnungsgroBen konnen sich durch die Detailplanung

geringfiigig andern. Die in den Planen vort

die Bestellung von Einbaumébeln verwendbar-Naturmasse erforderlich! Zusatzlich abgehangte Decken

und Poterien nach Erfordernis (Weitere i ung der

Druckfehler, Irrtum oder Anderungen vorbehalten.

Elektroverteiler/ IT- VErteiler Schrankraum

Anderungen haben keinen Einfluss auf den vereinbarten Kaufpreis. Unverbindliche Plankopie,
FuBbodenheizungsverteiler

Loggia ca. 3,31 m?

Einlagerungsraum ca. 1,62 m?

Raumhohe ca. 252 cm
FertigparapethGhe

(+3cm Turschwelle)

Regenfallrohr

M 100 bei Ausdruck auf DIN A4

5
@

26.03.2026

2 ZIMMER 32,58 m* WOHNFLACHE

KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 299.200,00, ANLEGER: € 275.900,00
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47 WINEGG VERKAUFSPLAN

VERONIKAGASSE 31
A-1170 Wien
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RH=252 cm ’
Wohnnutzflache ca. 74,78 m?
R200an | |
ErFF 114/‘ ‘ DFF 114/140
. Terrasse ca. 2,99 m?
J Balkon ca. 4,35 m?
1 Einlagerungsraum ca. 1,49 m?
)
i Raumhohe ca. 252 cm
Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag. Boden- und AD Abgehingte Decke FPH Fertigparapethche
Wandbelége, Elektro-, Sanitar und Sonstige Ausstattung laut giltiger Bau- und AR Abstellsraum (3cm Tarschwelle)
Ausstaltungsbeschrmbung Die Raum- und WohnungsgrolSen konnen sich durch die Detailplanung AS Absturzsicherung H Hohe 0 1 2 S
geringfiigig andern. Die in den Pldnen vorhand sind Rot Re und nicht fir BHK Badheizkorper oL Oberlicht 1 z
die Bestellung von Einbaumobeln verwendbar-Naturmasse erforderlich! Zusétzlich abgehangte Decken DFF Dachflachenfenster RAR Regenfallrohr
und Poterien nach Erfordernis (Weitere Abminderung der Raumhohe moglich). Notwendige bauliche DL Durchganglichte RH Raumhohe
Anderungen haben keinen Einfluss auf den vereinbarten Kaufpreis. Unverbindliche Plankopie, EV/ITV Elektroverteiler/ IT- VErteiler ~ SR Schrankraum .
Druckfehler, Irrtum oder Anderungen vorbehalten. FBHV FuBbodenheizungsverteiler VR Vorraum M 100 bei Ausdruck auf DIN A4 26.03.2026

3 ZIMMER 75,09 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 690.100,00, ANLEGER: € 635.900,00
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160x200cm
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TOP 20

Wohnnutzflache ca. 97,28 m?
Dachterrasse ca. 7,18 m?
Einlagerungsraum ca. 1,40 m?
Raumhohe ca. 252 cm
Raumhohe bei AD ca. 222 cm

Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag. Boden- und AD Abgehingte Decke FPH Fertigparapethche

Wandbelage, Elektro-, Sanitar und Sonstige Ausstattung laut giiltiger Bau- und AR Abstellsraum (23cm Trsclwelle)

Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und WohnungsgroBen konnen sich durch die Detailplanung AS Absturzsicherung H Hohe 0 1 2 S

geringfiigig andern. Die in den Pldnen vorhand: t sind Roht Re und nicht fir BHK Badheizkorper oL Oberlicht 1 z

die Bestellung von Einbaumobeln verwendbar-Naturmasse erforderlich! Zusétzlich abgehangte Decken DFF Dachflachenfenster RAR Regenfallrohr

und Poterien nach Erfordernis (Weitere Abminderung der Raumhohe moglich). Notwendige bauliche DL Durchganglichte RH Raumhohe

Anderungen haben keinen Einfluss auf den vereinbarten Kaufpreis. Unverbindliche Plankopie, EV/ITV Elektroverteiler/ IT- VErteiler ~ SR Schrankraum .

Druckfehler, Irrtum oder Anderungen vorbehalten. FBHV FuBbodenheizungsverteiler VR Vorraum M 100 bei Ausdruck auf DIN A4 26.03.2026

3 ZIMMER

95,78 m* WOHNFLACHE

KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 798.000,00, ANLEGER: € 721.800,00
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47 WINEGG VERKAUFSPLAN

VERONIKAGASSE 31
A-1170 Wien

pimpl

Veronikagasse 31

Schnitt 20.A Schnitt 20.C
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TOP 20

=
g & 2.DACHGESCHOSS 3 ZIMMER
g Wohnnutzflache ca. 97,28 m?
+1V11'96 =
T T 2 L3
I Dachterrasse ca. 7,18 m?
Schnitt 20.8 Einlagerungsraum ca. 1,40 m?
Raumhohe ca. 252 cm
Raumhohe bei AD ca. 222 cm
Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag. Boden- und AD Abgehingte Decke FPH Fertigparapethche
Wandbelége, Elektro-, Sanitar und Sonstige Ausstattung laut giltiger Bau- und AR Abstellsraum (3cm Tarschwelle)
Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und WohnungsgroBen konnen sich durch die Detailplanung AS Absturzsicherung H Hohe 0 1 2 S B
geringfiigig andern. Die in den Pldnen vorhand Ab sind Roht Re und nicht fir BHK Badheizkorper oL Oberlicht | ] | z
die Bestellung von Einbaumobeln verwendbar-Naturmasse erforderlich! Zusétzlich abgehangte Decken DFF Dachflachenfenster RAR Regenfallrohr | \/
und Poterien nach Erfordernis (Weitere Abminderung der Raumhohe moglich). Notwendige bauliche DL Durchganglichte RH Raumhohe
Anderungen haben keinen Einfluss auf den vereinbarten Kaufpreis. Unverbindliche Plankopie, EV/ITV Elektroverteiler/ IT- VErteiler ~ SR Schrankraum .
Druckfehler, Irrtum oder Anderungen vorbehalten. FBHV FuBbodenheizungsverteiler VR Vorraum M 100 bei Ausdruck auf DIN A4 26.03.2026

3 ZIMMER 95,78 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 798.000,00, ANLEGER: € 721.800,00



Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:

Die EHL-Immobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte.
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich.
In allen Dienstleistungsbereichen.

Vermittlung Wohnimmobilien Anlageobjekte
Bewertung Vorsorgewohnungen Zinshauser
Investment Biroimmobilien Betriebsliegenschaften
Asset Management Einzelhandelsobjekte Grundstiicke

Market Research Logistikimmobilien Hotels

EHL Wohnen GmbH

RathausstraBe 1 | A-1010 Wien | T+43 1 512 76 90 | wohnung@ehl.at | wohnung.at

Qs dvi (P rics & U] Yreantana
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An alliance member of Wir leben
sad BNP PARIBAS o
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REAL ESTATE Immobilien.




