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SCHRIFTLICHE ERGANZUNG
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10. Definition GeschoRflachenzahl (GF2): GFZ

1.

Zieldefiniton des Bebauungsplans

Das Ziel des Bebauungsplans "Hofwiese 4" ist die Regelung der Ortzentrumserweiterung unter
Bericksichtigung von sparsamen Bodenverbrauch, energiesparenden Bauweisen und Ableitung des
Oberflachenwassers.

. Fluchtlinien sind, wenn nicht anders angegeben, mafstéblich zu tibernehmen.
. Gebaudehéhen (vgl. Systemschnitte bei Legende)

Ergibt sich bei Gebauden ein sichtbarer Keller, darf die max. sichtbare (talseitige) Gebaudehéhe die Hohe
von 2 Gescholden nicht Uberschreiten. Die max. sichtbare Kelleransichtshéhe darf 1m nicht Gberschreiten.
Die Dachneigung ist zwischen 5° und 45° auszufiihren. Die max.Firsthéhe von 9,5m Gber 0,00

ist einzuhalten.

. Bebauungsdichte: In den Bereichen einer GFZ von 0,4 sind pro Bauplatz max. 3 Wohneinheiten zulassig.
. Baugestaltung: Dachdeckungen sind nur in den Farben anthrazit, grau, rot und braun zulassig.
. Nebengebiude

Situierung von Nebengebauden It. 00O. Bautechnikgesetz, in der Fassung des O6. BauTG 2013. Die
stralRenseitige Baufluchtlinie darf auch von Nebengebauden nicht Gberbaut werden.

. Garagen und Abstellplatze

Es sind je Wohnung geschlossene oder freie Abstellplatze fir mind. 2 PKW anzuordnen. Bei im Wohngebiet
mdglichen gewerblichen Nutzungen kann die Baubehérde zusatzliche Stellplatze festlegen. Die Einfahrt

zu Stellplatzen ist 5m von Kreuzungspunkten abzuriicken. Garagen und Carports sind in ihrer Grof3e

mit 60m? begrenzt und haben einen Mindestabstand von 5,5m zu den Straenfluchtlinien einzuhalten.

. Geldndeverdnderungen

Gelandeverdnderungen wie Aufschittungen oder Abgrabungen sind mit max. 2,0m zum natiirlichen
Geldnde auszubilden. Stiitzmauern oder Steinschlichtungen dirfen eine Héhe von 1,5m nicht tberschreiten.

. Einfriedungen

Entlang der StraRenfluchtlinie und in einem 1m-Bereich entlang der StrafRenfluchtlinie sind Einfriedungen in
ihrer Héhe mit 1,2m Gber 6ffentlichem Gut begrenzt. Lebende Z&une sind zum Strallenraum mit einem
Abstand von mind. 1,0m zu pflanzen. Einfriedungen dirfen nicht als geschlossene Mauern, Planken oder
in dhnlicher undurchsichtiger Bauweise ausgefihrt werden; der massive Sockel solcher Einfriedungen darf
héchstens 60cm hoch sein. Absturzsicherungen auf Stitzmauern gelten nicht als Einfriedungen.
Stitzmauern an der StrafRenfluchtlinie und in einem 1m-Bereich entlang der Stralenfluchtlinie dirfen

eine Hohe von 1,0m nicht Uberschreiten; darauf befindliche Absturzsicherungen und/oder Einfriedungen
darfen maximal 1m hoch sein und dirfen nicht in undurchsichtiger Bauweise ausgefiihrt werden.

_ ___Bruttogeschol3flache

~ Nettogrundstiicksflache (Bauplatz)
Bruttogeschofflache = Summe der Bruttogescholfldchen aller Geschol3e, ausgenommen Keller, Tiefgarage,
ebenerdige und nicht Uberbaute Kleingaragen, Balkone. Loggien hingegen sind einzurechnen, ebenso
Fldchen im Dachgeschol3, die sich fiir einen Ausbau als Wohnraum eignen (Uber 1,5m lichte Raumhdhe).

Beriicksichtigung von Oberflaichenwasser bei Starkregen

Die Héhenfestlegung von Turen, Toren und (Keller-)Fenster gegeniiber dem umgebenden Gelédnde ist so
zu wahlen, dass bei Starkregenereignissen keine Schaden durch in das Geb&ude eintretendes
Oberflachenwasser zu erwarten sind (gilt auch fiir Garagen). Eine Veranderung der Héhe des Bauplatzes

zum Nachteil Dritter ist nicht zul&ssig. Jegliche sonstigen MalRnahmen, welche das Abflussgeschehen bei
Starkregenereignissen zum Nachteil Dritter verdndern, sind nicht zul&ssig.

12. Wasserver- und -entsorgung, Energieversorgung

Es besteht Anschlusspflicht an die 6ffentliche Wasserversorgungseinrichtungen bzw. an die 6ffentliche
Kanalisation.
Energieversorgung: Elektrizitatsleitungsnetz: Netz OO GmbH
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LEGENDE

WIDMUNGEN UND ERSICHTLICHMACHUNGEN

W WOHNGEBIET GEOGENE RISIKOZONE - Risikotyp A
ERHOLUNGSFLACHE
E Parkanlage
1. BAUWEISEN
0 OFFENE BAUWEISE

4. GEBAUDEHOHE

+D/ 1l ZAHL DER GESCHOSSE MINDEST-
UND HOCHSTGRENZE

8. VERKEHRSFLACHEN
FW/RW_ FUSSWEG / RADWEG

2. FLUCHTLINIEN
STRASSENFLUCHTLINIE
BAUFLUCHTLINIE

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER
BAULICHER NUTZUNG

BAULAND, ERRICHTUNG VON HAUPT-
GEBAUDEN AUSGESCHLOSSEN

3. GRUNDSTUCKSGRENZEN -
BAUPLATZGRENZEN
GRUNDSTUCKSGRENZE VORHANDEN

GRUNDSTUCKSGRENZE AUFZULASSEN
BAUPLATZGRENZE GEPLANT

6. GEBAUDE
/ BESTEHENDE GEBAUDE

MIT ANGABE DER GESCHOSSANZAHL
®m ®m ®m ¥ GRENZE DES PLANUNGSGEBIETES
SYSTEMSCHNITTE (vgl. Punkt 3 der schriftlichen Erganzung)

1+D/1l

9. BEPFLANZUNG - GRUNFLACHEN

BAUME ZU PFLANZEN
(Empfehlung, Lage kann verschoben werden)
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Plangrundlage: DKM Stand 2021, zur Verfligung gestellt von der Gemeinde Schlierbach am 17.1.2022

Beziglich Héhenlage und genauer Querschnittsausbildung der ErschlieBungsstralRen wird auf das
StralRenprojekt des Ingenieurbiros Dipl.-Ing. Giinter Humer GmbH verwiesen.
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