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Lebenskonzepte
neu denken

Nachbarschaftliches Leben in und mit der Natur nur 30 Minuten

von Wiens Stadtzentrum entfernt: Der Wildgarten im 12. Wiener
Gemeindebezirk verbindet stadtische und landliche Qualitaten.

Das neue Wohnquartier ist nahe am Wienerwald gelegen und wird

zu einem gemeinschaftlichen Stadtteil entwickelt. Auf tiber 10 Hektar
wird der Wildgarten fiir 2.300 Menschen ein neues Zuhause bieten.
Fiir Jung & Alt stehen grofziigige Aufen- und Griinflachen zur
Verfiigung. Die Parkplétze sind zentral an drei Stellen zu Sammel-
garagen gebiindelt, das Innere ist nahezu autofrei.

Insgesamtist das Areal in 22 Bauplatze unterteilt. Die Baupldtze 9 und 13
liegen zentral und sind rund um den Quartiersplatz Servus situiert.
Baume und Sitzgelegenheiten laden hier zum Verweilen und zur
Begegnung ein — Busstation, Nahversorger und Kindergarten sind in
Windeseile zu erreichen. Wahrend Bauplatz 9 in sechs Hausern mit
insgesamt 62 Wohnungen jede Menge Platz bietet, besticht Bauplatz 13
mit nur 22 Wohnungen in drei Hausern durch seine Kompaktheit.
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Anbindung & Umgebung

Vom und zum Wildgarten mit Bus, S-Bahn, per Fahrrad, Auto
oder zu Ful3. Wesentliche Angebote des taglichen Bedarfs wie
auch der sozialen Infrastruktur — etwa Nahversorgung, Kinder-
garten und Gastronomie - stehen direkt am Areal zur Verfiigung.
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Der Masterplan
des Wildgartens

Vielfaltig, durchléssig, gemeinschaftlich: Der Wildgarten ist Lebensraum
fiir alle Generationen. Die Griin- und Freiflache wird zum Wohnzimmer

an der frischen Luft, zum Begegnungs- oder Riickzugsraum. Fiir eine gute
soziale Durchmischung sorgt der Wohnungsmix an freifinanzierten und
geforderten Wohnungen. Die vier kooperativen Baugruppen unterstreichen
das nachbarschaftsorientierte Lebenskonzept zusatzlich. Auf knapp der
Halfte der Quartiersflache — der Rest bleibt Griin- und Freiflache -
entstehen unterschiedliche Bebauungstypen. So verbindet der Wildgarten
das beschauliche Leben in einer Doppelhaushélfte mit den urbanen
Vorziigen des Lebens im mehrgeschof3igen Wohnbau.

Beispielhafte
Darstellung

Diese vier Typen werden auf

XS bis XL - %%@@@@
unsere o L
Bebauungstypen XL L ML MS s XS
Anzahl (Wildgarten gesamt) 3 10 14 19 37 20
Max. GeschoB3e 5 8 5 4 4 3
Bauklasse II vV/v III II I I

Max. zuldssige Nutzflache/Einheit 7.500 1.600 850 600 350 250




Lebenskonzept

Leistbares Wohnen im Griinen und doch in
der Stadt, individuell aber nicht anonym

Freier Durchganyg fiir alle

Vom Trampelpfad bis zum Boulevard. Einen
privaten Riickzugsbereich im Freien bietet

Ressourcenschonend dennoch jede Wohnung.

und energieeffizient

Achtsame Planung und sorgsamer
Umgang mit Rohstoffen von Anfang
an; Fernwarme fiir ein behagliches
Zuhause

Intelligente Mobilitcit

An der Oberflache ist das Areal - bis auf die notwen-
digen Fahrten von Einsatzfahrzeugen, Miillabfuhr und
Anlieferungen - autofrei.

Sanfte Mobilitat hat den Vorrang! Dafiir sorgen Rad-
abstellanlagen, E-Tankstellen und die Bushaltestelle in
der Wildgartenallee, widhrend die privaten KFZ unter
der Oberflache in Sammelgaragen parken.

Wohnzimmer
im Freien

Begegnungszone, private
Garten, Gemeinschafts-
garten, Naschgarten,
Blumenwiese, Wildhecke:
der Freiraum in unter-
schiedlicher Nutzung

Gutes Nebeneinander

Offene und naturorientierte Menschen,
Tiere und Pflanzen teilen sich einen
Lebensraum.



= W I S — ca. 82.000m? Architektur
oy A [T ‘ E Wohnen (inkl. Nahversorgung arenas basabe palacios
I it v} und soziale Infrastruktur) arquitectos (ABP): Sieger

% m m ca. 1.100 Wohneinheiten, des Wohn- und Stadtebau-

I — freifinanziert und geférdert, in Miete und wettbewerbs EUROPAN 10
" . ll | — Eigentum sowie Baugruppen M & S Architekten ZT GmbH
|| é:’;{f ! | ca. 800 Landschaftsplanung
' L AWy — ,/”/m D in groBziigiger Anzahl LAND.IN.SICHT
Im Dialog

Den Wildgarten gemeinsam gestalten — mit
neuer und bestehender Nachbarschaft

Lebendige Nachbarschaft

Synergien zwischen den verschiedenen Einwohner:innen,
Infrastrukturen und Rdumlichkeiten wie Nahversorger,
Kindergarten, Nachbarschaftszentrum und Gastronomie

Unser Zeitplan fiir
das Gesamtprojekt Wildgarten

Baubeginn: Dezember 2016;
Voraussichtliches Bauende: 2024

Was tut sich im
Wildgarten?
Davon erzahlen wir auf

Facebook und unserer
Webseite:

wildgarten.wien
Kindergarten im Griinen

: ] Finf Gruppen im Wildgartenhaus,
: » vier auf Bauplatz 8
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Jahresring fur Jahresring
gliicklicher wohnen

Jahresringe geben Aufschluss iiber das Leben eines Baumes.
Inspiriert von diesem nachhaltigen Wachstum entstehen die Hauser
am Bauplatz 9 und 13. Verwurzelt im Wildgarten erfiillen sie die
unterschiedlichsten Wohnbediirfnisse und freuen sich darauf, mit
ihren kiinftigen Bewohner:innen zusammenzuwachsen.

Ein Gedanke, der auch architektonisch aufgegriffen wurde: Zier-
elemente im Deckenbereich stehen symbolisch fiir Jahresringe. Je
hoher ein Haus, umso mehr Jahresringe konnen abgezahlt werden.

Von der Wurzel
bis zur Krone

Den vier verschieden grof3en Gebaudetypen ist jeweils eine Baum-
art zugeordnet (Esche, Kiefer, Larche, Eiche), deren Holz in der
AuB3enflachengestaltung eingesetzt und deren Rinden-Struktur im
Putz der Fassade aufgegriffen wird. Die Gebdude unterscheiden sich
dariiber hinaus in ihrer Bauweise. Gebaudetyp L und ML werden in
Stahlbetonbauweise errichtet; die Gebaudetypen S und XS mit kern-
geddmmten Ziegelwdnden.

Allen Héausern ist gemein, dass sie von der Wurzel bis zur Krone auf
die Weisheit der Natur setzen und die eigene Masse zur Temperatur-
regulierung nutzen. Diese Bauteilaktivierung bewéahrt sich im
Jahreskreis: Im Winter sorgt sie fiir wohlige Warme — im Sommer
fiir angenehme Abkiihlung.

+ EKTEN/GENERALPLANER;

GERNER
GERNER
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A
> -
Ea

Bauplatz 9 - 62 Wohnungen
> 6 Hauser (4 in Ziegelbauweise)
» 38 Kfz-Stellplatze zur
Anmietung auf BP2 reserviert
> 1-5 Zimmer (36-132 m?)
> Bauteilaktivierung: Heizen/Kiihlen
> Raumhohen von ca. 2,70-3,50 m

Bauplatz 13 - 22 Wohnungen
> 3 Hauser (2 in Ziegelbauweise)
» 14 Kfz-Stellplatze zur
Anmietung auf BP2 reserviert
> 2—4 Zimmer (39-105m?)
> Bauteilaktivierung: Heizen/Kiihlen
> Raumhohen von ca. 2,70-3,10 m

Bautréger: Wildgarten Entwicklungsgesellschaft m.b.H.
Architektur: architekten gerner und partner zt gmbh
Freiraum: Yewo Landscapes GmbH

»Starke Wurzeln im Wohnbau,

das heif3t fiir uns: Die Qualitdt der
einzelnen Wohnungen steht bei allen
Uberlegungen an oberster Stelle.«

GernerGernerPlus, Architekten



Weit verzweigte
Lebensfreude

Im Herz des Wildgartens gelegen, bieten die Bauplédtze 9 und 13
den Vorteil kurzer Wege (Nahversorger, Busstation und Kinder-
garten befinden sich in unmittelbarer Nahe). Der gemiitliche -
zentral zwischen den Bauplédtzen liegende Quartiersplatz Servus,
sowie die rundum platzierten, liebevoll gestalteten Auf3enanlagen
der neuen Héuser bieten viel Moglichkeit zur nachbarschaftlichen
Begegnung. Hier kann an der langen Tafel unter einer Pergola
gemeinsam genossen werden, was in der Kiiche des angrenzen
Gemeinschaftsraums zubereitet wird. Der unmittelbar daneben
liegende Waschsalon ist ebenso ein Treffpunkt wie ein Tischtennis-
platz, der zum nachbarschaftlichen Spiel einladt.

Die Gebaude des Typs ML
verfligen liber gerdumige
Gemeinschaftsterrassen.

derspielpl
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Bauplatz 13 Bauplatz 9
@ Mona-Lisa-Steiner-Wegs ML @) Spitzahornweg7 L

@ Spitzahornwegs S @ Spitzahornwegs S

© Spitzahornwege XS @® Mona-Lisa-Steiner-Wego S
@ Mona-Lisa-Steiner-Weg7 S
@ Mona-Lisa-Steiner-Weg 11 ML
© silberlindenweg6 S

52 Pflichtstellplatze
fur Kraftfahrzeuge
werden in der
Sammeltiefgarage
des benachbarten
Bauplatzes unterge-
bracht und kénnen
dort angemietet
werden.
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Der gemiitliche Quartiers-
platz SERVUS ladt zum
gemeinsamen Essen,
Feiern oder Tischtennis

spielen ein! f
A
E— ‘
S5
— ) Thd
— n
e Waschsalon &

\J U /.
' %)

Gemeinschaftsrau
mit Outdoorbereich
) T L S RN

! i . Gy
/. J /-
./Hochbeete
g. /

- / - :

Privatsphdre im Griinen

Samtlichen Erdgeschofwohnungen sind private
Terrassen und Eigengdrten zugeordnet, die sich durch
die Geldndegestaltung und niedrige Gartenmauern von
den umliegenden, allgemeinen Auf3enanlagen abheben.
Zwischen benachbarten Balkonen und Terrassen dienen
geschoBBhohe Holzlatten-Filter als Sichtschutz. Textile
AuBlen-Vorhédnge bieten auf Wunsch zusatzlichen und
individuell anpassbaren Sichtschutz.

11



Jahr fiir Jahr, Ring fiir Ring,
Haus fiir Haus

Blick in den Baumstamm

An Zierelementen im Deckenbereich
lassen sich die Jahresringe des
Gebdaudes ablesen.

Blick auf Holz
und Rinde

Jedem Gebdaude ist eine Holz-
art zugeordnet, die bei der
AuBenflachen-Gestaltung

als Sichtschutz sowie in der
Gestaltung der Eingangsbe-
reiche zum Einsatz kommt.
Die unterschiedlichen Rinden-
strukturen spiegeln sich im
jeweiligen Putz der Fassade.

I
T

Eiche Esche

12
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Unsere Hauser benutzen die enorme Speicherfdhigkeit von
Beton zur Regulierung der Temperatur. Dazu werden Rohr-
leitungen zum Heizen und Kiihlen nahe der Deckenoberflache
in die Betondecke integriert.

Die Aktivdecke warmt wie die Sonne iiber Strahlung. Trifft das
Licht auf eine Oberflache, libertragt es seine Warme auf diese.

Im Winter erwarmt die Aktivdecke daher Oberflachen, wie Wande,
Boden und Mobel. Je warmer diese sind, umso mehr Warme
strahlen sie selbst in den Raum ab und schaffen so ein behagliches
Raumklima. Anders als bei einer Fuboden- oder Radiatorheizung,
die in erster Linie durch starke Konvektion die Raumluft erwdarmt
wahrend die Wande kalt bleiben, wirbelt die Aktivdecke keinen
Staub auf. Die Luft bleibt angenehm frisch.

Warmere Oberflachen erlauben dariiber hinaus kiihlere Raumluft
bei gleicher gefiihlter Temperatur. Dadurch hat die Aktivdecke einen
besonders sparsamen Heizbetrieb: Die als ideal empfundene Tem-
peratur liegt rund 3°C unter jener von konvektiven Systemen. Jedes
Grad weniger Raumtemperatur senkt den Energiebedarf um ca. 6 %.

Im Sommer durchdringen Sonnenstrahlen die Fensterscheiben
und iibertragen ihre Warme auf jede Oberflache im Rauminneren.
Boden und Wéande heizen sich auf und strahlen die Warme in
den Raum zuriick. Statt mit kalter Luft von Klimaanlagen nur
die Symptome dieser Uberhitzung zu lindern, wirkt eine Aktiv-
decke direkt der Ursache entgegen. Sie kiihlt die Oberflachen im
Raum ab, wodurch der menschliche Kérper Warme an sie abge-
ben kann. Gerduschlos und ohne Zugluft wird es angenehm kiihl.

Stark reduzierte Staubaufwirbelungen -

ideal fiir Allergiker!
Behagliche Warme und Staub ver-
saubere Luft! wirbelt im Raum in der Luft
Spart Energie und senkt Angenehm temperiert
den Warme-Verlust der im Sommer - vollkom-
AufBlenwande! men gerauschlos ohne
kalte Zugluft!

Trotz klimatisierter
Luft schwitzt der Korper, da die
aufgeheizten Hiillflachen seine
g g g natiirliche Warmeregulation
Ein geringerer Energieverbrauch iiber den Strahlungsaustausch

senkt auch die Kosten! verhindern.

Staub bleibt
in Bodennahe

Kuhlt Ober-
flachen ab. An die kiihleren
Oberflachen kann der Kérper
Warme abstrahlen — man fuhlt
sich wohl ohne zu schwitzen.
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Typ XS
Behagliches Nest

Die drei Wohnungen im Reihenhaus-Stil punkten durch grof3- » Eigengarten und Terrasse
ziigige Raumhohen, Eigengérten und Terrassen. Durch die
bauteilaktivierte Decke werden auch die kerngeddmmten Ziegel-

> GroBziigige Raumhohe:

wénde oberflachlich erwdrmt und senken so den Energieverlust. von ca. 2,7-3,1 m
Einlagerungsméglichkeiten und Fahrradabstellflachen befinden > Klimafreundliche
sich direkt im Eingangsbereich oder im Garten. Jede Wohnung Bauteilaktivierung

verfiigt iiber ein Badezimmer mit Fenster. Die 4-Zimmer-Wohnung
ist mit zwei Badern ausgestattet.

Beiunserem Typ S
wird bei den Trenn-
elementen Eichen-
holz verwendet,
die Fassade mit
flacher Rinden-
struktur verputzt.

Drei 2-geschoBige
Wohn-Einheiten:

1 x 4-Zimmer Haus
2 x 3-Zimmer Haus

Alle Grundrisse sowie Preisinformation tiber
unseren Makler oder online: wildgarten.wien
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Typ S
Zusammen wachsen

Fiinf lichtdurchflutete Wohnungen auf drei Geschof3en bieten
individuelles Wohngliick in nachbarschaftlichem Umfeld. Die zwei
Wohnungen im ErdgeschoB verfiigen iiber Garten und Terrasse.
Im Obergeschof befinden sich zwei Wohnungen mit gro3ziigigen
Balkonen sowie eine 4-Zimmer-Wohnung die sich tiber zwei
Ebenen streckt — mit Balkon und Dachterrasse. Diese Wohnung
gibt es sogar je nach Geschmack in zwei Varianten fiir Sie! Jede
Wohnung hat mindestens ein Badezimmer mit Fenster und einen,
zentral vom Foyer aus begehbaren, Einlagerungsraum.

In jedem der S-H&user befinden
sich fiinf Wohn-Einheiten:

2 x 2-Zimmer-Wohnung

2 x 3-Zimmer-Wohnung

1 x 4-Zimmer-Wohnung

> Garten und Terrasse
im Erdgeschof3

> Balkon bzw. Balkon und
Dachterrasse im Obergeschof3

> Badezimmer mit Fenster

> Einlagerungsmoglichkeit im EG

Beiunserem Typ S
wird bei den Trenn-
elementen Larchen-
holz verwendet,

die Fassade mit
horizontaler Rinden-
struktur verputzt.

Alle Grundrisse sowie Preisinformation tber
unseren Makler oder online: wildgarten.wien
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Typ ML
Gemeinsam aufbliihen

Das fiinfgeschoB3ige Gebaude beherbergt 14 Wohnungen. Die
Erdgeschoffwohnung verfiigt iiber Garten und Terrasse. Die kom-
pakten 2- bis 4-Zimmer-Wohnungen in den Obergeschof3en iiber
Balkon, Loggia oder Terrasse. Im Erdgeschof3 befindet sich eine
von auBlen zugangliche, niveaumaBig etwas abgesenkte, teilweise
iiberdachte Spiellandschaft mit angeschlossenem Sanitarbereich.

Das Gebaude bietet einen zentralen Abstellplatz fiir Kinderwagen
und Fahrrader, einen Aufzug und Einlagerungsmoglichkeiten im
Kellergeschof3. Allen Bewohner:innen steht eine Dachterrasse zum
gemeinsamen Verweilen zur Verfiigung.

In beiden ML-Geb&uden
befinden sich jeweils flinf
Wohneinheiten:

9 x 2-Zimmer-Wohnung

1 x 3-Zimmer-Wohnung
4 x 4-Zimmer-Wohnung

20

» Zentraler Abstellplatz fir
Kinderwagen und Fahrrader

> Teilweise Uiberdachte
Spiellandschaft fiir Kinder
im Erdgeschof3

> Gemeinschaftsterrasse

> Lift

Bei unserem Typ
ML wird bei den
Trennelementen
Kiefernholz
verwendet, die
Fassade mit rauer
Rindenstruktur
verputzt.

Alle Grundrisse sowie Preisinformation tuber
unseren Makler oder online: wildgarten.wien
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Typ L
Uber den Wipfeln

Dieses Haus — mit 8 Geschof3en und 28 Wohnungen das gréf3te
Gebaude auf dem Bauplatz 9 - erfiillt Lebenstraume. Vor dem
Erdgeschof3 des Hauses, zum Quartiersplatz Servus orientiert,
laden ein Gemeinschaftsraum mit Kiiche und angeschlossenem
Outdoorbereich mit langer Tafel unter einer Pergola zum gemein-
samen Kochen und Genief3en ein. Fiir Kinderwagen gibt es einen
eigenen Abstellraum direkt beim Foyer. Die mit 4—6 m? iiber-
durchschnittlich gro3en Kellerabteile und der grof3ziigige Aufzug,
ermoéglichen die Unterbringung von (zum Beispiel) Fahrradern im
eigenen Kellerabteil.

In den Obergeschof3en befinden sich vor allem 2- und 3-Zimmer-
Wohnungen, die jeweils iiber gerdumige Balkone von ca. 10 m?
verfiigen. Im Erdgeschof3 sind drei kleine Wohnungen mit sepa-
ratem Eingang, einer Raumhohe von ca. 3-3,5 m und Eignung
zur gewerblichen Nutzung untergebracht. Ein elegantes, zwei-
geschof3iges Penthouse mit spektakulédrer Terrasse rundet das
Wohnungsangebot dieses Hauses ab.

28 Wohn-Einheiten:

2 x2-Zimmer-Studios

13 x 2-Zimmer-Wohnung

12 x 3-Zimmer-Wohnung

1 x5-Zimmer-Wohnung
(Maisonette)

24

> 2- und 3-Zimmer-Wohnungen
mit ca. 10 m? Balkon

» 3 kleine Wohnungen im EG zur
gewerblichen Nutzung geeignet

» ZweigeschoBiges Penthouse mit
spektakularer Terrasse

> Gemeinschaftsraume
In- und Outdoor

> Waschsalon

Beiunserem Typ L
wird Eschenholz ver-
wendet, die Fassade
mit feiner Rinden-
struktur verputzt.

Alle Grundrisse sowie Preisinformation tber
unseren Makler oder online: wildgarten.wien
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Neue Perspektiven
mit der ARE

Die ARE Austrian Real Estate ist einer der gro3ten Immobilien-
eigentiimer in Osterreich.

Das Portfolio umfasst 565 Biiro-, Wohn- und Gewerbeliegenschaften
mit rund 1,7 Millionen Quadratmetern vermietbarer Flache. Der
Verkehrswert des Bestandes betrdgt rund 3,3 Milliarden Euro.

Die ARE kauft, entwickelt und vermietet Top-Standorte in ganz
Osterreich. Die Entwicklung attraktiver Stadtteile mit durchdachter
Infrastruktur zahlt zu den Kernkompetenzen der ARE.

www.are.at
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Sie haben Interesse
an einer Wohnung?

Verkauf:

sREAL Immobilien
+43 50100-26230
wildgarten(@sreal.at

Wildgarten
Entwicklungsgesellschaft m.b.H.
1020 Wien, TrabrennstrafBe 2b
+43 171207 42-0
info@wildgarten.wien


http://www.are.at
mailto:info%40wildgarten.wien?subject=
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lich. Anderungen vorbehalten. Kein Rechtsanspruch
ableitbar. Dargestellte Grundrisse und Ansichten be-
ruhen auf Daten, die den aktuellen Planungsstand
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richtungen sind Symbolbilder und freie kiinstlerische
Darstellungen. Allenfalls dargestellte Einrichtungs-
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nehmen. An den Inhalten in dieser Broschiire haben
wir die erforderlichen Nutzungs- bzw. Verwertungs-
rechte. Eine Verwendung der Inhalte dieser Broschiire
(insbesondere Bilder) ohne unsere ausdriickliche
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Ein Projekt der
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www.wildgarten.wien
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