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Bau & Ausstattungsbeschreibung Gartenvilla Wien Mauer

Hochste Bauqualitadt durch sorgfiltig ausgewahlte Projektpartner

Bei all unseren exklusiven Projekten in bevorzugten Griunlagen setzen wir auf das Know-how und
die Kompetenz der besten und sorgfaltig ausgewahlten Generalunternehmer. Dank dieser
Partnerschaften garantieren wir Ihnen hdochste Bauqualitat, Zuverlédssigkeit und langfristige
Garantien.

Unsere Hauser sind wertbestandig tUber Generationen hinweg. Durch die Ausfuhrung geman
ONORM B2320, die eine Nutzungsdauervon 100 Jahren fur alle Hiuser in Osterreich als Standard
vorgibt, und die Einhaltung von Qualitatszeichen und Gutesiegeln stellen wir eine unabhangig
geprufte Bauqualitat sicher, die kleinere Baufirmen oft nicht bieten kénnen. Diese dokumentierte
Qualitat steigert nicht nur die Immobilie im Wiederverkaufswert, sondern wirkt sich auch positiv
auf die Werthaltigkeit des Hauses aus.
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Highlights der Ausstattung auf einen Blick

Variante Belagsfertig

e Ein Niedrigenergiehaus-Konzept

e Raffstores fur alle Fenster

e Modernes Heizungssystem mit Luft-Wasser-Warmepumpe betriebsfertig installiert
e FuBbodenheizung und Kiuhlung

o Ein extensiv begrintes Flachdach als naturliche Klimaanlage

e Frische Luft durch innovative Sommernachtskuhlung

e Saubere Energie mit Photovoltaik auf dem Dach

e FEine Autoladestation

e Elektroinstallation mit Schaltern und Steckdosen installiert

o Elektroverteiler- bzw. Zahlerkasten mit Absicherungen montiert, inkl. Attestierung
e Blitzschutzanlage

e Multimediapaket (TV, LAN, WLAN) inklusive sternformiger Verkabelung (Cat 7 Qualitat)
e Rauchwarnmelder

e Decken fertig beplankt

e Zusammenschluss der Sanitarleitungen bis Hausanschluss

e Nassestrich

e Gartenhaus

Variante Schliisselfertig

e Malerarbeiten

e Fliesen

e Badausstattung
e Tischlerarbeiten
e Bodenbelage

e Innentlren

Zusatzoptionen

e Smart Home by Somfy

o Erweiterungspaket Sicherheit | und Il
e Alarmanlage

e Insektenschutzgitter

e Klimaanlage Fan Coils

e Kontrollierte Wohnraumliftung

e Schiedel Kamin
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INTERIOR GUIDE

Designlinien

Classic
Zeitlose Eleganz trifft auf unaufdringlichen Komfort — fiir alle,
die wissen, dass wahrer Stil niemals vergeht.

Modern
Dunkle Tone und klare Linien fiir die mutigen Vorreiter des
Designs, die Trends setzen, statt ihnen zu folgen.

P/

Elegance
Wo Luxus auf feine Details trifft — ein Paradies fiir die,
die mit jeder Faser ihres Seins Extravaganz atmen.

Alpine
Natiirliche Materialien und warme Farben schaffen eine Oase der
Ruhe, perfekt fiir Menschen, die nach Entschleunigung suchen.

1 4 g | ! f]
& [l P Scandi
N7 e v { Helle Holzer und neutrale Tone fiir ein Lebensgefiihl, das
¥ i LN Freiheit und Offenheit in den eigenen vier Wanden zelebriert.
1%

Chic
Dunkle Eleganz, die Blicke fangt und nicht mehr loslasst —
fiir Astheten, die im Schatten das AuRergewdhnliche sehen
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Fenster & Tiiren

Kunststoff-Alufenster
Serienmakig Hersteller/Lieferant: Windowstar

Verkehrsweil® WeiBaluminium

Signalgrau Anthrazit

Q12 Alu/0,72 Schokobraun

Innenfensterbdnke aus Kunststein
SerienmadRig Hersteller/Lieferant: Fa. Hirth

?’W

ﬁw B

Marm.class. 95M Marm.class. 18m Marm.class. 35M

Raffstores 3-Bogen
Optional Hersteller/Lieferant: D&M

Weil3 Lichtgrau Silber

ALU-DM 40 Graualuminium Anthrazit

Zubehor Raffstore:

« Funktaster fur Rollladen/Raffstore

» Somfy Tahoma Switch: Fenster Steuerung

« Eolis Wirefree 10: Windwdchter bei Raffstore mit E-Antrieb

Version 2.0. 2024 11 12 4



i

freyenthal

real estate management

Bau & Ausstattungsbeschreibung Gartenvilla Wien Mauer

Bodenbeléage, Haro

Disano Parkett
Pro Pro

Picardie puro auth. SB Eiche Favorit

Disano Parkett
Pro Max

Eiche Picardie grau LHD Eiche Muschelgrau

Disano Parkett
Pro Max

Rduchereiche str. LHD Eiche samtbraun

Parkett Parkett
Pro Max

SB Eiche Naturale LHD Eiche Alabama
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Innentliren, Herholz

t
f

iL
f

Decora Studio 01 Studio 02 Esprit 100

Brillantweil3 Weild Weil3 Weil3

Eiche Origin Esprit 100 Esprit 24
Struktur Titangrau Titangrau

Vital
Struktur Weif3 Wildeiche Spliteiche

Ripped Eiche Focus 11 Vital
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Stiegen, weitere Varianten und Farben verflugbar

Treppe in Eiche
Eiche keilgezinkt struktur, Beize Arctis 210

Treppe in Eiche
Eiche keilgezinkt struktur, Beize muschelgrau

Design Treppen, optional

Harmonie Victory-Schrems Elegant- Glas Il
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Grau matt Hellgrau Betonoptik Traffic grau Casual heligrau

Fliesen, Beinkofer

¥

60 x 30 cm 60 x 60 cm 60 x 60 cm 60 x 60 cm SRxE0 BT
Traffic Anthrazit Dunkelgrau Anthrazit Dunkelgrau Hellgrau
60 x 30 cm 60 x 60 cm 60 x 60 cm 60 x 60 cm 60 x 60 cm
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WeiR matt WeiR matt WeiR matt Weil WeiRgrau
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Konkrete creme Rustic hellbeige Beige gerillt Anthrazit Grau
60 x 60 cm 120x 30 cm 90 x 30 cm 60 x 60 cm 60 x 60 cm
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Duschtrennwand, Provex

/
Mineralwerkstoff Mineralwerkstoff Verfliest Verfliest
mit Mittelablauf mit Mittelablauf mit Mittelablauf mit Rinne
chrom
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Badewannen, Ideal Standard, Kaldewei, Knief, Prisma

L .
L K¢ B0
Venus 2 Duo Venus 2 Duo Puro 657
80 x 180 cm 75 % 175 ¢ 80 x 180 cm
WC, Laufen, Villeroy & Boch
Onovo Lua Subway 3.0 Sonar
Weild Weil3 Weil3 Weild
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Waschtische & Badmobel, Villeroy & Boch, weitere Farben verfligbar

Doppelwaschtisch Doppelwaschtisch
Weild matt Nordic oak

Doppelwaschtisch Doppelwaschtisch
Soft grey Kansas oak
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Armaturen Badmobel, Grohe, Hansa, Hansgrohe, weitere Modelle verflugbar

L

I’-w

Eurostyle
Chrom

=

I’ 3

Eurostyle
Chrom

Armaturen Badewanne, Grohe, Hansa, Hansgrohe, weitere Modelle verflugbar

-
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Primo
Chrom

e ™

Allure
Chrom
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Ligna
Chrom

Chrom
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Hansamicra
Chrom

Allure
Chrom
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Armaturen Badewanne, Grohe, Hansa, Hansgrohe, weitere Modelle verfluigbar
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Primo Euphoria
Chrom Chrom

Rainshower

Rainshower
Hard graphit

Chrom
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HAUSTECHNIK

Modernes Heizungssystem mit Luft-Wasser-Warmepumpe betriebsfertig installiert

Die Luft-Wasser-Warmepumpe ist wirtschaftlich, effizient und umweltschonend. Das AuBengerat
entzieht der Umgebungsluft Warme und Ubertragt diese an die Innenbox zum Heizen. Sowohl der 300
Liter Warmwasserspeicher als auch die wassergefuhrte FuBbodenheizung werden uber die
Warmepumpe versorgt.

E-Ladestation

Die E-Ladestation fiur eine Leitung von 11kW wird inkl. fix montiertem Ladekabel geliefert,
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Elektroinstallation

Gesamte E- Installation mit Multimediapaket (TV, LAN, WLAN) mit sternformiger Verkabelung (Cat 7
Qualitat) und Rauchmelder inklusive.

Balance S| Schalterprogramm

SerienmaRig Hersteller/Lieferant: Busch & Jager

Schalter Steckdose

Future® linear Schalterprogramm

Optional Hersteller/Lieferant: Busch & Jager

\—

Schalter Steckdose USB Ladegerdte

Axcent® Schalterprogramm’

Optional Hersteller/Lieferant: Busch & Jager

Schalter Steckdose USB Ladegerdate

Rauchwarnmelder

SerienmaRig Hersteller/Lieferant: Security Access

Rauchmelder
GS 506
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Saubere Energie mit Photovoltaik auf dem Dach

Wir installieren Ihnen Ihr eigenes Solarkraftwerk mit einer Leistung von 2KWp auf Ihr Haus. Eine
Photovoltaik- Anlage nutzt die kostenlose Energie der Sonne. Das spart fossile Brennstoffe wie Ol
oder Gas, ist 6kologisch sinnvoll und eine gewinnbringende Investition.

Extensive Dachbegrinung

Warme- und Kalteschutz: Extensive Grundacher schutzen vor extremer Sonneneinstrahlung an
heiBen Tagen sowie vor sehr niedrigen Temperaturen im Winter. Dadurch wird die Lebensdauer
der Dachkonstruktion erhoht und zudem das Mikroklima positiv beeinflusst. D@mmung im
Winter, Hitzeschutz im Sommer Eine Dachbegrinung wirkt wie eine naturliche Klimaanlage. Im
Winter fungiert das Griindach als Warmedammung, wahrend es im Sommer die Hitze drau8en
halt.
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ZUSATZAUSSTATTUNG OPTIONAL

Smart Home by Somfy EUR 3.790.-

Mit dem Smart Home System von Somfy wird ihr Haus ab sofort smart. Steuern Sie unterschiedliche
Funktionen und genieBen Sie Komfort auf Knopfdruck. Licht, Steckdosen, Beschattung und das
Thema Sicherheit kbnnen mit dem Smart Home System per Smartphone, Tablet oder mittels Web-
Interface uber PC gesteuert werden.

Offlinefunktionalitat: auch ohne Internet konnen ihre Smart Home Komponenten per Taste gesteuert
werden durch die einfache und unsichtbare Installation der Aktoren in vorhandene Unterputzdosen
ist eine Bedienbarkeit der Raum Lichtsteuerung tber herkdmmliche Schalter jederzeit moglich die
Beschattung kann ebenfalls Uber Wandsender gesteuert werden.

Erweiterungspaket Sicherheit I, bis zu 10 vernetzte Rauchwarnmelder
Erweiterungspaket Sicherheit Il, AuBenkamera und bis zu 8 Offnungsmelder fiir Hauseingangstir,

Terrassenturen und Fenster.

Alarmanlage EUR 3.480.-

VSO zertifiziertes Alarmsystem
e Alarmzentrale verkabelt inkl. Akku
e Touch-Bedienteil wei3
e Ubertragungsmodul Mobilfunknetz (fiir SMS-Steuerung) ohne SIM-Karte
e Bis zu 6 Mini Funk-Kontaktsender (Magnetkontakte) fir Fenster/Tlren
e Funk-Bewegungsmelder mit integrierter Kamera (fir Innenraum, Tierimmunitat bis ca. 20 kg)
e  Funk-Innensirene (85dB bei 3m Abstand)
e AuBensirene verkabelt (inkl. Batterie, 112 dB bei Tm Abstand, mit Sabotagekontakt)
e 2 Funk4-Tasten Handsender
e 2 Schlusselanhanger / in Kalkulation
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Insektenschutzgitter fiir alle Fenster EUR 4.0683.-

In Verbindung mit Raffstores mdglich

Klimaanlage EUR 6.240.-

Aufpreis pro Raum uber Wandklimagerat (Fan Coil) bei Luft-Wasser-Warmepumpe 3 Fan Coils

Fertigteilschornstein SIKP (SIK-Parat) 18 EUR 4.500.-
Vierschaliges Schornsteinsystem mit gedammten keramischem Profilrohr und ZuluftfUhrung Uber

Ringspalt, geeignet zur Abgasfihrung von allen Feuerstatten und flur feste Brennstoffe. Mit W3G
Zulassung fur Unterdruckbetrieb in Raumluft unabhangiger Betriebsweise.

Schornstein Schiedel Kingfire mit integriertem Ofen als Heizquelle EUR 13.270.-
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Komfort Luftungsanlage EUR 11.091.-

Eine kontrollierte Wohnraumluftung sorgt in Deinem im Haus fur den regelmaBigen Luftwechsel und
eine konstant hohe Luftqualitat Punkt neben einem ausreichenden Mindestluftwechsel werden mit
einer kontrollierten Wohnraumliftung auch Geruche aus Kiiche Bad und WC abgefuhrt. Das absolute
Must-have fur Allergiker: AuBenluftfilter verhindern zudem, dass Pollen und Allergene ins Haus
gelangen konnen.

Zutrittskontrollsystem E-Key Fingerprint bei Hauseigangstiir EUR 1.985,-

Der benétigte Automatik-Offner ist bereits inkludiert. Die Inbetriebnahme des Fingerprintsystem
mittels Smartphones und e Key App inklusive der Erstellung des erforderlichen e Key Kontos hat
kundenseitig zu erfolgen. Mit dem Kauf des Systems akzeptiert der Kunde die Allgemeinen
Geschaftsbedingungen von e Key sowie das Service Level Agreement von e Key bionyx. Diese sind
unter www.ekey.net einsehbar.
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TECHNISCHE BESCHREIBUNG

Decken & Wande

Putzfassade
im Erd- und ObergeschoB, Farbe gemaB Architekturkonzept

Holzfassade
Teile der Fassade mit Massivholzschalung oder Fassadenplatten

AuBenwidnde mit Putzfassade
Silikonharz Edelputz
Unterputz vollflachig armiert

Putztragerplatte EPS-F 100 mm
Gipsfaserplatte 15 mm
Riegelkonstruktion 200 mm
Warmedammung 200 mm
Dampfdiffusionsbremse

Massive Fasergipsplatte 18 mm
Innenwéande

Massive Fasergipsplatte 18 mm
Riegelkonstruktion 100 mm bzw. wenn konstruktiv erforderlich 200 mm
Warmedammung 50 mm
Massive Fasergipsplatte 18 mm

Gebiudetrennwand, Brandmauer

Massive Fasergipsplatte 18 mm
Dampfdiffusionsbremse

Warmedammung 100 mm
Riegelkonstruktion 100 mm

2 Lagen Gipsplatten 30 mm
Mineralfaserdammplatte 60 mm
Luftraum zum Nachbarobjekt ca. 50 mm

Wenn technisch erforderlich kann der tatsachliche Wandaufbau abweichen.

Decke zwischen EG und OG
geschlossene Decke in Elementkonstruktion ausgefuhrt.

Werkstoffplatte 22 mm

Trager-Konstruktion 240 mm

optional: Trager-Konstruktion 200 mm + 80 mm Aufdopplung
Warmedammung 50 mm

Sparschalung 22 mm mit Abstand verlegt
Gipsplatte GKF mind. 15 mm
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Decke OG zu AuBenluft (bei auskragendem Obergeschoss)
Deckenuntersicht verputzt.
Dampfdiffusionsbremse

Werkstoffplatte 22 mm
Trager-Konstruktion 240 mm

Warmedammung 240 mm

Schalungsbahn

Sparschalung 22 mm mit Abstand verlegt

Gipsfaserplatte + Putztragerplatte EPS
Alternativ: Fir AuBenbereich geeignete Putztragerplatte
Unterputz vollflachig armiert, Silikonharz Edelputz

DachauBenaufstieg

Sicherheitseinrichtungen, Sicherheitshaken und Anschlagpunkte nach Behordenvorschrift. Bei
Flach-dachern werden zwei Anschlagpunkte fur SicherungsmaBnahmen bei Wartungsarbeiten
angebracht.

Flachdach

geschlossene Decke in Elementkonstruktion
Kiesschittung

Dachfolie

Gefalledammung gemaB Warmeschutzberechnung
Dampfsperre, stoBverklebt

Werkstoffplatte 22 mm
Decken-Konstruktion 240 mm

Warmedammung 50 mm

Sparschalung 22 mm mit Abstand verlegt
Gipsplatte GKF mind. 15 mm

Dachvorsprung Flachdach
Nach technischer oder Behordlicher Erfordernis ohne Dachuberstand, mit umlaufenden
Attikawanden oder mit ca. 20 cm Dachliberstand, ohne umlaufenden Attikawande. Der
Dachuberstand wird durch eine lasierte Mehrschichtplatte gebildet. Stirnseitig wird der
Dachuberstand verblecht.

Gartenhaus
Lagerflache in Holzbauweise mit Zugangstur geman Plan

Version 2.0. 2024 11 12 21



i

freyenthal

real estate management

Bau & Ausstattungsbeschreibung Gartenvilla Wien Mauer

Fenster & Tiiren

Fenster, Fenstertiiren
Kunststoff-Alu-Fenster Q12 Alu/0,72
Drehkippbeschlage, Bei niedrigen Fensterelementen nur Kipp-Beschlag

Tiirschwelle bei Terrassentiiren
ca.3cm hoch

Sicherheitsverglasung
Im erforderlichen AusmaB (abhangig von den regionalen Vorschriften). Alle Verglasungen, die unter
die Brustungshdhe 85 cm reichen, sind mit Sicherheitsverglasung ausgestattet.

Innenfensterbénke
Innenfenster- banke aus Kunststein bei allen Fenstern, auBer Fenstertiren und bodenlangen
Fixverglasungen

Beschattung Raffstores mit Windwachter
AuBenjalousien, Aluminiumlamellen, Bedienung auf Funkbasis, mit E-Antrieb und Windwachter,
innen und auBen blndig in die Wande integriert.

Hauseingangstiir und Haustiirseitenteil
Turblatt aus Mehrschichtplatte und Holzfaserddmmung inklusive EdelstahlstoBgriff 5-Fach-
verriegelung ausgestattet. Ein Sperrzylinder mit drei Schlisseln. Design Architekt

Haustiirseitenteil
mit Sichtschutzglas (optional, gemaB Planung durch Architektenvorgabe)

Innentiiren

Alle Innenturen (Einzel-, Doppel- und Schiebeturen) werden, wie im Grundriss dargestellt, geliefert
und eingebaut. Sie haben eine lichte Durchgangshéhe lt. O-Norm von 2,0 m. Die Tirblatter
entsprechen der Klimaklasse A und haben eine Rohrenspanplatte als Innenlage. Die Turzargen
werden mit FCKW-freiem Montageschaum befestigt. Designbemusterung, Auswahl aus
verschiedenen Beschlags-Modellen (Drucker und Schilder). Hersteller Herholz, Beschlage
Lienbacher Stidmetall.

Treppe zwischen Erd- und Obergeschoss

offene Massivholztreppe (ohne Setzstufen) in Eiche oder in Buche keilverzinkt, farblos lackiert mit
Handlauf, Treppengeléander mit Niro-Sprossen. Bei Ausflihrung eines Kellers oder Abstellraumes
unter der Treppe wird die Treppe mit Setzstufen und roher Untersicht geliefert.
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Spenglerarbeiten

AuBenfensterbanke, Verblechungen
beschichtetes Aluminiumblech

Dachentwasserung
Die Dachrinnen und Fallrohre aus Aluminium, Anthrazit oder WeiB beschichtet

Elektroinstallation

Elektroverteiler- bzw. Zahlerkasten mit Absicherungen montiert, inkl. Attestierung. Elektro-
installation mit Schaltern und Steckdosen installiert

Fundamenterdung

Elektroverteiler-. Zahlerkasten
Fehlerstromschutzschalter, Uberspannungsschutz, Leitungsschutzschalter, etc.)

Absicherung der einzelnen Rdume mit 10A Licht und Steckdosen werden pro Raum miteinander
abgesichert. Die Arbeitsteckdosen in der Kliche werden als eigener Stromkreis mit 16A abgesichert

Schalter
In jedem Raum ein Schalter fur die Beleuchtung, bei Durchgangsraumen Wechselschalter oder Taster
bei jedem Zugang

Beleuchtung
Innerhalb der Wohnung sind Lusterhaken oder Ausldsse inklusive provisorischer Beleuchtung
installiert

Vorraum
1 Deckenauslass, Schalter nach Erfordernis, 2 Steckdosen, 1 Wandapparat Innensprechstelle und
Tardffnertaste

Flur
1 - 3 Deckenauslasse, Schalter nach Erfordernis 1-2 Steckdosen

Zimmer
1 Deckenauslass, 1 Schalter, 3 Doppelsteckdosen, 1 Reinigungssteckdose, 1 Multimedia-Leerdose

Wohnraume

1-3 Deckenausléasse, Schalter nach Erfordernis, 4 Doppelsteckdosen, 2 Multimedia-Leerdosen, 1
Antennensteckdose
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Kiiche oder Kiichenbereich

1-2 Deckenauslasse, 1 Wandauslass Uber der Arbeitsflache, 2 Schalter, Decken und Arbeitsflache
sind getrennt geschaltet, 2 Doppelsteckdosen Uber der Arbeitsflache, 1 Steckdose fur
Mikrowellenherd in Oberkasten, 1 Doppelsteckdose fur Kuhl- und Gefrierkombination (1 Stromkreis),
1 Steckdose fur Dunstabzugshaube, 1 Steckdose fur Geschirrspuler, 1 Anschlussdose 400V fur E-
Herd

wC
1 Deckenauslass, 1 Schalter innen liegend

Bad

1 Deckenauslass, 1-2 Wandauslasse, 1 Schalter, 3 Steckdosen mit Klappdeckel, Potentialausgleich
fur Badewanne und/oder Dusche, 1 Steckdose fur Handtuchheizkérper, 1 Schalter mit Leerverrohrung
fur Infrarotheizung

Ventilator
innen liegende Sanitarrdume erhalten 1 Ventilator, 1. Stufe mit Dauerluftungsfunktion und auf 2. Stufe
geschaltet mit Nachlaufrelais Uber den Lichtschalter

Waschmaschine und Trockner
je 1 Steckdose mit Klappdeckel, im Keller

Abstellraume
1 Decken- oder Wandauslass, 1 Steckdose, 1 Schalter

Terrassen, Balkone
1 Steckdose spritzwassergeschutzt, 1 Aussenleuchte von innen schaltbar

Installation und Leitungsfiihrung
im Wohnungs- und Gangbereich unter Putz, in den Kellergeschossen Auf Putz

Rauchwarnmelder
Rauchwarnmelder unvernetzt, in den Aufenthaltsraumen und in den Gangen zu Aufenthaltsraumen

Multimedia-Paket

Verkabelungssysteme TV, LAN bzw. WLAN auf Basis eines Hybridkabels

1 x TV/Radio/LAN pro Zimmer

1 x WLAN Access-Point

1 x LAN im Haustechnikraum oder AR im EG

Sternformige Verkabelung mit Hybridkabel (CAT 7)

Verteilerschrank im Hauswirtschafts- oder Technikraum, Verteilerfeld, Patchkabel, ohne Hardware
(Router, Multiswitch, WLAN-Access Points)

SAT-Anlage
Vorbereitung der Koax-Verkabelung fur eine kundenseitige Satellitenanlage
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Photovoltaikanlage

Photovoltaikanlage mit einer Leistung von 2 KWp inklusive der Leitungsfuhrung bis in den
Technikraum.

4x PV-Kabel vom Dachboden zum Wechselrichter (2x PV-Kabel bei Flach- und Pultdacher)

1x Erdungsdraht vom E-Verteilerkasten zum Wechselrichter

1x Erdungsdraht vom E-Verteilerkasten zum Dachboden bzw. tber Dach (Flachdach/Pultdach)

1x Kabel vom Wechselrichter zum E-Verteilerkasten

1x CAT 7 Kabelvom Wechselrichter zum E-Verteilerkasten

Blitzschutzanlage
auBere Ableiter inkl. Halterung in der Optik von Edelstahl und/oder Alu (blank)

E-Ladestation 11kW mit fix montiertem Ladekabel
Montage an der AuBenwand

Sanitarinstallation, Sanitaranschliisse

Sanitarleitungen, Sanitaranschlisse fuir Warm- und Kaltwasser sowie Abflisse werden in den
vorgefertigten Sanitar- wanden anschlussfertig installiert, Der Hauptstrang des Kanals wird Uber das
Dach entluftet, Wasser- und Abwasserleitungen auf der Fundament-/Bodenplatte bzw. unterhalb der
Kellerdecke

Verlegung der Leitungen bis zum Hausanschluss fur Wasserleitung und Abwasserleitung Einbau von
Wasserzahlerplatte, Druckminderer, Wasserfilter und Wasseraufbereitungsanlage, Wasserleitung
(Warm-/Kaltwasser) wird mit Alu-Verbundrohren.

Versorgungsleitungen, Regenwasserkanal/-sickeranlage zum Haus (Schmutzwasser, Strom, Wasser,
Internet, Telefon, ...)

AuBenwasserhahn
mit Kemperventil, im Bereich des AuBenwasserhahns ist ein Lichtschacht nicht moglich
ausgefuhrt

Sanitarobjekte Bemusterung
verschiedenen Modelle von Sanitarobjekten und Badezimmerlosungen und Armaturen kdnnen
ausgewahlt werden (eventueller Mehrpreis).

Die im Grundriss eingezeichneten Sanitérobjekte und bei der Bemusterung ausgewahlten
Sanitarobjekte werden installiert, Keramik-Hange-WC mit waagrechtem Abgang (sofern technisch
moglich) mit Einbausplilkasten, Betatigungsplatte und WC-Sitz, Keramik-Handwaschbecken mit WT-
Batterie, WT-Sifon, Eckventilen und WT-Befestigung, Keramik-Waschtisch mit WT-Batterie, WT-Sifon,
Eckventile und WT-Befestigung, Badewanne 75 x 170 cm mit Wannentrager, Wannenbatterie, Ab-
/Uberlaufgarnitur und Sifon

Dusche
Bodenebene Dusche, 90 x 90 cm, mit integriertem Ablauf und Sifon. Duschkabine in Echtglas
transparent.
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Einbauspiilkasten
fur Hange-WC Sitzhdhe ca. 42cm

Heizung, Klima

Luft-Wasser-Warmepumpe

inklusive Warmwasserspeicher zur Kombination mit einer FuBbodenheizung mit Vorlauftemperatur
35°C (ein Heizkreis) und einen Warmwasserspeicher, dessen Fassungsvermégen je nach Bedarf
bemessen wird (max. bis zu 300 Liter). Die Inneneinheit wird im Hauswirtschaftsraum oder
Technikraum des Hauses montiert. Die AuBeneinheit wird auf einem Fundament montiert. Das
AuBengerat entzieht der Umgebungsluft die Warme und Ubertragt sie an die im Inneren installierte,
mit Kaltemittelkreislauf versehene Innenbox. Die Innenbox transferiert die Warme auf das in der
FuBbodenheizung zirkulierende Wasser und auf den Brauchwasserspeicher. Das System kann bis zu
einer Temperatur von -20°C, einschlieBlich Reserveheizer, betrieben werden. Der
Schallleistungspegel der Luft-Wasser-Warmepumpe betragt ca. 50 bis 58 dB(A).

Vorbereitung fiir Klimatisierung
pro Raum bzw. Klimatisierung pro Raum uber Wandklimagerat (optional)

Warmeverteilung FuBbodenheizung

FuBbodenheizungssystem flr Verlegung im Nassestrich mit einer Vor-/Rucklauftemperatur von
35/28°C, Je nach Erfordernis werden im Badezimmer und im WC elektrische Schnellheizer installiert.
Gegen Preiskorrektur kdnnen in den Badern Sprossenheizkorper bestellt werden

Boden und Wande

Estrich
In Erd- und ObergeschoB Nassestrich samt Warmedammung.

Malerarbeiten
Malerfertig spachteln, Ausmalen mit Innendispersionsanstrich vorbereitet. Wande, Decken und
Dachschragen, ausgenommen Fliesenflachen, erhalten einen weiBen Dispersions-anstrich.

Fliesen/Badausstattung

Bemusterung

verschiedenen Modelle von Sanitdrobjekten und Badezimmerldsungen und Armaturen kdénnen
ausgewahlt werden (eventueller Mehrpreis). Keramik-Bodenfliesen (In den Gangen oder im Flur
werden keine Bodenfliesen verlegt), Keramik-Sockelleisten werden im Bereich ohne Wandfliesen
verlegt. Keramik-Wandfliesen in Bad und WC jeweils bis zu einer Hohe von rund 120 cm, wahlweise
auf eine Hohe von 210. Im Bereich der Dusche wird raumhoch verfliest. Fensterlaibungen (bis zur
gleichen Hohe) sowie Fenstersimse werden ebenfalls verfliest. Die daruberliegenden Wand- und
Deckenflachen werden malerfertig gespachtelt und gestrichen. Feuchtigkeitsabdichtung im Bereich
von Sanitarobjekten
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Bodenbelage Fliesen Bad WC

Bemusterung

verschiedenen Modelle von Sanitarobjekten und Badezimmerlosungen und Armaturen kdnnen
ausgewahlt werden (eventueller Mehrpreis).

Bodenbelage Zimmer
Bemusterung

verschiedenen Modelle von Sanitarobjekten und Badezimmerlésungen und Armaturen kdnnen
ausgewahlt werden (eventueller Mehrpreis).

FUNDAMENT, KELLER UND AUSSENANLAGEN

Keller

Erdberiihrende Kellerwande, Bodenplatte
Dichtbeton-Wannenfundament laut Statik

Dichte Wanddurchfiihrungen (RDS)
fur alle Zu- und Ableitungen

Terrassen, Eingangspodest
auf Betonplatte

Geschossdecke liber Keller
Ortbetonplatte bzw. Elementdecke

Innenstiege im Keller
Beton, elastisch gelagert

Wande
nicht tragende Innenwande im Keller aus Ziegel mit 12 cm Stérke inkl. Uberlager fir Offnungen

Lichtschachte
ACO Therm mit Gitter

Innentiiren im Keller
Stahlumfassungszargen, Wabenturblatter

Zahlerbock
Betonfertigteil Fabrikat MABA oder gleichwertig

Ziegelwédnde
verputzt
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Betonwiénde
gespachtelt

Estrich im Keller
schwimmend verlegt inkl. Trittschalldammung mit Winkelrandstreifen

Abdichtung bei aufgehendem Mauerwerk
horizontale und vertikale Abdichtung gegen aufsteigende Bodenfeuchtigkeit bei allen
erdberihrenden Wanden

Dichtbetonbauteile Horizontal und Vertikal
zusatzliche Abdichtung gegen Bodenfeuchtigkeit durch Anstrich und Abdichtung

Regenwasserkanal
Regenwasserkanal, Regensinkkasten mit Laubfang

Abwasser, Schmutzwasserkanal
Anschluss an den Strassenkanal Schacht und Putzstlick

Putzstiicke und Putzschichte
Putzschachte im Freien aus Beton inklusive Deckel

Wasserzahlerschacht
aus Beton inklusive Deckel, alternativ dazu kann der Wasserzahler auch im Keller angebracht sein.

Rigole und Entwéasserungsrinnen
Im Fall einer Rampenausbildung befindet sich am Fusspunkt des Gefalles eine Entwéasserungsrinne

mit Anschluss an den Regenwasserkanal

Uberliiftungen
Abfallstrange 30cm Uber Dach ins Freie entliuftet

Fundamenterder
mit AnschluB fur Anlagenerdung

Dammung
XPS gemaB Bauphysik an den Kellerwanden und unter der Bodenplatte

AuBenanlagen

Terrassen und Gehwege
Pflasterung mit Betonplatten 50/50 cm, Verlegung im Kiesbett

Traufenstreifen
mit Grobschotter und Gitterrost

Zaunfundamente
Zaun strassenseitig mit Sockel, seitlich ohne Sockel
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Einfahrtstor
automatisches Schiebetor

Einfriedung
Saulen und Sockel lt. Polierplan und Muster beim Bestandsbauwerk

Briefkasten, Klingel und Fernsprechtableau
Mauerpfeiler fur Briefkasten und Klingeltableau

Metallbauarbeiten (Schlosserarbeiten)

Stiegengelander innen
Handlauf und Flachstahlsprossen lackiert

Rauchfangkehrerausstieg
mit Klappleiter

Briefkasten

an Zaunpfeiler montiert, Standardausfuhrung, Schlissel

Zaun

Maschendraht beschichtet griin oder grau, mit sperrbarer Gitterttiren 90/110

SchlieBanlage
1 Schlussel pro Einheit sperrt Gartentlire und Hauseingangsttire, 5 Schliissel pro Wohnung

Rauch-, Abgas- und Liuftungsfange

Fertigteilisolierkamin
vom KG bis Uber Dach fur AnschluB eines Einzelofens

Fenster- und Fenstertiiren

Kellerfenster

aus warmegedammten verstarkten Kunststoffprofilen passend zum zugehérigen Lichtschacht, ACO

oder gleichwertig

Maler- und Anstreicherarbeiten

Wande, Decken
im Keller mit Innendispersionsfarbe
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Elektroinstallationen Keller

Stromversorgung
E-Zuleitung Uber ein Erdkabel aus dem 6&ffentlichen Netz

Zahler
Zahler, Zahlerkasten nach Angabe des Versorgungsunternehmens in Betonfertigteil an der
Grundgrenze

Verteiler
Stahlschrankhauptverteiler im Keller im Haustechnikraum, mit FI-Schutzschaltern und
Sicherungsautomaten fiir den selektiven Schutz der einzelnen Stromkreise laut OVE-Vorschrift.

Installation und Leitungsfiihrung im Keller
in Ziegelwanden unter Putz, in Betondecken eingelegt, an Betonwanden Aufputz

Erdungs- und Blitzschutzanlage
laut OVE-Vorschriften, Ableitung am Fundamenterder angeschlossen

Tursprechanlage
Audio im Zaunsteher beim Eingangsbereich mit Turoéffner

Schalterprogramm

Gira E2 reinweiB oder Berker S1

In jedem Raum ein Schalter fur die Beleuchtung, bei Durchgangsrdumen Wechselschalter oder
Taster bei jedem Zugang

Beleuchtung

1 Deckenauslass in jedem Kellerraum

AuBenbeleuchtung

mit Bewegungsmelder und Dammerungssensor beim Hauseingang

Steckdosen im Keller

1 Steckdose bei der Ture

im Haustechnikraum

je 1 Steckdose fur Waschmaschine und Trockner

je 1 Steckdose oder Anschluss fur alle notwendigen und mitgelieferten haustechnischen Gerate

Photovoltaik
Leerverrohrung
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HKLS-Installationen Keller

Warmebereitstellung f. Heizung u. Warmwasser
Luft Wasser Warmepumpe

Regelung
Die Regelung der Vorlauftemperatur erfolgt in Abhangigkeit der AuBentemperatur mit
Raumtemperaturaufschaltung

Warmeverteilung
Vom Heizraum weg erfolgt die Verrohrung im Kellergeschoss an der Decke zu den Steigleitungen. Die
Rohrfuhrung kann im KG frei sichtbar erfolgen.

Entwéasserung, Abwasseranlage
Rohrleitungen aus Polokal oder gleichwertig, im Keller sichtbar gefuhrter Kanal an der Decke oder an
der Wand des Haustechnikraumes, inklusive Putzstlucke geruchsdicht

Trinkwasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt aus dem offentlichen Netz.

Wassermessung, Zahler
Kaltwasserzahler im Keller oder Anschlussschacht

Sanitéare Einrichtungen

Ausgussbecken mit Wandeinhandmischer, Waschgeratesiphon fur Waschmaschinen mit
Auslaufventil im Haustechnikraum.
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