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Wohnen ist ein Ausdruck des eigenen Stils, Architektur
gewordene Individualitat und ein Rahmen, der unsere
Personlichkeit einfasst. Aber Hauser pragen uns auch,
beeinflussen unser Leben und bieten die Buhne, auf
der sich unsere Vorstellungen und Ziele entfalten
konnen.

Die Lifestyle-Villen am Wolfersberg fugen sich sehr
gut in diesen gehobenen Anspruch an Architektur und
Lebenskultur ein. Die Essenz dieser besonderen, nach-
haltig geplanten High-End-Wohnimmobilie bildet sich
aus zwei Kernfaktoren - unverwechselbarem Design
und einzigartiger Lage in einer der begehrtesten
Wohngegenden Wiens.

Eines war von Beginn an klar: Ein so auergewshn-
liches Grundstuck verdient ein ebensolches, archi-
tektonisches Konzept. Die drei nach Osten orientierten
Hauser zeichnen sich durch ihren einmaligen Panora-
mablick in Richtung Satzberg und Huttelberg aus - ein
Highlight des Ausblicks ist die Fuchs-Villa, die vis-a-vis
neben der Villa Wagner Il am FuBe der Hugelkette
gelegen ist.

Am Beginn stand also vor allem ein gro3es
Verantwortungsgefuhl, diese Ausnahmeliegenschaft
mit einer ebenso exzeptionellen Architektur zu paaren.
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Diese Bau- und Ausstattungsbeschreibung bestimmt den
Leistungs- und Lieferumfang im schlusselfertigen Ubergabe-
zustand. Angaben vorbehaltlich Anderungen, notwendiger
Anpassungen und Druckfehler.
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| Baukonzept

Die T.T. Immobilienholding errichtet ab Sommer 2025 ein ex-
klusives Boutique-Wohnprojekt mit 3 freistehenden Villen in
einer Top-Lage im 14. Bezirk, am Wolfersberg.

Das Projekt wurde mit renommierten Fachplanern, Architek-
ten und Interior Designern entwickelt.

Das Designkonzept und die Grundrissplanung verfolgt das
Ziel hochsten Wohnkomfort und einen luxuridsen Wohlfih-
lort zu schaffen, der den Menschen als Bewohner im Focus
hat. Die Summe aller MaBnahmen und die hohen Standards
die die TT. Immobilien Holding umsetzt, ergeben ein nach-
haltiges Luxus-Wohn-Projekt am Puls der Zeit.

1. Baustoffe - Konstruktion - Fassade - Dach
| 1.1 Rohbau

| 1.1.1 Grindung

Grundsétzlich ergibt sich fur das gegenstandliche Bauvorha-
ben eine Flachgrundung fur den gesamten Baukorper. Zu-
satzlich sind unter den tragenden AuBenwanden Gartensei-
tig 3,5 m lange Streifenfundamente vorgesehen. Die Dicke
der Bodenplatte sowie den Streifenfundamenten betragt ca.
30,00 cm.

| 1.1.2 Wande und Stitzen

Die tragenden Wande im Gartengeschoss werden aus
Stahlbeton ausgefuhrt, im Erdgeschoss sowie Obergeschoss
Massivmauerwerk - Wienerberger Porotherm 38 W.i Plan -
mit einem 30,00 cm hohen Betonabschlussstreifen geplant.
Zuséatzlich werden Stahlstttzen fur die Lastabtragung ein-
gesetzt. Die Stutzen werden als ,Pendelstitzen” ausgefuhrt,
d.h. es werden nur Vertikallasten tber die Stutzen abge-
leitet. Neben der Weiterleitung der vertikalen Lasten bis in
die Grandung dienen die Wande auch als aussteifenden
Konstruktion fur die horizontalen Lasten.

Die Durchfuhrungen von Leitungen durch die AuRenwéande

unter Terrain erfolgen mit Uberschubrohren und Ringraum-
dichtungen zur Sicherstellung des wasserdichten Anschlus-
ses (dies gilt fur Strom, Wasser, Telekommunikation etc.).
Die AuBenseiten der erdberthrenden AuBenwande werden
mit einer Perimeterddmmung entsprechend den bauphysi-
kalischen Vorgaben versehen.

Auf der Innenseite wird ein hochwertiger Kalk-Zementputz
aufgebracht. Stahlbetonwéande in Technikrdumen werden
gespachtelt.

| 1.1.3 Decken

Die Geschossdecken werden als Stahlbetonflachdecken
ausgefuhrt. Sie dienen zur Abtragung von den vertikalen
Lasten und Weiterleitung von den horizontalen Lasten in die
aussteifenden Stahlbetonwande. Die Geschossdecken wer-
den mit einer generellen Deckenstarke von ca. d = 22,00
cm ausgefthrt. Die Balkone werden von der Deckenkons-
truktion thermisch mittels Isokorb getrennt. Die Dicke der
Balkonplatte wurde unter Bertcksichtigung der ULS und
SLS-Nachweise ebenfalls mit d = 22,00 cm definiert.
Decken in den Wohnrdumen werden verputzt.
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| 1.1.4 Fassade

Nord- und Std Fassade:

Hochwertige Verkleidung der AuBenwande mit Aluminium-
platten PREFA Siding X - Farbe Grau.

Wie das PREFA Siding, ist auch das PREFA Siding.X ein
hochwertiges Fassadenelement aus Aluminium und wird als
vorgehangte hinterltftete Fassade ausgefuhrt.

Das Besondere an den Siding.X Paneelen sind die Kantun-
gen auf jedem einzelnen Fassadenelement, die einerseits
fur mehr Stabilitat und andererseits fur eine ganz individuel-
le und auBergewodhnliche Optik sorgen. Die Fassade wech-
selt aufgrund der unregelmaRig gestalteten Oberflachen

je nach Lichteinfall ihr strukturelles Erscheinungsbild und
erstrahlt in unterschiedlichen Farbnuancen. So werden Extra-
vaganz und Unverwechselbarkeit an lhrer neuen Fassade
gekonnt miteinander vereint.

So erhalt auch lhre Fassade eine optisch ansprechende und
edle Oberflache und das Pradikat ,Unikat".
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West-Fassade:
Lamellen Holz Natur lackiert.

| 1.1.5 Zwischenwande und Trennwénde

In den Wohngeschossen werden nichttragende Zwischen-
wande aus Ziegelmauerwerk errichtet. Erforderliche Vor-
satzschalen (aus bauphysikalischen- oder haustechnischen
Grunden) werden aus Gipskartonplatten hergestellt.

| 1.1.6 Stiegen

Stiege zwischen EG und OG:

Holzstiege mit offenen Trittstufen und Designelement ge-
ma&R Abbildung — Holzfarbe passend zu Parkett

Stiege zwischen EG und GG:
Betonstiege mit Holz belegt, Holzgelander wird weiterge-
fuhrt.

| 1.1.7 Estrich

In allen Wohnungen wird ein schwimmender Zementestrich
als Heizestrich auf Warme- und Trittschallddmmung aus-
gefuhrt.

Das Niveau wird fixiert — keine Stufen auf die Terrassen und
Balkone innerhalb der Hauser, entsprechender Bodenauf-
bau ist notwendig. Notwendige Stufen in die Garten werden
auf den Terrassen im EG ausgefuhrt.

| 1.2 Dacher

| 1.2.1 Geneigte Dacher

Geneigte Dacher werden als Holzkonstruktion nach sta-
tischen Erfordernissen, mit Dammung entsprechend der
bauphysikalischen Vorgaben ausgefihrt. Sie erhalten eine
Dacheindeckung passend zur Fassade, die Stdseite Dach-
flache jedes Hauses ist mit in der Dachhaut integrierten
PV-Modulen auszuftuhren- Mindest-Spitzenleitung der PV-
Module 5,1 kWp. Der Dach-Giebel wird voll ausgebaut, kein
Dachboden.

| 1.2.2 Solardach- PREFA Solardach -

das Dach der Zukunft

PREFA Aluminium Solardachplatten vereinen ein sturmsi-
cheres und schutzendes Dach und eine Photovoltaikanlage
in einem Produkt. Denn die Photovoltaikzellen sind in der
PREFA Dachplatte elegant integriert und schutzen so Ihr
Haus wahrend sie gleichzeitig Strom aus Sonnenenergie
produzieren.
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Foto: Vergleich PREFA voll integrierte PV-Dachplatten (links)
mit klassischen Dach PV-Modulen (rechts).

| 1.2.3 Spenglerarbeiten

Die sichtbaren Verblechungsarbeiten zur Ableitung von
Niederschlagswassern, Abdeckungen und dergleichen
werden aus Alublech mit RAL-Farbe gemaR dem Entwurf
des Architekten hergestellt. Die Bleche sind untereinander
leitend verbunden.

Die Rinnen- und Ablaufrohrquerschnitte sind entsprechend
den jeweiligen Vorschriften berechnet und dimensioniert.

Regenabfallrohre (aus Aluminium) werden in einer der Fas-
sade entsprechenden Farbe beschichtet.

2.Bdden, Wande und Decken
| 2.1 Bodenaufbauten
Durch den Aufbau der verhaltnismaRig schweren Stahl-

betondecke und dem schwimmenden Estrich mit an den
Begrenzungsflachen hochgezogenen Randstreifen, als auch
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durch die Erstellung von Wohnungstrennwanden It. obiger
Beschreibung, werden die Anforderungen It. Wiener Bau-
ordnung bezuglich Luft- und Trittschall erfullt.

| 2.1.1 FuBbodenbeldge Wohnungen

2.1.1.1 Ktiche, Vorraum, Wohnzimmer, Wohnkiichen, Zim-
mer, Gang, Abstellraum und Masterbadezimmer im DG
Weitzer Parkett Dielen ,Eiche Kaschmir ruhig gefast geburs-
tet” und WeiRe eckige moderne Sesselleisten.

2.1.1.2 Bader, WCs:

Boden/Nassraume Marazzi Carakter in mix beige nat. matt in
60x120. Wande in den Duschen Marazzi Lume in off White
Je nach Kundenwunsch quer- oder aufgestellt verlegt.

Hinter Waschtischen und sonstige Wande: Latexfarbe nach
Kundenwunsch.

Optional und auf ausdrtcklichen Kundenwunsch sowie bei
Verzicht auf Gewahrleistung kann der Parkettboden auch im
Badezimmer verlegt werden.
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2.1.1.3 Belag Stiegen innerhalb der Wohnung zum Garten-
geschoB

Tritt- und Setzstufen aus dem gleichen Holz wie Parkett auf
einer Stahlbetonkonstruktion.

| 2.1.2 Gartenterrassen/Balkone
Catelvetro Ceramiche / Konkrete / Farbe Bianco

Bau- und Ausstattungsbeschreibung | Jupiterweg

| 2.1.3 Nebenrdume (Technikrdume)
Bodenfliesen wie Nassraum.

| 2.2 Wandbelage

| 2.2.1 Malerei

Gemalt wird mit wischfester Mineralfarbe, Farbe: weil ge-
brochen.

3. Absturzsicherungen

| 3.1Balkone / Terrassen / Dachterrassen

Luxuriose Klarglas-Gelander fur frei Sicht auf den spektaku-
laren Ausblick in die Natur.

| 3.2 Stiegen

| 3.2.1 Hauptstiegen (Stiegenhaus)
Handlauf aus Holz in Holzart des Bodens

4. Fenster, Terrassentiren und Sonnenschutz

| 4.1Fenster und Terrassentiiren

Rahmen: Alu-Fenster sowie in Teilbereichen Pfosten-Riegel-
systemkonstruktion. Farbe der Deckschalen It. Designkon-
zept, Fenster innen weiR.

Verglasung: Isolierverglasung nach bauphysikalischem Er-
fordernis mit dreistufigem Glasverbund. Bei Konstruktionen,
welche bis zum Fu3boden reichen, wird Sicherheitsglas
eingebaut.

Beschlag: Systembeschlag Metall
Die Fenster und Terrassenttren werden als Schiebttren mit
Fixverglasungen ausgefuhrt.

Die AuBensohlbanke werden aus Aluminium, Farbe nach
Designkonzept, hergestellt.

| 4.2 Sonnenschutz

Alle Fenster und TerrassentUren erhalten, wo technisch
maoglich, elektrisch steuerbare auBenliegende Rollos oder
Raffstores in RAL-Farbe nach Farbkonzept.

5. Tiren

| 5.1 Hauseingangstiren

Sicherheits Hauseingangsttre mit thermisch getrennten Pro-
filen, System Schtico oder gleichwertiges, pulverbeschichtet
nach Farbkonzept des Architekten in Fensterfarbe,
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Brandschutzeigenschaften entsprechend den gesetzlichen
Vorgaben, Schallddmmwert mindestens 42 dB, einbruch-
hemmend (mindestens SC 3)

Zargen: Stahldoppelfalzzarge werkseitig rostgeschutzt und
lackiert mit umlaufender Gummi-dichtung, Zargen fur drei-
dimensionale Turbander gerichtet

Turblatt: Einflugelig, doppelt gefalztes Turblatt MaRe gemaR
Planung,

Beschlag: 5-fach Verriegelung, nicht aushebbare, dreidi-
mensionale Objektbander, Sicherheitszylinder

Sichtbarer Beschlag: Sicherheitsbeschlag (ABUS-Schutzbe-
schlag oder Gleichwertiges).

| 5.2 Innenttiren
Holz-Zargen stumpf eingeschlagen, mindestens 2,10 Meter
Hohe.

Beschlag: Bad und WC erhalten Schlésser mit abstellbarer
Falle und Notoffner, alle anderen Innenttren erhalten Fallen-
schldsser mit Riegel und Buntbartschlussel. Farbe gemaR
Designkonzept

Sichtbarer Beschlag: Dricker schmal aus Edelstahl (z.B. Josko
EVO)

6. Ver- und Entsorgung

| 6.1 Anschlisse

Trinkwasser: wird aus dem 6ffentlichen Netz gespeist
Strom: Wiener Netze

Telefon/Internet: Telekom Austria und/oder Magenta
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| 6.2 Abwasser

Die Fakalwasser werden ebenso wie die Oberflachen- und
Dachwasser mittels Hauskanale am Privatgrund in das &f-
fentliche Kanalsystem abgefuhrt.

7. Haustechnik

| 7.1 Sanitar

Die Installation ab Wassermesser erfolgt aus hochwertigen
Kunststoffrohren mit Tragschalen und entsprechend er-
forderlicher Warme- und Schallisolierung. Im Kellergeschoss
werden alle Leitungen frei, in den Wohngeschossen in den
Wanden gefuhrt. Jede Einheit ist wasserseitig absperrbar
eingerichtet und wird einzeln in der Wohnung gemessen.

Die gesamten Fakalwasser werden der offentlichen Kanali-
sation zugeleitet. Die Ablaufstrange werden tber Dach ins
Freie entluftet. Im Vorgarten wird eine Regenwasserzisterne
zur Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser - beispiels-
weise zum Gie3en des Gartens - installiert.

| 7.1.1 Wasseranschlisse

7.1.1.1Kache

Ein Warm- und ein Kaltwasseranschluss, sowie einen Ab-
laufanschluss far Spale und Geschirrspuler. Die Installation
wird auf Putz gefuhrt, um eine leichtere Anpassung an die
Kucheneinrichtung (Lage Spule) zu ermdglichen.

7.1.1.2 Bad

Kalt- und Warmwasseranschlusse sowie Ablaufe fur das
Waschbecken, die Badewanne und/oder Dusche (laut Ver-
tragsplan). Kaltwasseranschluss und Ablauf far Waschma-
schine nach Vertragsplanen im Abstellraum oder im Bad.

71.1.3 WC
Kalt- und Warmwasseranschlisse fur Handwaschbecken und

Kaltwasseranschluss fur WC sowie Ablaufe.

7.1.1.4 Freibereiche:

Alle Terrassen, Balkone und Loggien erhalten an der Au3en-
fassade einen Kaltwasseranschluss mit selbstentleerender
Armatur.

| 7.1.2 Sanitargegenstande
7.1.2.1 WC-Schale
Villeroy und Boch Subway 2.0 - spulrandlos

7.1.2.2 Betétigungsplatte
TECEsquare Metall schwarz matt

7.1.2.3 Waschtisch Bad
Aufsatzwaschbecken aus Mineralguss 50 x 35 x 10 wei3
matt

7.1.2.4 Handwaschbecken
passend zu Waschtischen Bad
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7.1.2.5 Badewanne
Vallone Positano 1600 x 700 x 580mm, Velvet Stone

7.1.2.6 Duschanlage
Walk-IN Dusche — Duschrinne Geberit Cleanline

| 71.3 Armaturen
7.1.3.1 Waschtisch-Armatur
FIR Italia Playone 90

7.1.3.2 Wannen-Armatur
FIR Italia Playone 90

7.1.3.3 Armaturen Brauseanlage
FIR Italia Playone 90

7.1.3.4 Waschmaschine

Kaltwasserablauthahn fur Waschmaschine, Farbe: verchromt,
sowie ein Kunststoffablauf
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| 7.2 Luftungen

| 7.2.1 Bader

Es kommt eine mechanische Entluftung tber Einzelventilato-
ren (Unterputzmontage) Uber eigenem Schalter geschalten
zur Ausfuhrung.

| 7.2.2WC

Es kommt eine mechanische Entluftung Uber Einzelventila-
toren (Unterputzmontage) tber Lichtschalter und Nachlauf-
relais geschalten zur Ausfuhrung.

| 7.3 Heizungsanlage

Die Heizung erfolgt mittels Luftwarmepumpe. Die Behei-
zung der Wohnungen erfolgt tber FuBbodenheizung; in
den Badern elektrische Sprossenheizkérper incl. E-Patrone.
Die Dimensionierung erfolgt It. Heizlastberechnung nach
ONORM. Regelung tber Raumthermostat. Die Verbrauchs-

messung erfolgt tber Warmemengenzahler.

| 7.4 Kuhlanlage

Alle Aufenthaltsraume der Wohnungen (Zimmer, Schlafzim-
mer, Wohnzimmer, Kiiche im EG und GG) werden tber die
Betondecken mit der Luftwarmpumpe behaglich gekuhlt.
Regelung Uber Raumthermostat.

DachgeschoR: Klimaanlagenvorbereitung in den Zimmern
inkl. Verrohrung, Kuhlleitungen, Siphon (z.B.: HL 138).

| 7.5 Elektroanlage

Jede Villa wird tber die im Dach integrierte Photovolta-
ikanlage und ein Erdkabel aus dem Ortsnetz angespeist.
Jedes Haus wird Uber einen eigenen Zahler versorgt und
abgerechnet. Strom aus der PV-Anlage wird primar zur
Eigenversorgung verwendet, Uberschussiger Strom ins Netz
eingespeist. Die Z&hler werden vom E-Werk bestimmt und
im dafur vorgesehenen Zahlerraum installiert.

Der Wechselrichter der Photovoltaikanlage wird so vorberei-
tet, dass eine jederzeitige NachrUstung einer Batterieanlage
maoglich ist.

| 7.5.1 Elektroinstallationen innerhalb der Wohnungen
7.5.1.1 Allgemeines

- Strom 240 V

- Kraftstrom fur E-Herd

- Vorbereitung Anschluss fur Sauna

- Vorbereitung Anschluss fur Ladestation fur E-Autos/E-Bikes

Jede Wohnung ist mit einem Verteiler mit beschrifteten
Stromkreisen ausgestattet.

7.5.1.2 Anzahl der Lichtauslasse, Schalter, Steckdosen
Herstellung nach Licht- und Elektroplanung. Diese wird bis
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Baubeginn in Abstimmung mit den Kaufern an die Bedurf-
nisse und Wansche der Kaufer angepasst — nach Baubeginn
Umsetzung nach Licht- und Elektroplanung - Mitsprache-
recht der Kaufer so lange im Bauablauf moglich.

7.5.1.3 Alarmanlage

Vorbereitung fur eine Alarmanlage. (Leerverrohrung fur
Alarmanlagenzentrale und Turkontakt bei Wohnungsein-
gangsture)

7.5.1.4 Schalterprogramm
Schalter- und Steckdosenprogramm — JUNG Serie LS 990
Alpinweil3 oder Graphitschwarz matt

7.5.1.5 Rauchmelder
Die Villen werden mit Rauchmelder ausgestattet.

7.5.1.6 Gegensprechanlage:

Jede Villa erhélt eine Farbvideo-Tursprechstelle mit elektri-
schen Turoffner zum Gartentor,

Fabrikat Biticino Classe 300 oder Gleichwertiges.

| 7.5.2 Photovoltaikanlage
Errichtung einer in der Dachhaut integrierten Photovoltaik-
anlage mit rund 5,1 kWp Leistung.

| 7.5.3 Ladestation E-Fahrzeuge
Jede Villa wird mit einer Starkstromzuleitung zur Errichtung
einer optionalen Ladestation fur E-Fahrzeuge versorgt.
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| 7.5.4 Blitzschutz

Fangleitung aus Rundstahl (Durchmesser 8 mm), Ableitung
mit leicht erreichbaren Prufklemmen im Mauerkasten (an
der Fassade in den Eigengarten oder stral3enseitig). Die Ab-
leitungen sind am Fundamenterder angeschlossen.

8. AuBBenanlagen

| 8.1 AuBenanlagen
Die Gartenflachen werden mit Rollrasen belegt, der Vorgar-
ten wird mit einer Erstbepflanzung ausgestattet.

Einfriedung mit Doppelstabmattenzaun in Anthrazit, Hohe
1,2 m. Der Vorgarten wird mit einem Gartenzaun auf einem
gemauerten Sockel ausgefuhrt.

Versperrbare (mit Hausschlussel) Gartentore zur Strasse, zum
Garten und vom Parkplatz zum Haus.

| 8.2 Briefkasten

Im Eingangsbereich jeder Villa wird auf der Strasse eine
Briefkastenanlage vorgesehen. Die Sperrung erfolgt tber
den Wohnungsschltssel.

9. Sonderausstattung

Folgende Pakete sind als Sonderausstattung zu Fixpreisen
(siehe Preisliste) zu erwerben:

Kamin zum Anschluss eines Schwedenofens im Wohn-
zimmer

Lehmputz statt Kalk-Zementputz in den Schlafrau-
men

Elektrisches Schiebetor fur die PKW-Einfahrt
Smarthome-System (Licht, Raffstores, Heizung und
Kuhlung kénnen tber eine Handy-App

gesteuert werden)

Gemauerter Pool 5,8m x 3,6m in Richtung Garten Frei-
stehend, 6 Treppen, Technikschacht,
Folienauskleidung und Pooltechnik

Carport — Stahlsteher mit Betondecke

Klimaanlage - Ausfuhrung im DG

10. Allgemeine Hinweise

Die Bestimmungen Uber Warme- und Schallschutz geman
Bauordnung sowie etwaige sonstige gesetzliche Bestimmun-
gen welche zum Zeitpunkt des Baubescheides guiltig sind,
werden eingehalten. Die vorstehende Baubeschreibung ist
maRgebend fur die Bauausfuhrung des Objektes. Sie be-
stimmt den Leistungs- und Lieferumfang des Bautragers und
ist Grundlage jeder Kaufvereinbarung.

Das Bauvorhaben wird vorbehaltlich behordlicher Ande-
rungsauflagen oder etwaiger sonstiger notwendiger Ande-
rungen bei der Ausarbeitung der Werk- oder Detailzeich-
nungen erstellt. Anderungen in der Plangestaltung sowie in
der Bauausfuhrung bleiben daher vorbehalten.

Die Gestaltung des duBeren Erscheinungsbildes des
Bauwerks und der AuBenanalagen wird vom Bautrager
bestimmt und kann von Darstellungen / Visualisierungen
und Fotos abweichen. Hierzu gehéren insbesondere die
Farb- und Formgebung aller auBen sichtbaren Bauteile und
Ausstattungen. Eine eventuelle in den Verkaufsunterlagen
(inklusive Planen und Grundrissen) dargestellte Méblie-
rung ist im Kaufpreis nicht enthalten. Wir weisen jedoch
ausdrucklich darauf hin, dass nach diesem Moblierungs-
vorschlag alle HKLS- und Elektroinstallationen geplant und
errichtet werden. Sonderwunsche hinsichtlich Ausstattung
werden gerne berucksichtigt, soweit diese technisch mog-
lich sind, rechtzeitig beantragt werden und nicht gegen be-
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hordliche Vorschriften verstoRen. Die daraus entstehenden
zusétzlichen Kosten sind im Voraus zu begleichen. Gering-
fugige Abweichungen von dieser Bau- und Ausstattungs-
beschreibung, von den Quadratmeter-Angaben (innerhalb
von +/- 3 % je Einheit) sowie von Verkaufsunterlagen und
Ausfuhrungsplanen stellen keine Wertveranderung dar.

Sollten sich gegentber der Bau- und Ausstattungsbeschrei-
bung und den vom Kaufer unterfertigten Planen Abwei-
chungen bzw. Widerspruche ergeben, so gilt die Bau- und
Ausstattungsbeschreibung.

Bei samtlich benamten Produkten steht es dem Bautrager
frei, ein qualitativ gleichwertiges Produkt zu wahlen, auch
wenn dies nicht explizit (,... oder gleichwertiges”) angefuhrt
ist.

Es gilt als vereinbart, dass der Bautrager die Herstellkos-
ten, Baukostenzuschusse, Z&hleranmeldegebthren und
Anschlussgebthren der Versorgungstrager (Wasser, Kanal,
Strom, Heizung) tbernimmt, die Anmeldegebuthren von
Telefon, Telekabel oder &hnlichen Anbietern sind durch den
Eigentimer bzw. seine Mieter zu tragen.
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S i i

Die drei freistehenden Villen, errichtet auf Eigengrund,
gliedern sich in drei Etagen, die jeweils Uber eine eigene
Terrasse verfugen. Das mittlere Geschof3 bietet den stra-
Renseitigen, von einem Vorgarten eingefassten Zugang zum
Haus; dort befindet sich auch der zentrale Wohnbereich.

Als ein groBer Raum mit Wohnkuche, Essbereich und Chill
Area mit optionalem Kamin gestaltet, ist auch der Blick zum
Garten Uber die raumhohe Glasfront vom ersten Moment an
freigegeben.

Der in der Nahe des Eingangs gelegene Autostellplatz sorgt
fur kurze Wege ins Haus, was besonders bei umfangreiche-

ren Eink&ufen eine praktische Erleichterung im Alltag ist.

Uber eine auBen am Haus vorbeifuhrende Treppe kénnen
Sie aber auch direkt hinunter zum AuBenbereich gehen,
ohne den Wohnraum zu betreten, was gerade bei Gar-
tenarbeiten nutzlich ist und beispielsweise Gasten einen
direkten Zugang zum Garten bietet. Im Wohnraum selbst ist
das hohe Niveau der Ausstattung sofort spurbar, raumhohe
Schiebettren geben den Weg zum AuRenbereich frei.

| villa1

Diese von der StraRe aus links gelegen Villa und damit das
am hochsten stehende Gebaude verfugt wie Villa 3 tber
einen groBeren Gartenanteil.

Der Hauptunterschied zu den beiden anderen Villen ist, dass
das Haus Uber insgesamt drei groRe Schlafzimmer verfugt.
Neben den beiden Schlafzimmern im ObergeschoR be-
geistert das Schlafzimmer im GartengeschoR durch seinen
Ausblick ins Grune und den direkten Zugang zum Garten.
Bei dieser Raumaufteilung wird Platz frei fur einen deutlich
groReren Saunabereich und ein besonders exklusives Spa-
Erlebnis.

| Villa 2

Dieses zentrale Gebaude des exklusiven Villenensembles
am Wolfersberg wird von den beiden anderen Anwesen
eingerahmt. In seiner Raumaufteilung &hnelt es Villa 3 und
verfugt im ObergeschoR tber ein Schlafzimmer, einen Um-
kleidebereich sowie ein separates Kinderzimmer.

Im GartengeschoRB gliedert sich der Raum unter anderem

in einen groBzugigen Relaxbereich, in dem man nach dem
Saunagang ruhen kann, sowie in ein Buro, von dem aus man
ebenfalls einen luxurivsen Ausblick in den Garten genief3t.

| Villa3

Diese Villa ist das erste der drei Gebaude, wenn man den
Jupiterweg hinaufspaziert. Es verfugt tber den groRten
Gartenanteil. Das Nachbargrundstuick verfugt tber einen
grof3en Garten, somit konnen Sie lhre Privatsphare ungestort
genieBen. Das Haus ist also von Griin umgeben und beson-
ders ruhig gelegen.

In der Innengestaltung ist zur Unterscheidung zu den ande-
ren beiden Hausern vor allem die freistehende Kucheninsel
im mittleren Geschof3 zu erwahnen. Der groRe Spa-Bereich
und das Buro im GartengeschoR sowie die Raumaufteilung
mit Schlafzimmer, Kinderzimmer und Umkleide im Oberge-
schoR &hneln Villa 2.
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