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Allgemeine Angaben

Auftraggeber
Name Adresse
BIP Immobilien Development GmbH 1030 Wien, Schwarzenbergplatz 5/7.1

Zweck und Gegenstand des Gutachtens

Ermittlung der Nutzwerte und Mindestanteile der wohnungseigentumstauglichen Objekte
sowie der vorhandenen Abstellplatze fur Kraftfahrzeuge der Liegenschaft EZ 2571, Grundbuch
Wahring 01514, zum Zwecke der Begrundung von Wohnungseigentum im Sinne des
Wohnungseigentumsgesetzes - WEG 2002 - in der derzeit gultigen Fassung.

Besichtigungsdatum
07.02.2020

Bewertungsstichtag
18.06.2021

Behordliche Genehmigungen

-) Peter-Jordan-Strale 161
+ Baubewilligungsbescheid - MA37/18-Peter-Jordan-Stralte 161/27971-1/2010 vom
24.10.2011
Bescheid 1. Planwechsel - MA37/436030-2014-119 vom 10.04.2018
Bescheid 2. Planwechsel - MA37/436030-2014-134 vom 14.10.2019
Bescheid Bauliche Herstellungen - MA37/899953-2020-1 vom 16.04.2021

e

-) Peter-Jordan-Stralle 161A

+ Baubewilligungsbescheid - MA37/18-Peter-Jordan-Stralke 161/45539-1/2010 vom
24.10.2011

+ Bescheid 1. Planwechsel - MA37/427529-2014-59 vom 03.04.2018
+ Bescheid 2. Planwechsel - MA37/427529-2014-71 vom 27.11.2019
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Unterlagen / Grundlagen

Das Wohnungseigentumsgesetz - WEG 2002 - in der derzeit gultigen Fassung

Grundbuchsauszug EZ 2571 Grundbuch Wahring 01514

Nutzflachenermittlung gem. § 7 WEG 2002 - in der derzeit gultigen Fassung

Nutzflachen sind aus dem Einreichplan (21.07.2020, Plan-Nr. 221/301), 1.

(30.01.2018, Plan-Nr. 221/11) und 2. Planwechsel (18.06.2019, Plan-Nr.

221/201)entnommen worden

» Die Nummerierung der Stellplatze im Gebaude Peter-Jordan-StralRe 161A wurden

aus dem Gleichstuck zum Bestandsplan inkl. der Erganzung der

Parkplatznummerierung vom 18.11.2019 entnommen(Plan-Nr. 222/B02)

Zivilrechtliche Widmung der Raume durch den Auftraggeber

Baubewilligungsbescheide

Bau- und Ausstattungsbeschreibung vom 12.04.2018

Empfehlungen fur Zuschlage und Abstriche bei Nutzwertgutachten nach dem WEG,

veroffentlicht vom Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten

Sachverstandigen Osterreichs

o Empfehlungen aus dem Fachbuch "Nutzflache im Wohnrecht" - Bohm, Eckharter,
Hauswirth, Heindl, Rollwagen, 4. Aufl., 2018, Manz-Verlag

» Erfahrungen uber selbstandige Einheiten sowie uber Abstriche und Zuschlage bei der

Ermittlung von Nutzwerten gemall dem WEG 2002 - idgF. Stadt Wien MA 25
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Befund

Grundbuchsstand EZ 2571 Grundbuch Wahring 01514
Liegenschaftsadresse: Peter-Jordan-Strafle 161, 161A, 1180 Wien

Grundbuch: Wahring 01514
Einlagezahl: 2571
Grundstucksnummer: 713/2, 713/12
Bezirksgericht: Dobling

Beschreibung der Liegenschaft

Die Liegenschaft EZ 2571 Grundbuch Wahring 01514 mit den Grundstucken Nr. 713/2, 713/12
befindet sich in 1180 Wien, Peter-Jordan-Stral’e 161, 161A.

Beschreibung der Zufahrt und der Lage

Die Liegenschaft befindet sich im Norden des 18. Wiener Gemeindebezirks, nahe der Grenze
des 19. Bezirks in ruhiger Grunlage. Die Umgebung ist gepragt von Ein- und
Mehrfamilienhauser in grofteils offener Bauweise. Die Einfahrt in die Tiefgarage erfolgt von
der Peter-Jordan-Strale.

Gebaude- bzw. Objektbeschreibung

Auf der Liegenschaft ist eine Wohnhausanlage in freistehender Bauweise mit insgesamt 18
Wohnungen und 18 Tiefgaragenstellplatzen errichtet. Es bestehen zwei Gebaude mit den
Adressen Peter-Jordan-Stralte 161 und Peter-Jordan-StraRe 161A. Das Gebaude Peter-
Jordan-StraRe 161 besteht aus funf oberirdischen und zwei unterirdischen Geschof3en; 161A
aus funf ober- und einem unterirdischen Geschof und ist nur Uber den Hauseingang der Stiege
Peter-Jordan-Stralte 161 erreichbar. Im Garagengeschol} befindet sich die Garage mit 18
Stellplatzen sowie diverse Technik- und Abstellraume. Im Kellergeschol? 1 sind die
Einlagerungsraume, ein Technikraum sowie ein Fahrradabstellraum situiert. Das
Eingangsfoyer befindet sich im Erdgeschof3, der Mullplatz an der Grundgrenze zur Peter-
Jordan-Strale. Die vertikale ErschlieRung erfolgt mittels Stiegenhaus und Aufzug.

Die Gebaude wurden in Massivbauweise mit Vollwarmeschutzfassade errichtet. Die
Dachkonstruktion besteht aus einer Stahlbetonkonstruktion samt vollflachiger
Warmedammung. Die Dachdeckung ist aus Rhombenplatten und Blechbahnen ausgefuhrt.

Die Beheizung erfolgt mit einem Gas-Brennwert Kessel in Verbindung mit Luft/Wasser
Warmepumpenanlage fur Warmwasserbereitung. In  den Wohnungen erfolgt die
Warmeabgabe mittels FuBbodenheizung (Bader =zusatzlich Handtuchheizkorper). Die
Wohnungen Top 7, 8 und 9 der Peter-Jordan-Stralte 161 und 161A sind mit einer Klimaanlage
ausgestattet. Die restlichen Wohnungen sind fur eine spatere Nachrustung einer Klimaanlage
vorbereitet.
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Der Boden in den Aufenthalts-, Vor- und Abstellraumen und Kuchen ist ein Zweischicht-
Fertigklebeparkett. In den Badern, WC’s und teilweise Abstellraumen ist Feinsteinzeug
verlegt. Die Fenster sind warmegedammte Holz-Isolierglasfenster bzw. die Terrassen-
/Balkontiren mit auflenliegenden Alu-Deckschalen und mit 3-fach-Isolierverglasung mit
Einhanddrehkippbeschlag. Die Aufienjalousien in den Wohnungen Peter-Jordan-Stralle 161
und 161A Top 3 bis Top 9 sind elektrisch uber Funk gesteuert. Die Aufenrollladen im
Erdgeschol sind bei allen Terrassenturen und -fenstern elektrisch gesteuert.

Anzahl der Wohnungen und Sonstigen Selbstandigen
Raumlichkeiten sowie der Abstellplatze KFZ

Auf gegenstandlicher Liegenschaft befinden sich laut der Bescheinigung gemaf § 6 Abs. 2
Wohnungseigentumsgesetz - WEG 2002 - in der derzeit glltigen Fassung folgende
wohnungseigentumstaugliche Raumlichkeiten:

insgesamt: 36 wohnungseigentumstaugliche Objekte
Aufgliederung laut Baubestand:
18 Wohnungen

0 Sonstige Selbstandige Raumlichkeiten
18 Abstellplatze fur Kraftfahrzeuge

Kategorie Anzahl
Tiefgaragenplatz 18
Wohnung 18

Allgemeinflachen

Die Allgemeinflachen sind Flachen, die der allgemeinen Benultzung dienen und an denen
deshalb kein Nutzwert festgesetzt werden kann.
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Gutachten

Allgemeines

Ziel dieses Gutachtens ist die Ermittlung der Nutzwerte und Mindestanteile an den
wohnungseigentumstauglichen Objekten und den Abstellplatzen KFZ der gegenstandlichen
Liegenschaft zum Zwecke der Begriindung von Wohnungseigentum.

Wohnungseigentum ist das dingliche, ausschlieflliche Verfugungs- und Nutzungsrecht an
bestimmten Teilen der Liegenschaft (wohnungseigentumstauglichen Objekten sowie
Abstellplatze KFZ), denen Selbstandigkeit zukommt.

Diese liegt vor, wenn eine Benutzung ohne Inanspruchnahme eines anderen
Wohnungseigentumsobjektes moglich ist, und eine bauliche Abtrennung gegenuber anderen
Objekten vorhanden ist. Mit derartigen selbstandigen Einheiten konnen auch andere Teile der
Liegenschaft als Zubehor im Wohnungseigentum stehen. An Teilen der Liegenschaft, die der
allgemeinen Benutzung dienen, kann Wohnungseigentum nicht begriindet werden.

Gemall § 8 (1) WEG 2002 in der derzeit gultigen Fassung ist der Nutzwert einer Einheit in
einer ganzen Zahl auszudrucken, wobei Teilbetrage unter 0,5 abgerundet und ab 0,5
aufgerundet werden. Die Berechnung erfolgt aus der Nutzflache und aus Zuschlagen oder
Abstrichen fur Umstande, die nach der Verkehrsauffassung den Wert des
Wohnungseigentumsobjektes erhohen oder vermindern, wie etwa dessen Zweckbestimmung,
Stockwerkslage, Lage innerhalb eines Stockwerks oder dessen Ausstattung mit offenen
Balkonen, Terrassen und Zubehorobjekten im Sinne des § 2 Abs. 3 WEG 2002 in der derzeit
gultigen Fassung.

Auch Zuschlage fur die Ausstattung mit Zubehorobjekten im Sinne des § 2 Abs. 3 sowie mit
offenen Balkonen und Terrassen sind in einer ganzen Zahl auszudrucken; es gilt die
Rundungsbestimmung des Abs. 1 erster Satz. Der Zuschlag ist jedoch mindestens mit der
Zahl Eins anzusetzen (§ 8 Abs. 2, Satz 1 WEG 2002 in der derzeit gultigen Fassung).

Sonstige werterhohende oder wertvermindernde Unterschiede, die insgesamt nur einen
Zuschlag oder Abstrich von nicht mehr als 2 vH rechtfertigen wurden, sind zu vernachlassigen
(§ 8 Abs. 2 WEG 2002 in der derzeit gultigen Fassung).

Gemall § 8 (3) WEG 2002 in der derzeit gultigen Fassung darf der Nutzwert eines
Abstellplatzes fur ein Kraftfahrzeug dessen Nutzflache - aufler zur Berlcksichtigung von
Zubehorobjekten - rechnerisch nicht Ubersteigen. Bei seiner Berechnung ist neben den in Abs.
1 genannten Umstanden auch zu berucksichtigen, ob der Abstellplatz in einem Gebaude oder
im Freien liegt, letzterenfalls ob er Uberdacht ist.

Der Mindestanteil, der zum Erwerb des Wohnungseigentums erforderlich ist, entspricht dem
Verhaltnis des Nutzwertes der einzelnen Einheit zum Nutzwert aller Einheiten und wird in
einem diesbezuglichen Bruch ausgedrickt.
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Der Regelnutzwert von 1,00 / m? wurde im vorliegenden Objekt mit Ruicksicht auf die
Lage und Art seiner Beschaffenheit fiir die im 1. ObergeschoR befindliche Wohnung
Haus 161A Top 03 angesetzt. Die Wohnung besteht aus einem Vorraum, einem Zimmer,
einem Schrankraum, einem Abstellraum, einem WC, einem Bad, einer Wohnkiiche, einer
Loggia, einem Balkon und einem Einlagerungsmagazin als Zubehor.

Bei Bestimmung der weiteren Nutzwerte wurde auf die Lage, den Ausbaugrad,
Zweckbestimmung etc. der weiteren selbstandigen Raumlichkeiten innerhalb der Liegenschaft
Rucksicht genommen und daher die Unterschiede zur vorher genannten Wohnung im
Verhaltnis zum Regelnutzwert mit den entsprechenden Zuschlagen und Abstrichen (siehe
Nutzwertberechnung) vorgenommen.

Die Nutzwerte wurden nach den Erfahrungen und mit Rucksicht auf die Zweckbestimmung der
Raumlichkeiten als angemessen bestimmt.

Die Hausallgemeinteile werden den Bestanden nicht als Zubehor zugerechnet und bleiben
Allgemeinflachen ohne Begrindung von Wohnungseigentum.

Regelnutzwerte:

Wohnung 1,00

KFZ-Stellplatz 0,75

Zubehor/Zuschlage:

Einlagerungsmagazin 0,15/m?

Eigengarten 0,05/m? (Peter-Jordan-Stral’e 161 Top 1 und 2) bzw.
0,10/m? (Peter-Jordan-Stralte 161A Top 1 und 2)

Loggia 50 % des dazugehorigen Wohnnutzwertes

Balkon/Terrasse 25 % des dazugehorigen Wohnnutzwertes

Zuschlage und Abstriche:

Kurzel Bezeichnung Prozent
A1l Erdgeschol} (ohne Bertlicksichtigung der StralRenlage): unmittelbar -5 %
an der Stralke
A2 Erdgeschof} (ohne Berlicksichtigung der Strallenlage): hofseitig -2,5%
A3 StraRenlage: Lage an verkehrsarmer StralRe (Peter-Jordan-Str. 161) 25 %
Z1 Lage im 1. Dachgeschof} 5%
Z2 Lage im 2. Dachgeschof? 10 %
Z3 zusatzliches Bad mit WC im Wohnungsverband 7.5%
Z4 Bad mit Badewanne und Dusche 25 %
Z5 Aufzug fahrt direkt in die Wohnung Top 9 5%
A4 Dachgeschosswohnung, Abstrich fir Schragen Top 8, 9 -5%
A5 Dachgeschosswohnung, Abstrich fiir Schragen Top 7 -25%
AbB Lage unter Flachdach oder Terrasse -2,5%

Seite 8 von 65
BG 015 TZ 624/2022



Enl

Nutzflachenaufstellung

Peter-Jordan-StraRe 161

Wohnung Haus 161 Top 01 mit Loggia, Terrasse, Eigengarten 01 und
Einlagerungsmagazin 01

Bezeichnung | Lage | Flache | m?
Raume

Vorraum EG 7,57

Zimmer EG 11,09
Schrankraum EG 2,66

WC EG 1,76

Bad EG 4,44

Wohnkiche EG 32,10

Loggia EG 0,97 60,59
Zuschlage

Terrasse | EG | 9,74 | 9,74
Zubehor

Eigengarten 01 EG 24,01

EM 01 KG 1 4.45 28,46

Nutzflache: 60,59 m?

Wohnung Haus 161 Top 02 mit Loggia, Terrasse, Eigengarten 02 und
Einlagerungsmagazin 02

Bezeichnung | Lage | Flache | m?
Raume

Vorraum EG 9,16

Zimmer EG 10,01

Zimmer EG 10,57

WC EG 1,34

Bad EG 6,38
Schrankraum EG 2,85

Abstellraum EG 1,18

Wohnkiche EG 35,70

Loggia EG 1,25 78,44
Zuschlage

Terrasse | EG | 11,98 | 11,98
Zubehor

Eigengarten 02 EG 44,68

EM 02 KG 1 4,47 49,15

Nutzflache: 78,44 m?
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Wohnung Haus 161 Top 03 mit Balkon, Loggia und Einlagerungsmagazin

03

Bezeichnung | Lage | Flache | m?
Raume

Vorraum 1.0G 6,33

Zimmer 1.0G 11,09
Schrankraum 1.0G 3,13

WC 1.0G 1,76

Bad 1.0G 4,44

Abstellraum 1.0G 1,61

Wohnkiiche 1.0G 35,96

Loggia 1.0G 1,39 65,71
Zuschlage

Balkon | 1.0G | 8,88 | 8,88
Zubehor

EM 03 | KG 1 | 4,92 | 4,92

Nutzflache: 65,71 m?

Wohnung Haus 161 Top 04 mit Balkon, Loggia und Einlagerungsmagazin

09

Bezeichnung | Lage | Flache | m?
Raume

Vorraum 1.0G 10,18

Zimmer 1.0G 10,94

Zimmer 1.0G 13,72
Schrankraum 1.0G 3,26

Bad 1.0G 7,37

WC 1.0G 1,84

Abstellraum 1.0G 2,11

Wohnkiiche 1.0G 40,11

Loggia 1.0G 1,79 91,32
Zuschlage

Balkon [ 1.0G [ 11,09] 11,09
Zubehor

EM 09 | KG 1 | 4,23 | 4,23

Nutzflache: 91,32 m?
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Wohnung Haus 161 Top 05 mit Balkon, Loggia, Einlagerungsmagazin 10

Bezeichnung | Lage | Flache | m?
Raume

Vorraum 2.0G 6,33

Zimmer 2.0G 11,09
Schrankraum 2.0G 3,13

WC 2.0G 1,76

Bad 2.0G 4,44

Abstellraum 2.0G 1,61

Wohnkiiche 2.0G 35,96

Loggia 2.0G 1,39 65,71
Zuschlage

Balkon [ 2.0G [ 8,88 | 8,88
Zubehor

EM 10 | KG 1 | 4,23 | 4,23

Nutzflache: 65,71 m?

Wohnung Haus 161 Top 06 mit Balkon, Loggia, Einlagerungsmagazin 06

Bezeichnung | Lage | Flache | m?
Raume

Vorraum 2.0G 10,18

Zimmer 2.0G 10,94

Zimmer 2.0G 13,72
Schrankraum 2.0G 3,26

Bad 2.0G 7,37

WC 2.0G 1,84

Abstellraum 2.0G 2,11

Wohnkiche 2.0G 40,11

Loggia 2.0G 1,79 91,32
Zuschlage

Balkon | 2.0G | 11,09 | 11,09
Zubehor

EM 06 | KG 1 | 4,10 | 410

Nutzflache: 91,32 m?
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Wohnung Haus 161 Top 07 mit Balkon, Terrasse und

Einlagerungsmagazin 07

Enl

Bezeichnung | Lage | Flache | m?
Raume

Vorraum 1.DG 7,59

Zimmer 1.DG 10,87
Schrankraum 1.DG 2,66

wcC 1.DG 1,76

Bad 1.DG 4,44

Wohnkiiche 1.DG 24,34 51,66
Zuschlage

Balkon 1.DG 10,28

Terrasse 1.DG 8,99 19,27
Zubehor

EM 07 [ KG 1 [ 3,92 | 3,92
Nutzflache: 51,66 m?
Wohnung Haus 161 Top 08 mit Balkon, Terrasse und
Einlagerungsmagazin 08

Bezeichnung | Lage | Flache | m?
Raume

Vorraum 1.DG 9,16

Zimmer 1.DG 10,01

Zimmer 1.DG 10,57
Schrankraum 1.DG 2,85

Bad 1.DG 6,52

WC 1.DG 1,34

Abstellraum 1.DG 1,20

Wohnkiiche 1.DG 33,16 74,81
Zuschlage

Balkon 1.DG 12,42

Terrasse 1.DG 2,11 14,53
Zubehor

EM 08 [ KG 1 | 3,81 | 3,81

Nutzflache: 74,81 m?
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Wohnung Haus 161 Top 09 mit Terrasse und Einlagerungsmagazin 05

Bezeichnung | Lage | Flache | m?
Raume

Vorraum 2.DG 11,28

Abstellraum 2.DG 2,39

Zimmer 2.DG 13,06

WC 2.DG 2,80

Wohnkliche 2.DG 33,74

Zimmer 2.DG 15,48

Bad/WC 2.DG 8,42

Vorraum 2.DG 3,52 90,69
Zuschlage

Terrasse | 2.DG | 22,36 | 22,36
Zubehor

EM 05 | KG 1 [ 6,00 | 6,00

Nutzflache: 90,69 m?
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Peter-Jordan-StraRe 161A

Wohnung Haus 161a Top 01 mit Loggia, Terrasse, Eigengarten 01a und
Einlagerungsmagazin 11

Bezeichnung | Lage | Flache | m?
Raume

Vorraum EG 7,59

Zimmer EG 11,09
Schrankraum EG 2,66

WC EG 1,76

Bad EG 4,44

Wohnkiiche EG 32,10

Loggia EG 0,97 60,61
Zuschlage

Terrasse | EG | 18,72 | 18,72
Zubehor

Eigengarten 01a EG 60,94

EM 11 KG1 3,82 64,76

Nutzflache: 60,61 m?

Wohnung Haus 161a Top 02 mit Loggia, Terrasse, Eigengarten 02a und
Einlagerungsmagazin 12

Bezeichnung | Lage | Flache | m?
Raume

Vorraum EG 9,18

Zimmer EG 10,01

Zimmer EG 10,57

WC EG 1,34

Bad EG 6,52
Schrankraum EG 2,85

Abstellraum EG 1,20

Wohnkiiche EG 35,86

Loggia EG 1,26 78,79
Zuschlage

Terrasse | EG | 14,76 | 14,76
Zubehor

Eigengarten 02a EG 134,05

EM 12 KG 1 5,18 139,23

Nutzflache: 78,79 m?
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Wohnung Haus 161a Top 03 mit Balkon, Loggia und
Einlagerungsmagazin 13

Bezeichnung | Lage | Flache | m?
Raume

Vorraum 1.0G 6,33

Zimmer 1.0G 11,09
Schrankraum 1.0G 3,13

wC 1.0G 1,76

Bad 1.0G 4,44

Abstellraum 1.0G 1,61

Wohnklche 1.0G 35,96

Loggia 1.0G 1,39 65,71
Zuschlage

Balkon [ 1.0G | 8,88 | 8,88
Zubehor

EM 13 | KG 1 | 5,19 | 5,19

Nutzflache: 65,71 m?

Wohnung Haus 161a Top 04 mit Balkon, Loggia und
Einlagerungsmagazin 14

Bezeichnung | Lage | Flache | m?
Raume

Vorraum 1.0G 10,18

Zimmer 1.0G 10,94

Zimmer 1.0G 13,72
Schrankraum 1.0G 3,26

Bad 1.0G 7,37

WC 1.0G 1,84

Abstellraum 1.0G 2,11

Wohnkiche 1.0G 40,11

Loggia 1.0G 1,79 91,32
Zuschlage

Balkon | 1.0G | 11,09 | 11,09
Zubehor

EM 14 | KG 1 | 3,29 | 3,29

Nutzflache: 91,32 m?
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Wohnung Haus 161a Top 05 mit Balkon, Loggia und
Einlagerungsmagazin 15

Bezeichnung | Lage | Flache | m?
Raume

Vorraum 2.0G 6,33

Zimmer 2.0G 11,09
Schrankraum 2.0G 3,13

wC 2.0G 1,76

Bad 2.0G 4,44

Abstellraum 2.0G 1,61

Wohnklche 2.0G 35,96

Loggia 2.0G 1,39 65,71
Zuschlage

Balkon | 2.0G | 8,88 | 8,88
Zubehor

EM 15 | KG 1 | 3,27 | 3,27

Nutzflache: 65,71 m?

Wohnung Haus 161a Top 06 mit Balkon, Loggia und
Einlagerungsmagazin 16

Bezeichnung | Lage | Flache | m?
Raume

Vorraum 2.0G 10,18

Zimmer 2.0G 10,94

Zimmer 2.0G 13,72
Schrankraum 2.0G 3,26

Bad 2.0G 7,37

WC 2.0G 1,84

Abstellraum 2.0G 2,11

Wohnkiche 2.0G 40,11

Loggia 2.0G 1,79 91,32
Zuschlage

Balkon | 2.0G | 11,09 | 11,09
Zubehor

EM 16 | KG 1 | 5,45 | 5,45

Nutzflache: 91,32 m?
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Wohnung Haus 161a Top 07 mit Balkon, Terrasse und

Einlagerungsmagazin 17

Enl

Bezeichnung | Lage | Flache | m?
Raume

Vorraum 1.DG 7,59

Zimmer 1.DG 10,87
Schrankraum 1.DG 2,66

WC 1.DG 1,76

Bad 1.DG 4,44

Wohnkiiche 1.DG 24,34 51,66
Zuschlage

Balkon 1.DG 10,28

Terrasse 1.DG 8,99 19,27
Zubehor

EM 17 [ KG 1 [ 4,23 | 4,23
Nutzflache: 51,66 m?
Wohnung Haus 161a Top 08 mit Balkon, Terrasse und
Einlagerungsmagazin 18

Bezeichnung | Lage | Flache | m?
Raume

Vorraum 1.DG 9,16

Zimmer 1.DG 10,01

Zimmer 1.DG 10,57
Schrankraum 1.DG 2,85

Bad 1.DG 6,52

WC 1.DG 1,34

Abstellraum 1.DG 1,20

Wohnkiiche 1.DG 33,16 74,81
Zuschlage

Balkon 1.DG 12,42

Terrasse 1.DG 2,11 14,53
Zubehor

EM 18 [ KG 1 [ 4,23 | 4,23

Nutzflache: 74,81 m?

BG 015 TZ 624/2022
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Enl

Wohnung Haus 161a Top 09 mit Terrasse und Einlagerungsmagazin 04

Bezeichnung | Lage | Flache | m?
Raume

Vorraum 2.DG 11,28

Abstellraum 2.DG 2,39

Zimmer 2.DG 13,06

WC 2.DG 2,80

Wohnkliche 2.DG 33,74

Zimmer 2.DG 15,48

Bad/WC 2.DG 8,42

Vorraum 2.DG 3,52 90,69
Zuschlage

Terrasse | 2.DG | 22,36 | 22,36
Zubehor

EM 04 | KG 1 [ 7,52 | 7,52

Nutzflache: 90,69 m?
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Peter-Jordan-StralRe 161

KFZ-Stellpl. Haus 161 Nr. 1

Enl

Bezeichnung

| Lage

Flache |

Raume

Tiefgaragenplatz

| Garagengeschof}

14,78 |

14,78

Nutzflache: 14,78 m?

KFZ-Stellpl. Haus 161 Nr. 2

Bezeichnung

| Lage

Flache |

m2

Raume

Tiefgaragenplatz

| GaragengeschoR

13,12 |

13,12

Nutzflache: 13,12 m?

KFZ-Stellpl. Haus 161 Nr. 3

Bezeichnung

| Lage

Flache |

Raume

Tiefgaragenplatz

| Garagengeschof

14,22 |

Nutzflache: 14,22 m?

KFZ-Stellpl. Haus 161 Nr. 4

Bezeichnung

| Lage

Flache |

Raume

Tiefgaragenplatz

| Garagengeschof

13,12 |

13,12

Nutzflache: 13,12 m?

KFZ-Stellpl. Haus 161 Nr. 5

Bezeichnung

| Lage

Flache |

m2

Raume

Tiefgaragenplatz

| GaragengeschoR

12,70 |

12,70

Nutzflache: 12,70 m?

KFZ-Stellpl. Haus 161 Nr. 6

Bezeichnung

| Lage

Flache |

Raume

Tiefgaragenplatz

| GaragengeschoR

12,93 |

12,93

Nutzflache: 12,93 m?

BG 015 TZ 624/2022
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Enl

KFZ-Stellpl. Haus 161 Nr. 7

Bezeichnung | Lage | Flache | m?
Raume
Tiefgaragenplatz | Garagengeschof | 13,12 | 13,12

Nutzflache: 13,12 m?

KFZ-Stellpl. Haus 161 Nr. 8

Bezeichnung | Lage [ Flache | i
Raume
Tiefgaragenplatz | GaragengeschoR [ 14,10 | 14,10

Nutzflache: 14,10 m?

KFZ-Stellpl. Haus 161 Nr. 9

Bezeichnung | Lage | Flache | m?
Raume
Tiefgaragenplatz | Garagengeschof} [ 13,20 | 13,20

Nutzflache: 13,20 m?

KFZ-Stellpl. Haus 161 Nr. 10

Bezeichnung | Lage | Flache | m?
Raume
Tiefgaragenplatz | Garagengeschof | 14,65 | 14,65

Nutzflache: 14,65 m?
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Enl

Peter-Jordan-StraRe 161A

KFZ-Stellpl. Haus 161a Nr. 1A

Bezeichnung | Lage | Flache | m?
Raume
Tiefgaragenplatz | Garagengeschof [ 13,93 | 13,93

Nutzflache: 13,93 m?

KFZ-Stellpl. Haus 161a Nr. 2A

Bezeichnung | Lage | Flache | m?
Raume
Tiefgaragenplatz | GaragengeschoR | 13,93 | 13,93

Nutzflache: 13,93 m?

KFZ-Stellpl. Haus 161a Nr. 3A

Bezeichnung | Lage | Flache | m?
Raume
Tiefgaragenplatz | Garagengeschof | 13,11 | 13,11

Nutzflache: 13,11 m?

KFZ-Stellpl. Haus 161a Nr. 4A

Bezeichnung | Lage | Flache | m?
Raume
Tiefgaragenplatz | Garagengeschof | 13,91 | 13,91

Nutzflache: 13,91 m?

KFZ-Stellpl. Haus 161a Nr. 5A

Bezeichnung | Lage | Flache | m?
Raume
Tiefgaragenplatz | GaragengeschoR | 13,92 | 13,92

Nutzflache: 13,92 m?

KFZ-Stellpl. Haus 161a Nr. 6A

Bezeichnung | Lage | Flache | m?2
Raume
Tiefgaragenplatz | GaragengeschoR | 13,53 | 13,53

Nutzflache: 13,53 m?
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Enl

Nutzwertgutachten 1180 Wien, Peter-Jordan-Stralte 161, 161A

KFZ-Stellpl. Haus 161a Nr. 7A

Bezeichnung | Lage | Flache | m?
Raume

Tiefgaragenplatz | Garagengeschof | 14,15 | 14,15
Nutzflache: 14,15 m?

KFZ-Stellpl. Haus 161a Nr. 8A

Bezeichnung | Lage | Flache | m?
Raume

Tiefgaragenplatz | GaragengeschoR [ 13,55 | 13,55

Nutzflache: 13,55 m?
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Enl

Ermittlung der Nutzwerte / m?

Peter-Jordan-StraRe 161

Wohnung Haus 161 Top 01 mit Loggia, Terrasse, Eigengarten 01 und

Einlagerungsmagazin 01

Art: Wohnung

Regelnutzwert EG: 1,000

Erdgeschol} (ohne Berlicksichtigung der Straflenlage): unmittelbar an der -5,00%

Stralle

StralRenlage: Lage an verkehrsarmer Stralle (Peter-Jordan-Str. 161) -2,50%

Nutzwert pro m? 0,925

Bezeichnung | Lage Bewertung | Nutzwert / m?

Raume

Vorraum EG 0,925

Zimmer EG 0,925

Schrankraum EG 0,925

WC EG 0,925

Bad EG 0,925

Wohnklche EG 0,925

Loggia EG 50,00 % vom 0,463
NW/m?

Zuschlage

Terrasse EG 25,00 % vom 0,231
NW/m?

Zubehor

Eigengarten 01 EG 0,05 je m? 0,050

EM 01 KG 1 0,15 je m? 0,150

BG 015 TZ 624/2022
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Enl

Wohnung Haus 161 Top 02 mit Loggia, Terrasse, Eigengarten 02 und
Einlagerungsmagazin 02

Art: Wohnung

Regelnutzwert EG: 1,000

Erdgeschol} (ohne Berlicksichtigung der Stralenlage): unmittelbar an der -5,00%

Stralle

Stralenlage: Lage an verkehrsarmer Strale (Peter-Jordan-Str. 161) -2,50%

Bad mit Badewanne und Dusche 2,50%

Nutzwert pro m? 0,950

Bezeichnung | Lage |  Bewertung | Nutzwert/m?

Raume

Vorraum EG 0,950

Zimmer EG 0,950

Zimmer EG 0,950

WC EG 0,950

Bad EG 0,950

Schrankraum EG 0,950

Abstellraum EG 0,950

Wohnkliche EG 0,950

Loggia EG 50,00 % vom 0,475
NW/m?

Zuschlage

Terrasse EG 25,00 % vom 0,238
NW/m?

Zubehor

Eigengarten 02 EG 0,05 je m? 0,050

EM 02 KG 1 0,15 je m? 0,150
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Enl

Wohnung Haus 161 Top 03 mit Balkon, Loggia und Einlagerungsmagazin

03

Art: Wohnung
Regelnutzwert 1.0G: 1,000
StralRenlage: Lage an verkehrsarmer Stralle (Peter-Jordan-Str. 161) -2,50%
Nutzwert pro m? 0,975
Bezeichnung | Lage |  Bewertung | Nutzwert/ m?
Raume
Vorraum 1.0G 0,975
Zimmer 1.0G 0,975
Schrankraum 1.0G 0,975
WC 1.0G 0,975
Bad 1.0G 0,975
Abstellraum 1.0G 0,975
Wohnkiiche 1.0G 0,975
Loggia 1.0G 50,00 % vom 0,488

NW/m?
Zuschlage
Balkon 1.0G 25,00 % vom 0,244
NW/m?

Zubehor
EM 03 [ KG 1 0,15 je m? | 0,150
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Enl

Wohnung Haus 161 Top 04 mit Balkon, Loggia und Einlagerungsmagazin

09

Art: Wohnung
Regelnutzwert 1.0G: 1,000
StralRenlage: Lage an verkehrsarmer Stralle (Peter-Jordan-Str. 161) -2,50%
Bad mit Badewanne und Dusche 2,50%
Nutzwert pro m? 1,000
Bezeichnung | Lage | Bewertung | Nutzwert/m?
Raume
Vorraum 1.0G 1,000
Zimmer 1.0G 1,000
Zimmer 1.0G 1,000
Schrankraum 1.0G 1,000
Bad 1.0G 1,000
wcC 1.0G 1,000
Abstellraum 1.0G 1,000
Wohnklche 1.0G 1,000
Loggia 1.0G 50,00 % vom 0,500

NW/m?
Zuschlage
Balkon 1.0G 25,00 % vom 0,250
NW/m?

Zubehor
EM 09 | KG 1 0,15 je m? | 0,150
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Enl

Wohnung Haus 161 Top 05 mit Balkon, Loggia, Einlagerungsmagazin 10

Art: Wohnung

Regelnutzwert 2.0G: 1,000

StralRenlage: Lage an verkehrsarmer StralRe (Peter-Jordan-Str. 161) -2,50%

Nutzwert pro m? 0,975

Bezeichnung | Lage |  Bewertung | Nutzwert/m?

Raume

Vorraum 2.0G 0,975

Zimmer 2.0G 0,975

Schrankraum 2.0G 0,975

WC 2.0G 0,975

Bad 2.0G 0,975

Abstellraum 2.0G 0,975

Wohnkuche 2.0G 0,975

Loggia 2.0G 50,00 % vom 0,488
NW/m?

Zuschlage

Balkon 2.0G 25,00 % vom 0,244
NW/m?

Zubehor

EM 10 | KG 1 0,15 je m? | 0,150
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Enl

Wohnung Haus 161 Top 06 mit Balkon, Loggia, Einlagerungsmagazin 06

Art: Wohnung

Regelnutzwert 2.0G: 1,000

StralRenlage: Lage an verkehrsarmer StralRe (Peter-Jordan-Str. 161) -2,50%

Bad mit Badewanne und Dusche 2,50%

Nutzwert pro m? 1,000

Bezeichnung | Lage | Bewertung | Nutzwert/m?

Raume

Vorraum 2.0G 1,000

Zimmer 2.0G 1,000

Zimmer 2.0G 1,000

Schrankraum 2.0G 1,000

Bad 2.0G 1,000

WC 2.0G 1,000

Abstellraum 2.0G 1,000

Wohnkiche 2.0G 1,000

Loggia 2.0G 50,00 % vom 0,500
NW/m?

Zuschlage

Balkon 2.0G 25,00 % vom 0,250
NW/m?

Zubehor

EM 06 | KG 1 0,15 je m? | 0,150
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Enl

Wohnung Haus 161 Top 07 mit Balkon, Terrasse und

Einlagerungsmagazin 07

Art: Wohnung

Regelnutzwert 1.DG: 1,000

Lage im 1. Dachgeschol 5,00%

Dachgeschosswohnung, Abstrich fur Schragen Top 7 -2,50%

Nutzwert pro m? 1,025

Bezeichnung | Lage Bewertung | Nutzwert / m?

Raume

Vorraum 1.DG 1,025

Zimmer 1.DG 1,025

Schrankraum 1.DG 1,025

WC 1.DG 1,025

Bad 1.DG 1,025

Wohnkuche 1.DG 1,025

Zuschlage

Balkon 1.DG 25,00 % vom 0,256
NW/m?

Terrasse 1.DG 25,00 % vom 0,256
NW/m?

Zubehor

EM 07 [ KG 1 0,15 je m? | 0,150
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Enl

Wohnung Haus 161 Top 08 mit Balkon, Terrasse und
Einlagerungsmagazin 08

Art: Wohnung

Regelnutzwert 1.DG: 1,000

Lage im 1. Dachgeschol 5,00%

Bad mit Badewanne und Dusche 2,50%

Dachgeschosswohnung, Abstrich fir Schragen Top 8, 9 -5,00%

Nutzwert pro m? 1,025

Bezeichnung | Lage |  Bewertung | Nutzwert/m?

Raume

Vorraum 1.DG 1,025

Zimmer 1.DG 1,025

Zimmer 1.DG 1,025

Schrankraum 1.DG 1,025

Bad 1.DG 1,025

WC 1.DG 1,025

Abstellraum 1.DG 1,025

Wohnkiche 1.DG 1,025

Zuschlage

Balkon 1.DG 25,00 % vom 0,256
NW/m?2

Terrasse 1.DG 25,00 % vom 0,256
NW/m?2

Zubehor

EM 08 [ KG 1 0,15 je m? | 0,150
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Enl

Wohnung Haus 161 Top 09 mit Terrasse und Einlagerungsmagazin 05

Art: Wohnung
Regelnutzwert 2.DG: 1,000
Lage im 2. Dachgeschol 10,00%
zusatzliches Bad mit WC im Wohnungsverband 7,50%
Bad mit Badewanne und Dusche 2,50%
Aufzug fiihrt direkt in die Wohnung Top 9 5,00%
Dachgeschosswohnung, Abstrich fiir Schragen Top 8, 9 -5,00%

| Lage unter Flachdach oder Terrasse -2,50%
Nutzwert pro m? 1,175

Bezeichnung | Lage Bewertung | Nutzwert / m?

Raume

Vorraum 2.DG 1,175

Abstellraum 2.DG 1,175

Zimmer 2.DG 1,175

WC 2.DG 1,175

Wohnkiiche 2.DG 1,175

Zimmer 2.DG 1,175

Bad/WC 2.DG 1,175

Vorraum 2.DG 1,175

Zuschlage

Terrasse 2.DG 25,00 % vom 0,294
NW/m?

Zubehor

EM 05 | KG 1 0,15 je m? | 0,150
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Peter-Jordan-StraRe 161A

Enl

Wohnung Haus 161a Top 01 mit Loggia, Terrasse, Eigengarten 01a und

Einlagerungsmagazin 11

Art: Wohnung

Regelnutzwert EG: 1,000

Erdgeschol} (ohne Berlicksichtigung der StralRenlage): hofseitig -2,50%

Nutzwert pro m? 0,975

Bezeichnung | Lage Bewertung | Nutzwert/ m?

Raume

Vorraum EG 0,975

Zimmer EG 0,975

Schrankraum EG 0,975

e EG 0,975

Bad EG 0,975

Wohnkiiche EG 0,975

Loggia EG 50,00 % vom 0,488
NW/m?

Zuschlage

Terrasse EG 25,00 % vom 0,244
NW/m?

Zubehor

Eigengarten 01a EG 0,10 je m? 0,100

EM 11 KG 1 0,15 je m? 0,150
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Enl

Wohnung Haus 161a Top 02 mit Loggia, Terrasse, Eigengarten 02a und

Einlagerungsmagazin 12

Art: Wohnung

Regelnutzwert EG: 1,000

Erdgeschol} (ohne Berlicksichtigung der Strallenlage): hofseitig -2,50%

Bad mit Badewanne und Dusche 2,50%

Nutzwert pro m? 1,000

Bezeichnung Lage | Bewertung | Nutzwert/m?

Raume

Vorraum EG 1,000

Zimmer EG 1,000

Zimmer EG 1,000

WC EG 1,000

Bad EG 1,000

Schrankraum EG 1,000

Abstellraum EG 1,000

Wohnklche EG 1,000

Loggia EG 50,00 % vom 0,500
NW/m?

Zuschlage

Terrasse EG 25,00 % vom 0,250
NW/m?

Zubehor

Eigengarten 02a EG 0,10 je m? 0,100

EM 12 KG 1 0,15 je m? 0,150
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Enl

Wohnung Haus 161a Top 03 mit Balkon, Loggia und
Einlagerungsmagazin 13

Art: Wohnung

Regelnutzwert 1.0G: 1,000

Nutzwert pro m? 1,000

Bezeichnung | Lage |  Bewertung | Nutzwert/ m?

Raume

Vorraum 1.0G 1,000

Zimmer 1.0G 1,000

Schrankraum 1.0G 1,000

WC 1.0G 1,000

Bad 1.0G 1,000

Abstellraum 1.0G 1,000

Wohnklche 1.0G 1,000

Loggia 1.0G 50,00 % vom 0,500
NW/m?

Zuschlage

Balkon 1.0G 25,00 % vom 0,250
NW/m?

Zubehor

EM 13 | KG 1 0,15 je m? | 0,150
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Enl

Wohnung Haus 161a Top 04 mit Balkon, Loggia und
Einlagerungsmagazin 14

Art: Wohnung

Regelnutzwert 1.0G: 1,000

Bad mit Badewanne und Dusche 2,50%

Nutzwert pro m? 1,025

Bezeichnung | Lage |  Bewertung | Nutzwert/ m?

Raume

Vorraum 1.0G 1,025

Zimmer 1.0G 1,025

Zimmer 1.0G 1,025

Schrankraum 1.0G 1,025

Bad 1.0G 1,025

WC 1.0G 1,025

Abstellraum 1.0G 1,025

Wohnkiche 1.0G 1,025

Loggia 1.0G 50,00 % vom 0,513
NW/m?2

Zuschlage

Balkon 1.0G 25,00 % vom 0,256
NW/m?2

Zubehor

EM 14 | KG 1 0,15 je m? | 0,150
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Enl

Wohnung Haus 161a Top 05 mit Balkon, Loggia und
Einlagerungsmagazin 15

Art: Wohnung

Regelnutzwert 2.0G: 1,000

Nutzwert pro m? 1,000

Bezeichnung | Lage |  Bewertung | Nutzwert/ m?

Raume

Vorraum 2.0G 1,000

Zimmer 2.0G 1,000

Schrankraum 2.0G 1,000

WC 2.0G 1,000

Bad 2.0G 1,000

Abstellraum 2.0G 1,000

Wohnklche 2.0G 1,000

Loggia 2.0G 50,00 % vom 0,500
NW/m?

Zuschlage

Balkon 2.0G 25,00 % vom 0,250
NW/m?

Zubehor

EM 15 | KG 1 0,15 je m? | 0,150
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Enl

Wohnung Haus 161a Top 06 mit Balkon, Loggia und
Einlagerungsmagazin 16

Art: Wohnung

Regelnutzwert 2.0G: 1,000

Bad mit Badewanne und Dusche 2,50%

Nutzwert pro m? 1,025

Bezeichnung | Lage |  Bewertung | Nutzwert/ m?

Raume

Vorraum 2.0G 1,025

Zimmer 2.0G 1,025

Zimmer 2.0G 1,025

Schrankraum 2.0G 1,025

Bad 2.0G 1,025

WC 2.0G 1,025

Abstellraum 2.0G 1,025

Wohnkiche 2.0G 1,025

Loggia 2.0G 50,00 % vom 0,513
NW/m?2

Zuschlage

Balkon 2.0G 25,00 % vom 0,256
NW/m?2

Zubehor

EM 16 | KG 1 0,15 je m? | 0,150
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Enl

Wohnung Haus 161a Top 07 mit Balkon, Terrasse und

Einlagerungsmagazin 17

Art: Wohnung

Regelnutzwert 1.DG: 1,000

Lage im 1. Dachgeschol 5,00%

Dachgeschosswohnung, Abstrich fur Schragen Top 7 -2,50%

Nutzwert pro m? 1,025

Bezeichnung | Lage Bewertung | Nutzwert / m?

Raume

Vorraum 1.DG 1,025

Zimmer 1.DG 1,025

Schrankraum 1.DG 1,025

WC 1.DG 1,025

Bad 1.DG 1,025

Wohnkuche 1.DG 1,025

Zuschlage

Balkon 1.DG 25,00 % vom 0,256
NW/m?

Terrasse 1.DG 25,00 % vom 0,256
NW/m?

Zubehor

EM 17 [ KG 1 0,15 je m? | 0,150

BG 015 TZ 624/2022

Seite 38 von 65



Enl

Wohnung Haus 161a Top 08 mit Balkon, Terrasse und
Einlagerungsmagazin 18

Art: Wohnung

Regelnutzwert 1.DG: 1,000

Lage im 1. Dachgeschol 5,00%

Bad mit Badewanne und Dusche 2,50%

Dachgeschosswohnung, Abstrich fir Schragen Top 8, 9 -5,00%

Nutzwert pro m? 1,025

Bezeichnung | Lage |  Bewertung | Nutzwert/m?

Raume

Vorraum 1.DG 1,025

Zimmer 1.DG 1,025

Zimmer 1.DG 1,025

Schrankraum 1.DG 1,025

Bad 1.DG 1,025

WC 1.DG 1,025

Abstellraum 1.DG 1,025

Wohnkiche 1.DG 1,025

Zuschlage

Balkon 1.DG 25,00 % vom 0,256
NW/m?2

Terrasse 1.DG 25,00 % vom 0,256
NW/m?2

Zubehor

EM 18 [ KG 1 0,15je m? | 0,150
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Enl

Wohnung Haus 161a Top 09 mit Terrasse und Einlagerungsmagazin 04

Art: Wohnung
Regelnutzwert 2.DG: 1,000
Lage im 2. Dachgeschol 10,00%
zusatzliches Bad mit WC im Wohnungsverband 7,50%
Bad mit Badewanne und Dusche 2,50%
Aufzug fiihrt direkt in die Wohnung Top 9 5,00%
Dachgeschosswohnung, Abstrich fiir Schragen Top 8, 9 -5,00%

| Lage unter Flachdach oder Terrasse -2,50%
Nutzwert pro m? 1,175

Bezeichnung | Lage Bewertung | Nutzwert / m?

Raume

Vorraum 2.DG 1,175

Abstellraum 2.DG 1,175

Zimmer 2.DG 1,175

WC 2.DG 1,175

Wohnkiiche 2.DG 1,175

Zimmer 2.DG 1,175

Bad/WC 2.DG 1,175

Vorraum 2.DG 1,175

Zuschlage

Terrasse 2.DG 25,00 % vom 0,294
NW/m?

Zubehor

EM 04 | KG 1 0,15 je m? | 0,150

BG 015 TZ 624/2022
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z)

Peter-Jordan-StralRe 161

KFZ-Stellpl. Haus 161 Nr. 1
Art: Abstellplatz KFZ

Regelnutzwert GaragengeschoR: 0,750
Nutzwert pro m? 0,750
Bezeichnung | Lage | Bewertung | Nutzwert/ m?
Raume

Tiefgaragenplatz | GaragengeschoR [ | 0,750

KFZ-Stellpl. Haus 161 Nr. 2
Art: Abstellplatz KFZ

Regelnutzwert GaragengeschoR: 0,750
Nutzwert pro m? 0,750
Bezeichnung | Lage |  Bewertung | Nutzwert/ m?
Raume

Tiefgaragenplatz | GaragengeschoR [ | 0,750

KFZ-Stellpl. Haus 161 Nr. 3
Art: Abstellplatz KFZ

Regelnutzwert GaragengeschoR: 0,750
Nutzwert pro m? 0,750
Bezeichnung | Lage |  Bewertung | Nutzwert/m?
Raume

Tiefgaragenplatz | GaragengeschoR | | 0,750
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z)

KFZ-Stellpl. Haus 161 Nr. 4
Art: Abstellplatz KFZ

Regelnutzwert GaragengeschoR: 0,750
Nutzwert pro m? 0,750
Bezeichnung | Lage Bewertung | Nutzwert / m?
Raume
Tiefgaragenplatz | GaragengeschoR | 0,750
KFZ-Stellpl. Haus 161 Nr. 5
Art: Abstellplatz KFZ
Regelnutzwert GaragengeschoB: 0,750
Nutzwert pro m? 0,750
Bezeichnung | Lage Bewertung | Nutzwert / m?
Raume
Tiefgaragenplatz | GaragengeschoR | 0,750
KFZ-Stellpl. Haus 161 Nr. 6
Art: Abstellplatz KFZ
Regelnutzwert Garagengeschol: 0,750
Nutzwert pro m? 0,750
Bezeichnung | Lage Bewertung | Nutzwert / m?
Raume
Tiefgaragenplatz | GaragengeschoR | 0,750
KFZ-Stellpl. Haus 161 Nr. 7
Art: Abstellplatz KFZ
Regelnutzwert GaragengeschoR: 0,750
Nutzwert pro m? 0,750
Bezeichnung | Lage Bewertung | Nutzwert / m?
Raume
Tiefgaragenplatz | GaragengeschoR | 0,750
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z)

KFZ-Stellpl. Haus 161 Nr. 8
Art: Abstellplatz KFZ

Regelnutzwert GaragengeschoR: 0,750
Nutzwert pro m? 0,750
Bezeichnung | Lage |  Bewertung | Nutzwert/m?
Raume

Tiefgaragenplatz | GaragengeschoR | | 0,750

KFZ-Stellpl. Haus 161 Nr. 9
Art: Abstellplatz KFZ

Regelnutzwert GaragengeschoB: 0,750
Nutzwert pro m? 0,750
Bezeichnung | Lage | Bewertung | Nutzwert/m?
Raume

Tiefgaragenplatz | GaragengeschoR | | 0,750

KFZ-Stellpl. Haus 161 Nr. 10
Art: Abstellplatz KFZ

Regelnutzwert Garagengeschol: 0,750
Nutzwert pro m? 0,750
Bezeichnung | Lage | Bewertung | Nutzwert/m?
Raume

Tiefgaragenplatz | GaragengeschoR | | 0,750
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Enl

Peter-Jordan-StraRe 161A

KFZ-Stellpl. Haus 161a Nr. 1A
Art: Abstellplatz KFZ

Regelnutzwert GaragengeschoR: 0,750
Nutzwert pro m? 0,750
Bezeichnung | Lage | Bewertung | Nutzwert/ m?
Raume

Tiefgaragenplatz | GaragengeschoR [ | 0,750

KFZ-Stellpl. Haus 161a Nr. 2A
Art: Abstellplatz KFZ

Regelnutzwert GaragengeschoR: 0,750
Nutzwert pro m? 0,750
Bezeichnung | Lage |  Bewertung | Nutzwert/ m?
Raume

Tiefgaragenplatz | GaragengeschoR [ | 0,750

KFZ-Stellpl. Haus 161a Nr. 3A
Art: Abstellplatz KFZ

Regelnutzwert GaragengeschoR: 0,750
Nutzwert pro m? 0,750
Bezeichnung | Lage |  Bewertung | Nutzwert/m?
Raume

Tiefgaragenplatz | GaragengeschoR | | 0,750

Seite 44 von 65
BG 015 TZ 624/2022



Enl

KFZ-Stellpl. Haus 161a Nr. 4A
Art: Abstellplatz KFZ

Regelnutzwert GaragengeschoR: 0,750
Nutzwert pro m? 0,750
Bezeichnung | Lage Bewertung | Nutzwert / m?
Raume
Tiefgaragenplatz | GaragengeschoR | 0,750
KFZ-Stellpl. Haus 161a Nr. 5A
Art: Abstellplatz KFZ
Regelnutzwert GaragengeschoB: 0,750
Nutzwert pro m? 0,750
Bezeichnung | Lage Bewertung | Nutzwert / m?
Raume
Tiefgaragenplatz | GaragengeschoR | 0,750
KFZ-Stellpl. Haus 161a Nr. 6A
Art: Abstellplatz KFZ
Regelnutzwert Garagengeschol: 0,750
Nutzwert pro m? 0,750
Bezeichnung | Lage Bewertung | Nutzwert / m?
Raume
Tiefgaragenplatz | GaragengeschoR | 0,750
KFZ-Stellpl. Haus 161a Nr. 7A
Art: Abstellplatz KFZ
Regelnutzwert GaragengeschoR: 0,750
Nutzwert pro m? 0,750
Bezeichnung | Lage Bewertung | Nutzwert / m?
Raume
Tiefgaragenplatz | GaragengeschoR | 0,750
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Enl

Nutzwertgutachten 1180 Wien, Peter-Jordan-Stralte 161, 161A

KFZ-Stellpl. Haus 161a Nr. 8A
Art: Abstellplatz KFZ

Regelnutzwert GaragengeschoR: 0,750
Nutzwert pro m? 0,750
Bezeichnung | Lage |  Bewertung | Nutzwert/m?
Raume

Tiefgaragenplatz | Garagengeschol | | 0,750
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Nutzwertberechnung

Peter-Jordan-StraRe 161

Enl

Wohnung Haus 161 Top 01 mit Loggia, Terrasse, Eigengarten 01 und
Einlagerungsmagazin 01

Bezeichnung Lage Flache in | Nutzwert Einzel- | Summe
m? pro m? nutzwert | gerundet

Raume

Vorraum EG 7,57 0,925 7,00

Zimmer EG 11,09 0,925 10,26

Schrankraum EG 2,66 0,925 2,46

WC EG 1,76 0,925 1,63

Bad EG 4,44 0,925 4,11

Wohnkuche EG 32,10 0,925 29,69

Loggia EG 0,97 0,463 0,45 56

Zuschlage

Terrasse EG | 9,74 0,231 2,00 2

Zubehor

Eigengarten 01 EG 24,01 0,050 :

EM 01 KG 1 4,45 0,150 , 2

Mindestanteil: 60 von 1.654 (120 von 3.308)
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Enl

Wohnung Haus 161 Top 02 mit Loggia, Terrasse, Eigengarten 02 und
Einlagerungsmagazin 02

Bezeichnung Lage Flache in | Nutzwert Einzel- | Summe
m? pro m? | nutzwert | gerundet

Raume

Vorraum EG 9,16 0,950 8,70

Zimmer EG 10,01 0,950 9,51

Zimmer EG 10,57 0,950 10,04

wWC EG 1,34 0,950 1,27

Bad EG 6,38 0,950 6,06

Schrankraum EG 2,85 0,950 2,71

Abstellraum EG 1,18 0,950 1,12

Wohnkuche EG 35,70 0,950 33,92

Loggia EG 1,25 0,475 0,59 74

Zuschlage

Terrasse | EG | 11,98 | 0,238 | 3,00 | 3

Zubehor

Eigengarten 02 EG 44,68 0,050 2,00

EM 02 KG 1 4,47 0,150 1,00 3

Mindestanteil: 80 von 1.654 (160 von 3.308)

Wohnung Haus 161 Top 03 mit Balkon, Loggia und Einlagerungsmagazin

03

Bezeichnung Lage Flache in | Nutzwert Einzel- | Summe

m? pro m? nutzwert | gerundet

Raume

Vorraum 1.0G 6,33 0,975 6,17

Zimmer 1.0G 11,09 0,975 10,81
Schrankraum 1.0G 3,13 0,975 3,05

WC 1.0G 1,76 0,975 1,72

Bad 1.0G 4,44 0,975 4,33

Abstellraum 1.0G 1,61 0,975 1,57

Wohnkiiche 1.0G 35,96 0,975 35,06

Loggia 1.0G 1,39 0,488 0,68 63
Zuschlage

Balkon [ 1.0G | 8,88 | 0,244 | 2,00 | 2
Zubehor

EM 03 | KG 1 | 4,92 | 0,150 | 1,00 | 1

Mindestanteil: 66 von 1.654 (132 von 3.308)
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Enl

Wohnung Haus 161 Top 04 mit Balkon, Loggia und Einlagerungsmagazin

09

Bezeichnung Lage Flache in | Nutzwert Einzel- | Summe

m? pro m?* | nutzwert | gerundet

Raume

Vorraum 1.0G 10,18 1,000 10,18

Zimmer 1.0G 10,94 1,000 10,94

Zimmer 1.0G 13,72 1,000 13,72
Schrankraum 1.0G 3,26 1,000 3,26

Bad 1.0G 7,37 1,000 7,37

wC 1.0G 1,84 1,000 1,84

Abstellraum 1.0G 2,11 1,000 2,11

Wohnkiiche 1.0G 40,11 1,000 40,11

Loggia 1.0G 1,79 0,500 0,90 20
Zuschlage

Balkon [ 1.0G | 11,09 | 0,250 | 3,00 | 3
Zubehor

EM 09 [ KG 1 | 4,23 | 0,150 | 1,00 | 1

Mindestanteil: 94 von 1.654 (188 von 3.308)

Wohnung Haus 161 Top 05 mit Balkon, Loggia, Einlagerungsmagazin 10

Bezeichnung Lage Flache in | Nutzwert Einzel- | Summe
m? pro m? | nutzwert | gerundet

Raume

Vorraum 2.0G 6,33 0,975 6,17

Zimmer 2.0G 11,09 0,975 10,81

Schrankraum 2.0G 3,13 0,975 3,05

WC 2.0G 1,76 0,975 1,72

Bad 2.0G 4,44 0,975 4,33

Abstellraum 2.0G 1,61 0,975 1,57

Wohnkiiche 2.0G 35,96 0,975 35,06

Loggia 2.0G 1,39 0,488 0,68 63

Zuschlage

Balkon | 2.0G | 8,88 | 0,244 | 2,00 | 2

Zubehor

EM 10 | KG 1 | 4,23 | 0,150 | 1,00 | 1

Mindestanteil: 66 von 1.654 (132 von 3.308)
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Enl

Wohnung Haus 161 Top 06 mit Balkon, Loggia, Einlagerungsmagazin 06

Bezeichnung Lage Flache in | Nutzwert Einzel- | Summe
m? pro m? nutzwert | gerundet

Raume

Vorraum 2.0G 10,18 1,000 10,18

Zimmer 2.0G 10,94 1,000 10,94

Zimmer 2.0G 13,72 1,000 13,72

Schrankraum 2.0G 3,26 1,000 3,26

Bad 2.0G 7,37 1,000 7,37

WC 2.0G 1,84 1,000 1,84

Abstellraum 2.0G 2,11 1,000 2,11

Wohnkiche 2.0G 40,11 1,000 40,11

Loggia 2.0G 1,79 0,500 0,90 90

Zuschlage

Balkon | 2.0G | 11,09 | 0,250 | 3,00 | 3

Zubehor

EM 06 | KG 1 | 4,10 | 0,150 | 1,00 | 1

Mindestanteil: 94 von 1.654 (188 von 3.308)

Wohnung Haus 161 Top 07 mit Balkon, Terrasse und
Einlagerungsmagazin 07

Bezeichnung Lage Flache in | Nutzwert Einzel- | Summe
m? pro m? | nutzwert | gerundet

Raume

Vorraum 1.DG 7,59 1,025 7,78

Zimmer 1.DG 10,87 1,025 11,14

Schrankraum 1.DG 2,66 1,025 2,73

WC 1.DG 1,76 1,025 1,80

Bad 1.DG 4,44 1,025 4,55

Wohnkuche 1.DG 24,34 1,025 2495 53

Zuschlage

Balkon 1.DG 10,28 0,256 3,00

Terrasse 1.DG 8,99 0,256 2,00 5

Zubehor

EM 07 [KG 1 | 3,92 0,150 | 1,00 | 1

Mindestanteil: 59 von 1.654 (118 von 3.308)
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Enl

Wohnung Haus 161 Top 08 mit Balkon, Terrasse und
Einlagerungsmagazin 08

Bezeichnung Lage Flache in | Nutzwert Einzel- | Summe
m? pro m?* | nutzwert | gerundet

Raume

Vorraum 1.DG 9,16 1,025 9,39

Zimmer 1.DG 10,01 1,025 10,26

Zimmer 1.DG 10,57 1,025 10,83

Schrankraum 1.DG 2,85 1,025 2,92

Bad 1.DG 6,52 1,025 6,68

wC 1.DG 1,34 1,025 1,37

Abstellraum 1.DG 1,20 1,025 1,23

Wohnkiiche 1.DG 33,16 1,025 33,99 77

Zuschlage

Balkon 1.DG 12,42 0,256 3,00

Terrasse 1.DG 2,11 0,256 1,00 4

Zubehor

EM 08 [ KG 1 | 3,81 | 0,150 | 1,00 | 1

Mindestanteil: 82 von 1.654 (164 von 3.308)

Wohnung Haus 161 Top 09 mit Terrasse und Einlagerungsmagazin 05

Bezeichnung Lage Flache in | Nutzwert Einzel- | Summe
m? pro m? | nutzwert | gerundet

Raume

Vorraum 2.DG 11,28 1,175 13,25

Abstellraum 2.DG 2,39 1,175 2,81

Zimmer 2.D0G 13,06 1,175 15,35

WC 2.DG 2,80 1,175 3,29

Wohnkiiche 2.DG 33,74 1,175 39,64

Zimmer 2.D0G 15,48 1,175 18,19

Bad/WC 2.DG 8,42 1,175 9,89

Vorraum 2.DG 3,52 1,175 4,14 107

Zuschlage

Terrasse | 2.DG | 22,36 | 0,294 | 7,00 | 7

Zubehor

EM 05 | KG 1 | 6,00 | 0,150 | 1,00 | 1

Mindestanteil: 115 von 1.654 (230 von 3.308)
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Peter-Jordan-StraRe 161A

Enl

Wohnung Haus 161a Top 01 mit Loggia, Terrasse, Eigengarten 01a und
Einlagerungsmagazin 11

Bezeichnung Lage Flache in | Nutzwert Einzel- | Summe
m? pro m? nutzwert | gerundet

Raume
Vorraum EG 7,59 0,975 7,40
Zimmer EG 11,09 0,975 10,81
Schrankraum EG 2,66 0,975 2,59
WC EG 1,76 0,975 1,72
Bad EG 4,44 0,975 4,33
Wohnkiiche EG 32,10 0,975 31,30

| Loggia EG 0,97 0,488 0,47 59
Zuschlage
Terrasse EG 18,72 | 0,244 | 5,00 5
Zubehor
Eigengarten 01a EG 60,94 0,100 6,00
EM 11 KG 1 3,82 0,150 1,00 7

Mindestanteil: 71 von 1.654 (142 von 3.308)

Wohnung Haus 161a Top 02 mit Loggia, Terrasse, Eigengarten 02a und
Einlagerungsmagazin 12

Bezeichnung Lage Flache in | Nutzwert Einzel- | Summe
m? pro m? nutzwert | gerundet

Raume

Vorraum EG 9,18 1,000 9,18

Zimmer EG 10,01 1,000 10,01

Zimmer EG 10,57 1,000 10,57

WC EG 1,34 1,000 1,34

Bad EG 6,52 1,000 6,52

Schrankraum EG 2,85 1,000 2,85

Abstellraum EG 1,20 1,000 1,20

Wohnkiiche EG 35,86 1,000 35,86

Loggia EG 1,26 0,500 0,63 78

Zuschlage

Terrasse EG 14,76 | 0,250 | 4,00 4

Zubehor

Eigengarten 02a EG 134,05 0,100 13,00

EM 12 KG 1 5,18 0,150 1,00 14

Mindestanteil: 96 von 1.654 (192 von 3.308)
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Enl

Wohnung Haus 161a Top 03 mit Balkon, Loggia und
Einlagerungsmagazin 13

Bezeichnung Lage Flache in | Nutzwert Einzel- | Summe
m? pro m?* | nutzwert | gerundet

Raume

Vorraum 1.0G 6,33 1,000 6,33

Zimmer 1.0G 11,09 1,000 11,09

Schrankraum 1.0G 3,13 1,000 3,13

WC 1.0G 1,76 1,000 1,76

Bad 1.0G 4,44 1,000 4,44

Abstellraum 1.0G 1,61 1,000 1,61

Wohnkiiche 1.0G 35,96 1,000 35,96

Loggia 1.0G 1,39 0,500 0,70 65

Zuschlage

Balkon | 1.0G | 8,88 | 0,250 | 2,00 | 2

Zubehor

EM 13 | KG 1 | 5,19 | 0,150 | 1,00 | 1

Mindestanteil: 68 von 1.654 (136 von 3.308)

Wohnung Haus 161a Top 04 mit Balkon, Loggia und
Einlagerungsmagazin 14

Bezeichnung Lage Flache in | Nutzwert Einzel- | Summe
m? pro m? nutzwert | gerundet

Raume

Vorraum 1.0G 10,18 1,025 10,43

Zimmer 1.0G 10,94 1,025 11,21

Zimmer 1.0G 13,72 1,025 14,06

Schrankraum 1.0G 3,26 1,025 3,34

Bad 1.0G 7,37 1,025 7,55

WC 1.0G 1,84 1,025 1,89

Abstellraum 1.0G 2,11 1,025 2,16

Wohnkiiche 1.0G 40,11 1,025 41,11

Loggia 1.0G 1,79 0,513 0,92 93

Zuschlage

Balkon [ 1.0G | 11,09 | 0,256 | 3,00 | 3

Zubehor

EM 14 | KG 1 | 3,29 | 0,150 | 1,00 | 1

Mindestanteil: 97 von 1.654 (194 von 3.308)
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Enl

Wohnung Haus 161a Top 05 mit Balkon, Loggia und
Einlagerungsmagazin 15

Bezeichnung Lage Flache in | Nutzwert Einzel- | Summe
m? pro m?* | nutzwert | gerundet

Raume

Vorraum 2.0G 6,33 1,000 6,33

Zimmer 2.0G 11,09 1,000 11,09

Schrankraum 2.0G 3,13 1,000 3,13

WC 2.0G 1,76 1,000 1,76

Bad 2.0G 4,44 1,000 4,44

Abstellraum 2.0G 1,61 1,000 1,61

Wohnkiiche 2.0G 35,96 1,000 35,96

Loggia 2.0G 1,39 0,500 0,70 65

Zuschlage

Balkon | 2.0G | 8,88 | 0,250 | 2,00 | 2

Zubehor

EM 15 | KG 1 | 3,27 | 0,150 | 1,00 | 1

Mindestanteil: 68 von 1.654 (136 von 3.308)

Wohnung Haus 161a Top 06 mit Balkon, Loggia und
Einlagerungsmagazin 16

Bezeichnung Lage Flache in | Nutzwert Einzel- | Summe
m? pro m? nutzwert | gerundet

Raume

Vorraum 2.0G 10,18 1,025 10,43

Zimmer 2.0G 10,94 1,025 11,21

Zimmer 2.0G 13,72 1,025 14,06

Schrankraum 2.0G 3,26 1,025 3,34

Bad 2.0G 7,37 1,025 7,55

WC 2.0G 1,84 1,025 1,89

Abstellraum 2.0G 2,11 1,025 2,16

Wohnkiiche 2.0G 40,11 1,025 41,11

Loggia 2.0G 1,79 0,513 0,92 93

Zuschlage

Balkon [ 2.0G | 11,09 | 0,256 | 3,00 | 3

Zubehor

EM 16 | KG 1 | 5,45 | 0,150 | 1,00 | 1

Mindestanteil: 97 von 1.654 (194 von 3.308)
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Enl

Wohnung Haus 161a Top 07 mit Balkon, Terrasse und
Einlagerungsmagazin 17

Bezeichnung Lage Flache in | Nutzwert Einzel- | Summe
m? pro m?* | nutzwert | gerundet

Raume

Vorraum 1.DG 7,59 1,025 7,78

Zimmer 1.DG 10,87 1,025 11,14

Schrankraum 1.DG 2,66 1,025 2,73

WC 1.DG 1,76 1,025 1,80

Bad 1.DG 4,44 1,025 4,55

Wohnkiche 1.DG 24,34 1,025 24,95 53

Zuschlage

Balkon 1.D0G 10,28 0,256 3,00

Terrasse 1.DG 8,99 0,256 2,00 5

Zubehor

EM 17 [ KG 1 | 4,23 | 0,150 | 1,00 | 1

Mindestanteil: 59 von 1.654 (118 von 3.308)

Wohnung Haus 161a Top 08 mit Balkon, Terrasse und
Einlagerungsmagazin 18

Bezeichnung Lage Flache in | Nutzwert Einzel- | Summe
m? pro m? nutzwert | gerundet

Raume

Vorraum 1.DG 9,16 1,025 9,39

Zimmer 1.DG 10,01 1,025 10,26

Zimmer 1.DG 10,57 1,025 10,83

Schrankraum 1.DG 2,85 1,025 2,92

Bad 1.DG 6,52 1,025 6,68

WC 1.DG 1,34 1,025 1,37

Abstellraum 1.DG 1,20 1,025 1,23

Wohnkiiche 1.DG 33,16 1,025 33,99 77

Zuschlage

Balkon 1.DG 12,42 0,256 3,00

Terrasse 1.DG 2,11 0,256 1,00 4

Zubehor

EM 18 | KG 1 | 4,23 | 0,150 | 1,00 | 1

Mindestanteil: 82 von 1.654 (164 von 3.308)
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Enl

Wohnung Haus 161a Top 09 mit Terrasse und Einlagerungsmagazin 04

Bezeichnung Lage Flache in | Nutzwert Einzel- | Summe
m? pro m? nutzwert | gerundet

Raume

Vorraum 2.DG 11,28 1,175 13,25

Abstellraum 2.DG 2,39 1,175 2,81

Zimmer 2.DG 13,06 1,175 15,35

WC 2.DG 2,80 1,175 3,29

Wohnkiiche 2.DG 33,74 1,175 39,64

Zimmer 2.DG 15,48 1,175 18,19

Bad/WC 2.DG 8,42 1,175 9,89

Vorraum 2.DG 3,52 1,175 4.14 107

Zuschlage

Terrasse [2.DG [ 22,36 | 0,294 | 7,00 | 7

Zubehor

EM 04 | KG 1 | 7,52 | 0,150 | 1,00 | 1

Mindestanteil: 115 von 1.654 (230 von 3.308)
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Enl

Peter-Jordan-StralRe 161

KFZ-Stellpl. Haus 161 Nr. 1

Bezeichnung Lage Flache in | Nutzwert Einzel- | Summe
m? prom? | nutzwert | gerundet
Raume
Tiefgaragenplatz | GaragengeschoR® | 14,78 | 0,750 | 11,09 | 11 |
Mindestanteil: 11 von 1.654 (22 von 3.308)
KFZ-Stellpl. Haus 161 Nr. 2
Bezeichnung Lage Flache in | Nutzwert Einzel- | Summe
m? pro m? nutzwert | gerundet
Raume
Tiefgaragenplatz | Garagengeschof | 13,12 | 0,750 | 9,84 | 10 |
Mindestanteil: 10 von 1.654 (20 von 3.308)
KFZ-Stellpl. Haus 161 Nr. 3
Bezeichnung Lage Flache in | Nutzwert Einzel- | Summe
m? prom?* | nutzwert | gerundet
Raume
Tiefgaragenplatz | GaragengeschoRl | 14,22 | 0,750 | 10,67 | 11
Mindestanteil: 11 von 1.654 (22 von 3.308)
KFZ-Stellpl. Haus 161 Nr. 4
Bezeichnung Lage Flache in | Nutzwert Einzel- | Summe
m? pro m? | nutzwert | gerundet
Raume
Tiefgaragenplatz | GaragengeschoRR | 13,12 | 0,750 | 9,84 | 10
Mindestanteil: 10 von 1.654 (20 von 3.308)
KFZ-Stellpl. Haus 161 Nr. 5
Bezeichnung Lage Flache in | Nutzwert Einzel- | Summe
m? pro m? nutzwert | gerundet
Raume
Tiefgaragenplatz | Garagengeschof? | 12,70 | 0,750 | 9,52 | 10

Mindestanteil: 10 von 1.654 (20 von 3.308)
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KFZ-Stellpl. Haus 161 Nr. 6

Enl

Bezeichnung Lage Flache in | Nutzwert Einzel- | Summe
m? pro m? nutzwert | gerundet
Raume
Tiefgaragenplatz | Garagengeschol? | 12,93 | 0,750 | 9,70 | 10
Mindestanteil: 10 von 1.654 (20 von 3.308)
KFZ-Stellpl. Haus 161 Nr. 7
Bezeichnung Lage Flache in | Nutzwert Einzel- | Summe
m? pro m? | nutzwert | gerundet
Raume
Tiefgaragenplatz | GaragengeschoRl | 13,12 | 0,750 | 9,84 | 10
Mindestanteil: 10 von 1.654 (20 von 3.308)
KFZ-Stellpl. Haus 161 Nr. 8
Bezeichnung Lage Flache in | Nutzwert Einzel- | Summe
m? prom* | nutzwert | gerundet
Raume
Tiefgaragenplatz | GaragengeschoR | 14,10 | 0,750 | 10,58 | 11
Mindestanteil: 11 von 1.654 (22 von 3.308)
KFZ-Stellpl. Haus 161 Nr. 9
Bezeichnung Lage Flache in | Nutzwert Einzel- | Summe
m? pro m? nutzwert | gerundet
Raume
Tiefgaragenplatz | Garagengeschol? | 13,20 | 0,750 | 9,90 | 10
Mindestanteil: 10 von 1.654 (20 von 3.308)
KFZ-Stellpl. Haus 161 Nr. 10
Bezeichnung Lage Flache in | Nutzwert Einzel- | Summe
m? prom? | nutzwert | gerundet
Raume
Tiefgaragenplatz | Garagengeschol | 14,65 | 0,750 | 10,99 | 1

Mindestanteil: 11 von 1.654 (22 von 3.308)
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Peter-Jordan-StraRe 161A

KFZ-Stellpl. Haus 161a Nr. 1A

Enl

Bezeichnung Lage Flache in | Nutzwert Einzel- | Summe
m? prom? | nutzwert | gerundet
Raume
Tiefgaragenplatz | GaragengeschoR | 13,93 | 0,750 | 10,45 | 10
Mindestanteil: 10 von 1.654 (20 von 3.308)
KFZ-Stellpl. Haus 161a Nr. 2A
Bezeichnung Lage Flache in | Nutzwert Einzel- | Summe
m? pro m? nutzwert | gerundet
Raume
Tiefgaragenplatz | GaragengeschoR | 13,93 | 0,750 | 10,45 | 10
Mindestanteil: 10 von 1.654 (20 von 3.308)
KFZ-Stellpl. Haus 161a Nr. 3A
Bezeichnung Lage Flache in | Nutzwert Einzel- | Summe
m? prom?* | nutzwert | gerundet
Raume
Tiefgaragenplatz | GaragengeschoRl | 13,11 | 0,750 | 9,83 | 10
Mindestanteil: 10 von 1.654 (20 von 3.308)
KFZ-Stellpl. Haus 161a Nr. 4A
Bezeichnung Lage Flache in | Nutzwert Einzel- | Summe
m? pro m? | nutzwert | gerundet
Raume
Tiefgaragenplatz | GaragengeschoRR | 13,91 | 0,750 | 10,43 | 10
Mindestanteil: 10 von 1.654 (20 von 3.308)
KFZ-Stellpl. Haus 161a Nr. 5A
Bezeichnung Lage Flache in | Nutzwert Einzel- | Summe
m? pro m? nutzwert | gerundet
Raume
Tiefgaragenplatz | Garagengeschof? | 13,92 | 0,750 | 10,44 | 10

Mindestanteil: 10 von 1.654 (20 von 3.308)
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Enl

KFZ-Stellpl. Haus 161a Nr. 6A

Bezeichnung Lage Flache | Nutzwer Einzel- | Summe
in m? t pro m? | nutzwert | gerunde
t
Raume
Tiefgaragenplatz | GaragengeschoR | 13,53 | 0,750 | 10,15 | 10 |
Mindestanteil: 10 von 1.654 (20 von 3.308)
KFZ-Stellpl. Haus 161a Nr. 7A
Bezeichnung Lage Flache in | Nutzwert Einzel- | Summe
m? prom? | nutzwert | gerundet
Raume
Tiefgaragenplatz | Garagengescho | 14,15 | 0,750 | 10,61 | 11
Mindestanteil: 11 von 1.654 (22 von 3.308)
KFZ-Stellpl. Haus 161a Nr. 8A
Bezeichnung Lage Flache in | Nutzwert Einzel- | Summe
m? pro m? nutzwert | gerundet
Raume
Tiefgaragenplatz | Garagengescholl | 13,55 | 0,750 | 10,16 | 10

Mindestanteil: 10 von 1.654 (20 von 3.308)
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Enl

Zusammenfassung

Peter-Jordan-StraRe 161

Bezeichnung Typ Nutzflache | Anteile | Anteile x 2 | % Anteil
Wohnung Haus 161 Top 01 | Wohnung 60,59 | 60/1654 120/3308 3,628
mit Loggia, Terrasse,

Eigengarten 01 und

Einlagerungsmagazin 01

Wohnung Haus 161 Top 02 | Wohnung 78,44 | 80/1654 160/3308 4,837
mit Loggia, Terrasse,

Eigengarten 02 und

Einlagerungsmagazin 02

Wohnung Haus 161 Top 03 | Wohnung 65,71 66/1654 132/3308 3,990
mit Balkon, Loggia und

Einlagerungsmagazin 03

Wohnung Haus 161 Top 04 | Wohnung 91,32 | 94/1654 188/3308 5,683
mit Balkon, Loggia und

Einlagerungsmagazin 09

Wohnung Haus 161 Top 05 | Wohnung 65,71 | 66/1654 132/3308 3,990
mit Balkon, Loggia,

Einlagerungsmagazin 10

Wohnung Haus 161 Top 06 | Wohnung 91,32 | 94/1654 188/3308 5,683
mit Balkon, Loggia,

Einlagerungsmagazin 06

Wohnung Haus 161 Top 07 | Wohnung 51,66 | 59/1654 118/3308 3,567
mit Balkon, Terrasse und

Einlagerungsmagazin 07

Wohnung Haus 161 Top 08 | Wohnung 74,81 | 82/1654 164/3308 4,958
mit Balkon, Terrasse und

Einlagerungsmagazin 08

Wohnung Haus 161 Top 09 | Wohnung 90,69 | 115/165 230/3308 6,953
mit Terrasse und 4

Einlagerungsmagazin 05

KFZ-Stellpl. Haus 161 Nr. 1 | Tiefgaragenplatz 14,78 | 11/1654 22/3308 0,665
KFZ-Stellpl. Haus 161 Nr. 2 | Tiefgaragenplatz 13,12 | 10/1654 20/3308 0,605
KFZ-Stellpl. Haus 161 Nr. 3 | Tiefgaragenplatz 14,22 | 11/1654 22/3308 0,665
KFZ-Stellpl. Haus 161 Nr. 4 | Tiefgaragenplatz 13,12 | 10/1654 20/3308 0,605
KFZ-Stellpl. Haus 161 Nr. 5 | Tiefgaragenplatz 12,70 | 10/1654 20/3308 0,605
KFZ-Stellpl. Haus 161 Nr. 6 | Tiefgaragenplatz 12,93 | 10/1654 20/3308 0,605
KFZ-Stellpl. Haus 161 Nr. 7 | Tiefgaragenplatz 13,12 | 10/1654 20/3308 0,605
KFZ-Stellpl. Haus 161 Nr. 8 | Tiefgaragenplatz 14,10 | 11/1654 22/3308 0,665
KFZ-Stellpl. Haus 161 Nr. 9 | Tiefgaragenplatz 13,20 | 10/1654 20/3308 0,605
KFZ-Stellpl. Haus 161 Nr. Tiefgaragenplatz 14,65 | 11/1654 22/3308 0,665
10
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Enl

Peter-Jordan-StralRe 161A

Bezeichnung Typ Nutzflache Anteile | Anteile x 2 %
Anteil
Wohnung Haus 161a Top Wohnung 60,61 71/1654 142/3308 4,293

01 mit Loggia, Terrasse,
Eigengarten 01a und
Einlagerungsmagazin 11
Wohnung Haus 161a Top Wohnung 78,79 96/1654 192/3308 5,804
02 mit Loggia, Terrasse,
Eigengarten 02a und
Einlagerungsmagazin 12
Wohnung Haus 161a Top Wohnung 65,71 68/1654 136/3308 4111
03 mit Balkon, Loggia und
Einlagerungsmagazin 13
Wohnung Haus 161a Top Wohnung 91,32 97/1654 194/3308 5,865
04 mit Balkon, Loggia und
Einlagerungsmagazin 14
Wohnung Haus 161a Top Wohnung 65,71 68/1654 136/3308 4,111
05 mit Balkon, Loggia und
Einlagerungsmagazin 15
Wohnung Haus 161a Top Wohnung 91,32 97/1654 194/3308 5,865
06 mit Balkon, Loggia und
Einlagerungsmagazin 16
Wohnung Haus 161a Top Wohnung 51,66 59/1654 118/3308 3,567
07 mit Balkon, Terrasse und
Einlagerungsmagazin 17
Wohnung Haus 161a Top Wohnung 74,81 82/1654 164/3308 4,958
08 mit Balkon, Terrasse und
Einlagerungsmagazin 18
Wohnung Haus 161a Top Wohnung 90,69 | 115/1654 230/3308 6,953
09 mit Terrasse und
Einlagerungsmagazin 04
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Enl

Nutzwertgutachten 1180 Wien, Peter-Jordan-Stralte 161, 161A

KFZ-Stellpl. Haus 161a Nr. 1A | Tiefgaragenplatz 13,93 10/1654 | 20/3308 0,605
KFZ-Stellpl. Haus 161a Nr. 2A | Tiefgaragenplatz 13,93 10/1654 | 20/3308 0,605
KFZ-Stellpl. Haus 161a Nr. 3A | Tiefgaragenplatz 13,11 10/1654 | 20/3308 0,605
KFZ-Stellpl. Haus 161a Nr. 4A | Tiefgaragenplatz 13,91 10/1654 | 20/3308 0,605
KFZ-Stellpl. Haus 161a Nr. 5A | Tiefgaragenplatz 13,92 10/1654 | 20/3308 0,605
KFZ-Stellpl. Haus 161a Nr. A | Tiefgaragenplatz 13,53 10/1654 | 20/3308 0,605
KFZ-Stellpl. Haus 161a Nr. 7A | Tiefgaragenplatz 14,15 11/1654 | 22/3308 0,665
KFZ-Stellpl. Haus 161a Nr. 8A | Tiefgaragenplatz 13,55 10/1654 | 20/3308 0,605

Summe: 1.654 (3.308)

Mag.(FH) Bernd Kuhr, MRICS

Allg. beeideter und gerichtlich zertifizierter
Sachverstandiger fiir das Immobilienwesen

BG 015 TZ 624/2022

Seite 63 von 65



Enl

Wien, 15.07.2021
Gutachten

gemal § 6 Wohnungseigentumsgesetz - WEG 2002 - in der derzeit gultigen Fassung Uber
den Bestand an wohnungseigentumstauglichen Objekten und uber die auf der Liegenschaft
vorhandenen Abstellplatze fur Kraftfahrzeuge.

Bezirksgericht: Dobling
Grundbuch: Wahring 01514
Einlagezahl: 2571
Grundstuck Nr.: 713/2, 713/12

Grundlagen:
wie Nutzwertgutachten

Gem. § 6 Wohnungseigentumsgesetz - WEG 2002 - in der derzeit gultigen Fassung wird
hiermit aufgrund der baubehordlich genehmigten Plane und Bescheide der Bestand
nachstehend angefuhrter wohnungseigentumstauglicher Objekte auf der oben angefuhrten
Liegenschaft gutachterlich festgestellt:

Wohnungen:
e Gesamtzahl der Wohnungen: 18

Sonstige Selbstandige Raumlichkeiten:

» Gesamtzahl der Sonstigen Selbstandigen Raumlichkeiten: 0

Abstellplatze fur Kraftfahrzeuge:

Im Sinne des § 6 Wohnungseigentumsgesetz - WEG 2002 - Abs. 1 Ziff. 2 in der derzeit
gultigen Fassung befinden sich auf der Liegenschaft in Summe

Gesamtanzahl Abstellplatze KFZ: 18

Kategorie Anzahl
Tiefgaragenplatz 18
insgesamt: 36 wohnungseigentumstaugliche Objekte

Summe der wohnungseigentumstauglichen Objekte
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Enl

Nutzwertgutachten 1180 Wien, Peter-Jordan-Stralte 161, 161A

Grundlage dieses Gutachtens bilden die baubehordlich genehmigten Plane und Bescheide:

-) Peter-Jordan-Stralle 161
4+ Baubewilligungsbescheid - MA37/18-Peter-Jordan-Stralte 161/27971-1/2010 vom
24.10.2011
4+ Bescheid 1. Planwechsel - MA37/436030-2014-119 vom 10.04.2018
+ Bescheid 2. Planwechsel - MA37/436030-2014-134 vom 14.10.2019
+ Bescheid Bauliche Herstellungen - MA37/899953-2020-1 vom 16.04.2021

-) Peter-Jordan-Strale 161A
4+ Baubewilligungsbescheid - MA37/18-Peter-Jordan-StralRe 161/45539-1/2010 vom
24.10.2011
4+ Bescheid 1. Planwechsel - MA37/427529-2014-59 vom 03.04.2018
+ Bescheid 2. Planwechsel - MA37/427529-2014-71 vom 27.11.2019

Mag.(FH) Bernd Kihr, MRICS

Allg. beeideter und gerichtlich zertifizierter
Sachverstandiger fiir das Immobilienwesen
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