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Bauernfeldgasse /-9, A-1190 Wien
"Am Hain"- Ruheoase mitten im 19. Bezirk

"Am Hain" - Direkt im Park, mitten im Leben

In wunderschoner Ruhelage direkt am Rande des Wertheimsteinparks im 19. Bezirk gelegen, befindet
sich ein exklusives Wohnprojekt fur hohe Anspruche.

Nach der aufwendigen Sanierung der RegelgeschoBe sowie dem hochwertigen Ausbau von zwei
DachgeschoBetagen werden die beiden Hauser in neuem, modernem Glanz erstrahlen. Die
Wohnungen mit 3-5 Zimmern sind groBzugig geplant und bieten Raum fur individuellen Bedurfnisse.

Alle Einheiten verfligen Uber traumhafte Freiflachen - von einladenden Balkonen uber idyllische Garten
bis hin zu exklusiven Dachterrassen mit beeindruckendem Grunblick - die eine harmonische
Verbindung zwischen Innen- und AuBenraum schaffen.

~Am Hain“ verbindet urbanen Lifestyle mit hochstem Wohnkomfort - in direkter Nahe zu Schulen,

Universitaten und diversen Einkaufsmoglichkeiten sowie mit optimaler Anbindung an die pulsierende
Innenstadt. Ein Ort, der Balance, Stil und Lebensqualitat auf einzigartige Weise vereint.

Das Projekt:

Insgesamt 36 exquisite Eigentumswohnungen verteilt auf 4 Stiegen
= 13 Bestandswohnungen
= 12 DachgeschoBwohnungen
= 11 vermietete Einheiten
WohnungsgroBen von 75 bis 120 m*
= GroBRzigige Freiflachen zu jeder Wohnung - von Balkonen tber wunderschon angelegte
Eigengarten bis hin zu Dachterrassen, dessen Aussicht seinesgleichen sucht
13 Stellplatze im Freien mit Vorbereitung zur Nachristung einer E-Ladestation

Die Ausstattung:

= Heizung: Fernwarme

= DachgeschoB: FuBbodenheizung
Photovoltaikanlage
Vorbereitungen fir die Nachristung eines ,,.Smart-Home-Systems*
Klimaanlagen in den DachgeschoBwohnungen
Hochwertige Ausstattungslinien, die individuell gewahlt werden konnen
AuBenbeschattung bei allen Fenstern

Die Lage:
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GenieBen Sie Ruhe und Riickzug - und das nur rund 15 Minuten vom pulsierenden Stadtzentrum
entfernt. Am Ende einer idyllischen, verkehrsberuhigten Sackgasse gelegen, empfangt Sie lhr neues
Zuhause mit einem privaten Parkplatz direkt vor der Tur. Hier blicken Sie ins Grune statt in den
GroBstadttrubel - und erleben Wohnen, wie es sein sollte: entspannt, komfortabel und naturnah.

Offentliche Verkehrsanbindung:

= StraBenbahnlinie 37 und D - 6 Gehminuten entfernt
» Bahnhof Spittelau: U4, U6 sowie Bahnhof Heiligenstadt: U4 - jeweils 15 Gehminuten entfernt

Der Verkauf erfolgt mit einer Vermittlungsprovision in Hohe von 3% vom Kaufpreis.

Fertigstellung geplant: Ende 2027

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebiihr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbicherlichen Durchfiihrung

Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.
Samtliche Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen die vom Eigentimer bzw. Auftraggeber
zur Verfigung gestellt wurden und sind ohne Gewabhr.

Energieausweis:

Gultig bis: 10.03.2035
HWB: 62,6 kWh/m*a
fGEE: 1,27
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Lageplan

Die Immobilie in der Bauernfeldgasse 1190 Wien besticht durch ihre hervorragende Lage nahe dem
Wertheimsteinpark. Hier genieBen Sie die Vorzuge einer ruhigen Wohngegend, wahrend alle wichtigen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs in unmittelbarer Nahe sind. Arzte, Apotheken, Schulen und
Kindergarten sind schnell erreichbar. Auch Einkaufsmoglichkeiten wie Supermarkte oder ein
Einkaufszentrum befinden sich in der Umgebung. Optimaler Anschluss an offentliche Verkehrsmittel
sorgt fur eine ausgezeichnete Erreichbarkeit.
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Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:

Die EHL-Immaobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte.
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich.
In allen Dienstleistungsbereichen.

Vermittlung Wohnimmobilien Anlageobjekte
Bewertung Vorsorgewohnungen Zinshauser
Investment Biiroimmobilien Betriebsliegenschaften
Asset Management Einzelhandelsobjekte Grundstucke

Market Research Logistikimmobilien Hotels

EHL Wohnen GmbH
RathausstraBe 1 | A-1010 Wien | T +43 1 512 76 90 | wohnung@ehl.at | wohnung.at
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