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1.ALLGEMEINES UND GRUNDLAGEN

Auf der Liegenschaft Fuchsréhrenstral3e 19 im 11. Wiener
Gemeindebezirk, EZ: 1356, Gst-Nr: .1057, 1720/2, KG: 01107
Simmering wurden die Errichtung eines Wohnhauses und bauliche
Herstellungen mit dem Bescheid MA37/988971-2017-2 vom
26.04.2018 bewilligt.

Grundlage ist der Einreichplan Londeva GmbH vom 23.08.2017.

Wegen Anderungen wahrend der Baufiihrung wurde ein Auswechs-
lungsplan (1.Planwechsel) von MATAEV Geotechnik & Bau GmbH am
07.10.2019 erstellt und mit dem Bescheid MA37/988971-2017-43
vom 02.03.2020 bewilligt.

Das vorliegende Gutachten wird auf Grundlage der oben genannten
Plane erstellt.

Die Ermittlung der Nutzwerte fur die wohnungseigentumstauglichen
Objekte auf der o.g. Liegenschaft erfolgt entsprechend WEG 2002 (in
gultiger Fassung) und Wohnrechtsnovelle 2015 (BGBI. | 100/2014).
Die hier angegebenen Abstriche und Zuschlage betreffen nur diese
Liegenschaft, die nicht zutreffenden werden nicht angefuhrt.

Grundlagen fur dieses Gutachten sind:

1) Baubescheid MA37/988971-2017-2 vom 26.04.2018

2) Einreichplan von Londeva GmbH vom 23.08.2017

3) Baubescheid MA37/988971-2017-43 vom 02.03.2020

4) Auswechslungsplan (1.Planwechsel) von MATAEV Geotechnik
& Bau GmbH vom 07.10.2019

5) Grundbuchauszug vom 28.01.2020

6) Literatur

7) Erfahrungswerte bei Ermittlung von Nutzwerten geman
dem WEG 2002 und WRN 2015
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2.BEGRIFFE UND AUSZUGE

Wohnungseigentumsobjekte sind Wohnungen, sonstige selbst-
standige Raumlichkeiten und Abstellplatze fur Kraftfahrzeuge
(wohnungseigentumstaugliche Objekte), an denen Wohnungs-
eigentum begrindet wurde.

Eine Wohnung ist ein baulich abgeschlossener, nach der
Verkehrsauffassung selbstandiger Teil eines Geb&udes, der nach seiner
Art und GroRRe geeignet ist, der Befriedigung eines individuellen
Wohnbedurfnisses von Menschen zu dienen.

Eine sonstige selbstandige Raumlichkeit ist ein baulich
abgeschlossener, nach der Verkehrsauffassung selbstandiger Teil eines
Gebaudes, dem nach seiner Art und Groél3e eine erhebliche
wirtschaftliche Bedeutung zukommt, wie etwa ein selbstandiger
Geschaftsraum oder eine Garage.

Ein Abstellplatz fur ein Kraftfahrzeug ist eine - etwa durch
Bodenmarkierung - deutlich abgegrenzte Bodenflache, die
ausschlie3lich zum Abstellen eines Kraftfahrzeugs gewidmet und dazu
nach ihrer Gro3e, Lage und Beschaffenheit geeignet ist.

Zubehor-wWohnungseigentum ist das mit dem Wohnungs-eigentum
verbundene Recht, andere, mit dem Wohnungseigentums-objekt
baulich nicht verbundene Teile der Liegenschaft, wie etwa
Einlagerungs- oder Dachbodenraume, Hausgarten oder Lagerpléatze,
ausschlie3lich zu nutzen. Diese rechtliche Verbindung setzt voraus,
dass das Zubehorobjekt ohne Inanspruchnahme anderer
Wohnungseigentums- oder Zubehorobjekte zuganglich und deutlich
abgegrenzt ist.

Allgemeine Teile der Liegenschaft sind solche, die der allgemeinen
Benutzung dienen oder deren Zweckbestimmung einer
ausschliel3lichen Benlitzung entgegensteht.
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Die Nutzflache ist die gesamte Bodenflache eines Wohnungs-
eigentumsobjekts abziglich der Wandstarken sowie der im Verlauf der
Wéande befindlichen Durchbrechungen und Ausnehmungen. Treppen,
offene Balkone und Terrassen sowie Zubehorobjekte im Sinne des 82
Abs.3 WEG sind bei der Berechnung der Nutzflache nicht zu
berucksichtigen; fur Keller- und Dachbodenrdume gilt dies jedoch nur,
soweit sie ihrer Ausstattung nach nicht fur Wohn- oder
Geschaftszwecke geeignet sind.

Die Nutzflache ist in Quadratmetern auszudrucken. Sie ist auf Grund
des behoérdlich genehmigten Bauplans zu berechnen.

Der Nutzwert ist die MalRzahl, mit der der Wert eines
Wohnungseigentumsobjekts im Verhaltnis zu den Werten der anderen
Wohnungseigentumsobjekte der Liegenschaft bezeichnet wird. Er
ergibt sich aus der Nutzflache des Objekts und aus Zuschlagen oder
Abstrichen fur werterhdhende oder wertvermindernde Eigenschaften
desselben.

Der Nutzwert ist in einer ganzen Zahl auszudricken, wobei
Teilbetrage unter 0,5 abgerundet und ab 0,5 aufgerundet werden. Er
ist aus der Nutzflache und aus Zuschlagen oder Abstrichen fur
Umstande zu berechnen, die nach der Verkehrsauffassung den Wert
des Wohnungseigentumsobjekts erhéhen oder vermindern, wie etwa
dessen Zweckbestimmung, Stockwerkslage, Lage innerhalb
eines Stockwerks oder dessen Ausstattung mit offenen
Balkonen, Terrassen und Zubehorobjekten im Sinne des § 2
Abs. 3. WEG
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3.NUTZFLACHENAUFSTELLUNG

Lfd.Nr.| Geschol’ TopNr. Widmung NF ER ER | Garten| Balkon | Terrasse/n
m’] Nt [(m) | Im’] | [m)) [m’]
1 EG 1 Wohnung 69,06 21,94
2 1. 0G 2 Wohnung 44,47 | 2 1,28
3 1. 0G 3 Wohnung 52,00 | 3 1,21
4 1. 0G 4 Wohnung 74,12 | 4 1,21 8,55
5 2.0G 5 Wohnung 4447 | 5 1,11 8,73
6 2.0G 6 Wohnung 51,65 | 6 1,11 10,19
7 2.0G 7 Wohnung 74,04 | 7 1,11 8,55
8 3.0G 8 Wohnung 4447 | 1 1,31 8,73
9 3.0G 9 Wohnung 51,82 | 9 1,11 10,19
10 3.0G 10 Wohnung 74,12 1 10| 1,11 8,55
11 4. 0G 11 Wohnung 44,47 | 11| 1,28 8,73
12 4. 0G 12 Wohnung 51,82 | 8 1,11 10,19
13 4. 0G 13 Wohnung 74,04 8,55
14 1. DG 14 Wohnung 58,43 9,84 7,50
15 1./2.DG 14A Wohnung 73,37 33,90
16 1./2.DG 15 Wohnung 105,08 8,89 20,01
Summen: 987,43 12,95 | 21,94 109,69 61,41
Lfd.Nr. [ GeschoR TopNr. Widmung NF Brutto-Fl.
[mz] pro Stellpl.
17 EG PKW-Stpl.1 Garagenstellplatz 12,50 12,617
18 EG PKW-Stpl.2 Garagenstellplatz 12,50 12,617
19 EG PKW-Stpl.3 Garagenstellplatz 12,50 12,617
Summe 37,85
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IOP1 Wohnung

TOP5 Wohnung

EG Vorraum 3,00 m? 2.0G  Vorraum 7,18 m?
BOd/WC 5,40 m? Bad/WC 4,81 m?
Wohnkiiche 32,56 m? Abstellraum 1,68 m?
Zimmer 10,70 rr? Zimmer 9,65 m?
Zimmer 17,40 m2 WohnkUche 21,15 m?
Gesamt: 69,06 m? Gesamt: 44,47 m?

EG Garten G2 18,46 m? 2.0G Balkon 8,73 m?
Garten G1 3,48 m? EG ER 5 1,11 m?

TOP2 Wohnung TIOP 6 Wohnung
1.0G  Vorraum 7,18 m? 2.0G | Vorraum 2,70 m?
Bad/WC 4,81 m? Bad 3,60 m?
Abstellraum 1,68 my? WC 1,40 m?
Zimmer 2,65 m? Wohnkiche 21,86 m?
WohnkUche 21,15 m? Zimmer 11,25 m2
Gesamt: 44,47 m? Zimmer 10,84 NP
EG ER 2 1,28 m? Gesamt: 51,65 m?
2.0G Balkon 10,19 m?
TOP3 Wohnung EG ER 6 1,11 m?
1.0G  Vorraum 3,00 m?
Bad 4,00 mz TOP7 Wohnung
we — 1.38 m2 2.0G  Vorraum 811 nm?
e
Zimmer 11,10 r? We 1,84 m?
Gesamt: 52,00 m? Abstellraum 2,08 m?
EG ER 3 121 e Zimmer 10,80 m?
Zimmer 14,58 m?
WohnkUche 30,40 m?
IOP4 Wohnung Gesamt: 74,04 m?
1.0G Vorraum 6,60 m? 2.0G Balkon 8,55 m?
Bad 6,23 m EG  ER7 1,11 me
WC 1,84 m?
Abstellraum 2,37 m?
Zimmer 10,80 m? TOP8 Wohnung
Zimmer 14,58 m? 3.0G Vorraum 7,18 m?
WohnkUche 31,70 m? Bad/WC 4,81 m?
Gesamt: 74,12 m? Abstellraum 1,68 m?
1.0G Balkon 8,55 m? Zimmer 9,65 m?
EG ER 4 1,21 m? WohnkUche 21,15 m?
Gesamt: 44,47 m?
3.0G Balkon 8,73 m?
EG ER 1 1,31 m?
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IOP9 Wohnung

TOP 13 Wohnung

3.0G Vorraum 270 m? 4.0G  Vorraum 811 m?
Bad 3,60 m? Bad 6,23 m?
WC 1,40 WC 1,84 m?
WohnkUche 17,29 m? Abstellraum 2,08 m?
Zimmer 11,75 m? Zimmer 10,80 m?
Kabinett 4,30 m? Zimmer 14,58 m?
Zimmer 10,78 m? WohnkUche 30,40 m?
Gesamt: 51.82m? Gesamt: 74,04 m?
3.0G Balkon 10,19 mv 4.0G Balkon 8,55 m2
EG ER 9 1,11 m?
JOP 14 Wohnung
TOP 10 Wohnung 1.0G  Vorraum 6,12 m?
3.0G Vorraum 6,60 m? Bad/WC 7 29 e
5\/05 ?gi g Zimmer 9,81 m?
Abstellraum 3:37 m? Wohnkiche 35,28 m”
Zimmer 10,80 m? Gesamt: 58,43 m?
Zimmer 14,58 m? 1.0G Balkon 9,84 m?
Wohnkiche 30,70 n? lerrasse 7,50 m?
Gesamt: 74,12 m?
3.0G Balkon 8,55 m? TOP 14 A Wohnung
EG ERI1O L1 1.DG  Vorraum 2,50
Abstellraum 3,47 m?
IOP11 _Wohnung Bad/WC 4,20 m?
40G  Vorraum 7,18 7 Zimmer 12,30 m
Bad/WC 4,81 P 2.DG  Galerie 50,90 m?
Abstellraum 1,68 m? Gesamt: 73,37 m*
Zimmer 9 65 m? 1.0G Terrasse 22,80 m?
WohnkUche 21,15 m? 2.D0G  Terrasse 11,10 m?
Gesamt: 44,47 m?
4.0G  Balkon 8,73 m?
EG  ERII 1,28 P IOP15 Wohnung
1.0G @ Vorraum 519 m?
Bad 6,32 m?
IOP 12 Wohnung WC 1,84 7
4.0G  Vorraum 2,70 m? Abstellraum 2 56 NP
Bad 3,60 m* Wohnkiche 29,13 m?
we 1,40 rr? Abstellraum 11,19 m?
WohnkUche 17,29 mf Abstellraum 10,35 m?
fimmer H.75mf 2DG _ Galerie 38,50
K.Obmeﬁ 4.30m Gesamt: 105,08 m?
Zimmer 10,78 m?
Gesamt- 51,82 m? 1.0G Balkon 8,89 m?
40G  Balkon 10,19 e Terrasse 8,64
EG ER 8 111 me 2.0G @ Terrasse 11,37 m?
NUTZWERTGUTACHTEN FUCHSROHRENSTRASSE 19, 1110 WIEN Seite: 8




. PROFESSOR
DIPL.ING. DR. TECHN.

» GERHARD KRAML 1020 WIEN, CASTELLEZGASSE 15
ZIVILINGENIEUR FUR BAUWESEN FAX: 219 73 01

4. GUTACHTEN

zur Ermittlung der wohnungseigentumstauglichen Objekte
gemal 8 6 Abs. 1 z 2 WEG 2002 (in gultiger Fassung) und
Wohnrechtsnovelle 2015 (BGBI. | Nr. 100/2014)
far die Liegenschaft in

Fuchsrohrenstral3e 19, 1110 Wien
Gst-Nr.: .1057, 1720/2 EZ: 1356 KG: 01107 Simmering

Geméal 8 6 Abs. 1 z. 2 WEG 2002
befinden sich auf der vorgenannten Liegenschaft

19 wohnungseigentumstaugliche Objekte

Diese sind:

Wohnungseigentumstaugliches Objekt Anzahl
Wohnung 16
Garagenstellplatz fur PKW 3

Alle diese Einheiten wurden bewertet.

Demnach befinden sich iSd. 8 2 Abs. 2 letzter Satz WEG 2002
auf der Liegenschaft 3 Garagenstellplatze fur PKW als
wohnungseigentumstaugliche Objekte.

Grundlage dieses Gutachtens bildet gemald 8 6 Abs.2 WEG 2002
der bewilligte Einreichplan von Londeva GmbH vom 23.08.2017 und
der Auswechslungsplan von MATAEV Geotechnik & Bau GmbH
vom 07.10.2019

Wien, am 11.08.2021
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5.BEWERTUNG 88 WEG 2002 (inkl. Wohnrechtsnovelle 2015)

Fur die Bewertung im Nutzwertgutachten ist als Vergleichswohnung
Top 10 im 3.0G mit einem Regelnutzwert von 1,0 festgelegt.

SELBSTANDIGE EINHEITEN
5.1. WOHNUNGEN
5.1.1. WOHNUNGSBEZOGENE ZUSCHLAGE / ABSTRICHE

- Stockwerk
Al Abstrich Erdgeschol3 - 10 %
Zuschlag Wohnung in Terrassengeschol3 dhnlicher Lage
Z1 (Top 14) + 10 %
Z2 (Top 14 A, 15) + 15 %

- Lage innerhalb des Stockwerks

A2 Abstrich StralRenlage (EG) - 5%
A3 Abstrich StraRenlage (1. OG) - 4%
A4 Abstrich teilweise Stral3enlage (1. OG) - 2%
A5 Abstrich StraRenlage (2. OG) - 2%
A6 Abstrich teilweise Stral3enlage (2. OG) - 1%
A7 Abstrich Lage Uber Garage - 3%
- Ausstattung
Z3 Zuschlag anschlieRend zugeordneter Garten + 3 %

- Ausstattungsunterschiede (zur Vergleichswohnung)

A8 Abstrich Bad und WC in einem Raum - 2,5%
Abstrich DG-Wohnung Schragen/Gauben anteilig

A 9 (Top 14) - 3%

A10 (Top 14 A) - 5%

All (Top 15) - 7%

5.1.2. NW fur BALKONE UND TERRASSEN (88 Abs.2)
Balkone und Terrassen bis 2 der WNF 25% WNW

5.1.3. NW fur anschlieRende Gartenflache
Gartenflache 0,05 RNW
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5.2. ZUBEHOR
Einlagerungsraum im EG 0,15 RNW

5.3. GARAGENSTELLPLATZE

Bestimmung des RNW:

Angemessener Mietzins /m2 fir Bezugsobjekt: 13,00 € /m?2
Angemessener Mietzins /m=2 fur Stellplatz: 6,96 €/m?
(pro Monat @ € 87,- / 12,50 m2 Nettoflache = 6,96 €/m?2)

RNW = 6,96 / 13,0 = 0,53, gerundet 0,5

Berechnung des Nutzwertes:

Sammelgarage mit mehr als 2 Stellplatzen

Nettoflache PKW-Stellplatz: 12,50 m=2
Garagengesamtnutzflache: 37,85 m2
Geteilt durch 3 Stellplatze = 12,62 m2 Bruttostellplatzflache

Rechnerische Bruttoflache eines Stellplatzes: 12,50 x 2 = 25 m?
Fur 3 Stellplatze: 75 m=2

Somit keine Mehrflache gegenuber der rechnerischen Bruttoflache
der Stellplatze vorhanden. (75 > 37,85 m=2)

Somit Nutzwert pro Garagenstellplatz: 6,25 (12,5 m2 x 0,5 RNW),
gerundet 6
und Garagen-RNW: 0,48
(Gesamtnutzwert geteilt durch die Gesamtflache: 18 / 37,85 = 0,48)
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6. ERMITTLUNG DER NUTZWERTE

BEWERTETE FLACHEN

16 WOHNUNGEN 987,43 m2
11 EINLAGERUNGSRAUME 12,95 m2
2 GARTEN 21,94 m=2
12 BALKONE 109,69 m=2
5 TERRASSEN 61,41 m=2
3 GARAGENSTELLPLATZE PKW 37,85 m2
1.231,27 m=

NICHT BEWERTETE FLACHEN ZALLGEMEINTEILE

EG Uberfahrt 21,10 m?
Garten 1,70 m2
Garten 7,99 m2
Vorplatz 11,26 m2
Technik 7,42 m?
Millraum 4,47 mz
STGH 15,16 m?2
STGH 4,05 m2
KIWA 1,85 m?
Gang 5,70 m?
KIWA 6,60 m2
Gang 9,32 m?
32 Fahrradabstellplatze

1.0G STGH 7,08 m2
STGH 4,05 m2

2.0G STGH 7,08 m2
STGH 4,05 m2

3.0G STGH 7,08 m2
STGH 4,05 m2

4, 0G STGH 7,08 m2
STGH 4,05 mz

1.DG STGH 5,60 m?

2. DG BRE+BFK 1,05 m2

147,79 m?2
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7. ZUSAMMENFASSUNG der Nutzwerte und Nutzwertanteile

Lfd. Nr| TOP Nr. | GeschoR Objekt Nutzwert| utzwert
Anteile
1 1 EG Wohnung mit Garten G1 61 61 /1053
und G2

2 2 1. 0G | Wohnung, Zubehtr ER 2 43 43 /1053

3 3 1. OG | Wohnung, Zubehor ER 3 51 51 /1053
Wohnung mit Balkon

4 4 1. 0G Zubehr ER 4 73 73 /1053
Wohnung mit Balkon

5 5 2. 0G Zubehér ER 5 46 46 / 1053
Wohnung mit Balkon

6 6 2. 0G Zubehr ER 6 54 54 /1053
Wohnung mit Balkon

7 7 2. 0G Zubehdr ER 7 76 76 /1053
Wohnung mit Balkon

8 8 3. 0G Zubehir ER 1 46 46 / 1053
Wohnung mit Balkon

9 9 3. 0G Zubehdr ER 9 56 56 /1053
Wohnung mit Balkon

10 10 3. 0G > ubehdr ER 10 77 77 /1053
Wohnung mit Balkon

11 11 4. 0G S ubehdr ER 11 46 46 / 1053
Wohnung mit Balkon

12 12 4. 0G Zubehr ER 8 56 56 /1053

13 13 4. 0G Wohnung mit Balkon 76 76 /1053

14 14 1.pG | Wohnung mitBalkon 66 66 / 1053

und Terrasse
15 14 1./2. DG | Wohnung mit Terrassen 88 88 /1053
16 15 1/2.pG| WohnungmitBalkon | 454 | 1591053
und Terrassen

17 PKW-Stpl.1 EG Garagenstellplatz PKW 6 6 /1053

18 PKW-Stpl.2 EG Garagenstellplatz PKW 6 6 /1053

19 PKW-Stpl.3 EG Garagenstellplatz PKW 6 6 /1053

SUMME 1053 |[1053 /1053

ER = Einlagerungsraum
NUTZWERTGUTACHTEN FUCHSROHRENSTRASSE 19, 1110 WIEN Seite: 15




. PROFESSOR

DIPL.ING. DR. TECHN.

" GERHARD KRAML

ZIVILINGENIEUR FUR BAUWESEN

1020 WIEN, CASTELLEZGASSE 15
FAX: 219 73 01

Das Gutachten fur die Wohnungseigentumsobjekte

auf der Liegenschaft

Fuchsrbéhrenstral3e 19, 1110 Wien
Gst-Nr.: .1057, 1720/2 EZ: 1356 KG: 01107 Simmering
wurde unter der Voraussetzung der Richtigkeit der in den

Grundlagen erwahnten Unterlagen erstellit.

Stichtag ist der Tag der Ausfertigung.

Wien, am 11.08.2021
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8.1. Bescheid MA37/988971-2017-2 vom 26.04.2018
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11..Bezirk, Fuchsrohrenstrafie ONr. 19

Gst.Nr. .1057, 1720/2 in mn:‘%&hﬁ

; . HAVPOLIZEI
EZ 13586 der Kat. Gem. Slmmerlng STADTERNEUERUNG
SICHER BAUEN

Magistrat der Stadt Wien
Maglstralsablellung 37

Baupolizel - Geblelsgruppe Sid
Sladlemeuerung |

Favorilenstrafie 211, 3. Stock
A-1100 Wien

Telefon: (+43 1) 4000-37610

Telefax: (+43 1) 4000-93-37610
E-Mal: oossaterenenng) Gmsdl wian gval

waw basen wisn o)
Aktenzahl Sachbearbelterfin: Durchwahl Datum
MA37/988971-2017-2 Dipl. Ing. Konstantineas 01/4000-37616 Wien, 26.4.2018

I} Errichtung eines Wohnhauses
Bauliche Herstellungen

L1.) Baubswilligung
LIl.) Gehsteigbekanntgabe
1.IIl.) Bekanntgabe einer Gehstelgauf- und iiberfahrt

Il.)  Gebrauchserlaubnis, Bewllligung nach der Strafenverkehrsordnung

BESCHEID

L.L.) Baubewilllgung

Nach MaRgabe der mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Pline, die einen wesentlichen
Bestandteil dieses Bescheides bilden, wird gemaR § 70 der Bauordnung fiir Wien (BO), in
Verbindung mit § 54 und § 83 Abs. 2 sowie 3 BO und in Anwendung des Wiener Garagengesetzes
2008 (WGarG 2008), die Bewilligung ertellt, auf der im Betreff genannten Liegenschatft die nach-
stehend beschriebene Bauflihrung vorzunshmen:

Auf der Liegenschafl wird ein Wohnhaus mit insgesamt fiinfzehn (15) neuen Wohneinheiten
errichtet.

Die ErschlieBung erfolgt iber elnem Treppenhaus  mit  einem  dazugehtrenden
behindertengerechten Personenaufzug.

An der Front Fuchsréhrenstrale werden ein Erker sowie straBenseilige und hofseitige Gauben,
Dachterrassen und Balkone hergestelit,

Im Erdgeschof® wird eine Kleingarage fiir 5 PKW eingebaut.
In Kellergeét\ihoss werden die nolwendige Einlagerungsraume, sowie Fahrradabstellrdume errichtet.

An der Front Lorenz-Reiter-Gasse wird iiber der &ffentlichen Griinfliche in dem Luftraum der
Liegenschaft 1110 Wien, Simmering, Lorenz-Reiter-Gasse EZ 2983 der Kat. Gem. Simmering, im

Veikehrsanbindung; U1 und 15A Station Alles Landgul Seite

Partelenverkehr: Dienstag und Donnerstag 8.00 — 12:30 Uhr, Planelnsichten: Montaa bis Fraitan 8.00 bis 12.00 Ukr DVR- 0000401 1IN- ATHZARA1RAN
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8.2. Plankopie (Plankopf) des Einreichplans
Londeva GmbH vom 23.08.2017
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EINREICHPLAN
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ftl25a5 e 1234 S eT[2[F 45 612[3/4|5 61[2[F4 S G1[2[F[45 612345 81234 5 61/2[45 &1 |2i3455"|2|§|41‘551|2i34551f23'415141|23455

PROJEKT :
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PLANVERFASSER: PLANINHALT : | MASSSTAB :
GRUNDRISSE M1:100
AUFBAUTEN
S.B: Paul Messner 0664 31 33 506
LEGENDE : B PLANNUMMER : 20170823/ ERP / 001
= Bestand | e =
Abbruch PLANGROSSE : 0,694 x 1,26 = 0,75 m2
eyl i~ T Meu K
EEEEEEE  Stenbeton DATEINAMEN : 20170823 FRG19 EP
[ warmeddammung DATUM Wien am 23. August 2017




8.3. Bescheid MA37/988971-2017-43 vom 2.3.2020
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MAGISTRAT
DER STADT WIEN

Baupolizei

11. Bezirk, Fuchsréhrenstrale ONr. 19 Gebietsgruppe Sud

Gst.Nr. 1057, 1720/2 in (Stadterneuerung 1)

EZ 1356 der Kat. Gem. Simmering Favoritenstrale 211, 3. Stock
A - 1100 Wien
Telefon: (+43 1) 4000-37610
Telefax: (+43 1) 4000-99-37610
ggs.stadterneuverungl@ma37.wien.gv.at
baven.wien.at

Aktenzahl Sachbearbeiter/in: Durchwabhl Datum

MA37/988971-2017-43 Dipl. Ing. Konstantineas 01/4000-37616 Wien, 2. Marz 2020

I.) Abweichung vom bewilligten Bauvorhaben ( 1.Planwechsel)
Il.) Zubavu

BESCHEID

L.)JAbweichungen vom bewilligten Bauvorhaben

Nach Mafgabe der mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Pline, die einen wesentlichen
Bestandteil dieses Bescheides bilden, wird geméR § 70 der Bauordnung fir Wien (BO) die Bewilligung
erteilt, auf der im Betreff genannten Liegenschaft abweichend von dem mit Bescheid vom
26.04.2018, ZI.: MA37/988971-2017-2

bewilligten Bauvorhaben nachstehende Anderungen vorzunehmen:

Das Kellergeschof3 wird nicht ausgefuhrt.

Im ErdgeschoB werden die Fensteréffnungen abgeandert.

Die Balkongelander werden als Glasgelénder ausgefihrt.

Im 2. DachgeschoB werden die Lage der Fenster sowie die FenstergréRe abgezndert.

In sémtlichen GeschoRen wird bei den Fenstertiren je eine VSG-Absturzsicherung angebracht..

In sémtlichen GescholRen werden die Mauerdurchbriiche, die Raumwidmungen, die Scheidewinde
und die Raumflachen abgeandert.

Der zwingenden Vorschrift des § 48 Abs. 1, in Verbindung mit § 50 des Wr. Garagengesetzes (WGarG
2008) zur Schaffung von neun (9) Stellplatzen wird nicht zur Génze entsprochen.

o  Drei(3) Stellplatze werden auf dem gegenstéandlichen Bauplatz geschaffen.

»  Die Anzahl der Pflichtstellplatze, welche gemaR § 52 in Verbindung mit § 48 Abs.1und § 50 des
WGarG 2008 durch die Baufihrung geschaffen werden mussen, bleibt um sechs (6) Stellplitze
hinter der gesetzlichen Stellplatzpflicht zurick.

Verkehrsanbindung: LT und 15A Stay

Parteienverkehr: Dienstag und Donne 3 Uhy, Planeinsichten: Montay bis Fraitag 8:00 bis 12200 Unr, UID-Nr, ATU 36801500



8.4. Plankopien (auszugsweise) des Auswechslungsplans
(1.Planwechsel) von MATAEV Geotechnik & Bau GmbH
vom 07.10.2019
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PARIE : A2 ' , M N ‘
__ h2[3[4[s[e112[3[4]5[61 [2[3]4]5 61 2/314/5/61 2 LMLQM Ri3l4/sl6n2/3]4 W5\51 2[3/4/5/61 mLm\s‘m 2134561234561 2345861 msws@ 23/45g
PROJEKT : |
1110 Wien, Fuchsréhrenstrasse 19, Neubau Wohnhaus
ADRESSE :
1110 Wien, Fuchsrohrenstrasse 19
EINLAGEZAHL : GRUNDSTUKSNUMMER : KATASTRALGEMEINDE :
1356 .1057, 1720/2 01107 Simmering
BAUWERBER : BEHORDLICHE VERMERKE :
Fuchsréhrentrasse 19 Errichtungs GmbH
Annagasse 5/209
1010 Wien
Wl Stadt | saupoice
Gebietsgruppe Siid,
‘ ’ Wlen Stadterneueruhg 1% <
Fuchsréhrentrasse 19 Errichtungs GmbH Hierauf bezieht sich der Bescheid
Annagasseg 5/209
1010 Wien . . . avy oot
FuchsrGhrensteal ’ﬂ_ﬂ Fur den Abteilungsleiter: .
G \l ‘en - Dlpl-lng Koberl
{g%g} Wien, 02.03.2020 Oberstadtbaurat
Aﬂﬂ chsrohrenst rasse19 gmail, com
BAUFUHRER:
PLANVERFASSER: PLANINHALT : MASSSTAB :
SCHNITTE M1 : 100
ANSICHTEN
!;IIATAEV Geozo bH LAGEPLAN M 1 : 100
g ;”‘J?f’?f;zn , Z";ﬁg STELLPLATZBERECHNUNG
[l 4 T
LE QENDE : Blasiard PLANNUMMER : 20190716/ AP/
Abbruch PLANGROSSE : 0,594 x 1,26 = 0,75 m2
Neu DATEINAMEN : 20192901 FRG19 1.AW
Stahlbeton
Warmedammung DATUM : Wien am 07.10.2019
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8.5. Grundbuchauszug

NUTZWERTGUTACHTEN FUCHSROHRENSTRASSE 19, 1110 WIEN
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JUSTIZ  RepusLk bsTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 01107 Simmering EINLAGEZAHL 1356
BEZIRKSGERICHT Innere Stadt Wien

KK AR A AR A AR A A A AR A AR A IR A AR A IR A A I A KA A I A A I A A I AR I AR I AR I A A AR A A A A A A A A A A AR ARk Ak

Letzte TZ 12494/2019
Einlage umgeschrieben gemdaB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

R I b b I b S Sb b S Sb e S b b Sb b I S b I S b I db b I Sb b S 3 b Y Al RIS I db S b e S I S b e S Sb S S Sb b S S I Sb b b Ib b I 4b b S S b S 4

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
.1057 Garten (10) 177 Fuchsrohrenstrale 19
1720/2 Garten (10) 195
GESAMTFLACHE 372
Legende:
Garten (10) : Garten (Garten)

Ak Ahkhkkhkhkhkkhkhhkkhhkkhkhkhkkhkhkhkhkhkhkkhkhkhkhk kA krkhrkxkhx% A2 Ak Ahk Kk kA hkhkkhkhkhkkhhkhkkhhkhkhkhkkhkhkhkhkhkhkhkhkhrkkhkhrkrhkhrkxkxx%x%

Khkhkkhkhhhhkhkrxdhhhhhhhhrxrhhhhhhhhrrxxddtd B dhrrrhhddhhhhrrrdhhdhhrrrrxrrrhrhhrrrrxsx

2 ANTEIL: 1/1
Fuchsrbéhrenstrasse 19 Errichtungs GmbH (FN 474776a)
ADR: Zeillergasse 21/1, Wien 1170
a 7675/2017 IM RANG 5893/2017 Kaufvertrag 2017-06-21, Kaufvertrag
2017-07-18, Nachtrag zum Kaufvertrag 2017-08-03 Eigentumsrecht
c 9726/2019 Rangordnung fir die Verduberung bis 2020-10-21
R b b b b b Sb Sh g S b b b b b (db db db S b b b b (Ib Sb dh  db g b b b b (b 4 C R A b b b b db db g g b b b (ab ab db db g b b b b ab (Sb db db g b b b b (Sb (Sb (db gb 4
4 a 7675/2017 Pfandurkunde 2017-07-26
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 1.750.000, --
fir Raiffeisenbank Wienerwald eGen (FN 99135m)
5 a 6809/2018 Pfandurkunde 2018-05-28

PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 2.050.000, --
fir Raiffeisenbank Wienerwald eGen (FN 99135m)
9 geldscht

R b I b I b S b S b S S b b S b b S db b Sb b S Ib b S 3 b S 4 HINWEIS R S b I b I db S b S b S b b Sb b b S S b Sb b I Sb b S S b S 4

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

KK AR A AR A AR A A A A A A A AR A IR A A IR A IR A I A A I A A I A A I AR I AR I AR A A A A A kA A A A A A A A A ARk Ak

Grundbuch 28.01.2020 12:45:39
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