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EINKAUF

Spar Achau

Billa Biedermannsdorf

Hofer

Gewerbepark Wiener Neudorf
SCS Vosendorf

BILDUNG

Kindergarten

Volksschule Achau

Neue Mittelschule

Hohere Schulen Madling
Universitat Wien
Wirtschaftsuniversitat Wien
Veterindrmedizinische Universitat

GESUNDHEIT

Allgmeinmediziner
Apotheke

Zahnarzt
Landesklinikum Médling

VERKEHR

Autobus 215, 216

Bahnhof Achau (S60, Pottendorf)
Anschlu3 B11
Autobahnanschluf3 S1

Wien Stadtgrenze

FREIZEIT

Spielplatze & Grinflachen Achau
Rad- und Spazierwege

Golfclub Wien-Achau
Schlosspark Laxenburg
Badeteich Vosendorf

SCS Multiplex

Heurigen Gumpoldskirchen
Fontana

450 m
2,5 km
2,9 km
6,0 km
7,8 km

300 m
400 m
4,5 km
7,5 km
19,5 km
21,0 km
25,5 km

550 m
2,5 km
2,7 km
7,0 km

200 m
800 m
1,5 km
4,0 km
10,8 km

300 m
500 m
1,7 km
3,6 km
4,2 km
5,5 km
10,7 km
17,1 km



HEURIGENGEGEND
GUMPOLDSKIRCHEN

Wein, Gemutlichkeit, traditionelle Speisen,
eindladende Atmosphare und lokale Gast-
freundschaft...das alles erwartet Sie hier!

FLUGHAFEN WIEN

Der grof3te und bekannteste osterreichische
Flughafen.

EINE UMGEBUNG

MIT VIELFALTIGEN MOGLICHKEITEN

(c) www.viennaairport.com

ZAHLREICHE FREIZEIT-, SPORT- &
ERHOLUNGSMOGLICHKEITEN

GOLFERLEBNIS FUR JEDEN

Der Golfclub Wien-Achau bietet anspruchsvolle
Fairways und eine malerische Umgebung fur
Golfer alle Spielstarken.

ZAUBERHAFT FUR NATUR- UND
GESCHICHTSLIEBHABER

Der Schlosspark Laxenburg verzaubert mit his-
torischem Flair und romantischer Naturkulisse
fur entspannte Spaziergange und erholsame
Ausfluge.

II

(c) www.gcachau.at/anlage/golfplatz
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FLACHENAUFSTELLUNG

HEIZWARMEBEDARFSDATEN

HWB = 26,8 kWh/m?a ; fGEE = 0,74 STIEGE 01
TOP TYP GESCHOSS NNF LOGGIEN BALKONE TERRASSEN GARTEN EM NUMMER
1-001 27l 1.0G 46,55 m? 581 m? - - - 1,76 m? EM 22
1-002 27l 1.0G 46,98 m? 5,55 m? - - - 1,81 m? EM 01
1-003 27l 1.0G 56,84 m? 9,79 m? - - - 2,25 m2 EM 09
1-004 37l 1.0G 80,79 m? 7,83 m?2 - - - 2,83 m2 EM 30
1-005 27l 1.0G 47,35 m? 4,56 m? - - - 1,93 m? EM 02
1-006 27l 1.0G 47,19 m? 5,29 m? - - - 1,93 m? EM 03
1-007 27l 1.0G 45,84 m? 5,42 m? - - - 1,74 m? EM 21
1-008 27l 1.06 46,88 m? 3,77 m? - - - 1,81 m? EM 17
1-009 27l 1.06 45,07 m? 3,77 m? - - - 1,70 m? EM 26
1-010 27l 1.0G6 44,48 m? 3,67 m?2 - - - 1,60 m? EM 28
1-011 37l 1.0G6 66,90 m? 7,09 m2 - - - 2,39 m? EM 12
1-012 471 1.0G6 91,73 m? 8,97 m?2 - - - 3,25 m? EM 31
1-013 27l 1.0G6 50,22 m? - 5,13 m?2 - - 2,00 m2 EM 04
1-014 37l 1.0G 75,22 m? 12,05 m? - - - 2,51 m? EM 36
1-015 27l 2.0G 46,55 m? 5,81 m2 - - - 1,81 m? EM 19
1-016 27l 2.0G 46,98 m? 5,55 m?2 - - - 1,85 m? EM 25
1-017 27l 2.0G 56,84 m? 9,79 m2 - - - 2,30 m2 EM 10
1-018 37l 2.0G 80,79 m? 7,83 m2 - - - 2,89 m? EM 33
1-019 27l 2.0G 47,35 m? 4,56 m? - - - 1,97 m? EM 24
1-020 27l 2.0G 47,19 m? 5,29 m? - - - 1,90 m? EM 16
1-021 27l 2.0G 45,84 m? 5,42 m? - - - 1,73 m? EM 27
1-022 27l 2.0G 46,88 m? 3,77 m? - - - 1,81 m? EM 18
1-023 27l 2.0G 45,07 m? 3,77 m? - - - 1,72 m? EM 23
1-024 27l 2.0G 44,48 m? 3,67 m? - - - 1,64 m? EM 29
1-025 371 2.0G 66,90 m? 7,09 m2 - - - 2,39 m? EM 15
1-026 47| 2.06 91,73 m? 10,67 m? - - - 3,37 m? EM 34
1-027 271 2.06 50,22 m? - 6,70 m? - - 2,056 m? EM 05
1-028 371 2.06 75,22 m? 12,05 m? - - - 2,73 m? EM 32
1-029 271 DG 46,39 m? 5,81 m?2 - - - 1,74 m? EM 20
1-030 471 DG 79,84 m?2 - - 18,71 m? - 2,79 m? EM 37
1-031 27l DG 56,98 m? - - 26,51 m? - 2,34 m? EM 14
1-032 27l DG 57,47 m? - - 14,68 m? - 2,38 m2 EM 38
1-033 27l DG 57,29 m? - - 14,74 m? - 2,35 m? EM 13
1-034 27l DG 53,34 m? - - 15,11 m? - 2,16 m? EM 08
1-035 27l DG 52,42 m? - - 14,52 m? - 2,08 m? EM 11
1-036 27l DG 50,78 m? - - 13,72 m? - 2,05 m? EM 06
1-037 217l DG 50,75 m? - - 10,22 m? - 2,05 m? EM 07
1-038 37l DG 77,23 m? - - 7,84 m2 - 2,74 m? EM 39
1-039 37l DG 74,92 m? 6,41 m? - 5,64 m? - 2,50 m?2 EM 35

HEIZWARMEBEDARFSDATEN

HWB = 27,2 kWh/m?a ; fGEE = 0,75 STIEGE 02
TOP TYP GESCHOSS NNF LOGGIEN BALKONE TERRASSEN GARTEN EM NUMMER
2-001 37l EG 64,82 m? - - 19,05 m? 20,54 m? 2,30 m? EM 18
2-002 27l EG 44,55 m? - - 11,70 m? 9,76 m? 1,79 m? EM 13
2-003 27l EG 50,16 m? - - 8,73 m? 2,83 m? 2,08 m? EM 20
2-004 27l EG 44,59 m? - - 11,70 m? 7,86 m? 1,90 m? EM 11
2-005 27l EG 44,55 m? - - 12,41 m? 7,89 m?2 1,79 m? EM 16
2-006 27l EG 44,59 m? - - 11,92 m? 7,64 m? 1,92 m? EM 02
2-007 3ZI 1.0G 64,82 m? 18,27 m? - - - 2,30 m2 EM 35
2-008 27l 1.0G 44,55 m? 9,86 m? - - - 1,87 m? EM 26
2-009 27l 1.0G 50,16 m? - 6,88 m? - - 2,11 m? EM 46
2-010 37l 1.0G 71,14 m? 15,59 m? - - - 2,51 m? EM 01
2-011 27l 1.0G 44,55 m? 9,86 m? - - - 1,87 m? EM 27
2-012 27l 1.0G 44,71 m? 9,86 m? - - - 1,94 m? EM 24
2-013 27l 1.0G 44,55 m? - 7,93 m? - - 1,90 m? EM 22
2-014 27l 1.0G 43,47 m? - 9,75 m? - - 1,75 m? EM 09

Abweichungen der angefihrten Flachen im Sinne der Vermessungsverordnung 1994 (Bundesgesetzblatt 562 / 1994) moglich.

Irrtum und Anderungen vorbehalten!

HEIZWARMEBEDARFSDATEN

HWB = 27,2 kWh/m?a ; fGEE = 0,75 STIEGE 02
TOP TYP GESCHOSS NNF LOGGIEN BALKONE TERRASSEN GARTEN EM NUMMER
2-015 27l 1.0G 44,71 m? 8,12 m? - - - 1,94 m? EM 25
2-016 37l 1.0G 64,09 m? 12,66 m? - - - 2,20 m2 EM 19
2-017 37l 1.0G 79,09 m? 11,70 m? - - - 2,97 m? EM 41
2-018 37l 1.0G 67,43 m? 12,29 m? - - - 2,35 m? EM 43
2-019 27l 1.0G 44,71 m? 9,61 m2 - - - 1,94 m? EM 28
2-020 27l 1.06 44,71 m? - 7,93 m2 - - 1,95 m? EM 30
2-021 27l 1.06 44,59 m? - 9,81 m2 - - 1,94 m? EM 21
2-022 37l 2.0G 64,82 m? 18,27 m? - - - 2,25 m? EM 45
2-023 27l 2.0G 44,55 m? 4,79 m? 5,07 m2 - - 1,90 m? EM 23
2-024 27l 2.0G 50,16 m? - 6,88 m2 - - 2,11 m2 EM 47
2-025 37l 2.0G 71,14 m? 7,27 m? 8,32 m?2 - - 2,76 m? EM 36
2-026 27l 2.0G 44,55 m? 9,86 m2 - - - 1,90 m? EM 03
2-027 27l 2.0G 44,71 m? 9,86 m? - - - 1,96 m? EM 12
2-028 27l 2.0G 44,55 m? - 7,93 m? - - 1,90 m? EM 08
2-029 27l 2.0G 43,47 m? - 9,75 m? - - 1,76 m? EM 14
2-030 27l 2.0G 44,71 m? 9,74 m? - - - 2,06 m2 EM 04
2-031 37l 2.0G 64,09 m? 11,63 m2 3,68 m? - - 2,20 m2 EM 33
2-032 37l 2.0G 79,09 m? 6,44 m? 7,57 m? - - 2,93 m?2 EM 40
2-033 37l 2.0G 67,43 m? 13,80 m? 0,95 m2 - - 2,36 m2 EM 44
2-034 27l 2.0G 44,71 m? 9,86 m2 - - - 2,06 m2 EM 05
2-035 27l 2.0G 44,71 m? - 7,93 m? - - 2,06 m2 EM 06
2-036 27l 2.0G 44,59 m? - 9,81 m2 - - 1,90 m? EM 10
2-037 37l DG 64,59 m? - - 16,47 m? - 2,23 m? EM 32
2-038 37l DG 71,83 m? - - 27,69 m? - 2,76 m? EM 42
2-039 27l DG 52,47 m? - - 23,81 m? - 2,13 m? EM 17
2-040 271 DG 44,34 m? - - 8,87 m? - 1,78 m2 EM 34
2-041 271 DG 44,06 m? - - 8,87 m? - 1,76 m? EM 15
2-042 471 DG 77,40 m? - - 11,87 m? - 2,84 m? EM 38
2-043 271 DG 44,71 m? - - 8,87 m? - 2,06 m? EM 07
2-044 27l DG 46,66 m? - - 11,70 m? - 2,08 m? EM 29
2-045 37l DG 76,60 m? - - 25,93 m? - 2,80 m2 EM 37
2-046 471 DG 82,05 m? - - 18,36 m? - 3,14 m? EM 31
2-047 471 DG 78,46 m? - - 11,82 m? - 2,89 m? EM 39

HEIZWARMEBEDARFSDATEN

HWB = 25,9 kWh/m?a ; fGEE = 0,75 STIEGE 03
TOP TYP GESCHOSS NNF LOGGIEN BALKONE TERRASSEN GARTEN EM NUMMER
3-001 27l EG 56,80 m? - - 15,62 m? 14,64 m? 2,51 m? EM 30
3-002 47| EG 78,13 m? - - 19,85 m? 22,60 m? 2,83 m2 EM 32
3-003 47| EG 90,70 m? - - 18,77 m? 22,25 m? 3,16 m?2 EM 16
3-004 27l EG 44,69 m? - - 12,30 m? 7,74 m? 1,85 m? EM 13
3-005 27l EG 44,55 m? - - 11,70 m? 9,76 m? 1,64 m? EM 20
3-006 37l 1.0G6 64,47 m? - 14,56 m? - - 2,63 m?2 EM 29
3-007 47| 1.0G6 78,22 m? - 19,73 m? - - 2,87 m? EM 33
3-008 471 1.0G6 90,71 m? - 17,84 m? - - 3,21 m? EM 38
3-009 27l 1.0G6 44,55 m? - 9,97 m2 - - 1,73 m? EM 04
3-010 27l 1.0G6 44,55 m? 8,22 m?2 - - - 1,73 m? EM 10
3-011 27l 1.0G 44,69 m? 8,22 m?2 - - - 1,85 m? EM 14
3-012 27l 1.0G 53,94 m? 8,26 m?2 - - - 2,17 m? EM 31
3-013 371 1.0G 76,47 m? 13,59 m? - - - 2,80 m2 EM 27
3-014 27l 1.0G 43,48 m? 8,05 m? - - - 1,30 m2 EM 07
3-015 27l 1.0G 44,77 m? - 7,74 m? - - 2,02 m2 EM 15
3-016 271 1.0G 44,69 m? - 9,49 m? - - 1,89 m? EM 11
3-017 271 1.0G 44,55 m? 9,69 m? - - - 1,74 m? EM 03
3-018 371 2.06 64,47 m? - 14,56 m? - - 2,67 m? EM 28
3-019 47| 2.06 78,22 m? - 19,73 m? - - 2,92 m? EM 34
3-020 471 2.0G 90,71 m? - 17,84 m? - - 3,21 m? EM 35

Abweichungen der angefihrten Flachen im Sinne der Vermessungsverordnung 1994 (Bundesgesetzblatt 562 / 1994) moglich.

Irrtum und Anderungen vorbehalten!



HEIZWARMEBEDARFSDATEN

HWB = 25,9 kWh/m?a ; fGEE = 0,75 STIEGE 03
TOP TYP GESCHOSS NNF LOGGIEN BALKONE TERRASSEN GARTEN EM NUMMER
3-021 22l 2.0G 44,55 m? - 9,97 m2 - - 1,79 m2 EM 18
3-022 22l 2.0G 44,55 m? 9,86 m? - - - 1,81 m?2 EM 12
3-023 22l 2.06 44,69 m? 9,86 m? - - - 1,94 m?2 EM 23
3-024 22l 2.06 53,94 m?2 4,92 m? 4,99 m? - - 2,19 m2 EM 21
3-025 37l 2.06 76,47 m?2 11,73 m2 4,62 m? - - 2,81 m? EM 25
3-026 221 2.06 43,48 m? 9,69 m? - - - 1,30 m2 EM 09
3-027 221 2.06 44,77 m? - 8,05 m? - - 2,06 m? EM 17
3-028 221 2.06 44,69 m? - 9,49 m? - - 1,94 m?2 EM 24
3-029 22l 2.06 44,55 m? 9,69 m? - - - 1,84 m?2 EM 02
3-030 22l DG 49,18 m? - - 21,76 m? - 2,13 m? EM 22
3-031 371 DG 54,67 m?2 - - 29,31 m?2 - 2,24 m? EM 06
3-032 22l DG 43,78 m? - - 8,85 m? - 1,45 m?2 EM 01
3-033 471 DG 78,98 m? - - 1,71 m2 - 2,92 m? EM 39
3-034 22l DG 44,34 m? - - 8,85 m? - 1,55 m?2 EM 05
3-035 32l DG 74,68 m? - - 29,67 m?2 - 2,73 m? EM 36
3-036 32l DG 65,98 m? - - 26,46 m? - 2,73 m? EM 37
3-037 22l DG 43,27 m? - - 8,73 m? - 1,28 m? EM 08
3-038 47 DG 77,58 m? - - 13,87 m? - 2,81 m? EM 26
3-039 22l DG 44,34 m? - - 8,69 m? - 1,64 m? EM 19

HEIZWARMEBEDARFSDATEN (|} | : _ !:-*'-1.'"1"4

HWB = 28,1 kWh/m?a ; fGEE = 0,75 STIEGE 04 , i o TR : WA

GESCHOSS LOGGIEN BALKONE TERRASSEN GARTEN NUMMER
4-001 47 EG 81,16 m? - - 25,81 m2 16,95 m? 3,17 m? EM 09
4-002 32l EG 75,61 m2 - - 18,31 m? 17,02 m? 1,88 m? EM 10
4-003 47 1.06 81,10 m? - 17,74 m2 - - 2,53 m? EM 16
4-004 22l 1.06 44,54 m? 9,86 m? - - - 1,63 m?2 EM 07
4-005 22l 1.06 44,67 m? - 7,97 m? - - 1,70 m?2 EM 18
4-006 371 1.06 67,37 m?2 - 12,32 m? - - 1,79 m2 EM 04
4-007 371 1.06 67,64 m?2 12,21 m? - - - 1,79 m2 EM 05
4-008 221 1.06 53,76 m?2 8,13 m? - - - 1,79 m2 EM 03
4-009 221 1.06 44,59 m? 8,22 m? - - - 1,68 m?2 EM 24
4-010 371 1.06 77,51 m2 - 13,07 m? - - 2,07 m? EM 15
4-011 471 2.06 81,10 m2 - 17,74 m? - - 2,70 m? EM 23
4-012 22l 2.06 44,54 m? 9,86 m? - - - 1,53 m2 EM 06
4-013 22l 2.06 44,67 m? - 7,97 m2 - - 1,75 m2 EM 17
4-014 32l 2.06 67,37 m? - 14,77 m? - - 1,79 m? EM 02
4-015 32l 2.06 67,64 m? 10,83 m? 3,80 m? - - 1,79 m2 EM 01
4-016 22l 2.06 53,76 m? 4,74 m? 5,01 m? - - 1,79 m2 EM 13
4-017 22l 2.0G 44,59 m? 9,86 m? - - - 1,70 m? EM 19
4-018 37l 2.06 77,51 m? - 14,67 m? - - 1,96 m? EM 11
4-019 37l DG 80,43 m? - - 33,94 m? - 2,30 m2 EM 22
4-020 22l DG 53,68 m? - - 9,75 m? - 1,79 m?2 EM 14
4-021 37l DG 61,10 m2 - - 13,16 m? - 1,79 m?2 EM 20
4-022 22l DG 53,33 m?2 - - 19,48 m? - 1,79 m2 EM 12
4-023 371 DG 76,89 m?2 - - 31,91 m? - 1,92 m2 EM 08
4-024 371 DG 68,15 m? - - 15,00 m? - 1,79 m2 EM 21

Abweichungen der angefihrten Flachen im Sinne der Vermessungsverordnung 1994 (Bundesgesetzblatt 562 / 1994) maglich.
Irrtumn und Anderungen vorbehalten!
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LEISTUNGSBESCHREIBUNG

WOHNBAU 2481 Achau | Hauptstrafie 24,
149 Wohneinheiten, 227 PKW-Stellplitze

PROJEKTBESCHREIBUNG

Die Wohnhausanlage LIViA - LIVing in Achau - besteht aus vier eleganten kom-
pakten Baukdrpern mit insgesamt 149 Wohnungen, grofitenteils Nordwest und
Sidost ausgerichtet. Die ErschlieBung der Wohnungen zu den vier Stiegenhauser
erfolgt Uber einen Gehweg, der gleichzeitig die Verbindung zwischen Haupt-
strafle und HintausstraBBe darstellt. Je Stiegenhaus mit einem Aufzug, welches
alle Geschosse umfasst. In der Tiefgarage mit Zufahrt von der HauptstraBe sind
insgesamt 159 PKW-Stellplatze untergebracht. 68 zusatzliche PKW-Stellplatze
befinden sich im teilweisen Uberdachten Parkdeck im Erdgeschoss.

Technik- sowie Einlagerungsraume befinden sich im Kellergeschoss. KIWA-,
Fahrradabstell-, und die Millraume sowie ein Teil der Einlagerungsraume sind
im Erdgeschoss situiert. Die Kinderspielplatze befindet sich jeweils zwischen den
Stiegen im Erdgeschoss. Die Wohnungen verteilen sich vom Erdgeschoss bis ins
3. Obergeschoss (auBer Stiege 1 von 1. OG bis ins 3. 0G), wobei alle Einheiten mit
Freiflaéchen ausgestattet sind.

Die Lage im Zentrum von Achau bietet das Beste aus Land und Natur. Von einer
Vielzahl von Freizeitangeboten bis hin zu einer ausgezeichneten Verkehrsan-
bindung - hier ist alles vorhanden, um Ihren Alltag zu erleichtern und lhnen ein
Hochstmal an Lebensqualitat zu bieten.

UNTERGESCHOSS

Erdarbeiten
Ausheben der Baugrube einschlieflich aller Arbeitsgraben; Das Aushubmaterial
wird teilweise bauseits gelagert, der restliche Teil wird abtransportiert.

Fundamentplatte
Stahlbetonfundamentplatte gamaf Statik einschlieBlich Fugenband, Bewehrung
und Fundamenterdungsbander.

Wande

KelleraufBlenwande aus Stahlbeton oder Betonfertigteilen. In den Kellerauf3en-
wanden werden die Durchfiihrungen fiir Kanal, Wasser und Strom mit eingebaut.
Tragende Kellerinnenwande aus Stahlbeton oder Betonfertigteilen.

Die Eigenkeller (Abtrennung der Einlagerungsmaglichkeiten) werden mit fertigen
Wandelementen z.B.: der Fa. Braun System Signum (Holzlatten) oder gleichwer-
tigen System hergestellt.

Die Einlagerungsrdaume dienen ausschlieBlich zur Aufbewahrung oder Lage-
rung von nicht feuchteempfindlichen und schimmelanfalligen Gegenstdnden.
Das Auftreten von Kondensat in den Sommermonaten ist nicht ausgeschlossen
und stellt keinen Mangel dar.

Unterziige
Die Unterziige werden entsprechend den statischen Erfordernissen ausgefiihrt.

Decke/ Untergeschoss
Ortbetondecke bzw. Fertigteildecke einschliellich der Bewehrung gemafl den
statischen Erfordernissen.

Stiegenhaus
Ortbetonstiege bzw. Fertigteilstiege vom Untergeschoss in das Erdgeschof.
Gelanderkonstruktion aus lackierten Stahlhohlprofilen oder Flachstahlfiillung
und beidseitigen Handlaufen gemaR architektonischer Vorgabe. Fliesenbelag mit
Feinsteinzeug.

Tiiren
Kellertliren laut Plan in der jeweils erforderlichen Brandschutzanforderung.

ERDGESCHOSS - 3. OBERGESCHOSS

Wande

Tragende AuBlenwande in Stahlbetonausfiihrung bzw. aus Betonfertigteilen.
Tragende Wohnungstrennwande aus Stahlbeton bzw. aus Betonfertigteilen ein-
schliefilich einer einseitigen Gipskartonvorsatzschale, wo erforderlich. Nicht tra-
gende Innenwande als 10 cm Gipskartonwanden, bei haustechnischen Einbauten
erforderlichenfalls 12,5 cm. Beplankung einlagig bzw. nach Erfordernis.

Decke

Ortbetondecke bzw. Fertigteildecke einschlief3lich der Bewehrung gemaf3 den
statischen Erfordernissen. Aufgrund technischer Notwendigkeiten kann die
Ausfiihrung abgehangter Gipskartondecken oder Rohrverkleidungen (Rohr- bzw.
Schachtverzug) erforderlich sein. Dies kann eine dementsprechende Verringe-
rung der Raumhohe mit sich bringen.

Stiegenhaus

Ortbetonstiege bzw. Fertigteilstiege vom Erdgeschoss bis in das letzte Dachge-
schoss. Gelanderkonstruktion aus lackierter Flachstahlfillung und beidseitigen
Handlaufen gemaf architektonischer Vorgabe.

Schragdach
Schragdach aus Auflagesparren und Zwischendammung, Ausfiihrung laut Plan
bzw. Dimensionierung nach statischen Erfordernissen.

Flachdach
Dachkonstruktion gemaf Vorschrift sowie Warmedammung nach bauphysikali-
schen Erfordernissen.

Spenglerarbeiten
Samtliche Spenglerarbeiten (Attikaabdeckung, Dachrinnen, Ablaufrohre etc.) wer-
den in beschichtetem Aluminiumblech ausgefiihrt (Farbton geman Architektur).

Aufzugsanlage
Die Aufzugsanlage wird gemaf3 den einschlagigen Vorschriften hergestellt.

Fenster und Sonnenschutz

Kunststofffenster auBen mit Alu-Deckschale nlinnen u. aussen in weiss bzw.
Farbe. lt. Architektur) mit Warme- und Schallschutzverglasung lt. Bauphysik
(3-Fachverglasung). Fenster und Fenstertiiren (tlw. mit vertikalen Stehern) laut
Plan, Fenstergriffe in weiss oder eloxiert.

Fensterbanke innen
Fensterbank in Weif3 glatt oder strukturiert, z.B. .,FunderMAX" oder gleichwertig.

Fensterbanke auBlen
Aluminium natureloxiert oder beschichtet (Farbton gemaf Architektur).

Sonnenschutz bei den Fenstern
AuBenliegender Rollladen mit Unterputzkasten gemaR architektonischer Vorgabe,
manuelle Bedienung.

Eingangsportal, Hoftiire, Fahrradraumtiiren

Alu-Pfostenriegelkonstruktion (Farbe. lt. Architektur) mit Warme- und Schall-
schutzverglasung lt. Bauphysik (3-Fachverglasung). Fenstergriffe lt. Arch.
Fensterbénke auBen: Aluminium natureloxiert oder beschichtet (Farbe lt. Arch.].

Miillraumtiire, Trenntiiren im Stiegenhaus
Stahlblechtiire (Farbe. lt. Architektur). Fenstergriffe lt. Arch.

Wohnungseingangstiire

Holzeingangstiire (Farbe lt. Architektur, glatt) in einer lackierten Stahlzarge,
Einbruchswiderstandsklasse WK |l bzw. RC 2, teilweise wenn erforderlich mit
Selbstschlieler. Schallschutz lt. Vorschrift.

Balkon und Terrassenkonstruktion

Balkon und Terrassendecken aus Stahlbeton lt. Plan. Gelanderkonstruktion als
Flachstahlgelander bzw. bei Stiege 1 mit Lochblechfiillung. Generell in Bereichen
unmittelbar Gber dem Parkdeck mittels geschlossener Bristung. Zur architekto-
nischen Gestaltung der Gebdudefronten werden vor die Gelander teilweise verti-
kale Alu-Lamellen vorgesetzt. (Ausfiihrung und Farbe gemaR architektonischer
Vorgabe). Trennwande als Stahlunterkonstruktion mit geschlossener Fiillung.
Belag aus Betonplatten in Rieselbett oder Betonoberflache beschichtet..

ELEKTROINSTALLATION

Die komplette Elektroverrohrung vom Erdgeschof3 bis in das oberste Wohnge-
schoss erfolgt Unterputz. Im gesamten Kellergeschof3 sowie in den Nebenrdaumen
im KG und EG (z.B. Technik, Einlagerungs- und Fahrradraume).

Im Stiegenhaus im Untergeschoss werden samtliche Leitungen weitgehend Un-
terputz gefiihrt, die Beleuchtung erfolgt wie im Allgemeinbereich.
Sub-Stromkreisverteiler in den Wohnungen Unterputz, eingerichtet fiir die erfor-
derliche Anzahl von Stromkreisen und bestiickt mit Fehlerstrom- und Leitungs-
schutzschaltern. Ein Medienverteiler (leer) Unterputz fiir optionale Mediendienste.
Die Lage der Verteiler erfolgt je nach Mdglichkeit, vorzugsweise im Vorraum.
Verdrahtung der gesamten Elektroinstallation (ausgenommen dort, wo Leerver-
rohrung bzw. Leerdosen angefiihrt sind).

Telefon/ Daten
jede Wohnung wird leerverrohrt, im Vorraum ist eine Leerdose mit Abdeckung
vorgesehen.

TV/ Daten

Pro Wohnung wird ein TV-/Datenanschluss im Wohnzimmer verkabelt und be-
stuckt; Schlaf- und Kinderzimmer werden leerverrohrt und mit Leerdosen samt
Abdeckung ausgefiihrt.

Die Signal- und Datenversorgung ist vom Nutzer direkt mit den Anbietern zu
vereinbaren; entsprechende Vertrage sind vom Nutzer abzuschlief3en.

Schalter und Schuko-Steckdosen erhalten quadratische Abdeckplatten in Weil3,
z.B. .Siemens Delta” oder gleichwertig.

In der Wohnung ist eine provisorische Grundbeleuchtung vorgesehen (je Raum
eine Fassung mit Leuchtmittel).

Leuchten im Allgemeinbereich gemaf architektonischer Vorgabe, die Beleuch-
tung im Keller (ausgenommen Stiegenhaus) erfolgt mittels Leuchtstoffbalken.

In der Garage werden Wannenleuchten in entsprechender Anzahl ausgefiihrt, die
Schaltung erfolgt iber Bewegungsmelder.

Not- und Sicherheitsbeleuchtung sowie sonstige sicherheitstechnische Einrich-
tungen erfolgen nach Vorschrift bzw. Erfordernis.

Fiir die einzelnen Raume (laut Plan) ist folgende
Ausstattung vorgesehen:

Ausstattung kann je nach Raumgréfle und -konfiguration abweichen.

Wohnzimmer oder Wohnkiiche
2 x Schuko-Steckdose 1-fach

2 x Schuko-Steckdose 2-fach

2 x Ausschalter

2 x Lichtauslasse

1 x TV/Daten-Anschluss verkabelt
1 x Raumthermostat

Kiiche

2 x Schuko-Steckdose 2-fach

je 1x Schuko-Steckdose fiir Umluftdunstabzugshaube, Mikrowelle, Geschirrspliler
und Kihlschrank

1 x Gerateauslass 400V (E-Herd)

ggf. 1 x Stromanschluss fir Untertischspeicher

1 x Wandauslass nicht geschalten

1 x Ausschalter

1 x Deckenauslass

Zimmer

4 x Schuko-Steckdose 1-fach

1x Ausschalter

1x Wand - oder Deckenlichtauslass

(1 x TV/Daten-Anschluss leerverrohrt)

Bad oder Bad/WC

1 x Schuko-Steckdose 1-fach FR UP

1 x Schuko-Steckdose fir Waschmaschine

1 x Serienschalter oder 2 x Ein-/Ausschalter

1 x Wand- oder Deckenauslass

1 x Wandauslass nicht geschalten

Liftungsschaltung Gber Serien- oder Ein-/Ausschalter

WC (teilweise)

1 x Ausschalter

1 x Wand- oder Deckenauslass

Luftungsschaltung lber Lichtschalter und Nachlaufrelais

Abstellraum (teilweise)

1 x Schuko-Steckdose 1-fach

1 x Ausschalter

1 x Wand- oder Deckenauslass

Vorraum

1 x Schuko-Steckdose 1-fach

2 x Wechselschalter

1 x Wand- oder Deckenauslass
Gegensprechanlage

(1 x Telefon/Daten-Anschluss leerverrohrt)
1 x Elektroverteiler

1 x Medienverteiler

Balkon + Terrasse + Loggia

1 x Schuko-Steckdose 1-fach FR UP

1 x Ausschalter

1 x Wand- oder Deckenauslass mit AuBenleuchte gemaR Architekturvorgabe

II

LUFTUNG

Mechanische Liftung mit Ventilatoren in Bad und WC (Bad bzw. Bad/WC geschal-
tet, WC mit Nachlauf Gber Licht). Der Abstellraum wird statisch tber den Tirspalt
und/oder ein Liftungsgitter im Tirblatt be- und entliftet. Die Kichenliftung
erfolgt iber nutzerseitige Umluft-Dunstabzugshaube. Sonstige Liftungen gemaR
Vorschriften.

HEIZUNG

Fertige Installation der Heizanlage.

Als Warmeerzeuger ist eine Tiefensonden/Erdwarme-Warmepumpe vorgesehen,
welche fiir die Beheizung im Winter mittels FuBbodenheizung bzw. die FuBboden-
temperierung im Sommer geplant ist. In den heilen Sommermonaten ist eine
geringfiigige Reduzierung der Raumtemperatur tber die FuBbodentemperierung
moglich.

Jede Wohneinheit erhalt einen Mietwarmemengenzahler. Die Auslegung erfolgt
mittels Warmebedarfsberechnung nach den iblichen Standardnormen oder
durch eine Gebaudesimulation. Die Regelung erfolgt Gber einen Raumthermostat
im Referenzraum (z.B. Wohnzimmer oder Wohnkiiche).

SANITAR

Fertige Installation gemaf Plandarstellung der Kalt- und Warmwasserleitungen,
sowie der Abwasserleitungen. Zentrale Warmwasserbereitung Uber eine Tiefen-
sonden/Erdwédrme-Warmepumpe mit Heizwasserpufferspeicher oder andere
energieschonende Warmwasserbereitungsanlagen. Jede Wohneinheit erhalt
Mietwasserzahler fur Kalt- und Warmwasser.

Fiir die einzelnen Raume (laut Plan) ist folgende Ausstattung vorgesehen:

WC (oder BAD/WC)
1 x WC mit WC Sitz
1 x Handwaschbecken ca. 35-45cm Lange (nur bei WC)

BAD

1 x Acrylbadewanne 170x75 cm mit kombiniertem Wannenfill- und Brause-
Einhandmischer, Brausestange, Handbrause mit Schlauch

oder (siehe Plan)

1 x Duschwanne 90x90 cm (niedrige Bauweise, nicht bodeneben) mit Brause-
Einhandmischer, Brausestange, Handbrause mit Schlauch und Glasduschtrenn-
wand in Standardausfihrung.

1 x Waschtisch 60 cm Lange,

Sanitarobjekte (Keramik) in Weif3, z.B. .LAUFEN" oder gleichwertig, Armaturen in
Chrom z.B. ..KLUDI" oder gleichwertig.

Waschmaschinenanschluss iiber den Waschtisch oder separat, je nach Lage.

Kiiche

Die Kiche ist durch den Wohnungskaufer zu liefern. Die Kiichenplanung ist vom
Kaufer rechtzeitig bereitzustellen.

Zuleitungen, Eckventile und Abfluss sind vorhanden [teilweise Aufputz). Die Lage
der Kichenspiile ist in der Kiichenplanung des Wohnungskaufers laut Verkaufs-
plan unverandert zu beriicksichtigen.

Das Kichenwarmwasser wird, wenn moglich, liber das zentrale Warmwasser
bereitgestellt, andernfalls liber einen 5-Liter-Untertischspeicher (Hinweis: ge-
eignete Armatur erforderlich).

AuBenbewasserung
Alle Wohnungen erhalten eine frostsichere Auslaufarmatur pro Wohnung.

KUHLUNG

Die Wohnungen im 3. Obergeschoss sind fiir eine optionale Kiihlmadglichkeit
vorbereitet (Rohinstallation 1 x in jedem Aufenthaltsraum und bis auf das Dach).
Die Innen- und Auflenteile der Kiihlung sind als Sonderwunsch durch den Woh-
nungskaufer zu bestellen. Die behdrdliche Einreichplanung der Kiihlung ist durch
den Wohnungskaufer bzw. durch den ausfihrenden Fachbetrieb im Auftrag des
Kaufers durchzufiihren.



ESTRICH

Schwimmender Estrich in erforderlicher Starke, geeignet fiir FuBbodenheizung.
Gebundene Beschiittung als Ausgleich, Warme - und Trittschalldammung, Folie
und Randstreifen. Aufbau gemaf bauphysikalischen Vorgaben.

Im Kellergeschof3 wie oben, jedoch ohne Trittschallddmmung und ohne Aus-
gleichsschiittung, gegebenenfalls Verbundestrich oder versiegelte Rohbetonfun-
damentplatte.

FLIESEN

WC + Bad

Boden
.PROCASA FOGGY" in 60x60 cm oder gleichwertig, Farbton gem&B Architektur,
Verfugung auf die Fliesenfarbe abgestimmt oder im Farbton ,Manhattan”.

Wand

.PROCASA ANJA™ in 30x60 cm oder gleichwertig, Farbton gem&B Architektur,
Verfugung auf die Fliesenfarbe abgestimmt oder im Farbton ,WeiB3".

Fliesenhohe im Bad ca. 200 cm und im WC ca. 130 cm oder gemaf architektoni-
scher Vorgabe.

Vorraum + AR (teilweise) + Gang
Je nach Lage bzw. laut Plan ist gegebenenfalls auch Parkett vorgesehen.

Boden
Firma PROCASA, Produkt FOGGY 60x60 oder gleichwertig inkl. Sockelleiste, Farbe
lt. Architekt, Verfugung in Manhattan bzw. auf Fliesenfarbe abgestimmt.

Stiegenhaus

Boden
.PROCASA FOGGY" in 60x60 cm oder gleichwertig inkl. Sockelleiste, Farbton
gemaf Architektur, Verfugung auf die Fliesenfarbe abgestimmt.

Die Verlegung erfolgt generell orthogonal (gerade Verlegung), Isolierung im
Spritzwasserbereich bei Badewanne und Dusche.

PARKETTBODEN

Restliche Raume

Fertigklebeparkett in der Holzart Eiche (Nutzschicht 2,5mm] einschliefilich
Holzrandleisten. Alle Abschluss-, Ubergangs- und Ausgleichsprofile in natur
eloxiertem Aluminium bzw. im Farbton gemaf Architektur, wo erforderlich.

SCHLIESSANLAGE UND BRIEFKASTEN

SchlieBanlage, z.B. System ,,EVVA" oder gleichwertig.
Hausbrieffachanlage, z.B. System ,RENZ" oder gleichwertig.

INNENTUREN

Innentirblatter mit Wabenfillung und beschichteter Oberflache in Weif3. Holzum-
fassungszarge, ebenfalls mit beschichteter Oberflache in Weif3 und zwei verzink-
ten Bandern. Beschlag: .HOPPE Amsterdam” mit Rundrosette oder gleichwertig,
Buntbartschloss, bei WC mit WC-Verriegelung.

MALER

Dispersionsanstriche samt erforderlichen Grundierungs- und Abdeckarbeiten.
Wohnungen: Farbton Weif3, Allgemeinbereiche: Farbton Weif3 bzw. gemaf} Farb-
konzept Architektur.

AUSSENFASSADE

Liefern und Anbringen eines Warmedammverbundsystems (Vollwarmeschutz) in
Ausfiihrung und Starke gemaf bauphysikalischen Vorgaben mit Abrieb gemaf
dem architektonisches Farbkonzept.

AUSSENANLAGEN

Terrassen, Loggien, Balkone
Einkornbetonplatten 40x40 cm oder 50x50 cm in Rieselbett oder beschichteter
Betonoberflache, im Gefalle verlegt. Farbton Grau bzw. gemaf Architektur.

Zugange, Allgemeinfliachen

Asphaltbelag, Platten- oder Pflasterbelag bzw. Sickerpflaster, teilweise Beto-
noberflache gemaR Auflenanlagenkonzept der Architektur. Liftungsbauwerke
nach Erfordernis.

Wohnungsgarten

Rasenflache, teilweise mit Kiesflachen in nicht bewitterten Bereichen, gegebenen-
falls Ersatzpflanzungen (Bdume) gemaf behordlicher Vorgabe oder vorhandener
Bestandsbewuchs. Liiftungsbauwerke nach Erfordernis.

Einfriedungen
Doppelstabmattenzaun zwischen Eigengarten H=1,25 m; zu Allgemeinflachen ca.
1,00 bis 1,50 m teilweise mit Mauersockel.

Kinderspielplatz

Rasenflache, wo erforderlich mit Fallschutzoberflache, Spielgerate laut Vorschrif-
ten. Gegebenenfalls Ersatzpflanzungen (Bdume] gemafB behérdlicher Vorgabe
oder vorhandener Bestandsbewuchs.

ALLGEMEINES

Der Bautrager bzw. der Errichter behalt sich das Recht vor, samtliche angege-
benen Materialien, Bauelemente und Leistungen durch gleichwertige auszutau-
schen oder zu andern. Der Bautrager bzw. der Errichter weist ausdriicklich darauf
hin, dass samtliche Angaben in der vorliegenden Baubeschreibung und in den
eventuellen Verkaufsplanen nicht verbindlich sind, da jederzeit aus technischen,
wirtschaftlichen oder rechtlichen Griinden sowie insbesondere aufgrund behord-
licher Vorschriften oder Vorgaben Anderungen erforderlich werden kénnen.

Die in den Pléanen dargestellten Mdblierungen und Gerate sind als Vorschlage
anzusehen und nicht in der Leistung des Bautrdagers bzw. Errichters enthalten.
Strichliert dargestellte Einrichtungen sind optional und gegebenenfalls als
Sonderwunsch erhaltlich. Schaubilder, Visualisierungen und Modelle dienen
ausschliefilich der Veranschaulichung und sind nicht verbindlich.

KAUFNEBENKOSTEN

Grunderwerbsteuer: 3,5%
Grundbucheintragungsgebiihr: 1,1%
Kaufvertragserrichtung, Wohnungseigentumsvertrag, Treuhandschaft tber die
Rechtsanwaltskammer Wien und grundbiicherliche Durchfiihrung:
1,8% vom KaufpreisKaufpreis zuztiglich USt.,
Beglaubigung und Barauslagen
Provision: PROVISIONSFREI

DISCLAIMER

Die Geschossplane entsprechen dem Stand der Baueinreichplanung, vorbehalt-
lich behordlicher Bewilligungen.

Grundrissanderungen aufgrund statischer, haustechnischer oder elektrotechni-
scher Anforderungen sowie aufgrund von Vorgaben der Versorgungsunternehmen
sind moglich.

Anderungen der Plane, WohnungsgréBen, Bauausfiihrung und Ausstattung sowie
Druckfehler bleiben vorbehalten. Alle Bilder sind Symbolbilder.




MUSTERBEISPIELE DER STANDARDAUSSTATTUNG

Wahlen Sie die Standardausstattung oder gerne auch |hren eigenen Sonderwunsch -
fragen Sie Ihren Verkaufsberater!

Ihr personlicher Garten wird stan-
dardmafig mit Doppelstabmatten
abgegrenzt.

Fur Stabilitat bei Tidren und Toren
sorgen Doppelstabmatten.

AUSSTATTUNG

Fur einen entspannteren Umzug,
bieten wir Ihnen gerne, auf Anfrage,
eine Kiche inkl. Einbaugerate an.

Erfreuen Sie sich an dem modernen
Fertigklebeparkettboden mit der
Holzart Eiche.

Alle Bilder sind Symbolbilder,
die Aussattung ist im
Verkaufspreis nicht enthalten.
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Ihre personliche Badeoase inkl. Sanitaran-
lagen, Badewanne oder Dusche und Fein-
steinzeugfliesen.




LIVIA

Hauptstrafie 24
2481 Achau

www.living-in-achau.at

EIN PROJEKT VON

Haring Group Bautrager GmbH
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www.haring-group.at

VERKAUF DURCH

Haring Immobilientreuhand GmbH



