Stadtgemeinde Mannersdorf am Leithagebirge
Hauptstralle 48, 2452 Mannersdorf am Leithagebirge

Tel.: 02168 622520
e-mail: stadtamt@mannersdorf-leithagebirge.gv.at

Der Gemeinderat der Stadigemeinde Mannersdorf am Leithagebirge hat in seiner Sitzung

§1

§2

§3

Anm.:

am 24.03.2025 TOP 20), korrigiert am 25.02.2026 TOP DA 4) folgende Verordnung

beschlossen

VERORDNUNG
2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Auf Grund des §34 des NO Raumordnungsgesetzes 2014 wird der Bebauungsplan der
Stadtgemeinde Mannersdorf am Leithagebirge in der Katastralgemeinde
KG Mannersdorf am Leithagebirge abgesndert (2. Anderung des Bebauungsplanes).
Es werden die auf den hierzu gehérigen Plandarstellungen durch rote Signatur
dargestellten Bebauungsregelungen neu festgelegt. Die Anderungen und

Erginzungen der Verordnung sind ebenfalls in rot dargestellt.

Die Einzelheiten der Bebauungsbestimmungen sind der Plandarstellung mit der
Planzahl PZ: 7653-01/24 sowie dieser Verordnung zu entnehmen. Planverfasser ist
das Ingenieurbiiro fiir Raumplanung, Dipl. Ing. Thomas Hackl, 2551 Enzesfeld-

Lindabrunn.

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN: |

Die Korrekturen im Vergleich zu den bisherigen Bebauungsvorschriften sind in roter Farbe
dargestellt.

Die in schwarz dargestellten Bebauungsvorschriften werden wiederverlautbart.



UBERSICHT:

ALLGMEINE BESTIMMUNGEN:

(1)
(2)

(9)

Abteilung und MindestgréRe von Bauplitzen

Harmonische Gestaltung der Bauwerke im Ortsgebiet

Bebauungsdichte in Bereichen mit der Festlegung BD*

Ausnahmeregelungen zur Gebdudehdhe fiir bestehende Bauwerke (gesamter
Ortsbereich)

Lage und AusmaR von privaten Abstellanlagen

Zufahrten zu Grundstiicken

Einfriedung im Bauland

Werbeeinrichtungen

Entsorgung von Regenwiéssern bei Neubauvorhaben

(10) Anteil von unversiegelten Flichen

(11) Geldndeverdnderungen

(12) Landwirtschaftliche Bauten im Griinland

(13) Begriinung von Gebdudeflachdachern bei Neubauvorhaben >4 Wohneinheiten

(14) Altortgebiet Zentrum und Tattendorfgasse

ALLGMEINE BESTIMMUNGEN:

Die Abteilung von Grundstiicken hat unter Beriicksichtigung des Bebauungsplanes

(1) _ Abteilung und MindestgréfRe von Bauplétzen
1.1

sowie der natiirlichen Grenzen im Geldnde zu erfolgen.
1.2
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1.4

Bei der Schaffung von neuen Baupldtzen im Bauland-Wohngebiet und im Bauland-

Agrargebiet gelten bei offener und gekuppelter Bebauungsweise folgende
BauplatzmindestgréRen:

In der offenen, einseitig offenen bzw. wahlweisen offenen/gekuppelten
Bebauungsweise: 400m?

In der gekuppelten Bebauungsweise: 350m?

Bei Fahnengrundstticken gilt das MindestmaR jeweils ohne Fahne.

Die Bestimmungen 1.1 bis 1.3 gelten auch bei der Anderung von Grundstiicksgrenzen
zwischen zwei bestehenden Grundstlicken bzw. Baupldtzen, wonach in solchen
Fillen eine Anderung unzuldssig ist, wenn zumindest eines der betroffenen
Grundstiicke die o.a. Grenze unterschreitet und durch die Anderung keinen

Flachenzuwachs erfihrt.




2)

Harmonische Gestaltung der Bauwerke im Ortsgebiet
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2.2,

2.3,

Im Wohnbauland (Widmungen Bauland-Wohngebiet BW, Bauland-Kerngebiet BK,
Bauland-Agrargebiet BA, Bauland-Wohngebiet-nachhaltige Bebauung BWN, Bauland-
Kerngebiet-nachhaltige Bebauung BKN, Bauland-erhaltenswerte Ortsstruktur BO) ist
bei Neu-, Zu- und Umbauten auf ein ausgewogenes Verhiltnis der Proportion der
einzelnen Baumassen und der Anordnung zueinander zu achten. Das
Gesamterscheinungsbild des &ffentlichen Raumes darf dabei nicht gestort werden.

Dabei sind im Besonderen die Dachgestaltung, die Gestaltung des Sockels eines
Gebdudes, die Firsthéhen und Dachneigungen sowie die Auswirkungen der
verwendeten Materialien (z.B. Holz und Blockhiuser, Mobilheime, Container,
Glasfassaden, etc.) und Farbgestaltung der Fassaden zu beriicksichtigen.

Die Dimension einzelner oder zusammenhingender Baukérper ist auf eine maximale
Erstreckung der Geb&udefronten zu beschrénken, sofern folgende Bedingungen

gegeben sind:
- Baukérper im gewidmeten Bauland-Wohngebiet oder Bauland-Agrargebiet mit

geplanter offener oder einseitig offener Bebauungsweise und

- Festgelegte variable Bebauungsdichte Bd* oder Bebauungsdichte bis inkl. 40% und
- Neubau oder Zubau in libergeordnetem AusmaR zum Bestand (mehr als das
Bestandsgebdude)

Im gewidmeten Bauland-Wohngebiet mit festgelegten max. 2

Wohneinheiten/Grundstiick ist hierbei die Gebdudefront auf max. 20m zu
beschrénken, im Bauland-Wohngebiet ohne Wohneinheitenbeschrinkung sowie im

Bauland-Agrargebiet auf 25m.

Zwischen den einzelnen Hauptgebduden muss ein Abstand im AusmaR der vollen
Gebdudehdhe +3m der zugewandten Gebdudefront eingehalten werden.

Ausgenommen von der Bestimmung sind Vorbauten nach §52 der NO BO sowie
angebaute Nebengebdude bis 3m Bebauungshéhe.

Zur Sicherung einer harmonischen Einordnung von Hauptgebduden und den

-, aufgrund der Wohneinheiten erforderlichen Stellpldtzen in das Ortsgebiet sowie zur

Sicherung einer ausreichenden Durchgriinung gelten folgende Bestimmungen:
Im Bauland-Wohngebiet und Bauland-Agrargebiet, in denen die Bebauungsdichte

Bd* oder eine Bebauungsdichte von maximal 40% festgelegt ist, gilt:

> Doppelhduser mit 2 Wohneinheiten sind nur bei einer zugehérigen Bauplatzfliche
von mindestens 600m? zuldssig.



2.4.

2.5,

2.6.

2.7

(3)

> Hauptgebdude oder Reihenhausanlagen mit jeweils mehr als 2 Wohneinheiten
je Grundstiick sind nur zuldssig, sofern eine Bauplatzfliche von 250m? je
Wohneinheit gegeben ist.

> Bei einem Fahnengrundstiick muss die Fliche der Fahne unberiicksichtigt
bleiben und darf nicht der zugehérigen Bauplatzfliche zugeordnet werden.

Die Uberbaute Fléiche von Carports und sonstigen iiberdachten baulichen Anlagen
darf im Wohnbauland (Widmungen Bauland-Wohngebiet, Bauland-Kerngebiet,
Bauland-Agrargebiet,  Bauland-Wohngebiet-nachhaltige  Bebauung, Bauland-
Kerngebiet-nachhaltige Bebauung und Bauland-erhaltenswerte Ortsstruktur BO)
entlang des von der Strale einsehbaren Bereiches max. 50m?/Grundstiick betragen.

Im Bereich der geschlossen bebauten Werkssiedlung (Reihenhaussiedlung) sind die
Dachformen weitgehend zu erhalten. Eine Abweichung von den bestehenden
Firstrichtungen ist nicht zul&ssig.

Bei der Ortsbildpriifung nach §56 der NO BO darf die Farbgestaltung der Fassaden
unter Beriicksichtigung der Umgebung nicht auffallend abweichen.

Im Bauland-Wohngebiet und Bauland-Agrargebiet sind in der Bauklasse Il bzw. einer
zuldssigen Bebauungshdhe von >5m bis 8m maximal 2 oberirdische GeschoRe sowie
ein ausgebautes DachgeschoR oder ein zuriickgesetztes GeschoR zulissig.
Unterirdische GeschoRe, welche talseitig mehr als 1m iiber das angrenzende Geldnde
hinausreichen, sind unzuldssig, sofern hiermit die Anzahl an 3 GeschoRen
Uberschritten wird.

Bebauungsdichte in Bereichen mit der Festlegung BD*

3.1

Im  Wohnbauland ist die maximale Bebauungsdichte in den mit Bd*
gekennzeichneten Bereichen (Grundstiicke oder Grundstiicksteile) nach folgender

Tabelle zu ermitteln:

Bauplatzflache oder - Bebauungsdichte in % Bebaubare Fliche in m?
abgegrenzte Teilflache in m?

<350m? 45

350 45 157,5

400 42 168

450 39 175,5

500 36,9 184,5

550 34,8 191,4

600 33,6 201,6




3.2

650 32,4 210,6
700 31,2 218,4
750 30 225
800 28,8 230,4
850 27,6 234,6
900 26,6 239,4
950 25,6 243,2
1000 24,6 246
1050 23,8 249,9
1100 23,2 255,2
1150 22,8 262,2
1200 22,4 268,8
1250 22 275
1300 21,6 280,8
1350 21,2 286,2
1400 20,8 291,2
1450 20,4 295,8
1500 20 300
>1500 20

Zwischenwerte der bebaubaren Fliche sind durch lineare Interpolation
aufeinanderfolgender Kategorien der Bauplatzfliche zu ermitteln. Fiir Grundstiicke
bzw. Grundstiicksteile mit einer Fliche ab 1.500m? gilt eine maximale
Bebauungsdichte von 20%. Fiir Grundstiicke bzw. Grundstiicksteile mit einer Fliche
<= 350 m? gilt eine maximale Bebauungsdichte von 45%.

Zusétzlich zu der in 3.1 ermittelten Bebauungsdichte kann eine Bebauung mit
Nebengebduden (gem. Def. NO BO §4 Zi 15) im AusmaR von 5% der
Grundstiicksfléche bzw. relevanten Grundstiicksteilfliche (gem. Bestimmungen zur
Bebauungsdichte It. Legende) erfolgen. Die Bestimmungen zu §51 der NO BO
(Bauwerke im Bauwich) sind unabhéngig davon einzuhalten.

(4) Ausnahmeregelungen zur Gebzudehdhe und Bebauungsdichte fiir bestehende

4.1

Bauwerke (gesamter Ortsbereich):

Bei bestehenden Geb&uden (Bestand vor der Rechtskraft des Bebauungsplanes),
deren Gebdudehdhe hoher als die neu festgelegte zuléssige Gebiudehshe ist, kann
eine Weiternutzung des Gebdudes sowie ein Umbau im Rahmen der genehmigten
Geb&udehdhe fiir den bestehenden Gebdudeumriss erfolgen. Abgesehen von der
Geb&udehdhe sind gegebenenfalls die Bestimmungen des Altortgebietes hinsichtlich
Dachformen, Gauben und Firsthdhe einzuhalten.




4.2

4.3

(5)

Bei Grundstlicken, die zum Zeitpunkt des Gemeinderatsbeschlusses der
gegenstdndlichen  Bebauungsvorschriften  aufgrund  einer  rechtskriftigen
Baubewilligung bebaut waren, kann bei Zu- und Umbauten zum Altbestand die zum
Zeitpunkt der Erlassung des Bebauungsplanes bereits bebaute Fliche des
Hauptgebdudes jedenfalls um max. 20% uberschritten werden, sofern im
Bebauungsplan eine Bebauungsdichte >20% oder die Bebauungsdichte Bd*
festgelegt ist. Dies darf nur 1x im Hinblick auf den Altbestand, welcher zum Zeitpunkt
des Gemeinderatsbeschlusses des Bebauuhgsplanes gegeben ist, erfolgen.
Abgesehen von der Bebauungsdichte miissen in diesen Féllen die Bestimmungen des
Bebauungsplanes oder der Bauordnung (Absténde, Belichtungen, Bebauungsweise
etc.) berticksichtigt bleiben.

Die Zubaumadglichkeiten gelten nicht in Bereichen mit <=20% Bebauungsdichte oder
in Bereichen, in denen lediglich die Errichtung von Nebengebduden zuldssig ist
(Bauwich, hintere Baufluchtlinien). Im Falle von Neubauten von Hauptgebduden
erlischt die Mdglichkeit fiir Zu- und Umbauten [t. 4.2 und die Bebauungsdichte [t.
Bebauungsplan ist zu berticksichtigen.

Lage und Ausmaf von privaten Abstellanlagen

5.1

5.2

5.3.

Kleingaragen sind in der offenen oder gekuppelten Bebauungsweise mindestens
5,5m von der StraBenfluchtlinie abzuriicken, so dass dieser Bereich als Stellplatz
genutzt werden kann. Dies gilt auch fiir den Fall, dass die Kleingarage in das
Hauptgebiude integriert wird. Der somit entstehende Garagenvorplatz darf zur
StraRe hin nicht eingefriedet werden.

AuRerhalb des Altortgebietes sind bei der Neuerrichtung von Wohngebduden sowie
bei der Schaffung neuer Wohneinheiten im Wohnbauland pro neu errichteter
Wohneinheit folgende Anzahl von PKW-Stellpldtzen zu errichten und dauerhaft zu

erhalten:

Bei Einfamilien-, Zweifamilien- und Doppelhdusern sind pro Wohneinheit mindestens
2 PKW Stellpldtze auf Eigengrund zu errichten.

AuRerhalb des Altortgebietes gilt bei sémtlichen unter Punkt 5.2. nicht aufgelisteten
Wohngebiuden und Reihenhiusern folgende wohnungsbezogene Stellplatzschliissel:

Fiir Wohnungen bis 54,99 m? 1 Stellplatz
Fiir Wohnungen von 55m? bis 74,99 m? 1,5 Stellplatze
Fiir Wohnungen ab 75,00 m? 2,0 Stellpldtze

Die dadurch ermittelte Anzahl der Stellpldtze fiir das Bauvorhaben ist auf ganze
Zahlen aufzurunden. Die Zahl der Stellpldtze nach Pkt. 5.3 darf hGchstens um 20%
iber der vorgeschriebenen Mindeststellplatzanzahl liegen.



5.4,

5.5.

5.6

5.7,

(6)

Im Bereich des ausgewiesenen Altortgebietes gelten bei der Berechnung der
erforderlichen Stellplatzanzahl die Bestimmungen des §63 (1) der NO Bauordnung
2014

Begriinung von oberirdischen Abstellanlagen ab einer Anzahl von 5 Stellplatzen

Bei der Neuerrichtung von oberirdischen Abstellflichen ab einer Anzahl von 5
Stellpldtzen sind BegriinungsmaRnahmen durchzufithren. Es diirfen max. 4
zusammenhédngende Abstellflichen ohne Trennung durch
Griinflichen bestehen. Bei einer hheren Anzahl an Stellpldtzen muss eine Trennung
mit mindestens 1,5m breiten Griinflichen erfolgen. Diese Griinflichen sind mit
Strauch- oder Baumpflanzungen auszugestalten.

Ab 8 Stellplatzen ist eine standortgerechte Baumpflanzung zur Beschattung der
Stellpldtze sicherzustellen, welche folgendermaRen zu berechnen ist:

Stellplatzanzahl Anzahl der Baumpflanzungen

8 bis 15

16 bis 23

24 bis 31

32 bis 39

vs w N |k

40 bis 47

Bei groReren Stellplatzen ist eine sinngem#Re Weiterfilhrung der Berechnung
durchzufiihren (je 1 Baumpflanzung fiir weitere 8 Stellplatze).

Die Errichtung und Ausstattung der Griinflichen hat durch standortgerechte
Pflanzenwahl zu erfolgen und ist von fachlich geeigneten Unternehmen
durchzufilhren. Die funktionsgerechte Erhaltung der Griinflichen ist durch
Vertragsraumordnung oder durch Auflagen im Bauverfahren sicherzustellen.

Im hinteren Bauwich ist die Errichtung eines Abstellplatzes (Stellplatz, Carport oder
Garage) nicht zuldssig, ausgenommen hiervon sind Bereiche im Altortgebiet.

Zufahrten zu Grundstiicken

6.1

Fiir Zufahrten zu Grundstticken im Wohnbauland, welche eine StraRenfrontlinge bis
max. 20m aufweisen, ist die Summe der Zufahrtsbreiten mit maximal 6m begrenzt.
Zwischen den einzelnen Zufahrten ist ein Abstand von mindestens 5m einzuhalten.
Bei einer StraBenfrontldnge von mehr als 20 m ist eine weitere Zufahrt (Abschrigung)
im Ausmal von max. 3m zuldssig. Bei einer StraRenfrontlinge von mehr als 28m darf
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(7)

die Summe der Gehsteigliberfahrten bei Doppel- und Mehrfamilienhiusern max.
12m betragen.

Sofern keine Gehsteige vorhanden sind, so sind die Einfriedungséffnungen derart zu
gestalten, dass nicht mehr als 6m bzw. zusétzlich 3m im Sinne der oben genannten
Bestimmungen von Parkmdoglichkeiten fiir KFZ im Bereich der &ffentlichen
Verkehrsfldche ausgeschlossen werden.

Einfriedung im Bauland

7.1

7.2.

7.3.

(8)

Die Einfriedung gegen die StraBe darf eine mittlere Gesamthdhe von 1,8m nicht
Uberschreiten. Sockelmauern sind in ebenem Gelinde maximal 50cm hoch
auszufiihren und bei geneigtem Geldnde den Gelindeformen anzupassen. Bei
senkrechter Blickrichtung auf die Einfriedung (ohne Sockel) muss eine Durchsicht von
mindestens 50% der Flache gegeben sein.

Bei der Neuerrichtung von Einfriedungen an der seitlichen und hinteren Grundgrenze
darf eine mittlere Gesamthéhe der Einfriedungen von 2m nicht Gberschritten
werden. Die Ermittlung der mittleren Gesamthéhe der Einfriedungen muss iiber
einen maximal 3m langen Einfriedungsabschnitt, vom niedrigeren Niveau ausgehend,
berechnet werden.

Die Anbringung von blickdichten Sichtschutzmatten, Planen, Netzen und dergleichen
ist im gesamten Bauland sowie im Bereich von erhaltenswerten Gebduden im

Griinland nicht zuldssig.

Werbeeinrichtungen

8.1

(9)

Digitale Werbeeinrichtungen sind generell und groRflichige Werbeanlagen ab 4m?
Flache sind im Wohnbauland und Bauland-Sondergebiet nicht zuldssig.

Entsorgung von Regenwassern bei Neubauvorhaben

9.1.

8.2,

Bei samitlichen Neubauvorhaben und Zubauten sind gesammelte Regenwésser
grundsétzlich auf Eigengrund zur Versickerung zu bringen (liber die belebte
Oberbodenzone bzw. durch Muldenversickerung bzw. Mulden-Rigolen-versickerung)
oder der Brauchwassernutzung zuzufithren. | '

Auf jedem Baugrundstiick mit nachgewiesener eingeschrankter
Versickerungsfahigkeit und Einleitung in den Kanal ist bei Neubauvorhaben eine
Zisterne mit dem durch fachlich fundierte Berechnung (u.a. auch Online
Berechnungstools) nachgewiesenen erforderlichen Fassungsvermdgen, mindestens
jedoch 5 m3 (5.000 Liter) zu errichten, in die das Dachflichenwasser einzuleiten ist.



9.3.  Eine davon abweichende Dimensionierung muss von einem befugten Ziviltechniker in
seiner Funktionsgerechtigkeit bestatigt werden. Bei Neubauvorhaben mit mehr als 4
Wohneinheiten ist die Dimensionierung der Zisterne jedenfalls von einem hefugten
Ziviltechniker in seiner Funktionsgerechtigkeit zu bestdtigen.

10. Anteil von unversiegelten Flichen und Griinrdumen

10.1  Der erforderliche Mindestanteil von unversiegelten Flichen betragt:

Bei Bebauungsdichten bis inkl. 20%: 70% unversiegelte Fliche
Bei Bebauungsdichten von > 20% bis 30%: 40% unversiegelte Flache
Bei Bebauungsdichten >30% bis 40%: 30% unversiegelte Fliche
Bei Bebauungsdichten >40% bis 60%: 20% unversiegelte Fliche
Bei Bebauungsdichten >60% bis 80%: 15% unversiegelte Fliache
Bei Bebauungsdichten >80%: 10% unversiegelte Flache

Die Zubaumdglichkeiten zum Altbestand nach Pkt. 4.2 kénnen unabhingig vom
ermittelten Anteil der unversiegelten Fliche jedenfalls eingehalten werden,

10.2. Entsprechend der Oberflachengestaltung gelten folgende Versiegelungsanteile:

> Asphalt, Pflastersteine und -platten — 100% Versiegelung
> Wasserdurchldssige Ausfiihrung {(Wassergebundene Decken,

offenfugiges Pflaster, Betonrasengittersteine, Rasenpflaster

Schotterrasen, Terrassenfldchen mit offenen Fugen und

darunterliegender Versickerungsfliche) — 50% Versiegelung
» Dachbegriinung mit 30-50cm Substrathéhe — 20% Versiegelung

10.3. Wege, Zufahrten und Stellpldtze sind auf ein MindestmaR zu beschranken und soweit
funktional moglich, mit wasserdurchldssigen Beldgen zu versehen.

(11)  Geldndeverinderungen

Im seitlichen und hinteren Bauwich sind Geldndeverdnderungen entlang der Grundgrenzen
im Vergleich zum angrenzenden Nachbarniveau und im Vergleich zum Bezugsniveau an der
Grundgrenze nur bis zu einem maximalen Niveauunterschied von 1,0 m im Vergleich zum
angrenzenden Nachbarniveau zuldssig. Lokale, durch ErschlieBungsbauteile bedingte Uber-
oder Unterschreitungen sind im notwendigen AusmafR zuléssig.

Gelandestutzungen und Héhensprlinge auf Grundstlicken sind als Béschungen oder in Form
von Trockenschlichtungen aus Natursteinen auszufithren. Sollte dies nicht méglich sein, ist
die Herstellung von Mauerwerk oder Stahlbetonwédnden zulissig,



(12)

Landwirtschaftliche Bauten im Griinland

Landwirtschaftliche Bauten im Griinland sind so zu gestalten, dass sie das gegebene Orts-
und Landschaftsbild hinsichtlich ihrer Bauform und Farbgebung, AusmaR ihres Bauvolumens
und Anordnung auf dem Grundstiick nicht wesentlich beeintrachtigen. Die Stadtgemeinde
Mannersdorf kann gegebenenfalls fiir die Beurteilung einen Gutachter bestellen oder im
Rahmen des Bauverfahrens ein Orts- und/oder Landschaftsbildgutachten als Auflage
vorschreiben.

13 Begriinung von Gebdudeflachddchern bel Neubauvorhaben >4 Wohneinheiten

13.1 Bei Neubauvorhaben mit mehr als 4 Wohneinheiten sind Flachdicher zu mindestens
50% der Flache zu begriinen.

13.2  Die funktionsgerechte Erhaltung der Griinflichen ist durch Auflagen im Bauverfahren
sicherzustellen und hat MaBBnahmen zur Sicherung einer ausreichenden Bew#sserung
zu enthalten (z.B. durch Nutzung von Brauchwasser).

13.3 Sofern es sich nicht um Retentionsdicher handelt, ist eine ausreichende
Bewdsserung durch Sammlung von Regenwasser (z.B. Zisterne) sicherzustellen.

13.4 Bei der Installation von PV-Anlagen kann die dadurch beanspruchte Fidche von der
Flache der notwendigen Flachdachbegriinung abgezogen werden.

(14)  Altortgebiet Zentrum und Tattendorfgasse

14.1. Dachgestaltung:

Die Dachformen, Firstrichtungen, Traufenhdhen und Firsthéhen miissen sich bei Neu-
Zu- oder Umbauten in die charakteristische Struktur des Altortgebietes einfligen. Bei
der Beurteilung der charakteristischen Struktur sind die Dachformen, Firstrichtungen,
Traufenhdhen und Firsthéhen im ndheren Umfeld zu erheben und zu
beriicksichtigen.

Neue giebelstdndige Dathormen sowie Pultddcher sind nur in jenen Bereichen
zuléssig, bei denen diese in der historisch gewachsenen Siedlungsstruktur begn’}ﬁ\de’c
sind (urspriingliche Bausubstanz vor 1960).

Die Errichtung von Gauben muss sich in die charakteristische Struktur des
Altortgebietes einfliigen. Bei der Beurteilung der charakteristischen Struktur sind die
Gauben im niheren Umfeld in Anzahl und Form zu erheben und zu beriicksichtigen.
Sofern Gauben nicht oder in nur sehr untergeordnetem AusmaR im Umfeld
vorhanden sind, so ist auch bei neuen Dachgestaltungen das AusmafR der Gauben in
Anzahl und Dimension méglichst untergeordnet zu halten.
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14.2.

14.3,

14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

14.8.

14.9.

14.10

14,11

Dachneigungen von Satteldichern:

Bei geschlossener Bebauungsweise sind bei der Neuerrichtung von Gebiuden die
Dachfldchen von Sattelddchern, welche zum 6ffentlichen Gut ausgerichtet sind, mit
mindestens 30 Grad und max. 45 Grad Dachneigung auszuftihren.

Fassadengestaltung und Fassadendffnungen:

Die Gestaltung der Fassaden und Fassadendffnungen entlang der StraRenfluchtlinie
muss sich bei Neu- Zu- oder Umbauten in die charakteristische Struktur des
Altortgebietes harmonisch einfiigen.

Das farbliche Erscheinungsbild der Gebiude ist zu erhalten oder auf den
Umgebungsbereich abzustimmen. MaRgeblich von der Umgebung abweichende
Farbgebungen sind zu vermeiden., Zur Beurteilung ist der Baubeh&rde ein

Farbkonzept vorzulegen.
Im Altortgebiet bestehende alte Briicken, Brunnen, Bildstécke, Gerinne etc. die dem
Ort ein charakteristisches Geprige verleihen, sind zu erhalten,

Im Altortgebiet ist auf die harmonische Einfiigung von Einfriedungen in das
bestehende Ortsbild im besonderen Bedacht zu hehmen.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind bei Dachflichen, die zur Strafle
ausgerichtet sind, an die Dachneigung anzupassen, aufgestelite Konstruktionen sind

unzuldssig.

Die Anbringung von TV-Satelliten-Antennen (Parabolantennen) sind an den zur
StraBenfluchtlinie gelegenen Fassaden und Dachflichen unzulissig.

Die Errichtung neuer Garagen und Carporis entlang der StralRenfront ist in der
geschlossenen Bebauungsweise unzuldssig, ausgenommen hiervon sind in das
Hauptgebiude integrierte Garagen. Die Zufahrt kann hierbei liber Einfahrtstore
erfolgen. Aulerhalb der geschlossenen Bebauungsweise sind Garagen und Carports
mindestens 5,5m von der StraBenfluchtlinie abzuriicken, sofern keine
Anbauverpflichtung an die vordere Baufluchtlinie oder StraBenfluchtlinie festgelegt

ist.

Bei der Ortsbildpriifung im Zuge von Bauverfahren ist auf die Erhaltung von
Sichtbezlehungen zu denkmalgeschiitzten Geb&uden und ensembleschutzwiirdigen

Bereichen besonders zu achten.

Beziiglich der erforderlichen Stellplatzanzahl im Altorigebiet gilt der Pkt. 5.4 dieser
Verordnung.
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§5  Die Plandarstellungen, die mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen sind,
liegen im Gemeindeamt wihrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

§6 Diese Verordnung tritt gemaR § 59 Abs. 1 der NO Gemeindeordnung 1973,
LGBI. 1000 mit dem auf den Ablauf der zweiwéchigen Kundmachungsfrist folgenden
Tag in Kraft.

Angeschlagen am: 13. Juli 2026
Abgenommen am: 28. Juli 2026
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