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Idyllisch an der Fischa und Donau gelegen und doch nur wenige Autominuten von Wien entfernt, liegt diese familienfreund-

liche Kleinstadt, Fischamend.
Schulen & Kindergarten sowie eine Vielfalt an Freizeitangeboten sind hier eine Selbstverstandlichkeit. Eine sehr gute

Infrastruktur und Arzte sind ebenfalls ein Muss fiir diese Gemeinde.

Nahere Details Giber Fischamend finden Sie unter:

www.fischamend.qv.at
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Datenblatt GEQ

WHA GregerstralBe

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien Ergebnisse bezogen auf Fischamend Markt

HWB 17 fcee 0,58

Gebaudedaten - Neubau - Planung 1 Wohnungsanzahl 13
Brutto-Grundfldche BGF 1.752 m? charakteristische Ldnge lc 1,81 m
Konditioniertes Brutto-Volumen ~ 6.051 m? Kompaktheit Ag / Vg 0,55 m?!
Gebaudenhdillfiiche A g 3.342 m?

Ermittlung der Eingabedaten
Geometrische Daten:
Bauphysikalische Daten:

Haustechnik Daten:
Ergebnisse am tatsédchlichen Standort: Fischamend Markt
Transmissionswarmeverluste Q ¢ 59.429 kWh/a
Luftungswarmeverluste Q Luftwechselzahl: 0,180 19.883 kWh/a
Solare Warmegewinne passiv 11x Q. 19.096 kWh/a
Innere Warmegewinne passiv nx Q; schwere Bauweise 30.410 kWh/a
Heizwarmebedarf Qy, 29.465 kWh/a
Ergebnisse Referenzklima
Transmissionswarmeverluste Q 1 62.084 kWh/a
Liftungswarmeverluste Q 20.771 kWh/a
Solare \Warmegewinne passiv n1x Qg 19.654 kWh/a
Innere Warmegewinne passiv n1x Q; 31.558 kWh/a
Heizwarmebedarf Q,, 31.642 kWh/a
Haustechniksystem

Raumheizung:  Nah-/Fernwarme (Fernwarme aus Heizwerk (konventionell))
Warmwasser: Kombiniert mit Raumheizung

Liiftung: Lufterneuerung; energetisch wirksamer Luftwechsel: 0,18; Blower-Door: 0,40;
Gegenstrom-Warmetauscher 85%; kein Erdwarmetauscher

Berechnungsgrundlagen
Der Energ| wurde mit folg ONORMen und Hilfsmitteln erstelit: GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at

Bauteile nach ON EN ISO 6946 / Fenster nach ON EN ISO 10077-1 / Erdberihrte Bauteile vereinfacht nach ON B 8110-6 / Unkonditionierte
Gebdudeteile vereinfacht nach ON B 8110-6 / Wammebriicken pauschal nach ON B 8110-8 / Verschattung vereinfacht nach ON B 8110-8

Verwendete Normen und Richilinien:
E8110-1 /ONB8&110-2 /ONE 8110-3 /ON B 8110-5 /ON B 8110-6 /ON H 5055 /ON H 5056 / ON EN SO 13790 / ON EN ISO 13370 /
ON ENISO €946 /ON EN ISO 10077-1 /ON EN 12831 / OIB Richtlinie 6

Anmerkung:

ent zur Information (ber den ener
regewinne sowie ein stand
rten i Bei anm

Energiekennzahlen. Fir die exakte Auslegung der Heizungsan

Ing. Trecek Ges.m.b.H 2700 Wiener Neusladt Haupiplatz 10
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www geq.at Bearbeiter hboe
v2014,040412 REPDELZ2 011 - Niedergsterreich Geschaftszahl 13W119 Seite 23
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5 BAUBESCHREIBUNG

LAGE

Der Bauplatz liegt im Ortszentrum von Fischamend und erstreckt sich entlang der Hainburger Bahnlinie, welche im
Stiden angrenzt. Die ErschlieBung erfolgt von der Schmalseite des Grundstiicks an der Gregerstrale.

VERBAUUNG DES GRUNDSTUCKES

Auf dem Grundstiick wird eine Wohnhausanlage mit insgesamt 13 Wohneinheiten erbaut, wobei 5 Einheiten beson-
deres Service in Form von Betreutem Wohnen erhalten. Diese Wohnungen sind véllig barrierefrei erreichbar die restli-
chen 8 Wohnungen sind barrierefrei anpassbar und teils auch als attraktive Maisonette-Einheiten geplant.

Betreutes Wohnen:Top 1, 3,5,6 und 8

Geforderte Wohnungen: Top 2,4,7,9-13

Die Wohnungen erhalten entweder eine Terrasse, Balkon oder teilweise eine groBziigige Dachterrasse. Jeder Einheit
ist zusatzlich noch ein Abstellraum im Erdgeschoss zugeordnet. Zusétzlich zu den Abstellrdumen befinden sich auch

der Trockenraum, der Fahrrad und Kinderwagen Abstellraum sowie die Parkpldtze im Erdgeschoss des Gebdudes.
Weiters sind auch noch ein Betreuerzimmer und ein Gemeinschaftsraum vorgesehen.

Das Gebdude ist mit einem Aufzug ausgestattet.

WOHNUNGSTYPEN

Erdgeschoss: 1 Wohneinheit mit ca. 54 m> Wohnnutzfliche, zuziiglich Terrasse.

1. Obergeschoss: 8 Wohneinheiten zwischen 51 und 88 m* Wohnnutzfliche, teilweise mit Garten,
zuziiglich Terrasse oder Balkon. Die GartengroRen variieren zwischen 48 und 96 m* Flache.

2. Obergeschoss: 4 Wohneinheiten mit einer Wohnnutzfldche zwischen 72 und 76 m?,
alle zuzlglich Balkon oder Dachterrasse.

|
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MATERIALIEN/KONSTRUKTION

Bauweise

Das Gebdude wird als Niedrigenergiehaus geplant und ausgefiihrt. Die Bauweise erfolgt massiv, in den Wohn-
geschossen nach Moglichkeit mit Ziegelmauerwerk, falls erforderlich jedoch in Stahlbeton.

Das Kellergeschoss wird ebenso wie die Garage in Beton ausgeftihrt.

Das Flachdach wird als Warmdach mit obenliegender Kiesauflage - wo Terrassen ausgebildet werden mit Beton-
platten - hergestellt.

Um optimale Warmeddammung zu gewahrleisten, wird die Fassade als Vollwarmeschutzsystem ausgebildet, zu dem
werden Kunststofffenster mit Warmeschutzverglasung verbaut.

AuBBenbereiche

Die Zufahrt zur hauseigenen Tiefgarage ist asphaltiert, Griinbereiche werden humusiert und besamt, die Terrassen
sowie auch alle Balkone erhalten als Belag Betonplatten.

PLANUNTERLAGEN

Der Nutzer erhalt mit dem Vorvertrag einen Wohnungsplan. Notwendige Plandanderungen wahrend der Bauausfiih-
rung bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Alle graphischen Darstellungen sind Symbolfotos das heift, das tatsachlich gebaute Bauwerk kann davon abweichen.
Gegebenenfalls dargestellte Einrichtung oder Geratschaft dient der Abschatzung kiinftiger Moblierbarkeit und zéhlt
nicht zum Ausstattungsgrad der Wohneinheit.

Séamtliche in den Planen angegebenen Mal3e sind Planmalle. Das heif3t, dass fiir die Bestellung von Einrichtungs-
gegenstanden unbedingt Naturmafle zu nehmen sind.

Mégliche MaBdifferenzen ergeben sich aufgrund der in den O-Normen zulassigen Bautoleranzen bzw. durch die
Materialstarken von Wandverkleidungen (Innenputz, Fliesen,...)
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6 TECHNISCHE AUSSTATTUNG

ALLGEMEINES

Bei Differenzen zu den in dieser Infobroschiire enthaltenen Planen gilt die Beschreibung der technischen Ausstattung.

Es ist ein Anschluss an die SAT-Anlage sowie eine Telefonleerverrohrung bis in jede Wohneinheit vorgesehen.

AuBenanlagen/Allgemeinflachen
Die AuBBenanlagen werden besamt, Zugange bzw. Zufahrten werden befestigt.

Heizung und Warmwasseraufbereitung
Die Wohnhausanlage wird an das Fernwarmenetz der EVN angeschlossen.

In jeder Wohnung befindet sich eine Wohnungsstation, in der das Warmwasser hergestellt wird; dort befinden sich
auch die Zahler fir Wasser und Heizung.

Die Warmeabgabe in den einzelnen Raumen erfolgt iber Radiatoren.

Kontrollierte Wohnraumliiftung

Ein Wohnraumluftungsgerat dient zur Verringerung der sonst iiblichen Liftungswarmeverluste. Dieses Gerat ersetzt
nicht die Heizung.

Die Lage der Liiftungsgerate ist in den Wohnungsgrundrissen definiert. Die Frischluft wird zentral angesaugt und
wohnungsweise verteilt. Die angesaugte, gereinigte Frischluft wird im Liiftungsgerat mit Hilfe der warmen Abluft
durch den Warmetauscher erwarmt.

Die Zuluft wird Gber die Luftleitungen und verstellbaren Lufteinldsse in die Wohnraume (Schlafraume) eingebracht
und die Abluft wird aus den Nassraumen (Bad, WC) und der Kiiche mittels Luftausldssen abgesaugt.

In der Kiiche diirfen nur Umluftdunstabzugshauben verwendet werden.

Kiiche

Anschlisse fiir Elektro-Herd und sonstige Gerate siehe Elektroinstallation. Anschluss flir Abwasche.

Badezimmer /WC

Dusche oder Badewanne mit Brauseeinhandmischer bzw. Wannenbatterie verchromt.
WeiBer Keramikwaschtisch mit Einhandmischer verchromt.
Hange-WC Keramik weif8 mit Unterputz-Spiilkasten, Sitzbrett mit Deckel Kunststoff weil3.
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FuBboden
Bei samtlichen Beldgen im Innenbereich besteht die Auswahl aus mindestens 3 Farbmustern/Dekoren ohne Aufpreis.
Vorraum, Gang: Laminat
Bad, WC: Fliesen
Wohnraum / Kiiche:  Laminat
Zimmer: Laminat
Terrasse: Betonplatten
Balkon: Betonplatten
Wandbelage

Keramische Verfliesung im Badezimmer ca. auf Hohe Oberkante Tiirzarge, im WC ca. 1,60 m hoch. Fliesenformat
20 x 20 cm, Farbe wahlbar aus drei verschiedenen Pastelltonen.

Elektroinstallation
Jede Wohnung besitzt einen Stromkleinverteiler und einen Medientbergabeverteiler.

Vorraum: eine Schukosteckdose, eine Telefon-Leerdose mit Schukosteckdose

Kiiche: drei 2-fach-Schukosteckdosen, je ein Elektro-Anschluss fiir Kiihschrank, Geschirrspiiler,
Dunstabzug und Elektro-Herd

Essbereich: eine Schukosteckdose

Schlafzimmer: zwei 2-fach Schukosteckdosen, eine Schukosteckdose, eine Leerdose SAT mit 2-fach

Schukosteckdose, eine Leerdose Telefon

Zimmer: eine 2-fach Schukosteckdose, eine Schukosteckdose, eine Leerdose SAT mit 2-fach
Schukosteckdose, eine Leerdose Telefon

Wohnzimmer: zwei Schukosteckdosen allgemein, eine SAT-Anschlussdose mit 2-fach Schukosteckdose,
eine Leerdose Telefon, Raumthermostat

Badezimmer: eine 2-fach Schukosteckdose beim Waschtisch

Terrasse / Balkon: eine Feuchtraum-Schukosteckdose

Malerarbeiten
Die Wande und Decken sind in allen Zimmern der Wohnungen in weil3er Farbe ausgemalt.

Innentiiren
Als Innenttiren kommen Holztiiren (inklusive Zarge) in Buche mit silberfarbigem Tiirdrlicker zum Einsatz.
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SONSTIGE HINWEISE

Die Besichtigung der Wohnungen durch die Mieter ist wahrend der Bauphase ohne vorheriger Terminvereinbarung
mit der Siedlungsgenossenschaft bzw. der Bauleitung aus Haftungsgriinden nicht gestattet.

Beachten Sie bitte, dass die Wohnungen in Handarbeit hergestellt werden und somit durchaus iibliche und innerhalb
der Norm liegende MaBabweichungen und Toleranzen gegeniiber den Planen auftreten kdnnen. Grundsatzlich soll-
ten fiir die Einrichtung (Einbaukiche, etc.) ausschlieBlich Naturmalie nach dem Verputzen genommen werden, da alle
MaBe in den Planen Rohbaumale sind.

Die Anlage wird besenrein libergeben. Die Feinreinigung obliegt dem Mieter selbst. Die Reinigung der Oberflachen
ist mit geeigneten Mitteln und Materialien durchzufiihren. Die entsprechenden Pflege- und Wartungsanleitungen
werden bei der Schlisseliibergabe an die Mieter (iberreicht.

Kratzspuren und Beschadigungen an Oberflichen (Badewannen, Fensterverglasungen, Parkett, Fliesen, etc.) sind
umgehend bei Ubergabe der Wohnung bekannt zu geben, da die Gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgenos-
senschaft Neunkirchen registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung sonst keine Haftung fiir diese Schaden
ubernehmen kann und die Reparatur kostenpflichtig ist.

Jede Wohneinheit wird mit einer kontrollierten Wohnraumliftungsanlage ausgestattet. Trotzdem ist zusatzlich ab
Bezug der Wohneinheit fiir umfangreiche Beliiftung Sorge zu tragen, um dadurch in der ersten Heizperiode eine aus-
reichende Ablliftung der vorhandenen Baufeuchtigkeit zu gewahrleisten, da es sonst durch Kondenswasser zu Feuch-
teschdden kommen kann (Schimmel, etc.). Ebenso soll in den ersten beiden Jahren nach Baufertigstellung generell
von Tapezierungen Abstand genommen werden, damit die Baufeuchtigkeit entsprechend austrocknen kann. Fiir eine
einwandfreie Funktion der Wohnraumliiftungsanlage ist durch den Nutzer Sorge zu tragen. Die Anlage ist regelmaRig
nach den Bedienvorschriften des Herstellers zu warten (u. a. Filtertausch) und in den eingestellten Werten zu belassen.
Die Wartung wird durch die SG Neunkirchen einer Fachfirma libertragen.

Verbauten an AuBenwanden sind zur Vermeidung von Kondensaterscheinungen mit entsprechender Luftzirkulati-
on auszufiihren und Vorhangkarniesen sind so anzubringen, dass eine ausreichende Luftzirkulation mdglich ist. Zur
Vermeidung von Schimmelbildung ist fiir eine ausreichende Warmezufiihrung der kondensatbeaufschlagten Stellen
Sorge zu tragen.

Gleichzeitig wird darauf hingewiesen, dass eine relative Luftfeuchte (normale ,Haushaltsfeuchte”) bis 53 % maglich
ist. Schaden, welche auf zu hohe relative Luftfeuchtigkeit wegen Nichtbetreiben der Wohnraumliiftung zurlickzufiih-
ren sind, wie beispielsweise Schimmelbildung, Lasurschaden etc. stellen keine mangelhafte Ausfiihrung dar und es ist
fur diese Schaden kein Gewahrleistungsanspruch gegeben.

Bei Materiallibergangen unterschiedlicher Baustoffe ist eine Rissbildung unvermeidlich; beispielsweise Anschlussfu-
ge Zwischenwdnde/tragende AuBBenmauer, Vorsatzschale/AuBBenwdnde, Vorsatzschale/Innenwande etc. Diese Risse
stellen ebenfalls keinen Mangel im Sinne des Gewahrleistungsrechtes dar.
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Bitte beachten Sie aulRerdem, dass nachfolgend (nicht erschopfend) angefiihrte Leistungen keine Mangel sind und
daher nicht unter die Gewdhrleistung fallen:

o VerschleiBteile (z.B. Dichtungen, Filter Wohnraumliftung, etc.)

 wiederkehrende Wartungen der mechanischen Anlagen (z.B. Wohnraumliiftungen, etc.)
 Nachjustieren und Einstellen von beweglichen Teilen (z.B. Fenster, Tiirblatter, etc.)

» Bewegungsfugen sind Wartungsfugen (z.B. Silikonfugen, etc.)

e Haarrisse bzw. Setzungsrisse

Irrtiimer und Anderungen, wie zum Beispiel aufgrund behérdlicher Vorschriften, wohnungsforderrechtlichen Vorga-
ben und/oder technischer Anforderungen (z.B. Plananpassungen im Zuge Polierplanerstellung), bleiben vorbehalten.

Die beiliegenden Moblierungsplane dienen lediglich als Einrichtungsvorschlag, auf den sowohl die Elektro-Installa-
tionen als auch die Heizungsinstallationen abgestimmt sind. Bei Anderung des Méblierungsvorschlages sind mog-
licherweise Auswirkungen auf die Elektro- und Heizungsinstallationen gegeben. Wir ersuchen Sie diesem Umstand
Rechnung zu tragen und eine Kldrung der Anderungen im Wege von Sonderwunschvereinbarungen mit den jeweili-
gen Professionisten herbeizuftihren.

Die in dieser Informationsbroschiire benutzte Form der personenbezogenen Bezeichnungen wurde zwecks leichterer
Lesbarkeit gewdhlt und beziehen sich selbstverstandlich stets auf Frauen und Manner in gleicher Weise.
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8 FORDERUNGSRICHTLINIEN

HYPOTHEKARDARLEHEN

Wir mochten darauf hinweisen, dass bei der Berechnung des Wohnungsaufwandes beim Bankdarlehen von einem
Zinssatz von 2 % und einer Laufzeit von 30 Jahren ausgegangen wurde. Eine Erhéhung oder Senkung des Zinssatzes
hat eine entsprechende Auswirkung auf den Wohnungsaufwand.

FORDERUNGSDARLEHEN

Das Forderungsdarlehen hat einen Riickzahlungszeitraum von 31 Jahren und wird im Ausmal3 von 90% des forder-
baren Nominales zuerkannt. Bei der Riickzahlung ergeben sich jahrlich steigende, maximale Ratenbelastungen.

Der Forderzinssatz betragt

im 1. bis 5. Jahr der Ruickzahlung héchstens 1% jahrlich dekursiv verzinst,
steigt sodann in 5 Jahresspriingen um 0,5% und
betragt ab dem 21. Jahr der Riickzahlung hdchstens 3% jahrlich dekursiv verzinst.

GEFORDERTE WOHNUNGEN DURFEN NUR AN FORDERUNGSWURDIGE

PERSONEN VERGEBEN WERDEN

KRITERIEN:
- Osterreichische Staatsbiirger oder diesen Gleichgestellte,
- die dringenden Wohnbedarf haben (Nachweis tiber die Aufgabe des

-Vorwohnsitzes binnen 6 Monaten nach Bezug der geférderten Wohnung)
- und folgende Obergrenzen des Familiennettoeinkommens nicht Gibersteigen:

Personenzahl Jahresnettoeinkommen
1 Person € 35.000,00
2 Personen €55.000,00

jede weitere Person € 7.000,00
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WOHNZUSCHUSS

Es besteht die Mdglichkeit einer zusatzlichen Férderung in Form von nicht riickzahlbaren variablen Zuschiissen. Die
Hohe des Wohnzuschusses richtet sich nach der Hohe des Familien-Jahreseinkommens und der GréBe der Familie. Das
Ansuchen um Wohnzuschuss muss jahrlich neu gestellt werden.

Selbstberechnung unter:
www.noe.qv.at/Forderungen/Wohnzuschuss Modell 2009/Berechnung Wohnzuschuss Modell 2009

Fragen bezlglich Berechnung richten Sie bitte an:
Carmen Schild: Telefon: 02635/64756-30
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9 RECHTLICHE AUSFUHRUNG - EIGENTUMSUBERTRAGUNG

Der Wohnungsnutzer hat als Mitglied der Genossenschaft gemal3 §15C Wohnungsgemeinnlitzigkeitsgesetz, nach
zehnjéhriger Nutzungsdauer der jeweiligen Wohnung, einen Anspruch auf Ubertragung in das Wohnungseigentum.

Die Berechnung des Kaufpreises erfolgt nach den entsprechenden Bestimmungen des Wohnungsgemeinniitzig-
keitsgesetzes.
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