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Idyllisch an der Fischa und Donau gelegen und doch nur wenige Autominuten von Wien entfernt, liegt diese familienfreund-
liche Kleinstadt, Fischamend. 

Schulen & Kindergärten sowie eine Vielfalt an Freizeitangeboten sind hier eine Selbstverständlichkeit. Eine sehr gute                                        
Infrastruktur und Ärzte sind ebenfalls ein Muss für diese Gemeinde.

Nähere Details über Fischamend finden Sie unter: 
www.fischamend.gv.at
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Gestalterische und technische Änderungen vorbehalten!

MASSSTAB  1:400 AUF A4

Gregerstraße 9
A-2401 Fischamend

STAND: 28.07.2014
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2. OBERGESCHOSS UND DACHGESCHOSS, TOP 10 
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2. OBERGESCHOSS UND DACHGESCHOSS, TOP 12
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2. OBERGESCHOSS, TOP 13
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4  ENERGIEAUSWEIS
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LAGE
Der Bauplatz liegt im Ortszentrum von Fischamend und erstreckt sich entlang der Hainburger Bahnlinie, welche im 
Süden angrenzt. Die Erschließung erfolgt von der Schmalseite des Grundstücks an der Gregerstraße.

VERBAUUNG DES GRUNDSTÜCKES

Auf dem Grundstück wird eine Wohnhausanlage mit insgesamt 13 Wohneinheiten erbaut, wobei 5 Einheiten beson-
deres Service in Form von Betreutem Wohnen erhalten. Diese Wohnungen sind völlig barrierefrei erreichbar die restli-
chen 8 Wohnungen sind barrierefrei anpassbar und teils auch als attraktive Maisonette-Einheiten geplant.

Betreutes Wohnen: Top 1, 3, 5, 6 und 8
Geförderte Wohnungen: Top 2, 4, 7, 9 - 13

Die Wohnungen erhalten entweder eine Terrasse, Balkon oder teilweise eine großzügige Dachterrasse. Jeder Einheit 
ist zusätzlich noch ein Abstellraum im Erdgeschoss zugeordnet. Zusätzlich zu den Abstellräumen befinden sich auch 
der Trockenraum, der Fahrrad und Kinderwagen Abstellraum sowie die Parkplätze im Erdgeschoss des Gebäudes. 
Weiters sind auch noch ein Betreuerzimmer und ein Gemeinschaftsraum vorgesehen.

Das Gebäude ist mit einem Aufzug ausgestattet.

WOHNUNGSTYPEN

Erdgeschoss: 	 1 Wohneinheit mit ca. 54 m² Wohnnutzfläche, zuzüglich Terrasse.

1. Obergeschoss: 	 8 Wohneinheiten zwischen 51 und 88 m² Wohnnutzfläche, teilweise mit Garten, 
	 zuzüglich Terrasse oder Balkon. Die Gartengrößen variieren zwischen 48 und 96 m² Fläche.

2. Obergeschoss: 	 4 Wohneinheiten mit einer Wohnnutzfläche zwischen 72 und 76 m², 
	 alle zuzüglich Balkon oder Dachterrasse.

5  BAUBESCHREIBUNG
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MATERIALIEN/KONSTRUKTION 
Bauweise
Das Gebäude wird als Niedrigenergiehaus geplant und ausgeführt. Die Bauweise erfolgt massiv, in den Wohn-
geschossen nach Möglichkeit mit Ziegelmauerwerk, falls erforderlich jedoch in Stahlbeton.

Das Kellergeschoss wird ebenso wie die Garage in Beton ausgeführt.

Das Flachdach wird als Warmdach mit obenliegender Kiesauflage – wo Terrassen ausgebildet werden mit Beton-    
platten - hergestellt. 

Um optimale Wärmedämmung zu gewährleisten, wird die Fassade als Vollwärmeschutzsystem ausgebildet, zu dem 
werden Kunststofffenster mit Wärmeschutzverglasung verbaut. 

Außenbereiche
Die Zufahrt zur hauseigenen Tiefgarage ist asphaltiert, Grünbereiche werden humusiert und besämt, die Terrassen 
sowie auch alle Balkone erhalten als Belag Betonplatten.

PLANUNTERLAGEN

Der Nutzer erhält mit dem Vorvertrag einen Wohnungsplan. Notwendige Planänderungen während der Bauausfüh-
rung bleiben ausdrücklich vorbehalten.

Alle graphischen Darstellungen sind Symbolfotos das heißt, das tatsächlich gebaute Bauwerk kann davon abweichen. 
Gegebenenfalls dargestellte Einrichtung oder Gerätschaft dient der Abschätzung künftiger Möblierbarkeit und zählt 
nicht zum Ausstattungsgrad der Wohneinheit.

Sämtliche in den Plänen angegebenen Maße sind Planmaße. Das heißt, dass für die Bestellung von Einrichtungs-        
gegenständen unbedingt Naturmaße zu nehmen sind.

Mögliche Maßdifferenzen ergeben sich aufgrund der in den Ö-Normen zulässigen Bautoleranzen bzw. durch die       
Materialstärken von Wandverkleidungen (Innenputz, Fliesen,...) 
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6  TECHNISCHE AUSSTATTUNG

ALLGEMEINES

Bei Differenzen zu den in dieser Infobroschüre enthaltenen Plänen gilt die Beschreibung der technischen Ausstattung.
Es ist ein Anschluss an die SAT-Anlage sowie eine Telefonleerverrohrung bis in jede Wohneinheit vorgesehen.

Außenanlagen/Allgemeinflächen
Die Außenanlagen werden besämt, Zugänge bzw. Zufahrten werden befestigt.

Heizung und Warmwasseraufbereitung
Die Wohnhausanlage wird an das Fernwärmenetz der EVN angeschlossen.
In jeder Wohnung befindet sich eine Wohnungsstation, in der das Warmwasser hergestellt wird; dort befinden sich 
auch die Zähler für Wasser und Heizung.
Die Wärmeabgabe in den einzelnen Räumen erfolgt über Radiatoren.

Kontrollierte Wohnraumlüftung
Ein Wohnraumlüftungsgerät dient zur Verringerung der sonst üblichen Lüftungswärmeverluste. Dieses Gerät ersetzt 
nicht die Heizung. 

Die Lage der Lüftungsgeräte ist in den Wohnungsgrundrissen definiert. Die Frischluft wird zentral angesaugt und 
wohnungsweise verteilt. Die angesaugte, gereinigte Frischluft wird im Lüftungsgerät mit Hilfe der warmen Abluft 
durch den Wärmetauscher erwärmt.

Die Zuluft wird über die Luftleitungen und verstellbaren Lufteinlässe in die Wohnräume (Schlafräume) eingebracht 
und die Abluft wird aus den Nassräumen (Bad, WC) und der Küche mittels Luftauslässen abgesaugt.

In der Küche dürfen nur Umluftdunstabzugshauben verwendet werden.

Küche
Anschlüsse für Elektro-Herd und sonstige Geräte siehe Elektroinstallation. Anschluss für Abwäsche.

Badezimmer / WC
Dusche oder Badewanne mit Brauseeinhandmischer bzw. Wannenbatterie verchromt.
Weißer Keramikwaschtisch mit Einhandmischer verchromt.
Hänge-WC Keramik weiß mit Unterputz-Spülkasten, Sitzbrett mit Deckel Kunststoff weiß.
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Fußböden
Bei sämtlichen Belägen im Innenbereich besteht die Auswahl aus mindestens 3 Farbmustern/Dekoren ohne Aufpreis.
	 Vorraum, Gang: 	 Laminat 
	 Bad, WC: 	 Fliesen 
	 Wohnraum / Küche: 	 Laminat 
	 Zimmer: 	 Laminat 
	 Terrasse: 	 Betonplatten 
	 Balkon: 	 Betonplatten

Wandbeläge
Keramische Verfliesung im Badezimmer ca. auf Höhe Oberkante Türzarge, im WC ca. 1,60 m hoch. Fliesenformat 
20 x 20 cm, Farbe wählbar aus drei verschiedenen Pastelltönen.

Elektroinstallation
Jede Wohnung besitzt einen Stromkleinverteiler und einen Medienübergabeverteiler.

Vorraum: 	 eine Schukosteckdose, eine Telefon-Leerdose mit Schukosteckdose 

Küche: 	 drei 2-fach-Schukosteckdosen, je ein Elektro-Anschluss für Kühlschrank, Geschirrspüler, 
	 Dunstabzug und Elektro-Herd

Essbereich: 	 eine Schukosteckdose

Schlafzimmer: 	 zwei 2-fach Schukosteckdosen, eine Schukosteckdose, eine Leerdose SAT mit 2-fach 
	 Schukosteckdose, eine Leerdose Telefon

Zimmer: 	 eine 2-fach Schukosteckdose, eine Schukosteckdose, eine Leerdose SAT mit 2-fach 
	 Schukosteckdose, eine Leerdose Telefon

Wohnzimmer: 	 zwei Schukosteckdosen allgemein, eine SAT-Anschlussdose mit 2-fach Schukosteckdose, 
	 eine Leerdose Telefon, Raumthermostat

Badezimmer: 	 eine 2-fach Schukosteckdose beim Waschtisch

Terrasse / Balkon: 	 eine Feuchtraum-Schukosteckdose

Malerarbeiten
Die Wände und Decken sind in allen Zimmern der Wohnungen in weißer Farbe ausgemalt.

Innentüren
Als Innentüren kommen Holztüren (inklusive Zarge) in Buche mit silberfarbigem Türdrücker zum Einsatz.
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SONSTIGE HINWEISE
Die Besichtigung der Wohnungen durch die Mieter ist während der Bauphase ohne vorheriger Terminvereinbarung 
mit der Siedlungsgenossenschaft bzw. der Bauleitung aus Haftungsgründen nicht gestattet.

Beachten Sie bitte, dass die Wohnungen in Handarbeit hergestellt werden und somit durchaus übliche und innerhalb 
der Norm liegende Maßabweichungen und Toleranzen gegenüber den Plänen auftreten können. Grundsätzlich soll-
ten für die Einrichtung (Einbauküche, etc.) ausschließlich Naturmaße nach dem Verputzen genommen werden, da alle 
Maße in den Plänen Rohbaumaße sind.

Die Anlage wird besenrein übergeben. Die Feinreinigung obliegt dem Mieter selbst. Die Reinigung der Oberflächen 
ist mit geeigneten Mitteln und Materialien durchzuführen. Die entsprechenden Pflege- und Wartungsanleitungen 
werden bei der Schlüsselübergabe an die Mieter überreicht.

Kratzspuren und Beschädigungen an Oberflächen (Badewannen, Fensterverglasungen, Parkett, Fliesen, etc.) sind 
umgehend bei Übergabe der Wohnung bekannt zu geben, da die Gemeinnützige Wohnungs- und Siedlungsgenos-
senschaft Neunkirchen registrierte Genossenschaft mit beschränkter Haftung sonst keine Haftung für diese Schäden 
übernehmen kann und die Reparatur kostenpflichtig ist.

Jede Wohneinheit wird mit einer kontrollierten Wohnraumlüftungsanlage ausgestattet. Trotzdem ist zusätzlich ab 
Bezug der Wohneinheit für umfangreiche Belüftung Sorge zu tragen, um dadurch in der ersten Heizperiode eine aus-
reichende Ablüftung der vorhandenen Baufeuchtigkeit zu gewährleisten, da es sonst durch Kondenswasser zu Feuch-
teschäden kommen kann (Schimmel, etc.). Ebenso soll in den ersten beiden Jahren nach Baufertigstellung generell 
von Tapezierungen Abstand genommen werden, damit die Baufeuchtigkeit entsprechend austrocknen kann. Für eine 
einwandfreie Funktion der Wohnraumlüftungsanlage ist durch den Nutzer Sorge zu tragen. Die Anlage ist regelmäßig 
nach den Bedienvorschriften des Herstellers zu warten (u. a. Filtertausch) und in den eingestellten Werten zu belassen. 
Die Wartung wird durch die SG Neunkirchen einer Fachfirma übertragen.

Verbauten an Außenwänden sind zur Vermeidung von Kondensaterscheinungen mit entsprechender Luftzirkulati-
on auszuführen und Vorhangkarniesen sind so anzubringen, dass eine ausreichende Luftzirkulation möglich ist. Zur 
Vermeidung von Schimmelbildung ist für eine ausreichende Wärmezuführung der kondensatbeaufschlagten Stellen 
Sorge zu tragen.

Gleichzeitig wird darauf hingewiesen, dass eine relative Luftfeuchte (normale „Haushaltsfeuchte“) bis 53 % möglich 
ist. Schäden, welche auf zu hohe relative Luftfeuchtigkeit wegen Nichtbetreiben der Wohnraumlüftung zurückzufüh-
ren sind, wie beispielsweise Schimmelbildung, Lasurschäden etc. stellen keine mangelhafte Ausführung dar und es ist 
für diese Schäden kein Gewährleistungsanspruch gegeben.

Bei Materialübergängen unterschiedlicher Baustoffe ist eine Rissbildung unvermeidlich; beispielsweise Anschlussfu-
ge Zwischenwände/tragende Außenmauer, Vorsatzschale/Außenwände, Vorsatzschale/Innenwände etc. Diese Risse 
stellen ebenfalls keinen Mangel im Sinne des Gewährleistungsrechtes dar. 
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Bitte beachten Sie außerdem, dass nachfolgend (nicht erschöpfend) angeführte Leistungen keine Mängel sind und 
daher nicht unter die Gewährleistung fallen:

l Verschleißteile (z.B. Dichtungen, Filter Wohnraumlüftung, etc.)
l wiederkehrende Wartungen der mechanischen Anlagen (z.B. Wohnraumlüftungen, etc.)
l Nachjustieren und Einstellen von beweglichen Teilen (z.B. Fenster, Türblätter, etc.)
l Bewegungsfugen sind Wartungsfugen (z.B. Silikonfugen, etc.)
l Haarrisse bzw. Setzungsrisse

Irrtümer und Änderungen, wie zum Beispiel aufgrund behördlicher Vorschriften, wohnungsförderrechtlichen Vorga-
ben und/oder technischer Anforderungen (z.B. Plananpassungen im Zuge Polierplanerstellung), bleiben vorbehalten.

Die beiliegenden Möblierungspläne dienen lediglich als Einrichtungsvorschlag, auf den sowohl die Elektro-Installa-
tionen als auch die Heizungsinstallationen abgestimmt sind. Bei Änderung des Möblierungsvorschlages sind mög-
licherweise Auswirkungen auf die Elektro- und Heizungsinstallationen gegeben. Wir ersuchen Sie diesem Umstand 
Rechnung zu tragen und eine Klärung der Änderungen im Wege von Sonderwunschvereinbarungen mit den jeweili-
gen Professionisten herbeizuführen.

Die in dieser Informationsbroschüre benutzte Form der personenbezogenen Bezeichnungen wurde zwecks leichterer 
Lesbarkeit gewählt und beziehen sich selbstverständlich stets auf Frauen und Männer in gleicher Weise.
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8  FÖRDERUNGSRICHTLINIEN

HYPOTHEKARDARLEHEN

Wir möchten darauf hinweisen, dass bei der Berechnung des Wohnungsaufwandes beim Bankdarlehen von einem 
Zinssatz von 2 % und einer Laufzeit von 30 Jahren ausgegangen wurde. Eine Erhöhung oder Senkung des Zinssatzes 
hat eine entsprechende Auswirkung auf den Wohnungsaufwand.

FÖRDERUNGSDARLEHEN
Das Förderungsdarlehen hat einen Rückzahlungszeitraum von 31 Jahren und wird im Ausmaß von 90% des förder-
baren Nominales zuerkannt. Bei der Rückzahlung ergeben sich jährlich steigende, maximale Ratenbelastungen. 

Der Förderzinssatz beträgt

	 im 1. bis 5. Jahr der Rückzahlung höchstens 1% jährlich dekursiv verzinst,
	 steigt sodann in 5 Jahressprüngen um 0,5% und
	 beträgt ab dem 21. Jahr der Rückzahlung höchstens 3% jährlich dekursiv verzinst.

GEFÖRDERTE WOHNUNGEN DÜRFEN NUR AN FÖRDERUNGSWÜRDIGE 
PERSONEN VERGEBEN WERDEN

KRITERIEN:	
	 - österreichische Staatsbürger oder diesen Gleichgestellte,
	 - die dringenden Wohnbedarf haben (Nachweis über die Aufgabe des
	 - Vorwohnsitzes binnen 6 Monaten nach Bezug der geförderten Wohnung)
	 - und folgende Obergrenzen des Familiennettoeinkommens nicht übersteigen:
	    	 Personenzahl 	 Jahresnettoeinkommen
		  1 Person 	 € 35.000,00
		  2 Personen 	 € 55.000,00
		  jede weitere Person 	 €    7.000,00
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WOHNZUSCHUSS

Es besteht die Möglichkeit einer zusätzlichen Förderung in Form von nicht rückzahlbaren variablen Zuschüssen. Die 
Höhe des Wohnzuschusses richtet sich nach der Höhe des Familien-Jahreseinkommens und der Größe der Familie. Das 
Ansuchen um Wohnzuschuss muss jährlich neu gestellt werden. 

Selbstberechnung unter:
www.noe.gv.at/Förderungen/Wohnzuschuss Modell 2009/Berechnung Wohnzuschuss Modell 2009

Fragen bezüglich Berechnung richten Sie bitte an:
Carmen Schild: Telefon: 02635/64756-30
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9  RECHTLICHE AUSFÜHRUNG - EIGENTUMSÜBERTRAGUNG

Der Wohnungsnutzer hat als Mitglied der Genossenschaft gemäß §15C Wohnungsgemeinnützigkeitsgesetz, nach 
zehnjähriger Nutzungsdauer der jeweiligen Wohnung, einen Anspruch auf Übertragung in das Wohnungseigentum. 

Die Berechnung des Kaufpreises erfolgt nach den entsprechenden Bestimmungen des Wohnungsgemeinnützig-
keitsgesetzes.
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