Werte, die bleiben.

JLB

MIETANGEBOT - STAND 20.10.2026

Arbeitergasse 34 - Top 4

1050 Wien - 1. Stock - 28 m? in Margareten

595,00 € / Monat

inkl. Betriebskosten und USt. - Heizung und Strom zusatzlich

Ein kompakter Wohnraum mit Einbaukiiche in Wien-Margareten: Top 4 bietet rund 28 m? fiir einen
tiberschaubaren Wohnalltag.

61 Monate befristet - Kaution: 1.785,00 € (3 BMM)
Fiir Mieter provisionsfrei - Mietbeginn laut Eigentiimer ab sofort moglich
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Einblicke in die Wohnung

Bereitgestellte Riicknahmefotos. Der aktuelle Zustand wird bei der Besichticung genrﬁft’.'

=

Wohnbereich Einbaukiiche

Raumansicht Dusche

Waschtisch

JLB Projects GmbH - Marc-Aurel-Strafe 4/16 - 1010 Wien W-Ve-05-AG34-Top4 - 2/4
FN 631126 b - Handelsgericht Wien - UID ATU81269707 - jlb-immo.at



Werte, die bleiben.

JLB

MIETANGEBOT - STAND 20.10.2026

Mietkonditionen & Lage

Hauptmietzins netto 404,57 €
Betriebskosten netto 136,34 €
Umsatzsteuer 10 % gesamt 54,09 €
Monatliche Gesamtmiete 595,00 €
Kaution - 3 Bruttomonatsmieten 1.785,00 €
Befristung 61 Monate

Heizung und Strom zusétzlich nach Verbrauch direkt vom Mieter zu bezahlen. Keine Mieterprovision.
Mietbeginn laut Eigentiimer ab sofort méglich; Zustand vor Ort priifen.

Ausstattung

Altbauwohnung - Einbaukiiche mit Kochfeld und Backofen - Bad mit Dusche und WC - Fenster in den
Wohnrdumen

Lage

Die Wohnung liegt in der Arbeitergasse 34 in 1050 Wien-Margareten.

Stadtlage im 5. Wiener Gemeindebezirk

Offentliche Verkehrsanbindung: Die Haltestellen Einsiedlerplatz und Am Hundsturm liegen im Umfeld;
aktuelle Linien und Verbindungen tiber WienMobil abrufbar

Energieausweis: HWB 163,60 kWh/(m?a), fGEE 2,99
Energieausweis giiltig bis 13.05.2033

Unterlagenstand: Wohnungsbezogener JLB-Grundriss auf der Folgeseite. Schematische Darstellung nach Bestandsplan;
Hinweise zu ungeklarten Plandetails beachten.

Besichtigung persénlich abstimmen
Nalin Theres Kaminger - vertrieb@jlb-immo.at - +43 664 4374637
Bitte Objektnummer und gewiinschten Einzugstermin angeben.
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Arbeitergasse 34
Top 4 - 1050 Wien - 1. Stock

ca. 28 m”

Kiiche

Zimmer

SCHEMATISCHER WOHNUNGSPLAN

Lage von Bad und WC im Bestandsplan unklar; nicht dargestellt.
Wohnung im 1. Stock.
Winde und Offnungen vereinfacht. Keine Ausfiihrungsplanung. Nicht mafstiblich.
Darstellung nach Bestandsplan und bestitigter Wohnungsabgrenzung - 20.10.2026

W-Ve-05-AG34-Top4 - Stand 20.10.2026



