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1. Baubeschreibung

1.1 Allgemeine Lagebeschreibung

Die Wohnhausanlage befindet sich in der Abtsbergengasse 10-12 im 14. Wiener Gemeindebezirk.

1.2 Aligemeine technische Daten

Bereich Beschreibung
Wasser Die Wasserversorgung erfolgt aus dem o6ffentlichen Netz der Stadt Wien.
Kanal Schmutzwasser werden in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet.

Die anfallenden Niederschlagswasser werden Uber eine Retentionsanlage in
Form eines unterirdischen Betonbeckens geflhrt und im Anschluss Gber eine
Pumpstation gedrosselt in den 6ffentlichen Mischwasserkanal eingeleitet.

Heizung, Heizung, Kihlung und Warmwasserversorgung erfolgen zentral mittels
Warmwasser & Erdwarme. Heizung und Kuhlung aller Wohnraume erfolgt durch Betonkern-
Kdhlung Aktivierung.

Im Gartengeschol} ist zusatzlich eine FulRBbodenheizung vorgesehen.
Im Dachgeschol ist eine zusatzliche Klimatisierung mittels Fancoils
vorgesehen.

Strom Die Stromversorgung erfolgt aus dem Netz der Wienstrom. Zusatzlich gibt es
am Dach eine Photovoltaikanlage.

Mdllentsorgung Zur Sammlung der Abféalle gibt es im Erdgeschol} einen Mullraum.
Die Entsorgung des Miills erfolgt durch die Magistratsabteilung 48.

1.3 Nutzungsubersicht

Beim Projekt Abtsbergengasse 10-12 handelt es sich um eine Wohnhausanlage mit 2 Wohnhausern
und insgesamt 26 Wohnungen. Jedes Wohnhaus wird Uber ein unabhangiges Stiegenhaus
erschlossen und es werden ein Untergeschol, ein Gartengeschol}, ein Erdgeschol3, ein Obergeschof}
sowie ein Dachgeschol} errichtet.

Der Zugang zu den Hausern erfolgt im GartengescholR ebenerdig und barrierefrei. Im Gartengeschol}
befinden sich zudem Kinderwagenabstellraum und Fahrradrdume sowie ein Home Delivery Raum. Die
Fahrradabstellmdglichkeiten sind zum Teil mit den Einlagerungsabteilen kombiniert. Samtliche
Technik-Raume befinden sich im Untergeschol}.

Die Tiefgaragenzufahrt erfolgt ebenerdig tUber die Abtsbergengasse 10-12. Die Tiefgarage bietet Platz
fur 19 PKW-Stellplatze.

Hof- und strallenseitig entstehen Eigengarten und Terrassen. Der allgemeine Gemeinschaftsgarten
mit Gemeinschaftsterrasse und Kleinkinderspielplatz wird Gber die beiden Stiegenhauser im
Erdgeschol} erschlossen.

1.4 Aufschliel3ung

Die Erschlieung der Wohnungen erfolgt Giber einen barrierefreien Zugang von der Abtsbergengasse.
Die Anlage ist an das o6ffentliche Ver- und Entsorgungsnetz angeschlossen.

Vorgesehen sind Satelliten-TV (Astra und Hotbird) sowie Rundfunkprogramme inklusive aller
erforderlichen Verkabelungen, Verstarker und Regelungseinrichtungen fir digitale Satelliten-
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empfanger. Die Anbindung an ausgewahlite Telekomanbieter wird hergestellt, inklusive betriebsbereiter
Leitungen vom Ubergabepunkt im Untergeschol} bis zu jedem IT-Verteiler.

1.5 Bauwerk-Rohbau

Bauteil Beschreibung

Fundierung Fundamente bzw. Fundamentplatten werden in statisch erforderlicher
Breite und Tiefe aus Stahlbeton hergestellt.

Aulenwande Stahlbetonwande werden in statisch erforderlichen Dimensionen
hergestellt und It. bauphysikalischen Erfordernissen warmegedammt.

Wohnungstrennwande Stahlbetonwéande, fallweise werden diese in Trockenbau ausgefihrt und
bzw. tragende . o
5 wo erforderlich, mit einer Trockenbau- Vorsatzschale hergestellt.

Innenwande

Zwischenwande Nicht tragende Zwischenwande vorwiegend in Trockenbauweise.

Kellerabteile Ein Trennwandsystem mit Holzprofilen oder Stahllamellen ist vorgesehen.

Deckenkonstruktion Die Decken werden als Stahlbetondecken ausgefuhrt, Dimensionen laut
Statik. In allen WCs werden abgehangte Decken fir den Verteiler der
Betonkernaktivierung errichtet. Wo sonst erforderlich werden abgehangte
Decken bzw. Poterien in Leichtbauweise errichtet.

Dachkonstruktion Warmegedammte Flachkonstruktionen aus Stahlbeton, Dimensionen laut
Statik. Die Flachdacher werden als Warmdachaufbau mit Kies,
Plattenbelag sowie Dachbegriinung errichtet.

Kelleraufienwande Herstellung aus Stahlbeton nach statischen Erfordernissen.

Balkone, Terrassen Die Balkone werden aus Stahlbeton hergestellt und thermisch vom
Gebaude getrennt. Die Sichtflachen erscheinen in einer Putzoberflache.
Die Absturzsicherung der Balkone wird mittels Gelander-Konstruktion aus
Glas bzw. opaken Leichtbaukonstruktionen ausgefihrt.

Warmedammung, Es werden die zum Zeitpunkt der Einreichung, in der damals gtltigen

Schallschutz Bauordnung bzw. OIB-Richtlinien, geltenden Anforderungen erfiillt.

Fassaden Die Fassade wird als Warmedammverbundsystem hergestellt.

1.6 Bauwerk-Technik

Anlage / Technik Beschreibung

Aufzug Die beiden Wohnhauser erhalten je einen barrierefreien Personenaufzug
mit Haltestellen vom untersten bis ins oberste Zugangsgeschol}.

Garagen Zu- - .
Die Tiefgar ist von der Abtsbergenga z fahren.
und Ausfahrt e Tiefgarage ist von der Abtsbergengasse zu befahre
Heizung Die Warmeabgabe erfolgt durch Bauteilaktivierung der Stahlbetondecken.
In den B&dern sind zusatzlich elektrische Wandheizkdrper vorgesehen. Im
Gartengeschol} ist zusatzlich eine Fullbodenheizung vorgesehen.
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Kihlung

Kuhlung Uber die Decken durch Bauteilaktivierung mittels Erdwarme. Die
Wohn- und Schlafraume aller Wohnungen im Dachgeschoss sind
zusatzlich mit jeweils eigenstéandigen Fancoils zur Klimatisierung
ausgestattet. Zudem sind die sldseitig ausgerichteten Wohnungen im
ersten Obergeschoss fur die Klimatisierung mittels Fancoils vorbereitet.

Warmwasser Die Warmwasserbereitung fur die Wohnungen erfolgt zentral mittels
Frischwassermodul.
Liftung Mechanische Entliftung der Bader und WCs mittels Ventilatoren.

Abstellrdume, bei denen ein Waschmaschinenanschluss vorhanden ist,
werden mechanisch entliiftet. Die Garage wird mit einer natirlichen
Rauch- und Warmeabzugseinrichtung ausgestattet.

Erdungs- und
Blitzschutzanlage

Diese ist vorhanden.

1.7 Allgemeinbereiche und Auf3enanlagen

Bereich

Beschreibung

AuRenflache

Wohnungen im Gartengeschol3 und teilweise im Erdgeschol} verfiigen
Uber einen Garten, welcher zumindest einen Zugang direkt aus der
Wohnung hat. Alle Wohnungen besitzen eine Terrasse oder einen Balkon.

Videogegensprechanlage

Befindet sich bei den stralRenseitigen Hauszugangen.

Brieffachanlage

Briefkasten mit Briefschlitz befinden sich im Innenbereich der
Hauseingange.

Home Delivery

Anlieferungskasten fir das Deponieren und Entnehmen von Lieferungen
sind vorgesehen und befinden sich im Verbindungsbereich der beiden
Hauser im GartengescholR.

Schlieanlage

Zentralsperranlage gemald Schliel3plan.

Allgemeine Turen

Wo erforderlich werden Brandschutztiren ausgefuhrt.

Hauptstiegen und Gange

Die Stiegen werden in Stahlbeton laut Statik ausgeftihrt. Die Stiegen und
Gange erhalten einen keramischen Belag.

Gelander Stiegen

Es wird ein Handlauf und wo erforderlich ein Gelander zur
Absturzsicherung ausgefuhrt.

Dachaufstieg

Eine Dachaufstiegsleiter als Zugang flr Rauchfangkehrer und sonstige
Firmen zur Wartung, Instandhaltung und dergleichen wird durch die
Lichtkuppel ermdglicht.
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2. Ausstattung

2.1 Innenverkleidung

Bodenbelage
Belag

Ausstattung

Parkett

Fertigparkett, Eiche vollflachig verklebt.

Feinsteinzeug

Bader, WCs, Abstellraume mit Waschmaschinenanschluss.

Plattenbelag Bei allen Balkonen und Terrassen.

Wandoberflachen

Bereich Beschreibung

Wohnraume Alle Rdume werden verputzt oder gespachtelt und in weil3 gemalt.

Bad und WC Te|!we|se mit Feinsteinzeug verfliest, die Restflachen gespachtelt und
weil} gemailt.

Verputz Maschinenputz bzw. Spachtelung auf Massivbauwanden.

Deckenuntersichten

Bereich

Beschreibung

Deckenuntersichten
(sichtbar)

2.2 Ausbauteile innen

Bauteil

Die GeschoRdecken werden gespachtelt und gemalt. Abgehangte
Decken oder Poterien werden wo erforderlich in Leichtbauweise
ausgeflhrt und ebenfalls gespachtelt und gemalt.

Beschreibung

Innentiren

2.3 Ausbauteile auf’en

Bauteil

Die Durchgangshohe betragt bis auf Ausnahmesituationen ca. 210 oder

220cm. Die Mindestlichte betragt 80 x 200cm. Die Beschlage werden in
Edelstahl ausgefuhrt.

Beschreibung

Wohnungseingangstiren

Die Turen sind gegen Einbruch gesichert. Die Ausfiihrung erfolgt mit
Mehrfachverriegelung als Doppelfalz und mit Edelstahlbeschlagen.

Fenster, Terrassen- und
Balkontiliren

Kunststoff-Alu-Fenster als Drehkippfligel, Schiebetlren oder
Fixverglasung ausgebildet (siehe Verkaufsplan), mit 3-Scheiben
Isolierverglasung. Der U-Wert ist im Energieausweis angeflhrt.
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Sonnenschutz Im Gartengeschol3 und im hofseitigen Erdgeschol? werden Fenstertliiren
bzw. Fenster mit Rollladen ausgestattet. Bei Fenstertiren bzw. Fenster in
den Obergeschof3en und Dachgeschof3en werden aul3enliegende
Raffstores ausgefuhrt. Ein Innenliegender Sonnenschutz, insbesondere
Vorhangsysteme sind nicht vorgesehen.

Gelander, Balkon und
Terrassen sowie
Absturzsicherungen

Diese werden als Glasgelander bzw. opake Leichtbaukonstruktion
ausgeflhrt.

2.4 Einrichtungsgegenstande

Bauteil Beschreibung

Waschbecken im Bad Keramische Einzel- oder Doppelwaschbecken, sind unterbaufahig.
Badewanne Badewanne mit Wannen-Einhandmischer.

Dusche Die Walk-In-Duschen werden mit bodenebener Duschrinne aus Edelstahl,

verchromte Kopfbrause mit Einhandmischer, sowie Wandstange mit
Handbrause ausgefiihrt. Die Duschbereiche sind teilweise durch
Einscheibensicherheitsglas abgetrennt.

Waschmaschinen- Waschmaschinenanschluss wird als Unterputz-Einheit mit Abdeckung und
anschluss Absperrung ausgeflihrt.
WC - Ausstattung Diese werden mit einem Wand-Tiefspul-WC aus weiler Keramik, einem

Einzelhandwaschbecken mit Einhand-Waschtischbatterie fiir Kalt- und
Warmwasseranschluss ausgestattet.

Steckdosen, Lichtschalter

- Ausfihrung laut Elektroplan und Stand der Technik.
und -auslasse

Verteilerkasten Unterputzkasten mit Stromkreisaufteilung laut Vorschriften.

Tarklingel Der Klingeltaster ist neben der Wohnungseingangsture im
Allgemeinbereich situiert. Eine Videogegensprechanlage (mit Display)
und Turklingel wird im Vorraum der Wohnung installiert.

SAT, TV, Internet Anschlussdose flr ausgewahlte Telekomanbieter befindet sich in der
Wohnkiche, Anschlussdosen fur SAT-Empfangsanlage befinden sich in
der Wohnklche sowie den einzelnen Zimmern. Zusatzlich befindet sich
eine Leerdose ebenfalls in der Wohnkiiche sowie den einzelnen
Zimmern.

Wasseranschluss Aulien  Bei Wohnungen mit Garten, sowie bei Balkonen und Terrassen, wird eine
frostsichere Aufienarmatur fir den Wasseranschluss ausgefuhrt.

3. Grundsatzliches

Anderungen der Materialien und Ausstattungen bleiben dem Bautréager insofern vorbehalten, als
gegebenenfalls auch gleichwertige oder hdherwertigere Materialien zur Ausfihrung gelangen kénnen.
Ebenso sind durch technische Gegebenheiten oder behérdliche Vorschriften bedingte Anderungen
gegeniber den Planen und der Bau- und Ausstattungsbeschreibung noch méglich.
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