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Nahversorger (Backerei, Metzgerei, Supermarkt, Drogerie)

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

1 (=1

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils ndchstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit der jeweils nachstgelegenen Nahversorger entfernt ist (in Stadten FuRweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu den Nahversorgungseinrichtungen

Béackerei s 0.2 km

Metzgerei = IES—— 0.46 km
Supermarkt = Ees——— 0.18 km

Drogerie | M 0.19 km

0 0.25 0.5 0.75 1

bis 0,5 km:
- Bdckerei
- Metzgerei
- Supermarkt
- Drogerie

B 05

Distanzen zu Nahversorgern [km]

Backerei
2.5

2
15
1
0.5

O
Drogerie 0.%0

Supermarkt

1.25 1.5 1.75 2 2.25

Metzgerei

2.5 2.75
Entfernung in km
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Nahversorger (Banken, Post, Tankstellen, Trafiken)

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils ndchstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit der jeweils nachstgelegenen Nahversorger entfernt ist (in Stadten FuRweg, am
Land Autodistanz).

[EFstoeksiad s Eotolla.com

Distanzen zu den Nahversorgungseinrichtungen

Bank & s 0.44 km

Post = I 0146 km
Tankstelle | — 0.51 km

Trafik = messss———— 0.22 km

0 0.25 0.5 0.75 1

bis 0,5 km:
- Bank
- Post
- Tankstelle
- Trafik

B 06

1.5

| l= P13

Distanzen zu Nahversorgern [km]

Trafik

Bank
2.5

2
15
1
0.5.

0.

v

o,
offie

Tankstelle

2 2.25

Post

2.5 2.75
Entfernung in km

© IMMOSERVICE AUSTRIA

o

IMMOSERVICE
AUSTRIA



Gastronomie und Ausgehen B e

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils ndchstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils ndchstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten FuRweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Ausgeheinrichtungen [km]

Restaurant
25
2
Kino s Pizzeria
1
05
of
Weinstube Café/Eis
Bar
Distanzen zu den Ausgeheinrichtungen
Restaurant = W 0.09 km
Pizzeria = s 0.28 km
Café/Eis | mmmmmmm 0.15 km
Bar [ 0.08 km
Weinstube | | 0.72 km
Kino I 0.96 km
0 0.25 0.5 0.75 1 1.25 1.5 1.75 2 2.25 2.5 2.75
Entfernung in km
bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km: iber 2 km:
- Restaurant - Weinlokal - Gasthaus: >5 km
- Pizza/Snack - Kino
- Café/Eis
- Bar/Lokal

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Ausbildung und Kinderbetreuung S et

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick iiber die Entfernungen zur jeweils ndchstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je ndher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nachstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten FuRweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Bildungseinrichtungen [km]

Kinderbetreuung
2.5

sonstige

Bildung Volksschule

Hochschule Schule

Kinderbetreuung ;— 0.07 km ‘
Volksschule = I 0.48 km
Schule ‘_‘ 0.31 km
Hochschule “_ 0.6 km
sonstige Bildung j— 0.12 kq‘\ ‘
0 0.25 0.5 0.75 1 1.25 1.5 1.75 2 2.25 2.5 2.75
Entfernung in km
bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km:
- Kinderbetreuung - Hochschule
- Volksschule
- Schule

- sonstige Bildung

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Kunst und Kultur

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

1 (=1

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils ndchstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils ndchstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten FuRweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu den Kultureinrichtungen

Museum
Theater/Oper
Bibliothek

Kirche/Kulturgut

bis 0,5 km:

- Museum

- Theater/Oper

- Kirche/Kulturgut

B 09

0.5 km

0.31 km

0.44 km
0.25 0.5 0.75

0,6 bis 2 km:

- Bibliothek

0.89 km

Distanzen zu Kultureinrichtungen [km]

Museum
2.5
2
1.5
1
0.5
Kirche/Kulturgut 0
Bibliothek
1.25 1.5 1.75 2 2.25

Theater/Oper

2.5 2.75
Entfernung in km
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Sport, Freizeit und Skigebiete

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

1 (=1

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils ndchstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils ndchstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten FuRweg, am
Land Autodistanz).

Schwimmbad/Therme
2.5

See .\‘
(>2,5km)

Fitnessstudio

Distanzen zu den Freizeiteinrichtungen

Schwimmbad/Therme | 5 e 1.31 km
KGN0 | e 0,96 km
Sportanlage = W 0.1 km
Freizeitanlage | M 1.09 km
Fitnessstudio = M 0.23 km

Erholungsraum | W& 0.1 km

0 0.25 0.5 0.75 1 1.25 1.5 1.75 2 2.25
bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km: dber 2 km:
- Sportanlage - Schwimmbad/Therme - Videothek: >5 km
- Fitnessstudio - Kino - Skilift: >5 km
- Erholungsraum - Freizeitanlage - Golfplatz: >5 km
- See: >5km

Distanzen zu Freizeiteinrichtungen [km]

Erholungsraum ) Kino
15
.J\
Golfplatz AO" o
(>2,5km) y T Sportanlage

Freizeitanlage

2.5 2.75
Entfernung in km

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Arzte

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

| l= P13

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils ndchstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils ndchstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten FuRweg, am

Land Autodistanz).

Distanzen zu Arzten

© Edyta Pawilowska = Botolla.gom

Arzt fur Allgemeinmedizin 0.13 km
Zahnarzt 0.18 km
Facharzt 0.05 km
Kinderarzt 0.2 km
0 0.25 0.5 0.75

bis 0,5 km:

- Arzt fir Allgemeinmedizin

- Zahnarzt
- Facharzt
- Kinderarzt

B11

Distanzen zu Arzten [km]

Hausarzt
2.5
2
1.5
1
0.5

Kinderarzt C Zahnarzt
Facharzt
1.5 1.75 2 2.25 2.5 2.75

Entfernung in km

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Medizinische Versorgung und Therapie S et

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils ndchstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nachstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten FuRweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Gesundheitseinrichtungen [km]

Apotheke
2.5
2

Tierarzt 15 Arztezentrum/
1 Krankenhaus
0.5
QO.V.
&
Seniorenheim Physiotherapeut
Psychotherapeut

& Parar Atkins - Forolla.com

Distanzen zu Gesundheitseinrichtungen

Apotheke = WSS § 15)m
Arztezentrum/Krankenhaus | I m——— 0.64 km
Physiotherapeut = & 0.05km
Psychotherapeut | | 0.01km
Seniorenheim = IEEEEEEEEE—— 0.62 km
Tierarzt | Fmmmm——m" | 0.24 km
0 0.25 0.5 0.75 1 1.25 1.5 1.75 2 2.25 2.5 2.75
Entfernung in km

bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km:

- Apotheke - Arztezentrum/Krankenhaus
- Physiotherapeut - Seniorenheim

- Psychotherapeut

- Tierarzt

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Offentlicher Nahverkehr

Ergebnisinterpretation - Distanznetz
Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils ndchstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

1 (=1

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils ndchstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten FuRweg, am

Land Autodistanz).

Distanzen zu Einrichtungen des o6ffentlichen Verkehrs

Bus

U-Bahn
StraBenbahn
Lokalbahnhof
Bahnhof

bis 0,5 km:
- Bus

- U-Bahn

- Strallenbahn
- Lokalbahnhof
- Bahnhof

B13

@ ehrlsel MIUIEr = Fatol i

0.14 km
0.23 km
0.34 km
0.33 km
0.37 km
0.25 0.5

—_—

0.75

tber 2 km:
- Flughafen: >5 km

Distanzen zum o6ffentlichen Verkehr [km]

Flughafen
(>2,5km)

Bahnhof

Bus
2.5

15

0.5

Lokalbahnhof

2 2.25

U-Bahn

Tram

2.5 2.75
Entfernung in km

www.openstreetmap.org/copyright

© IMMOSERVICE AUSTRIA

1o

IMMOSERVICE
AUSTRIA



Wegzeit zum Arbeitsplatz

Erkldrung

1 (=1

Die Wegzeiten zum Arbeitsplatz geben an wie lange Erwerbstdtige durchschnittlich zum Arbeitsplatz unterwegs sind.

Ergebnis

In "Wien 4. Bezirk" sind 25% der Erwerbstatigen unter einer Viertelstunde am Arbeitsplatz, weitere 49% benétigen weniger als 30

Minuten.

@ Dragonlaragss « Foi

Wegzeit zum Arbeitsplatz bis 15 Minuten

25
—— 19.3

Wegzeit zum Arbeitsplatz 16 bis 30 Minuten

Wegzeit zum Arbeitsplatz Gber 60 Minuten

3.6

B14

Wegzeiten zum Arbeitsplatz [min]

(ber 60 (4%)
46 bis 60 (6%) bis 15 (25%)

31 bis 45 (16%)

16 bis 30 (49%)

Wien 4. Bezirk
= \\ien
50 60 70 80 90
Anteil in Prozent
49.1 Wien 4. Bezirk
= \\lien
50 60 70 80 90
Anteil in Prozent
Wien 4. Bezirk
m \\lien

50 60 70 80 90
Anteil in Prozent

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Grinflachen und Erholungsraume

Erkldarung

(==l P13

Crinflachen und Erholungsrdaume umfassen Wdlder, Wiesen und Seen genauso wie innerstddtische Griinanlagen. Landliche
Gemeinden weisen in der Regel deutlich héhere Griinflachenanteile und Erholungsraume auf.

Ergebnis

"Schaumburgergrund” verfiigt tiber einen Griinflachenanteil von 13,3%.

0 10 20 30 40 50

B15

Grunflachenanteil

Sonstige 13.0%
stark verdichtet 73.7%

Grinflachen 13.3%

locker bebaut 0.0%

Schaumburgergrund
== Wien 4. Bezirk
= \\Vien
60 70 80 90 100
Anteil in Prozent

© IMMOSERVICE AUSTRIA

|
Ul [eFiters



Prognose Wertentwicklung — o o e )+

Erkldarung

Die Prognose der Wertentwicklung von Immabilienstandorten beruht auf dem statistischen Zusammenhang zwischen den vom
LAGEPROFI verwendeten Indikatoren und den zuriickliegenden Preisentwicklungen auf Gemeindeebene. Alle verwendeten
Indikatoren wurden mit Methoden der Geostatistik auf einen signifikanten Zusammenhang gepriift und ein positiver oder negativer
Einfluss auf die Wertentwicklung ermittelt. Dadurch wurden Parameter identifiziert, welche die Wertentwicklung steuern. Diese
wurden zusammen mit Expertenmeinungen in ein Gewichtungsmodell aufgenommen und schlieftlich ein Indexwert zwischen 0 und
10 fur jede Raumeinheit errechnet. Relevante Einflussfaktoren auf die Wertentwicklung sind u. a. Bevélkerungsprognose,
Bebauungsdichte, Akademikeranteil und Arbeitsplatzdichte.

Ergebnis
In "Schaumburgergrund" ist mit einem Indexwert von 9,33 mit Gberdurchschnittlichen Preissteigerungen innerhalb der nachsten zwei
Jahren zu rechnen.

Prognose Wertentwicklung

© Dmitry - Fotolia,com
Wertsteigerungsindex
9.33 Schaumburgergrund
e 9.28 == Wien 4. Bezirk
I m———————== 7.64 = \\lien
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

normierte Skala zwischen 0 und 10

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Die Terra Immoservice Austria GmbH & Co KG ist bestrebt, die zur Verfiigung gestellten Informationen, Daten (Daten
von externen Datenquellen werden nicht auf Richtigkeit Gberpriift und es besteht kein Anspruch auf Vollstandigkeit -
z. Bsp. LAGEImmo), Grafiken, Auswertungen und Berechnungen (z. Bsp. RENDITEImmo) nach bestem Wissen und
Gewissen aufzubereiten, darzustellen und aktuell zu halten und legt grofiten Wert auf die Qualitat und
Zuverldssigkeit Ihrer Immoservices.

Dennoch tibernehmen weder die Terra Immoservice Austria GmbH & Co KG noch Kunden der Terra Immoservice
Austria GmbH & Co KG Haftungen fiir Schaden, die sich aus der Weitergabe und Nutzung der angebotenen
Informationen ergeben kénnen, auch wenn diese auf die Nutzung und Weitergabe von allenfalls unvollstandigen bzw.
fehlerhaften Informationen zuriickzuftihren sind.

Die Terra Immoservice Austria GmbH & Co KG und die Kunden der Terra Immoservice Austria GmbH & Co KG
(ibernehmen aus diesen Grinden keine Gewdhrleistung und/oder Haftung fiir die Quantitdt, Qualitat oder Richtigkeit
der gespeicherten oder iibermittelten Inhalte (Daten und Informationen).

Verweise auf fremde Webseiten liegen auflerhalb des Verantwortungsbereiches der Terra Immoservice Austria GmbH
& Co KCG. Eine Haftung fiir die Inhalte von verlinkten Seiten ist ausgeschlossen, zumal die Terra Immoservice Austria
GmbH & Co KG keinen Einfluss auf Inhalte wie Gestaltung von gelinkten Seiten hat.
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