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Baufluchtlinien sind, wenn nicht anders angegeben, maRstablich zu Ubernehmen. Wenn der Bebauungsplan keine NUTZUNGSSCHABLON =
anderen Bestimmungen trifft, gelten die Seitenabsténde nach §5 O.6. Bautechnikgesetz 1994. Bauten wie ERGANZUNG ZUR BETRIEBSBAUGEBIET
Stiegenhauser, Windfénge und dergleichen im AusmaR von max. 15m2 verbauter Fléche sind auch auferhalb der NUTZUNGSSCHABLONE
Baufluchtlinien zulassig. Allerdings ist ein Mindestabstand von 3m zu den Nachbargrundgrenzen und zu den
Stralenfluchtlinien einzuhalten. Bauland Zahl der
e
- I Im Reinen Wohngebiet dirfen lediglich Geb&ude mit maximal zwei Wohneinheiten je Bauplatz errichtet werden. Vollgeschote Bauland Qebdudanthe
GeschoRflichen- |Bauweise Baumassenzahl Bauweise
Die Vorgérten mussen bei offener Bauweise 50% Grlinanteil, bei verdichteter Flachbauweise 30% Griinanteil aufweisen. zahl
| Die BauplatzgroBe wird bei offener Bauweise mit mindestens 550m?2 festgelegt. Grundfiachenzahl
Bauplatzgrenzen sind als Empfehlung zu verstehen. GRUNDSTUCKSGRENZEN
BAULAND Bauplatz
First bei II1+DR . Bestimmungen zu Hauptgeb&duden auerhalb von Baufluchtlinien:
e (* vom natlrlichen Gelénde gemessen) Es durfen weder Zubauten noch Umbauten genehmigt werden, geringere Erhaltungsarbeiten sind auch hier zuldssig. - reines Wohngebiet —— Grundstiicksgrenzen vorhanden
i Fur Geb&ude die in ihrem Bestand auRerhalb der festgelegten Baufluchtlinien liegen, gilt gleiches. - ——————— Bauplatzgrenze geplant
. Wohngebiet
e, 4,00 ‘Die Gebsudehshe wird durch die maximale VollgeschoRanzahl sowie durch die Dachraumausbaumaglichkeit festgelegt. —— —#—#—  Grundstlicksgrenze aufzulassen
Y (unabhingig von Firstrichtung) Als Vollgeschol? gilt jedes zur Ganze Uber Gelande liegende Geschof3. : technische Widmung
| - 40° max. Fifst bei Il+DR In den Hang reichende GeschoRe werden bei der Berechnung der GeschoRanzahl nicht berticksichtigt. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
_ y ‘ DR 4 me Biarmaniniide ; — e - In Hanglagen darf talseitig maximal ein Geschol? zusatzlich in Erscheinung treten (siehe auch Systemschnitt). Land- und Forstwirtschaft, Odland i e Volosidhite
‘ ) ' . 28,4 Vallgeschofe
{ 5 . Bei zweigeschossiger Bebauung mit Dachraum ist eine maximale Hohe der Ubermauerung von 0,40m tber - Griinzug v ke~
( I E‘.ﬁsﬁﬁ“‘w von Firstrichtung) E . i £2 Rohdeckenoberkante zulassig (siehe auch Systemschnitte). Der Ausbau des Dachraumes nach Bauordnung ist moglich. 1G  EingeschoRig
. ! g 7 § Eg Bestehende Bauten mit einer héheren Ubermauerung werden dadurch nicht beriihrt. 2G  max. GeschoBanzahl
i VERKEHRSFLACHE 7m  max. Gebéudehshe
>3m => ||-geschoRig R \ /\ Fur die Festlegung der ErdgeschoffuRbodenoberkante wird auf die Systemschnitte verwiesen. O—— 02 max. GeschoBfldchenzahl
I X . . : Die Décher der Hauptgebaude durfen bei voller Ausniitzung der max. Anzahl der VollgeschoRe eine Neigung von 03:  rax. Gaindhactenzahl
KEIN AUFSTELZEN! ‘
T | = | 40° nicht Uberschreiten. In Baullicken hat sich Dachform, Dachneigung und Dachdeckung méglichst in die FORSTWIRTSCHAFT WILDBACH ZONEN
\ UG ] i‘ umgebende Bebauung einzufigen. Bei Niedrigenergiehdusern (It. geltender Férderrichtlinien) ist die Ausfiihrung e
B s e : § o SRR seie] B '; als Flachdach bzw. als flachgeneigtes Pultdach méglich. ©_O_{ Wald entsprechend der forstrechtl. Planung @ Gefahrenzone Wildbach: gelbe Zone Wildbach
max. Sockel 1,0m (bis * : Lo 58] b | ]
e St g it g3 1 E \'g‘:' D_ie Breite t;er Dacheinbauten darf maximal die Halfte der Gesamildnge der Hausfront betragen, wobei eine GEWASSER R W Gefahrenzone Wildbach: rote Zone Wildbach
: ’ | £ " Einfugung in das Ortsbild gewahrleistet sein muss (siehe Skizze). Cowlissar tieBand
—3max. Sockel 0,5m (bis FFOK)* 5 VERSORGUNG
= EB EN N l CHT ZU LAS S | G ZU D AC H EI N B AUTE N / Garagen sind unter Einhaltung eines Mindestabstandes von 5m von der StraRenfluchtlinie anzuordnen. BAUWEISEN
HANGLAGE P Ausnahmen kénnen bei Notwendigkeit, wenn aufgrund der 6rtlichen Verhaltnisse mit keiner Verkehrs- : @ Transformatorstation
beeintrachtigung zu rechnen ist, von der Baubehérde genehmigt werden. Die Situierung ist im Sinne der 00 g offine Becwewe OKA 30KV
BauO, des OO Bautechnikgesetzes und der OO Bautechnikverordnung idgF anzuordnen. gr Gruppenbauweise + — + Verkabelung Hochspannungsleitung
gk gekuppelte Bauweise
Nebengebzude PLANZEICHEN ZUR KENNZEICHNUNG
“Fur den Neu-, Zu- und Umbau von Nebengebauden sind die Bestimmungen in der O.6. Bauordnung, dem BAULICHE GESTALTUNG VON ANLAGEN
0.6. Bautechnikgesetz und der 0.6. Bautechnikverordnung i.d.g.F. maRgebend. 7//// besiehendes Wohngebde @ T
. N& a
| Die GeschoRfldchenzahl (GFZ) ist das Verhalinis _zwischen Bruttogeschofflache (BGF) und Bauplatzgréie, wobei % B EHes G GRENZE DES PLANUNGSRAUMES
die BGF als Flachensumme aller GeschofRe zuzuglich den BGF der Wohn- und Aufenthaltsraume aller tibrigen | o B B Grenze des Planungsraum
Geschofie (Untergeschof, DachgeschoR) definiert ist. Loggien sowie der ausbaubare Dachraum werden bei der i
Berechnung der GeschoRflachenzahl miteinbezogen. Bei ausbaubaren Dachréumen bzw. bei Dachgeschofien L _N | geplantes Nebengebéude GRENZEN
B ist jene Grundflache in das MaR der baulichen Nutzung mit einzuberechnen auf welche eine Raumhéhe von -se—se- Gemeindegrenze
1,50m vorhanden ist. Nicht bertcksichtigt werden Keller, Tiefgaragen, ebenerdige und nicht tberbaute Kleingaragen ~————— Naturstand
sowie Balkone. Bei der Berechnung der GFZ sind private AufschlieRungsstralien von der Bauplatzgréfie in Abzug FLUCHTLINIEN KA
Zu bringen (versiegelte Flachen ab 50m2). ————————  StraRenfluchtlinie NAL
BEBAUUNGSPLAN NR. 7.2 ZAUBERTAL NORD M=1:1000 ' pemton G s . —
. * s Die Grundfl&chenzahl (GRZ) ist mit max. 50% der Geschofflachenzahl (GFZ) zuzuglich 10% der Bauplatzgréie —¥—¥—¢—  Abgrenzung unterschiedlicher baulicher Nutzung ———— Mischwasser

(max. 100m2) begrenzt. Zur Berechnung der Grundfldchenzahl wird die bebaute Flache von samtlichen baulichen

f gre

Anl h . Weit den bei der B ivate Aufschlied trafy der BauplatzgroR i
innAigzeur;gZﬁr;%ﬁogen eiters werden bei der Berechnung private Aufschliefungsstrafen von der BauplatzgroRe UBERSICHT/ LAGE IM RAUM OHNE MASSSTAB
PR N o N (R 2 :

Bei Wohngebauden sind je Wohneinheit 2 Stellplatze fur Kraftfahrzeuge vorzusehen, ansonsten gilt §45 der o0 BauTV . N =L :

Stiitzmauern sowie Steinschlichtungen durfen grundsatzlich eine Héhe von max. 1,5m nicht Uberschreiten und
sind zu begrunen. Ein Nachweis der Bepflanzung mit geeigneten heimischen Pflanzen ist erforderlich.

Die Einfriedungen sind je Hauserzeile einheitlich zu gestalten und haben sich in Bauliicken beztglich Héhe und
Lage an die Umgebung anzupassen. Hinsichtlich der Ausfihrung wird auf das Bautechnikgesetz bzw. das
Stralengesetz verwiesen.
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