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Suchen. Finden. Freuen.
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HauptstraBe 86, A-2371 Hinterbruhl

Projekt STADTHAUS | - Wohnen im Herzen der Hinterbruhl

Ein zukunftssicheres Investment: Projekt STADTHAUS |

Willkommen zu Projekt STADTHAUS |, Ihrem exklusiven Investment im idyllischen Zentrum der
Hinterbrihl. Diese erstklassige Wohnanlage kombiniert modernen Komfort mit einem naturnahen
Lebensstil und bietet gleichzeitig eine hervorragende Anbindung an alle Annehmlichkeiten des
taglichen Bedarfs. Lokale Nahversorger, Backereien, Restaurants, eine Volksschule und eine Bank sind
bequem zu FuB erreichbar und erhdhen die Attraktivitat fir potentielle Mieter oder Kaufer.

Das Projekt STADTHAUS | umfasst insgesamt 11 hochwertig ausgestattete Wohneinheiten, die sich
auf 2- bis 4-Zimmer-Wohnungen verteilen. Jede Wohnung bietet eine groBziigige Freiflache, sei es eine
Terrasse, ein Balkon oder ein privater Garten, was eine hohe Nachfrage und stabile Mieteinnahmen
sicherstellt.

Massivbauweise fir langlebige Qualitat

Luft-Wasser-Warmepumpe fir effiziente Energieversorgung
FuBbodenheizung und -kiihlung fur ein angenehmes Raumklima
AuBenliegender Sonnenschutz und 3-fach-Verglasung fiir optimalen Wohnkomfort
Barrierefreiheit in allen Bereichen

Massive Wohnungseingangstiiren mit erhohtem Einbruchschutz
LED-Beleuchtungskorper in Vorraum, Bad und WC

Echtholzparkett, Feinsteinzeug und Metrofliesen fir ein stilvolles Ambiente
Walk-in Duschen mit edlen Markenarmaturen wie Hansgrohe
Markenprodukte wie Villeroy & Boch fur gehobenen Anspruch
Handtuchheizkorper in den Badezimmern

Kabel-TV und Internetanschluss

10 PKW Stellplatze fur die Fahrzeuge lhrer Mieter
Eigenes Kellerabteil mit Steckdose flir zusatzlichen Stauraum
Videoinnensprechstellen fur erhohte Sicherheit

Wir leben

Immobilien.
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= Allgemeiner Fitnessraum und eine Infrarotkabine zur Entspannung
= Waschkiiche und Fahrradraum zur gemeinschaftlichen Nutzung
» Geschitzte Betriebskosten von ca. € 2,10/m’ zzgl. 10% USt.

Das Projekt STADTHAUS | liegt im charmanten Herzen der Hinterbriihl und bietet eine perfekte
Balance zwischen Ruhe und Zentralitat. Diese einzigartige Lage gewahrleistet nicht nur eine
hervorragende Infrastruktur, sondern auch die Nahe zur Natur, was sowohl langfristige Mieter als auch
Kaufer anzieht. Alle wichtigen Einrichtungen wie Supermarkte, Schulen und Restaurants sind fuBlaufig
erreichbar und erhohen die Lebensqualitat.

® Buslinie 264 und 265

Das Projekt STADTHAUS | bietet Ihnen die Moglichkeit, in eine erstklassige Immobilie zu investieren,
die modernen Luxus mit der Ruhe und Schonheit der Natur vereint. Erleben Sie stabile Renditen und
eine nachhaltige Wertsteigerung durch eine Immobilie, die hochste Wohnqualitat verspricht.

2-Zimmer Wohnung ab 326.051,- netto zzgl. 20% USt.
3-Zimmer Wohnung ab 494.980,- netto zzgl. 20% USt.
4-Zimmer Wohnung ab 1.149.000,- netto zzgl. 20% USt.

Provisionsfrei fiir den Kaufer
Fertigstellung Ende 2025

Bei diesem Angebot handelt es sich um eine Vorsorgewohnung, die zu Vermietungszwecken
erworben wird. Der angegebene Kaufpreis versteht sich daher zzgl. 20% USt. Diese Daten sind
vorbehaltlich méglicher Anderungen.

Ein detaillierten Uberblick finden Sie auf unsere EHL Proj ekthomepag

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Wir leben
Immobilien.


https://www.ehl.at/wohnen/wohnprojekte/goldschlagstrasse-191-1140-wien
https://www.ehl.at/wohnen/wohnprojekte/goldschlagstrasse-191-1140-wien

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebuhr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbiicherlichen Durchfiihrung

Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.
Samtliche Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen die vom Eigentumer bzw. Auftraggeber
zur Verfugung gestellt wurden und sind ohne Gewabhr.

Energieausweis:
Gultig bis: 16.03.2032

HWB: 37,4 kWh/m’a
fGEE: 0,68

Wir leben
, Immobilien.
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Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:

Die EHL-Immaobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte.
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich.
In allen Dienstleistungsbereichen.

Vermittlung Wohnimmobilien Anlageobjekte
Bewertung Vorsorgewohnungen Zinshauser
Investment Biiroimmobilien Betriebsliegenschaften
Asset Management Einzelhandelsobjekte Grundstucke

Market Research Logistikimmobilien Hotels

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-StraBe 8-10, 1040 Wien | T +43 1 512 76 90 | wohnung@ehl.at | wohnung.at
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