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abgeschlossen am Tag der allseitigen Unterfertigung zwischen

und

1.

10.

11.

12.

13.

SAINT DAMARIS GmbH & Co KG, FN 497487 z, Schottengasse 4/26, 1010 Wien;

Dr. Sabine Hoéller, geb. 04.12.1987, LandstraRe 14/2, 4020 Linz;

Mag. Georg Klimbacher, MA, BA, geb. 03.10.1985, Obere Weil3gerberstralle 18/17,
1030 Wien

Melanie Fichtinger M.A., geb. 07.09.1991, Bloch-Bauer-Promenade 24/1/74, 1100 Wien;
L&T Auer OG, FN 570428s, Felbigergasse 32/75, 1140 Wien;

Martin Ziniel, geb. 20.02.1997, Erzherzog-FriedrichstraRe 52, 7131 Halbturn;

Mag. Iva Hristova, geb. 08.07.1983, Marchettigasse 8/3A, 1060 Wien;

Antoaneta Hristov, geb. 15.03.1958, Marchettigasse 8/3A, 1060 Wien;

Dr. iur. Friedrich Staudigl, geb. 06.03.1958, SolsteinstralRe 6, 6020 Innsbruck;

Mag. phil. Dr. iur. Michaela Staudigl, geb. 26.05.1961, Solsteinstrafl3e 6, 6020 Innsbruck;
Zoltan Hertelendy, geb. 23.07.1972, Ferenc utca 55, HU-2051 Biatorbagy;

BT Bestattungstreuhand GmbH, HRB205163B, Rheinsteinstralle 14, D-10318 Berlin;

Philipp Poschl, geb. 13.09.1980, GerstenstralRe 3, 4070 Fraham

nachfolgend auch gemeinsam ,VERTRAGSPARTEIEN® genannt

wie folgt:
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1. GRUNDBUCHSSTAND

Die SAINT DAMARIS GmbH & Co KG, FN 497487 z, ist Eigentumerin von 1/1 Anteilen an der
Liegenschaft EZ 746, KG 01009 Mariahilf, Bezirksgericht Innere Stadt Wien (die ,LIEGENSCHAFT"),
mit den Grundsticksadressen Millergasse 34 und nachstehendem Grundbuchstand:

KATASTRALGEMEINDE 01009 Mariahilf EINLAGEZAHL 746
BEZIRKSGERICHT Innere Stadt Wien
khkkhkkhkhkkhkhkhkkhkhhkhhhhhhkhhhhkhhkhhkhhkhhkhhhhkhhhhhhhhkhhkhhkhhhhhhhhkhhhhhhkhhhhkhhhhkkhkhkkhkhkhkkhkkxkkx*k
Letzte TZ 10838/2024

WOHNUNGSEIGENTUM IN VORBEREITUNG

Einlage umgeschrieben gemaB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

Kk hkkhkkkrkhkkhhhrkhhhhkhhdhkhhkhdhhhrhhkhhdh A hkhkhhhhhhhhrhhhhdhdhrhhkhkhrkrkhkhkrhx

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1357 GST-Flache 648
Bauf. (10) 490
Bauf. (20) 158 Millergasse 34
Legende:

Bauf. (10) : Bauflachen (Gebaude)

Bauf. (20) : Bauflachen (Gebaudenebenflachen)
khkhkhkkhkhkhkhkhkdhhkrkhkhkhkhkhkkhhkhhrkhkhkhkhhkhhkrkhdxkkkk A2 Kk hkhkhkhkkhhkhkhkrkhkhhkhhkdhrkhhhkhkhkkhhkhhkrkhkhhrkhhkxkhkx*k

KAK KA IAKAA KNI IAA A A AR A A A A AR AR AR AR A XA Ak kK B KA I KA AR AR A IAAA AR AR A AR AR A AR A AR A A A AR ARk kK

8 ANTEIL: 1/1
SAINT DAMARIS GmbH & Co KG (FN 497487z)
ADR: Schottengasse 4/26, Wien 1010
a 448/2019 Sacheinlagevertrag 2019-01-02 Eigentumsrecht

KAKXKKAKRA I K KRAAX A KA KR AAAI IR AKRA I I A AR O AR I AAA I I A AR I A I A AX I A AR A R kA A A Fh A A xk ok hhxx

5 b 7225/2017 IM RANG 8806/2016 Pfandbestellungsurkunde

2016-07-27

PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 2.520.000,--
fiir Bank flir Tirol und Vorarlberg Aktiengesellschaft

(FN 32942w)

6 a 6439/2023 Zusage der Einrdumung von Wohnungseigentum gem § 40

Abs 2 WEG 2002 an Wohnung Top 10 (violett)
fiir Mag. Iva Hristova geb 1983-07-08
u. Antoaneta Hristova geb 1958-03-15

b 7579/2023 Zusage der Einrdumung von Wohnungseigentum gem § 40
Abs 2 WEG 2002 an Wohnung Top 07 (blau) fiir Martin Ziniel
geb 1997-02-20

c 8228/2023 Zusage der Einrdumung von Wohnungseigentum gem § 40
Abs 2 WEG 2002 an Wohnung Top 6 (violett)
flir L&T Auer OG (FN 570428s)

d 5500/2024 Zusage der Einrdumung von Wohnungseigentum gem § 40
Abs 2 WEG 2002 an Wohnung TOP H2 (blau)
fir Dr. Sabine HOller geb 1987-12-04 und
Mag. Georg Klimbacher, MA, BA geb 1985-10-03

e 7154/2024 Zusage der Einrdumung von Wohnungseigentum gem § 40
Abs 2 WEG 2002 an Wohnung TOP 18 (blau)
fiir Zoltan Hertelendy geb 1972-07-23

f 7361/2024 Zusage der Einrdumung von Wohnungseigentum gem § 40
Abs 2 WEG 2002 an Wohnung Top 11 (blau)
fir Dr. iur. Friedrich Staudigl geb 1958-03-06 und
Mag. phil. Dr. iur. Michaela Staudigl geb 1961-05-26

g 8821/2024 Zusage der Einrdumung von Wohnungseigentum gem § 40
Abs 2 WEG 2002 an Wohnung TOP 4 (gelb) fir Melanie
Fichtinger, M.A. geb 1991-09-07

h 9351/2024 Zusage der Einrdumung von Wohnungseigentum gem § 40
Abs 2 WEG 2002 an Wohnung TOP H 3, KFZ-Abstellplatz AP 1
fiir BT Bestattungstreuhand GmbH (HRB 205163B, Amtsgericht
Charlottenburg)

i 10838/2024 Zusage der Einrdumung von Wohnungseigentum gem
S 40 Abs 2 WEG 2002 an Wohnung TOP 3 (violett)
fir Philipp Pdschl geb 1980-09-13
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3.2

4.1

4.2

GSV

BAUBEWILLIGUNG / PROJEKT

Die SAINT DAMARIS GmbH & Co KG errichtet auf der LIEGENSCHAFT ein
Wohnbauprojekt bestehend aus einem straenseitigen Neubau und im Wege der Sanierung
eines Altbaus einem Hofgebdude samt Abstellplatzen im Hof.

Es soll mit diesem Wohnungseigentumsvertrag die Begriindung von Wohnungseigentum an
folgenden Wohnungseigentumsobjekten erfolgen:

18 Wohnungen und 2 Ateliers samt jeweils einem zugeordneten Einlagerungsraum als
Zubehor im Neubau und 3 Ateliers im Hofgeb&ude sowie

5 Abstellplatzen fir KFZ im Freien.

Das Wohnungseigentum an den Wohnungen bzw. Ateliers sowie den Abstellplatzen fir KFZ
soll verkauft werden.

Das gegenstandliche Bauvorhaben wurde von der zustandigen Baubehérde, dem Magistrat
der Stadt Wien - MA 37, mit der Baubewilligung zu GZ MA37/337778/2017/1 vom
16.07.2018, rechtskraftig seit 16.12.2022 bewilligt.

ANTEILSBERICHTIGUNG

Die Nutzwerte fiir das zu errichtende Gebaude sind (vorbehaltlich Anderungen wéhrend der
Bauphase) laut vorlaufigem Nutzwertgutachten der Arch. DI Dr. techn. Michaela Rom vom
02.12.2022 mit 1.392/1.392 Anteilen festgesetzt.

Eine eventuell erforderliche Ubertragung von Miteigentumsanteilen durch die jeweiligen
Wohnungseigentiimer bzw Berichtigung der Miteigentumsanteile fir die allenfalls erforderliche
Anpassung der vorlaufig bestimmten Nutzwerte an die endgultig festgelegten Nutzwerte nach
Abschluss der Baufiihrung erfolgt jeweils unentgeltlich, da die endglltige Festsetzung der
Nutzwerte keinen Einfluss auf den Umfang oder den wirtschaftlichen Wert des
Kaufgegenstandes, auf die Leistung des Bautragers oder auf den Kaufpreis oder die in diesem
Vertrag vereinbarten sonstigen Rechte und Pflichten der VERTRAGSPARTEIEN hat.

WOHNUNGSEIGENTUMSBEGRUNDUNG

Die VERTRAGSPARTEIEN sind Miteigentiimer der Liegenschaft EZ 746, KG 01009 Mariahilf,
Bezirksgericht Innere Stad Wien. Zu lhren Gunsten ist die Anmerkung der Zusage der
Einrdumung von Wohnungseigentum gemaf § 40 Abs 2 WEG 2002 verbiichert. Sie haben
ihre Liegenschaftsanteile bereits zum Zweck der Begriindung von Wohnungseigentum an
den von ihnen benitzten Wohnungseinheiten und an den Stellplatzen erworben.

Aufgrund des Nutzwertgutachtens der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten
Sachverstandige fir Hochbau und Innenarchitektur der Arch. DI Dr. techn. Michaela Rom vom
03.02.2024, ergibt sich fir die vertragsgegenstandliche Liegenschaft ein Gesamtnutzwert von
1.401/1.401 Anteile.
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4.3

4.4
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Derzeit besteht an der Liegenschaft kein Wohnungseigentum. Nunmehr soll das
Wohnungseigentumsrecht an den Mindestanteilen laut Tabelle A einverleibt werden.

Die VERTRAGSPARTEIEN nehmen dementsprechend die sich somit ergebenden und in der
nachstehenden Tabelle angefuhrten Miteigentumsanteile genehmigend zur Kenntnis und
erteilen nunmehr ihre ausdrickliche Zustimmung zur Richtigstellung der seinerzeit auf
Grundlage des vorlaufigen Nutzwertgutachtens der allgemein beeideten und gerichtlich
zertifizierten Sachversténdige fir Hochbau und Innenarchitektur der Arch. DI Dr. techn.
Michaela Rom vom 02.12.2022. Die Vertragspartner berichtigen ihre in der folgenden Tabelle
A in der Spalte ,Derzeitiger Mindestanteil* angefiihrten Miteigentumsanteile entsprechend der
endglltigen Nutzwertfestsetzung des Nutzwertgutachtens der allgemein beeideten und
gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen flr Hochbau und Innenarchitektur der Arch. DI Dr.
techn. Michaela Rom vom 03.02.2024, dass den VERTRAGSPARTEIEN hiermit das
Wohnungseigentum an den folgenden Wohnungseigentumsobjekten mit den folgenden
Mindestanteilen nunmehr die in der folgenden Tabelle A in der Spalte ,Endgiltiger
Mindestanteil® angefliihrten Anteile zustehen; sie erteilen ihre ausdriickliche und
unwiderrufliche Zustimmung, das berichtigte Eigentum entsprechend den in der in der
folgenden Tabelle A in der Spalte ,Endglltiger Mindestanteil® angeflihrten Anteile
einzuverleiben. Soweit hierdurch Ubernahmen bzw. Ubertragungen von Liegenschaftsanteilen
erforderlich sind, erfolgen diese unentgeltlich. Insbesondere tbertragen und Ubernehmen die
VERTRAGSPARTEIEN die in der folgenden Tabelle A in der Spalte ,Derzeitiger
Mindestanteil“ ersichtlichen Anteile auf die in der folgenden Tabelle A in der Spalte
.Endgultiger Mindestanteil“ ersichtlichen Anteile, sodass den VERTRAGSPARTEIEN
nunmehr die in der folgenden Tabelle A in der Spalte ,Endguiltiger Mindestanteil” ersichtlichen
Anteile zukommen. Auch im Falle einer zukiinftigen Anderung der Nutzwerte vereinbaren die
VERTRAGSPARTEIEN Unentgeltlichkeit. Samtliche Anteile wurden von den jeweiligen
VERTRAGSPARTEIEN bereits tbernommen. Die Ubergabe und Ubernahme erfolgte bereits
vor Unterfertigung dieses Vertrages. Die VERTRAGSPARTEIEN verbinden hiermit das
Wohnungseigentum an den folgenden Wohnungseigentumsobjekten mit den folgenden
Mindestanteilen:
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Tabelle A
iti Endgult-
Widm eDrerzeltlg End- igerg
Name Top Nr Stock an/ Zubehor Mindesta aultlger Mindest-
rt nteil utzwert anteil
SAINT Kellerabteil
K1
DAMARIS L
GmbH & Co TOP 1 EG Wohn Griinflache 60 60/1.401
KG. EN (gelb) ung GF1
497;1872 Grinflache
GF2
SAINT
DAMARIS .
TOP 2 Wohn Kellerabteil
35/1.401
Gn}zléH é‘NCO (orange) EG ung K2 35
497487z
Philipp Péschl, TOP 3 Wohn Kellerabteil 36/1.401
geb. 13.09.1980 (violett) EG ung K3 36/1.392 36 '
Melanie TOP 4 Wohn Kellerabteil
Fichtinger M.A., b 0G1 61/1.392 61 61/1.401
geb. 07.00.1901 |  (@€D) ung K4
SAINT
DAMARIS .
GmbH & Co TOP5 0G1 Wohn Kellerabteil 57 57/1.401
KG. EN (orange) ung K5
497487z
L&T Auer OG TOP 6 Wohn Kellerabteil
! 50/1.401
FN 570428s (violett) 0G1 ung K6 50/1.392 50
Martin Ziniel TOP 7 Wohn Kellerabteil
! 51/1.401
geb. 20.02.1997 |  (blav) OGL | “ing K7 51/1.392 51
SAINT
DAMARIS .
GmbH & Co TOP 8 0G2 Wohn Kellerabteil 62 62/1.401
KG. EN (gelb) ung K8
497487z
SAINT
DAMARIS .
TOP 9 Wohn Kellerabteil
57/1.401
Gml:(l—(is& Co (orange) 0G2 ung K9 57
FN 497487z
Antoaneta
Hristov, geb.
15.03.1958, TOP10 | o, | Wohn | Kellerabtei ie o je
Mag. Iva (violett) ung K10 25/1.392 25/1.401
Hristova, geb.
08.07.1983
Dr. iur. Friedrich
Staudigl, geb.
06.03.1958 )
TOP 11 0G2 Wohn Kellerabteil e 51 e
Mag. phil. Dr. (blau) ung K11 51/2.784 51/2.802
iur. Michaela
Staudigl, geb.
26.05.1961
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SAINT
DAMARIS .
GmbH & Co TOP 12 0G3 Wohn Kellerabteil 63 63/1.401
KG (gelb) ung K12
FN 497487z
SAINT
DAMARIS .
GmbH & Co TOP 13 0G3 Wohn Kellerabteil 57 57/1.401
KG (orange) ung K13
FN 497487z
SAINT
DAMARIS .
GmbH & Co TQP 14 0G3 Wohn Kellerabteil 50 50/1.401
KG (violett) ung K14
FN 497487z
SAINT
DAMARIS .
GmbH & Co TOP 15 0G3 Wohn Kellerabteil 51 51/1.401
KG (blau) ung K15
FN 497487z
SAINT
DAMARIS .
GmbH & Co TOP 16 DG1 Wohn Kellerabteil 104 104/1.401
KG (orange) ung K16
FN 497487z
SAINT
DAMARIS .
GmbH & Co TQP 17 DG1 Wohn Kellerabteil 51 51/1.401
KG (violett) ung K17
FN 497487z
Zoltan TOP 18 Wohn Kellerabteil
Hertelendy, DG1 52/1.392 51 51/1.401
geb. 23.07.1972 (blau) ung K18
SAINT
DAMARIS .
GmbH & Co TOP 19 DG2, Wohn Kellerabteil 77 77/1.401
KG (orange) DD ung K19
FN 497487z
SAINT
DAMARIS .
GmbH & Co TOP 20 DG2 Wohn Kellerabteil 57 57/1.401
KG (blau) ung K20
FN 497487z
SAINT
DAMARIS EG, s
GmbH & Co T(Ofag;l 0G1, V:’J‘r’]h” Gré”Fﬂlj‘ghe 83 83/1.401
KG, 9 0G2 9
FN 497487z
Mag. Georg
Klimbacher,
MA,BA, geb. EG '
03.10.1985, TOP H2 OGi Wohn Grunflache je 83 e
(blau) ocs | ung GFH2 84/2.784 83/2.802
Dr. Sabine
Holler, geb.
04.12.1987,
BT EG

Bestattungstreu TOP H3 ! Wohn Grunflache 90/1.401
hand GmbH, (violett) %%12 ung GFH3 85/1.392 90
HRB205163B

BT KFZ- KEZ-

Bestattungstreu | Abstellplat 2/1.401
hand GmbH, ZAP1 EG /I“:Zi‘;' 2/1.392 2 :
HRB205163B (grau) P

SAINT
DAMARIS |, [FE KFZ-
GmbH & Co P EG | Abstel 3 3/1.401
z AP 2
KG, (grau) Iplatz
FN 497487z 9
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4.5

4.6

SAINT
DAMARIS Abg’;ﬁ'lat KFZ-
GmbH & Co P EG Abstel 3 3/1.401
ZAP3
KG, (grau)) Iplatz
FN 497487z 9
SAINT
DAMARIS Abg’;ﬁ'lat KFZ-
GmbH & Co P EG | Abstel 3 3/1.401
ZAP 4
KG, (grau)) Iplatz
FN 497487z 9
SAINT
DAMARIS Abg’;ﬁ'lat KFZ-
GmbH & Co P EG Abstel 3 3/1.401
ZAP5
KG, (grau) Iplatz
FN 497487z 9
1.401/
1.401

Die Miteigentimer nehmen zur Kenntnis, dass ihre Miteigentumsanteile an der
LIEGENSCHAFT gemall Tabelle A die zur Begrindung von Wohnungseigentum
erforderlichen Mindestanteile darstellen und dem Verhdaltnis des Nutzwertes ihres
Wohnungseigentumsobjektes zur Gesamtsumme der Nutzwerte der
Wohnungseigentumsobjekte entsprechen (8 2 Abs 9 WEG 2002).

Die in der Tabelle A genannten Miteigentiimer raumen einander wechselseitig das Recht auf
ausschlieBBliche Nutzung und alleinige Verfligung, somit das Wohnungseigentumsrecht im
Sinne des § 2 Abs 1 WEG 2002 an den in der Tabelle A durch die Top-Nummern naher
bezeichneten Wohnungseigentumsobjekten ein. Das Zubehoér-Wohnungseigentum (8 2 Abs 3
WEG 2002) richtet sich nach der Beschreibung im vorlaufigen Nutzwertgutachten der Arch. DI
Dr. techn. Michaela Rom vom 03.02.2024, das diesem Vertrag als Anlage ./1 beigeschlossen
ist.

a) Wohnobjekte

Die Wohnobjekte gliedern sich in 18 Wohnungen (einschlie3lich Balkone, Terrassen
und Dachterrassen), 5 Ateliers (einschlie3lich Balkone, Terrassen und Dachterrassen)
und in deren Zubehdérwohnungseigentum (insb. Einlagerungsraume).

b) Abstellplatze fur Kraftfahrzeuge
Die Abstellplatze gliedern sich in 5 Abstellplatze fur Kraftfahrzeuge im Hof.
c) Allgemeine Teile

Samtliche weiteren, in der Tabelle A nicht einem Miteigentimer ausdricklich
zugeordneten Teile der Liegenschaft sollen nach dem ausdriicklich erklarten Willen
samtlicher Miteigentimer weiter als allgemeine Teile der LIEGENSCHAFT genitzt
werden und werden daher auch als allgemeiner Teil der Liegenschaft im Sinne des § 2
Abs 4 iVm § 3 Abs. 3 WEG 2002 gewidmet.

d) Abgrenzung zwischen den Allgemeinen Teilen und den Wohnungseigentumsobjekten

Fur die Rechte und Pflichten der Wohnungseigentimer sowie deren Beziehung
untereinander gelten die Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes (WEG) in
der jeweils geltenden Fassung, soweit in diesem Vertrag nicht abweichende oder
erganzende Bestimmungen vorgesehen sind.
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6.1

6.2

a)

b)

GSV

ZU UBERNEHMENDE LASTEN / UBERTRAGUNG VON RECHTEN UND
PFLICHTEN

Die Errichterin des Gebaudes, die SAINT DAMARIS GmbH & Co KG, hat die folgenden
Vertrage mit Versorgern, Medienlieferanten und Dienstleistern abgeschlossen und sich jeweils
verpflichtet, diese Vertrage mit allen Rechten und Pflichten auf allféllige Rechtsnachfolger zu
Uberbinden. Mit Wohnungseigentumsbegriindung gehen daher die Rechte und Pflichten aus
diesen Vertragen auf die Eigentimergemeinschaft Gber. So nehmen die Vertragsparteien
zustimmend zur Kenntnis, dass ob der gegenstandlichen Liegenschaft zugunsten Wasser-,
Kanal-, Telekommunikations- und Energieversorgungsunternehmen fr die Versorgung der
Liegenschaft und fur die Durch-/Weiterleitung an Dritte die Duldung der Errichtung der
erforderlichen Leitungen und allfalliger Nebeneinrichtungen, sowie der Duldung des
Bestandes, der Kontrolle, der Instandhaltung, der Instandsetzung und der Benutzung der
Rohrleitungen fur den Betrieb der Leitungen vereinbart werden.

- Vereinbarung Al vom 25.08.2022 gemal Anlage ./2;

- Vereinbarung T-Mobile vom 23.01.2023 gemalR Anlage ./3;
- Angebot Stromnetzanschluss gemaRl Anlage ./4;

- Angebot Gasnetzanschluss gemaf Anlage ./5.

BENUTZUNGSREGELUNG

Die VERTRAGSPARTEIEN vereinbaren folgende Beniltzungsregelung im Sinne des § 828
Abs 2 ABGB, solange noch nicht Wohnungseigentum begriindet ist sowie im Fall einer
Nichtigkeit der Wohnungseigentumsbegriindung:

a) Die VERTRAGSPARTEIEN vereinbaren die Geltung der Bestimmungen dieses
Wohnungseigentumsvertrages als Benutzungsregelung und verzichten im Hinblick auf
die Verpflchtung Wohnungseigentum zu begrinden, far sich und ihre
Rechtsnachfolger im Eigentum an der gegenstandlichen Liegenschaft darauf, die
Teilungsklage hinsichtlich gegenstandlicher Liegenschaft einzubringen.

b) Die VERTRAGSPARTEIEN erklaren ihre Einwilligung, dass im Lastenblatt der
Liegenschaft EZ 746, KG 01009 Mariahilf, Bezirksgericht Innere Stadt Wien, ohne ihr
weiteres Wissen und Einvernehmen, die Benlitzungsregelung gemaf diesem Punkt 6
dieses Vertrages angemerkt werden kann.

Die VERTRAGSPARTEIEN vereinbaren die folgenden Benutzungsregelungen im Sinne des
§ 17 WEG 2002:

Jene Teile des Hauses, die nicht zu einem Wohnungseigentumsobjekt geh6éren oder nicht in
das ausschlie3liche Nutzungs- und Verfigungsrecht der Wohnungseigentiimer Ubertragen
werden, stehen allen Miteigentimern zur ordnungsgemafRen Nutzung entsprechend der
Zweckbestimmungen als gemeinschaftliches Eigentum zur Verfigung.

Es ist daher keinem Wohnungseigentimer gestattet, sich ohne Zustimmung aller
Miteigentimer Uber sein Wohnungseigentum hinaus Raume, Grundflachen, Einrichtungen
oder Vorrichtungen welcher Art immer zu schaffen, zuzueignen oder ausschlieR3lich zu
nutzen. Weiters ist jeder Wohnungseigentiimer verpflichtet, das gemeinschaftliche Eigentum
schonend und pfleglich zu behandeln. Alle am gemeinschaftlichen Eigentum entdeckten
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7.1

7.2

7.3

8.1

c)

GSV

Schaden sind der Verwalterin unverzuglich anzuzeigen. Jeder Miteigenttimer ist verpflichtet,
Reparaturen des gemeinschaftlichen Eigentums unter schonender Inanspruchnahme der
vom Wohnungseigentum erfassten Raume zu dulden. Jeder Wohnungseigentiimer haftet
den Ubrigen Miteigentumern fir schuldhafte Beschadigungen und unsachgemalle
Behandlung des gemeinschaftlichen Eigentums.

Die allgemeinen Einrichtungen, wie etwa der Kinderwagenraum, der Fahrraderaum, der
Haustechnikraum, der Elektroinstallationsraum, der Millsammelraum, der
Wassermessraum und der Kleinkinderspielplatz stehen ausschlieRlich den Eigentimern der
Wohnobjekte zur Verfligung.

ANLAGEN AUF DER LIEGENSCHAFT

ALLGEMEINE EINRICHTUNGEN

Auf der LIEGENSCHAFT befinden sich Einrichtungen, die der gemeinsamen Nutzung durch
die Wohnungseigentumer dienen, wie etwa der Kinderwagenraum, der Fahrraderaum, der
Haustechnikraum, der Elektroinstallationsraum, der Millsammelraum, der Wassermessraum
und der Kleinkinderspielplatz. Diese Einrichtungen sind schonend und pfleglich unter
allgemeiner Rilcksichtnahme und gemal den Bestimmungen der Haus-, und
Stellplatzordnung zu gebrauchen.

KABEL

Die VERTRAGSPARTEIEN kommen Uberein, dass nach technischer und wirtschaftlicher
Maoglichkeit vorzugsweise eine Versorgung mit Telekommunikationsdienstleistungen uber
einen oder mehrere Kabelnetzbetreiber (A1l Telekom Austria AG bzw T-Mobile Austria GmbH)
erfolgen soll.

Das Anbringen von individuellen Satellitenempfangsanlagen ist nicht gestattet. Sollten
dennoch berechtigte Interessen an einer separaten Satellitenempfangsanlage bestehen, ist
die Zustimmung aller dbrigen Miteigentimer auf Kosten und Risiko des jeweiligen
Wohnungseigentiimers einzuholen und ist die Montage jedenfalls fach- und sachgerecht
durch Fachunternehmen vornehmen zu lassen, wobei eine Montage auf der Fassade
ausgeschlossen wird.

DACHZUGANG

Die Wartung und Instandhaltung des Hauptdaches, der Solaranlage und des Kamins der
Gebaude auf der LIEGENSCHAFT erfolgt Giber die Allgemeinflachen der LIEGENSCHAFT.

NUTZUNGSUMFANG DER WOHNUNGSEIGENTUMSOBJEKTE

Die Wohnungseigentumsobjekte (Wohnungen) durfen ausschliellich zu Wohnzwecken
genutzt werden; die VERTRAGSPARTEIEN kommen (berein, dass auch die Ateliers zu
Wohnzwecken verwendet werden dirfen. Nutzungen fir unsittliche oder sonstige
gewerbliche Zwecke sind unzuldssig. Wohnungseigentumsobjekte dirfen insbesondere
nicht fir den Zweck einer geschéftlichen Kurzzeitvermietung (zB ,Serviced Apartments®)
sowie einer touristischen Vermarktung in Form kurzfristiger Wohnungsvermietungen (zB
Privatzimmervermietung, Airbnb etc) verwendet werden.
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Eine Nutzung der Wohnungseigentumsobjekte zu beruflichen Zwecken nur mit nicht
stérendem Kundenverkehr geringer Frequenz zu den Ublichen Geschéftszeiten ist allerdings
gestattet, sofern diese geschaftlichen Tatigkeiten Ublicherweise in Wohnungen ausgelibt
werden und dadurch schutzwiirdige Interessen der anderen Wohnungseigentimer nicht
beeintrachtigt werden.

Im Falle der widmungskonformen geschéftlichen Nutzung eines Wohnungseigentumsobjektes
gestatten die Wohnungseigentimer die Anbringung eines entsprechenden Geschéftsschildes
im Hauseingangsbereich, sofern dieses das Ausmalf von 15x15cm nicht berschreitet und ein
einheitliches Gesamtbild gewahrt wird.

Das SchlieBsystem der Wohnungseingangstiren ist auf die brandschutzrechtlichen
Vorschriften abgestimmt. Zur Gewahrleistung der diesbeziglich vorgesehenen Ablaufe ist
jede Vertragspartei verpflichtet, bei einem Tausch oder einer Ergéanzung des Schlie3systems
der Wohnungseingangstir (zB durch einen zusatzlichen Riegel) ausschlieflich ein dieser
Systematik entsprechendes Schliesystem bzw. Schloss zu verwenden. Vor einem Tausch
oder einer Ergénzung des Schliesystems ist eine Abstimmung mit der Verwaltung und dem
Brandschutzbeauftragten vorzunehmen. Fir jegliche Nachteile aus oder im Zusammenhang
mit einem Zuwiderhandeln gegen diese Verpflichtung haftet der jeweilige Eigentimer des
Wohnungseigentumsobjekts. Will die SAINT DAMARIS GmbH & Co KG nach Fertigstellung
der Wohnhausanlage derartige Anderungen fiir noch in ihrem Wohnungseigentum
stehenden Objekte durchfiihren, muss sie dafir jedoch die Zustimmung samtlicher Gbriger
Wohnungseigentiimer einholen.

Die Eigentimergemeinschaft, vertreten durch die Hausverwaltung wird fir den Fall, dass
Wohnungen nicht zu Wohnzwecken, sondern unternehmerisch genutzt werden, fir diese
Wohnungen gemal} 8 6 Abs 2 Umsatzsteuergesetz 1994 die Option zur Regelbesteuerung
ausuben, sofern gesetzlich mdglich. Sollte der Wohnungseigentimer allerdings seine
Wohnung nicht nahezu ausschlieRlich (im Sinne von 8§ 6 Abs 2, letzter Absatz UStG idF des
1. StabG 2012,BGBI 1 22/2012) fur Umsatze verwenden, die den Vorsteuerabzug nicht
ausschlieBen und damit nach aktueller Rechtslage die Option zur Regelbesteuerung nicht
maoglich sein, verpflichtet er sich, samtliche der Eigentimergemeinschaft daraus
entstehenden Nachteile einschlie3lich eines allfallig héheren Verwaltungsaufwandes, wie
z.B. Entfall der Vorsteuerabzugsberechtigung und Berichtigung von geltend gemachten
Vorsteuern, auszugleichen bzw. zu ersetzen. Fir die Wohnungseigentimer von
Wohnungseigentumsobjekten, die schon wegen ihrer Widmung nicht zur Verwendung fir
Wohnzwecke bestimmt sind (wie z.B. Ordinationen, Bulros, etc.) gelten ebenfalls die
vorgenannten Informationspflichten sowie fur den Fall, dass die Option zur
Regelbesteuerung nicht mdglich sein sollte, auch die vorgenannten Ausgleichs- bzw.
Ersatzanspriiche. Im Ergebnis ist die Eigentimergemeinschaft so zu stellen, wie wenn sie
die Mdglichkeit des Vorsteuerabzuges nicht verlieren wirde. Die Eigentiimergemeinschaft
soll daher aus dem Verlust des Vorsteuerabzuges keinen Schaden oder sonstigen
finanziellen Nachteil erleiden; sie soll aber aus einer Ersatzleistung durch den
Wohnungseigentimer auch keinerlei Bereicherung erzielen.

Die VERTRAGSPARTEIEN stimmen hiermit wechselseitig dem (nachtraglichen) Einbau
eines Split-Kiihlsystems (bestehend aus einem AuRengerdt und einem oder mehreren
Innengeréten) in den Wohnungen Tops 16 (orange), 17 (violett), 18 (blau), 19 (orange) und
20 (blau) zu. Die Instandhaltung und Wartung der Split-Kihlgerate sowie (sofern nicht im
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Einzelnen anders vereinbart) die Ersterrichtung und die Einholung sémtlicher erforderlicher
Bewilligungen und Gutachten obliegen den jeweiligen Wohnungseigentiimern.

Das Bepflanzen von Feuermauern und anderen Mauern oder Fassaden mit Rank- und
Kletterpflanzen wie Efeu, Veitschi, Wein und dergleichen ist ausnahmslos verboten und sind
diese Pflanzen bei Aufkommen unverziglich zu entfernen. Ebenso verboten ist eine
Bepflanzung mit Baumen, Hecken, Straduchern oder ahnlichem; davon ausgenommen ist
eine Bepflanzung der Eigengéarten mit flachwurzelnden Pflanzen, Hecken und Straucher mit
einer maximalen Wuchshéhe von 2m, nicht jedoch eine Bepflanzung mit Kletterpflanzen.

LAUFENDE AUFWENDUNGEN FUR DIE LIEGENSCHAFT

Grundsatzlich vereinbaren die VERTRAGSPARTEIEN die Tragung der Aufwendungen fir
die LIEGENSCHAFT gemal3 § 32 Abs (2) WEG 2002 nach Nutzflachen, dies jedoch mit der
MaRgabe (Generalklausel), dass verbrauchsabhangige Aufwendungen, wo immer der
Verbrauch mit wirtschaftlich verniinftigem Kostenaufwand durch Messvorrichtungen
ermittelbar und dies gesetzlich zulassig ist, so weit als mdglich verbrauchsabhéngig
verrechnet wird, wobei eine Zuordnung nach Verbrauch soweit mdglich zum einzelnen
Wohnungseigentumsobjekt, ansonsten zur jeweiligen Abrechnungseinheit erfolgen soll.
Insoweit Grundsteuerbefreiungen in Anspruch genommen werden, kommen diese
ausschlie3lich den Eigentiimern der von der Grundsteuer befreiten Objekte zu. Allfallige
Ertragnisse aus allgemeinen Teilen stehen den VERTRAGSPARTEIEN im Verhaltnis ihrer
Nutzflachen zu.

Die Heizung und Warmwasseraufbereitung der Gesamtanlage erfolgt mittels
Gasbrennwertanlage und Solarthermie. Ein entsprechender Gasliefervertrag fur die
Gesamtanlage wird durch die gemaR Punkt 11. bestellte Verwalterin fir die
Eigentimergemeinschaft abgeschlossen.

Die Aufteilung der Kosten fur die Versorgung der LIEGENSCHAFT samt der darauf
errichteten Baulichkeiten mit Kaltwasser, Warmwasser, Kélte und Warme erfolgt so weit wie
zulassig verbrauchsabhangig in jedem Wohnungseigentumsobjekt, subsidiar nach dem
HeizKG in der jeweils geltenden Fassung, respektive einem allfalligen spéterhin
verlautbarten Gesetz, welches dieses ersetzt.

Es werden folgende Abrechnungseinheiten gebildet:
a) Gesamte Anlage

Die gemeinschaftlichen laufenden Aufwendungen, die die gesamte LIEGENSCHAFT
betreffen, werden im Verhéaltnis der Nutzflaichen aufgeteilt. Die gemeinschaftlichen laufenden
Aufwendungen sind alle nicht einer anderen Abrechnungseinheit zugeordneten
Aufwendungen.

Zusatzlich werden folgende gesonderte Abrechnungseinheiten gebildet, welche gleichzeitig
auch gesonderte Abstimmungseinheiten im Sinne des 8§ 32 Abs 6 WEG 2002 darstellen:

b) Abrechnungseinheit Wohnen (Wohnungen)
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Die laufenden Betriebs-, Erhaltungs- und Wiederherstellungskosten derjenigen allgemeinen
Flachen bzw. Bestandteile der Liegenschaft, welche der Abrechnungseinheit Wohnen
zugeordnet sind, werden von den Wohnungseigentiimern im Verhéltnis der Nutzflachen der
Wohnungen zueinander getragen, sofern diese ausschlie3lich die Wohnungen und die damit
verbundenen allgemeinen Teile der LIEGENSCHAFT und nicht die Uibrige LIEGENSCHAFT
betreffen und sofern keine Vorrichtungen fiir eine verbrauchsabhangige Zahlung eingerichtet
sind. Sofern Vorrichtungen fir eine verbrauchsabhangige Zahlung vorhanden sind, erfolgt
eine Abrechnung der Kosten soweit gesetzlich zuldssig hach dem jeweiligen Verbrauch. Zur
Abrechnungseinheit Wohnen zahlt auch die Millentsorgung. Weiters zahlen hierzu allfallige
Kinderspielgerate des Kleinkinderspielplatzes.

c) Abrechnungseinheit Stellplatze

Die laufenden Betriebs-, Erhaltungs- und Wiederherstellungskosten derjenigen allgemeinen
Flachen bzw. Bestandteile der LIEGENSCHAFT, welche der Abrechnungseinheit Stellplatze
zugeordnet sind, werden von den Wohnungseigentiimern im Verhaltnis der Nutzflachen der
Stellplatze zueinander getragen, sofern diese ausschliel3lich die Stellplatze und nicht die
Ubrige LIEGENSCHAFT Dbetreffen und sofern keine Vorrichtungen fir eine
verbrauchsabhéangige Zahlung eingerichtet sind. Sofern Vorrichtungen fir eine
verbrauchsabhéngige Zahlung vorhanden sind, erfolgt eine Abrechnung der Kosten soweit
gesetzlich zulassig nach dem jeweiligen Verbrauch. Zur Abrechnungseinheit Stellplatze
zéhlen alle den Stellplatzen dienenden Anlagen und technischen Einrichtungen, wie
insbesondere die Einfahrtstore, Schrankenanlage, Verkehrsanlagen, Olabscheider, Liiftung,
CO-Warnanlage, Bodenbeldage fir die Stellplatze, Reinigung, jeweils einschlieRlich der
Schleusen samt beiden Schleusentiren.

d) Abrechnungseinheit Lift

Die laufenden Betriebs-, Erhaltungs- und Wiederherstellungskosten derjenigen allgemeinen
Flachen bzw. Bestandteile der LIEGENSCHAFT, welche der Abrechnungseinheit Lift
zugeordnet sind, werden von den Wohnungseigentimern im Verhaltnis der Nutzflachen der
Wohnungen zueinander mit der MalRgabe getragen, dass die Nutzfliche der Wohnung im
ErdgeschoR und die Nutzflache der Wohnungen im Hoftrakt jeweils nur zur Halfte
berucksichtigt wird, sofern diese ausschliel3lich den Lift und nicht die tbrige LIEGENSCHAFT
betreffen. Zur Abrechnungseinheit Lift z&hlen alle dem Lift dienenden Anlagen und
technischen Einrichtungen.

INSTANDHALTUNG — INSTANDHALTUNGSRUCKLAGEN

Jedem Wohnungseigentiimer obliegt die Instandhaltung, Instandsetzung und die allfallige
Wiederherstellung seines Wohnungseigentumsobjektes unter Berlicksichtigung der
Bestimmung in Punkt 4.6 d), insbesondere dergestalt, dass den Ubrigen
Wohnungseigentiimern kein Nachteil erwéchst.

Alle am Wohnungseigentumsobjekt auftretenden Schaden, die die Ubrigen Miteigentimer
beeintrachtigen konnten, sind der Verwalterin unverziglich zu melden. Dies betrifft
insbesondere Schaden an allgemeinen Teilen, Wasserleitungen, Heizung und Fassaden oder
das Auftreten von Ungeziefer.
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Die Verwalterin oder ihre Vertreter sind berechtigt, die Erfillung dieser Verpflichtungen nach
Erfordernis zu Uberwachen und zu diesem Zweck die vom Wohnungseigentum erfassten
Raumlichkeiten nach vorheriger Ankiindigung, jedoch nicht zur Unzeit, auch unter Beiziehung
von Sachversténdigen zu betreten und zu besichtigen.

Kommt der Wohnungseigentimer der Aufforderung der Verwalterin zur Beseitigung von
Schaden, die das gemeinschaftliche Eigentum oder das Wohnungseigentum eines anderen
Wohnungseigentimers gefahrden oder beeintrachtigen kdnnen, nicht innerhalb von 21 Tagen
nach, so ist die Verwalterin berechtigt, diese Schaden auf Kosten des Wohnungseigentimers
durch befugte Gewerbetreibende beseitigen zu lassen. Die Frist entfallt bei Gefahr in Verzug.

Zur Vorsorge fur die das gesamte Haus betreffenden Aufwendungen gemaR 8 31 WEG 2002
wird, beginnend mit dem der Ubernahme des jeweiligen Wohnungseigentumsobjektes
folgenden Monatsersten, eine allgemeine Ricklagenbildung, sowie jeweils eine gesonderte
Rucklagenbildung fir die Abrechnungseinheiten Wohnung und Stellplatze vereinbart. Die
Hoéhe der jeweiligen Ricklage wird von der bestellten Verwaltung unter Beriicksichtigung der
zu erwartenden Notwendigkeiten auf Basis der Miteigentumsanteile angemessen festgesetzt
und allenfalls angepasst. Bei VerdufRerung geht ein Guthaben oder ein Passivum der
Rucklage gemalR § 31 WEG 2002 auf den Erwerber Uber, das heifdt die Rickzahlung eines
Guthabens ist ausgeschlossen.

Ein allfalliger Ausfall, der durch Verzug bzw. Zahlungsunféahigkeit eines Miteigentimers
entsteht, ist von der Eigentimergemeinschaft anteilig zu tragen. Die Verwalterin hat
Regressanspriiche gegentber Saumigen unter Ausnutzung des Vorzugspfandrechtes nach
§ 27 WEG 2002 geltend zu machen.

Sollte eine Anderung der Nutzwerte eintreten, ist erst ab der der Anderung folgenden
Abrechnungsperiode, sohin dem nachsten Kalenderjahr ein neuer Schlissel fir die Aufteilung
der Ricklage gemaR § 31 WEG 2002 und somit der Instandhaltungskosten festzusetzen. Die
Miteigentimer verzichten auf eine diesbeziigliche Berichtigung im laufenden Abrechnungsjahr
bzw. auf die Erstellung einer Zwischenabrechnung.

VERWALTUNG DER LIEGENSCHAFT

VERWALTERIN
Es wird eine Verwalterin mit der Verwaltung der Liegenschaft bevollméchtigt und beauftragt.

Die Verwalterin wird mit der wirtschaftlichen Verwaltung der Liegenschaft bevollméchtigt und
beauftragt. Die Bestellung zur Verwalterin erfolgt zunachst befristet fiir drei Jahre beginnend
ein Monat vor Ubergabe einer Wohnung an den ersten Wohnungseigentiimer und danach auf
unbestimmte Zeit. Sowohl die Verwalterin als auch die Eigentimergemeinschaft verzichten
fur die ersten drei Jahre des Vertrages auf eine Kiindigung.

Bei Ausubung ihrer Tatigkeit, soweit sich diese auf die ordentliche Verwaltung bezieht, ist die
Verwalterin auch ohne vorherige Einholung eines Beschlusses der Miteigentimer allein
entscheidungsberechtigt, wobei sie das Interesse der Eigentimergemeinschaft bzw. der
jeweiligen Eigentimergemeinschaft gemafR Abstimmungseinheit zu wahren hat. Handlungen,
die Uber den Umfang der ordentlichen Verwaltung hinausgehen, hat die Mehrheit der
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Miteigentimer im Sinne des § 29 Abs 1 WEG 2002 zu beschlieRen, aul3er diese sind
gesetzeswidrig.

Die Verwalterin ist insbesondere berechtigt, tiber Notwendigkeit und Vergabe von Auftragen
fur Instandhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten unter Aufrechterhaltung ihrer
Verantwortlichkeit selbststéndig zu entscheiden und zu diesem Zweck Uber die Mittel aus der
Rucklage zu verfiigen.

Wahrend ihrer Verwaltungstatigkeit verwahrt die Verwalterin alle auf die Liegenschaft und das
Haus Bezug habenden Rechnungen und Bescheide aller Art als gemeinsame Schriftstlicke
aller Miteigentimer. Jeder Miteigentimer ist berechtigt, auf seine Kosten Kopien davon
herzustellen.

Jeder Wohnungseigentimer verpflichtet sich, der Verwalterin von seinem Wohnsitzwechsel
unverzuglich Mitteilung zu machen. Bis zu einer solchen Mitteilung gelten Zustellungen unter
der Postanschrift als wirksam vollzogen.

Dartber hinaus verpflichtet sich jeder Wohnungseigentiimer, die Verwalterin Uber einen
bevorstehenden bzw erfolgten Eigentimerwechsel aufgrund von Schenkungen, Erbschaften
oder Veraul3erungen zu informieren.

Den Miteigentimern der Liegenschaft obliegende Zahlungen, insbesondere fir
Betriebskosten sowie Ricklagen fur Aufwendungen gemaf 8 31 WEG 2002, sind auf die von
der Verwalterin bezeichnete Konten jeweils im Vorhinein am 5. eines jeden Monates zur
Einzahlung zu bringen. Zur Vereinfachung des Verrechnungsvorganges ist die Verwalterin
berechtigt, einen monatlichen Akontobetrag in gleichbleibender Hohe, anteilig errechnet aus
den jahrlichen insgesamt voraussichtlich entstehenden finanziellen Aufwendungen und
Zahlungen, aus dem Titel Betriebskosten vorzuschreiben.

Die Verwalterin ist verpflichtet, den Wohnungseigentimern Uber die Aufwendungen und
Ertragnisse der Liegenschaft gemafl 8 32 und § 33 WEG 2002 spéatestens bis zum 30. Juni
des Folgejahres Jahresabrechnungen fir die gesamte Liegenschaft sowie
Wohnungseigentimerabrechnungen  fir den  Miteigentumsanteil der  einzelnen
Wohnungseigentiimer zu tibermitteln. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des WEG 2002.

BAULICHE MASSNAHMEN

Die Wohnungseigentiimer mit Ausnahme der SAINT DAMARIS GmbH & Co KG sind nach
Ubernahme berechtigt, unter Beachtung baurechtlicher Bestimmungen innerhalb der ihnen
gehorigen Wohnungseigentumsobjekte bauliche Verénderungen vorzunehmen oder
Wohnungseigentumsobjekte oder Teile von diesen (insbesondere Zubehér), wenn sie
nebeneinander gelegen sind, zusammenzulegen oder zu teilen, sofern hierdurch die tbrigen
Wohnungseigentimer nicht in ihren Nutzungsrechten eingeschrankt werden.

Samtliche mit einer im Zusammenhang mit diesem Punkt12 notwendig werdenden
Nutzwerténderung anfallenden Kosten gehen ausschliellich zu Lasten des jeweiligen
Erwerbers dieser Objekte bzw. Teilflachen. Samtliche Ubrigen Miteigentimer sind
diesbeziiglich vollkommen schad- und klaglos zu halten. Sie verpflichten sich jedoch, allfallige
diesbeziiglich erforderliche Unterschriften ohne Verzégerung und unentgeltlich zu leisten.
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VERSICHERUNGEN

Die VERTRAGSPARTEIEN sind damit einverstanden, dass die bestellte Verwalterin im
Rahmen der ordentlichen Verwaltung die Liegenschaft unter Verwendung eines
Versicherungsmaklers mit einem wirtschaftlich sinnvollen Versicherungsschutz eindeckt.

Die Kosten fur die Versicherungspramie sind von allen Miteigentiimern entsprechend Punkt 9
zu tragen.

Die Entschadigungssumme aus einem Versicherungsvertrag ist voll zur Wiederherstellung
oder Instandsetzung des Hauses zu verwenden.

Jeder Wohnungseigentiimer verpflichtet sich, fir die ordnungsgemalfe Versicherung der in
seiner jeweiligen Instandhaltungspflicht stehenden Gebaudeteile aus Eigenem Sorge zu
tragen.

RECHTSNACHFOLGE

Die VERTRAGSPARTEIEN verpflichten sich, sdmtliche Rechte und Pflichten aus den von der
SAINT DAMARIS GmbH & Co KG abgeschlossenen Vertrage betreffend die,
LIEGENSCHAFT, insbesondere jene zur Ver- und Entsorgung, vollinhaltlich einzutreten bzw.
soweit dies nicht mdoglich ist, die entsprechenden Vertrdge selbst direkt mit den
entsprechenden Vertragspartnern abzuschlieBen und diese Verpflichtung auf allfallige
Rechtsnachfolger im Eigentum an der gegenstandlichen Liegenschaft zu tberbinden und
diese ebenfalls zur Weitertiberbindung zu verpflichten.

Die VERTRAGSPARTEIEN verpflichten sich, samtliche Rechte und Pflichten aus diesem
Vertrag auf allfallige Rechtsnachfolger im Eigentum an der LIEGENSCHAFT zu Uberbinden
und diese ebenfalls zur Weiterlberbindung zu verpflichten. Erfolgt dies nicht, haftet der
Ubertragende Miteigentimer unbeschadet der Verauferung fur alle Verpflichtungen
personlich weiter. Eigentiimerpartner, deren Anteile gemal § 13 WEG 2002 verbunden sind,
haften fur die ihr Wohnungseigentumsobjekt betreffenden Verbindlichkeiten zu ungeteilter
Hand.

Sollte einer der Miteigentimer der LIEGENSCHAFT seine Anteile vor Verbicherung des
gegenstandlichen Vertrages veraul3ern, ist der Erwerber berechtigt und verpflichtet, diesem
Vertrag durch Unterschriftsleistung beizutreten, sodass dieser Vertrag als mit dem Erwerber
abgeschlossen gilt, ohne dass eine neue Unterschriftsleistung durch alle anderen
Miteigentimer erforderlich ist.

AUSFERTIGUNGEN

Dieser Wohnungseigentumsvertrag wird in zwei Ausfertigungen errichtet, wovon eine der
SAINT DAMARIS GmbH & Co KG (nach der treuhéndigen Abwicklung, soweit sie nicht beim
Grundbuch verbleibt) und die andere der Eigentimergemeinschaft zusteht und von der
Verwalterin verwahrt wird. Die anderen VERTRAGSPARTEIEN erhalten Giber Wunsch je eine
beglaubigte Kopie auf eigene Kosten, ansonsten eine einfache Kopie.
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VOLLMACHT

Mit der Errichtung und Durchfihrung wird die Vertragserrichterin Grama Schwaighofer
Vondrak Rechtsanwalte GmbH, Schottengasse 4, 1010 Wien, beauftragt.

Die VERTRAGSPARTEIEN erteilen der Grama Schwaighofer Vondrak Rechtsanwélte GmbH,
FN 366221 k, unwiderruflich bis 30.01.2028 Vollmacht und Auftrag, die zur grundbtcherlichen
Durchfiihrung des Vertrages notwendigen Anderungen im eigenen Namen zu vereinbaren und
die notwendigen Antrdge bei Gericht und allen anderen Behoérden zu stellen,
Grundbuchsgesuche einzubringen, sowie erforderliche Nachtrage bei Anderungen des
(vorlaufigen) Nutzwertgutachtens zu vereinbaren.

AUFSANDUNGSERKLARUNGEN

GeméalR 8§85 Abs (3) WEG 2002 ist in der Aufschrift des Gutsbestandsblattes das Wort
~Wohnungseigentum®“ einzutragen.

Die in der Tabelle A genannten Miteigentiimer erteilen ihre ausdriickliche Einwilligung, dass
aufgrund dieses Vertrages ohne ihr weiteres Wissen und Einvernehmen ob der Liegenschaft
EZ 746, KG 01009 Mariahilf, Bezirksgericht Innere Stadt Wien die folgenden Einverleibungen
bzw. Eintragungen vorgenommen werden:

die Einverleibung bzw. Berichtigung des Eigentumsrechtes fur die in der Tabelle A Spalte
,Name“ angefuhrten und namentlich genannten Miteigentimer zu den in der Tabelle A
Spalte ,Endgultiger Mindestanteil* genannten Anteilen und das Wohnungseigentum an
den in der Tabelle A in den Spalten ,Widmung/Art“ und ,Top Nr* bezeichneten
Wohnungseigentumsobjekten;

im Eigentumsblatt die Beschrankung ihres Miteigentumsrechts durch das mit dieser
Vereinbarung wechselseitig eingeraumte Wohnungseigentum zugunsten des jeweiligen
Eigentumers des Miteigentumsanteiles, mit dem es verbunden ist;

die Benutzungsregelungen gemaf Punkt 6.2; und
der abweichende Aufteilungsschlissel geméaR Punkt 9.1.

KOSTEN

Die mit der Errichtung und Durchfiihrung dieses Wohnungseigentumsvertrages anfallenden
Vertragserrichtungskosten werden von sdmtlichen Wohnungseigentimern anteilig getragen.
Entsprechendes gilt fir samtliche hiermit verbundenen Gebuhren und Steuern.

Seite 18 von 19



GSV
Anlagenverzeichnis:
Anlage /1 Nutzwertgutachten der Arch. DI Dr. techn. Michaela Rom vom 03.02.2024
Anlage ./12 Vereinbarung Al
Anlage ./3 Vereinbarung T-Mobile
Anlage ./4 Stromnetzanschluss
Anlage ./5 Gasnetzanschluss
Wien, am 30.01.2025
Grama Schwaighofer Vondrak Rechtsanwélte GmbH
FN 366221 k
far:

Dr. Sabine Hdller, Mag. Georg Klimbacher, MA, BA,  Mag. phil. Dr. iur. Michaela

geb. 04.12.1987 geb. 03.10.1985 Staudigl, geb. 26.05.1961,

Melanie Fichtinger M.A., L&T Auer OG, Zoltan Hertelendy,

geb. 07.09.1991 FN 570428s, geb. 23.07.1972,

Martin Ziniel, Mag. lva Hristova, SAINT DAMARIS

geb. 20.02.1997 geb. 08.07.1983, GmbH & Co KG,

FN 497487 z
Antoaneta Hristov, Dr. iur. Friedrich Staudigl, BT Bestattungstreuhand GmbH,
geb. 15.03.1958, geb. 06.03.1958, HRB205163B
Philipp P6schl,

geb. 13.09.1980
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?@ﬁ%@ ARCHITEKTIN DI DR TECHN MICHAELA ROM
A-6250 Kundl, BiochemiestraBe 18

mobil: +43-(0) 664-4030804
email: m@arch-rom.at web: www.arch-rom.at

Gutachten

Uber die Ermittlung der Nutzwerte und Mindestanteile
der wohnungseigentumstauglichen Objekte sowie der vorhandenen
Abstellplatze fur Kraftfahrzeuge

auf der Liegenschaft

EZ: 746

Grundbuch: 01009 Mariahilf

Bezirksgericht: Innere Stadt Wien

GST-NR: 1357

GST-Adresse: in 1060 Wien, 6. Bezirk, Millergasse 34

zum

Iwecke der Begrundung von Wohnungseigentum

im Sinne des § 9 Abs. 1 des Wohnungseigentumsgesetzes WEG 2002
in der derzeit gultigen Fassung

Kundl, am 3.2.2024



Allgemeine Angaben

Auftraggeber
Name Adresse
Saint Damaris GmbH&Co KG 1010 Wien, Schottengasse 4/26

Zweck und Gegenstand des Gutachtens

Feststellung der Nutzwerte und Mindestanteile der Wohnungen und der sonstigen
selbstandigen Raumlichkeiten der Liegenschaft EZ 746, Grundbuch 01009 Mariahilf, zum
Zwecke der Begriindung von Wohnungseigentum im Sinne des
Wohnungseigentumsgesetzes 2002 - WEG 2002 - BGBL. Nr. 70/2002 i.d.g.F.

Unterlagen / Grundlagen

e Das Wohnungseigentumsgesetz idgF der Wohnrechtsnovelle 2006 (BGBI 2002/70 idgF

BGBI 2006/124)

Grundbuchsauszug EZ 746 Grundbuch 01009 Mariahilf

Auszug aus dem Katasterplan Grundbuch 01009 Mariahilf

Nutzfldchenermittiung gem. § 7 WEG 2002

Nutzfldchen sind aus den Planunterlagen (Stand 23.1.2024) ermittelt

Zivirechtliche Widmung der RGume durch den Auftraggeber

Baubewilligungsbescheid

Behdrdlich bewilligte Baupldne mit Vidierungsvermerk

Lageplan mit grafischer Darstellung des Zubehors (z.B. Keller, Garten etc.)

Baubeschreibung

Parifizierungspldne mit der farblichen Darstellung der einzelnen selbsténdigen

Einheiten.

e Empfehlungen fir Zu- und Abschldge bei Nutzwertgutachten nach dem WEG,
verdffentlicht vom Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich
zertifizierten Sachversténdigen Osterreichs

e Empfehlungen aus dem ,Handbuch des Immobilienrechts* von Popper-Teufelhart,
Juridica Verlag Wien

e Empfehlungen aus dem Fachbuch ,Nutzflache im Wohnrecht” — Béhm, Echharter,
Hauswirth, Heindl, Rollwagen

e Empfehlungen des Fachbuches ,, WEG idF der WRN 2006" — Dr. Wolfgang Dirnbacher

Behordliche Genehmigungen
Bescheid ZI. MA37/337778/2017/1 vom 16.7.2018
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Befund

Grundbuchsstand EZ 746 Grundbuch 01009 Mariahilf

Liegenschaftsadresse: Millergasse 34, 1060 Wien, 6. Bezirk
Grundbuch: 01009 Mariahilf

Einlagezahl: 746

GrundstUcksnummer: 1357

Bezirksgericht: Innere Stadt Wien

Beschreibung der Liegenschaft

Die Liegenschaft EZ 746 Grundbuch 01009 Mariahilf mit GrundstUck Nr. 1357 befindet
sich in Millergasse 34, 1060 Wien, 6. Bezirk.

Liegenschaftseigentiumer

Anteile 1/1:
SAINT DAMARIS GmbH & Co KG (FN 497487z), Schottengasse 4/26, 1010 Wien

Beschreibung der Zufahrt und der Lage:
Die gegenstdndliche Liegenschaft ist im 6. Bezirk gelegen und wird von der
Millergasse erschlossen.

Gebdude- bzw. Objekibeschreibung

Das auf der Liegenschaft EZ 746 Grundbuch 01009 Mariahilf befindliche Gebdude
hat ein UntergeschoB sowie sechs Wohnebenen. Im UntergeschoB liegen
Haustechnikraum, Elektroinstallationsraum, Fahrradraum, Wassermessraum und  die
Kellerabteile der Wohnungen. Ein Treppenhaus mit Lift verbindet die Ebenen. Auf
ErdgeschoBniveau gibt es drei Wohnungen und drei Maisoneftewohnungen mit je
drei GeschoBen im Hofbereich. Es befinden sich fUnf KFZ-Abstellpldtze im Hof. Diese
werden Uber eine Durchfahrt von der Millergasse aus erreicht. Erstes bis drittes
ObergeschoB beherbergen je vier Wohnungen. Im ersten DachgeschoB liegen
weitere drei Wohneinheiten. Das zweite DachgeschoB wird von zwei Wohnungen
gebildet. Eine der beiden Wohnungen hat eine Treppe auf das Dach sowie dort eine
groBzUgige Dachterrasse.

Anzahl der Wohnungen und sonstigen selbstandigen Raumlichkeiten sowie
der Abstellplatze fur Kraftfahrzeuge

Auf gegenstandlicher Liegenschaft befinden sich laut der Bescheinigung gemaB § 6
Abs. 2 WEG 2002 folgende wohnungseigentumstaugliche RGumlichkeiten:

insgesamt: 28 wohnungseigentumstaugliche Objekte

Aufgliederung laut Baubestand:
23 Wohnungen

0 sonstige selbstandige Raumlichkeiten
5 Abstellplatze fur Kraftfahrzeuge
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Allgemeinflachen

Die Allgemeinfldchen sind Fldchen, die der allgemeinen BenUtzung dienen und an
denen deshalb kein Nutzwert festgesetzt werden kann.

Dies sind :

auf Ebene des UntergeschoBes der Haustechnikraum mit 17,16m? der
Elektroinstallationsraum mit  7,02m?, der Kinderwagenraum mit 12,13m?, der
Fahrradderraum mit 31,94m?, der Wassermessraum mit 3,02m?, der Gang mit 12,25m?,
die ErschlieBung der Kellerabteile mit 27,25m?2,

auf ErdgeschoBniveau der Gang mit 13,10m?, der MUllsammelraum mit 15,15m?, der
Kleinkinderspielplatz mit 30,80m?,

im ersten ObergescholB der Gang mit 6,90m?2,

im zweiten ObergeschoB der Gang mit 6,90m?2,

im dritten ObergeschoB der Gang mit 6,88m?2,

im ersten DachgeschoB der Gang mit 6,88m?2,

im zweiten DachgeschoB der Gang mit 8,97m?

sowie alle weiB dargestellten Fi&chen wie ErschlieBung, Zufahrt, Treppen und der Lift.

Nutzflachenermittlung

Die Nutzflaéchenermittiung erfolgte vom gef. SachverstGndigen nach den
Parifizierungspl@nen mit den darin farblich dargestellten Wohnungen und der
sonstigen selbstdndigen Rdumlichkeit unter Zugrundelegung der in Rechtskraft
erwachsenen Baubewiligung samt den bewilligten Baupl&nen.

Diese Nutzflachenermittlung ist integrierender Bestandteil des Gutachtens.
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Gutachten

Allgemeines

Ziel dieses Gutachtens ist die Ermittlung der Nutzwerte und Mindestanteile an den
Wohnungen, den sonstigen selbstdndigen R&umlichkeiten und den Abstellplatzen fir
Kraftfahrzeuge der gegenstdndlichen Liegenschaft zum Zwecke der BegrGndung von
Wohnungseigentum.

Wohnungseigentum ist das dingliche, ausschlieBliche VerfGgungs- und Nufzungsrecht an
bestimmten Teilen der Liegenschaft (Wohnungen und sonstige selbsténdige Raumlichkeiten
sowie Abstellpl@tze fUr Kraftfahrzeuge), denen Selbstdndigkeit zukommt. Diese liegt vor, wenn
eine BenUfzung ohne Inanspruchnahme eines anderen Wohnungseigentumsobjektes
maoglich ist, und eine bauliche Abtrennung gegeniber anderen Objekten vorhanden ist. Mit
derartigen selbsténdigen Einheiten k&nnen auch andere Teile der Liegenschaft als Zubehér
im Wohnungseigentum stehen. An Teilen der Liegenschaft, die der allgemeinen BenUtzung
dienen, kann Wohnungseigentum nicht begrindet werden.

GemdaB § 8 (1) WEG idgf der WRN 2006 ist der Nufzwert einer Einheit in einer ganzen Zahl
auszudrucken, wobei Teilbetrédge unter 0,5 abgerundet und ab 0,5 aufgerundet werden. Die
Berechnung erfolgt aus der Nuizfldche und aus Zuschlégen oder Abstrichen fur Umstande,
die nach der Verkehrsauffassung den Wert des Wohnungseigentumsobjektes erhéhen oder
vermindern, wie etwa dessen Zweckbestimmung, Stockwerkslage, Lage innerhallb eines
Stockwerks oder dessen Ausstattung mit offenen Balkonen, Terrassen und Zubehorobjekten im
Sinne des § 2Abs 3 WEG. Auch Zuschlage fur die Ausstattung mit Zubehorobjekten sowie mit
offenen Balkonen und Terrassen sind in einer ganzen Zahl auszudricken, wobei die
Rundungsregel des Abs. 1, Satz 1 zur Anwendung gelangt. Der Zuschlag ist jedoch mindestens
mit der Zahl Eins anzusetzen (§8 Abs. 2, Satz 1 WEG). Sonstige werterndhende oder
wertvermindernde Unterschiede, die insgesamt nur einen Zuschlag oder Abstrich von nicht
mehr als 2 % rechtfertigen wirden, sind zu vernachldssigen (§ 8 Abs 2 WEG).

GemdB § 8 (3) WEG darf der Nutzwert eines Abstellplatzes fUr ein Kraftfahrzeug dessen
Nutzfldche rechnerisch nicht Ubersteigen. Dies gilt allerdings dann nicht, wenn die
BerUcksichtigung von Zubehdrobjekten zu einem die Zahl 1 Ubersteigenden Nutzwert fGhrt. Bei
seiner Berechnung ist neben den in Abs. 1 genannten Umstdnden auch zu berlcksichtigen,
ob der Abstellplatz in einem Gebdude oder im Freien liegt, letzterenfalls ob er Uberdacht ist.

Der Mindestanteil, der zum Erwerb des Wohnungseigentums erforderlich ist, enfspricht dem
Verhdltnis des Nutzwertes der einzelnen Einheit zum Nutzwert aller Einheiten und wird in einem
diesbeziglichen Bruch ausgedrickt.

Der Regelnutzwert von 1,00/m? wurde im vorliegenden Objekt mit RUcksicht auf die Lage und
Art seiner Beschaffenheit fUr die im ersten ObergeschoB befindliche Wohnung TOP 05
angesetzt.

Bei Bestimmung der weiteren Nutzwerte wurde auf die Lage, den Ausbaugrad,
Iweckbestimmung efc. der weiteren selbstdndigen Rd&umlichkeiten innerhalb der
Liegenschaft Ricksicht genommen und daher die Unterschiede zur vorher genannten
Wohnung im Verhdlinis zum Regelnutzwert mit den entsprechenden Zu- und AbschlGgen
(siehe Nutzwertberechnung) vorgenommen. Die Nutzwerte wurden nach den Erfahrungen
und mit RGcksicht auf die Zweckbestimmung der RGumlichkeiten als angemessen bestimmt.

Die Hausallgemeinteile werden den Bestnden nicht als Zubehdr zugerechnet und bleiben
Allgemeinfldéchen ohne Begrindung von Wohnungseigentum.
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Ermittlung der Nutzwerte / m?

Millergasse 34

Wohnung TOP 01 (gelb)

Regelnutzwert EG: 1,0000
Gescholdlage -2,50%
Hoforientierung 2,50%
Nutzwert pro m? 1,0000

Gemal WEG 2002 § 8 Abs. 2 wird die Summe von Zuschlagen und Abstrichen von weniger
als 2% des Regelnutzwertes nicht bertcksichtigt!

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Raume

Vorraum EG 1,000
Abstellraum EG 1,000
Bad EG 1,000
Atelier 1 EG 1,000
Atelier 2 EG 1,000
Zuschlage

Terrasse EG 20,00 % vom NW/m? 0,200
Zubehor

Kellerabteil K1 UG 0,20 je m? 0,200
Griinfliche GF1 EG 10,00 % vom NW/m? 0,100
Griinfliche GF2 EG 10,00 % vom NW/m? 0,100

Wohnung TOP 02 (orange)

Regelnutzwert EG: 1,0000

Geschollage -2,50%

ohne Balkon/Terrasse/Loggia -2,50%

Nutzwert pro m? 0,9500

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Raume

Vorraum EG 0,950
Gang EG 0,950
Bad EG 0,950
Kiiche EG 0,950
Wohnen EG 0,950
Zubehor

Kellerabteil K2 UG 0,20 je m2 0,200

Wohnung TOP 03 (violett)

Regelnutzwert EG: 1,0000

Gescholdlage -2,50%

ohne Balkon/Terrasse/Loggia -2,50%

Nutzwert pro m? 0,9500

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Raume

Vorraum EG 0,950
Bad EG 0,950
Kiiche EG 0,950
Wohnen EG 0,950
Zubehor

Kellerabteil K3 UG 0,20 je m? 0,200
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Wohnung TOP 04 (gelb)

Regelnutzwert OG1: 1,0000

Hoforientierung 2,50%

Nutzwert pro m? 1,0250

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Raume

Vorraum OG1 1,025
Abstellraum OG1 1,025
Bad 0G1 1,025
Atelier 1 0OG1 1,025
Atelier 2 0G1 1,025
Zuschlage

Balkon OG1 20,00 % vom NW/m?2 0,205
Zubehor

Kellerabteil K4 UG 0,20 je m? 0,200

Wohnung TOP 05 (orange) (Regelwohnung)

Regelnutzwert OG1: 1,0000

Nutzwert pro m? 1,0000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Raume

Vorraum 0OG1 1,000
Abstellraum OG1 1,000
Bad 0OG1 1,000
Kliche 0OG1 1,000
Wohnen 0OG1 1,000
Zimmer OG1 1,000
Loggia 0OG1 50,00 % vom NW/m? 0,500
Zubehor

Kellerabteil K5 UG 0,20 je m? 0,200

Wohnung TOP 06 (violett)

Regelnutzwert OG1: 1,0000

Nutzwert pro m? 1,0000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Raume

Vorraum 0OG1 1,000
Abstellraum 0OG1 1,000
Bad 0G1 1,000
Zimmer OG1 1,000
Wohnkiche 0OG1 1,000
Loggia OG1 50,00 % vom NW/m? 0,500
Zubehor

Kellerabteil K6 UG 0,20 je m? 0,200

Wohnung TOP 07 (blau)

Regelnutzwert OG1: 1,0000
Nordostausrichtung -2,50%
Hoforientierung 2,50%
Nutzwert pro m? 1,0000

Gemal WEG 2002 § 8 Abs. 2 wird die Summe von Zuschlagen und Abstrichen von weniger
als 2% des Regelnutzwertes nicht berlcksichtigt!

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Raume

Abstellraum OG1 1,000
Bad 0G1 1,000
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Zimmer
Wohnkiche
Zuschlage
Balkon

Zubehor
Kellerabteil K7

Wohnung TOP 08 (gelb)

Regelnutzwert 0G2:
Hoforientierung
Nutzwert pro m?
Bezeichnung

Raume
Vorraum

Abstellraum
Bad
Wohnkiiche
Zimmer
Zuschlage
Balkon

Zubehor
Kellerabteil K8

Wohnung TOP 09 (orange)

Regelnutzwert 0G2:
Nutzwert pro m?
Bezeichnung

Raume
Vorraum

Abstellraum
Bad

Klche
Wohnen
Zimmer
Loggia
Zubehor
Kellerabteil K9

Wohnung TOP 10 (violett)

Regelnutzwert 0G2:
Nutzwert pro m?
Bezeichnung

Raume
Vorraum

Abstellraum
Bad

Zimmer
Wohnkiiche
Loggia
Zubehor
Kellerabteil K10
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0OG1
0OG1

0OG1

uG

Lage

0G2
0G2
0G2
0G2
0G2

0G2

uG

Lage

0G2
0G2
0G2
0G2
0G2
0G2
0G2

uG

Lage

0G2
0G2
0G2
0G2
0G2
0G2

UG

Nutzwertgutachten

1,000
1,000
20,00 % vom NW/m?2 0,200
0,20 je m? 0,200
1,0000
2,50%
1,0250
Bewertung Nutzwert / m?
1,025
1,025
1,025
1,025
1,025
20,00 % vom NW/m?2 0,205
0,20 je m? 0,200
1,0000
1,0000
Bewertung Nutzwert / m?
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
50,00 % vom NW/m? 0,500
0,20 je m? 0,200
1,0000
1,0000
Bewertung Nutzwert / m?
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
50,00 % vom NW/m? 0,500
0,20 je m? 0,200
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Wohnung TOP 11 (blau)
Regelnutzwert 0G2:
Nordostausrichtung
Hoforientierung
Nutzwert pro m?

1,0000
-2,50%
2,50%
1,0000

Gemal WEG 2002 § 8 Abs. 2 wird die Summe von Zuschlagen und Abstrichen von weniger
als 2% des Regelnutzwertes nicht berucksichtigt!

Bezeichnung

Raume
Abstellraum

Bad

Zimmer
Wohnkiiche
Zuschlage
Balkon

Zubehor
Kellerabteil K11

Wohnung TOP 12 (gelb)

Regelnutzwert OG3:
Hoforientierung
Nutzwert pro m?
Bezeichnung

Raume
Vorraum

Abstellraum
Bad
Wohnkiiche
Zimmer
Zuschlage
Balkon

Zubehor
Kellerabteil K12

Wohnung TOP 13 (orange)

Regelnutzwert OG3:
Nutzwert pro m?
Bezeichnung

Raume
Vorraum

Abstellraum
Bad

Kiche

Wohnen
Zimmer

Loggia
Zubehor
Kellerabteil K13

Wohnung TOP 14 (violett)

Regelnutzwert OG3:
Nutzwert pro m?
Bezeichnung

Raume
Vorraum

Abstellraum
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Lage

0G2
0G2
0G2
0G2

0G2

uG

Lage

0G3
0G3
0G3
0G3
0G3

0G3

uG

Lage

0G3
0G3
0G3
0G3
0G3
0G3
0G3

UG

Lage

0G3
0G3

Nutzwertgutachten

Bewertung Nutzwert / m?
1,000
1,000
1,000
1,000
20,00 % vom NW/m?2 0,200
0,20 je m? 0,200
1,0000
2,50%
1,0250
Bewertung Nutzwert / m?
1,025
1,025
1,025
1,025
1,025
20,00 % vom NW/m?2 0,205
0,20 je m? 0,200
1,0000
1,0000
Bewertung Nutzwert / m?
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
50,00 % vom NW/m? 0,500
0,20 je m? 0,200
1,0000
1,0000
Bewertung Nutzwert / m?
1,000
1,000
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Bad 0G3

Zimmer 0G3
Wohnkiche 0G3
Loggia 0G3
Zubehor

Kellerabteil K14 UG

Wohnung TOP 15 (blau)

Regelnutzwert OG3:
Nordostausrichtung
Hoforientierung
Nutzwert pro m?

50,00 % vom NW/m?

0,20 je m?

1,0000
-2,50%
2,50%
1,0000

1,000
1,000
1,000
0,500

0,200

Gemal WEG 2002 § 8 Abs. 2 wird die Summe von Zuschlagen und Abstrichen von weniger

als 2% des Regelnutzwertes nicht bertcksichtigt!

Bezeichnung Lage
Raume

Abstellraum 0G3
Bad 0G3
Zimmer 0G3
Wohnkiiche 0G3
Zuschlage

Balkon 0G3
Zubehor

Kellerabteil K15 UG

Wohnung TOP 16 (orange)
Regelnutzwert DG1:
Gescholdlage
Hoforientierung

Nutzwert pro m?

Bezeichnung Lage
Raume

Vorraum DG1
Abstellraum DG1
Bad DG1
wC DG1
Wohnkiche DG1
Zimmer DG1
Zimmer DG1
Loggia DG1
Loggia DG1
Zuschlage

Terrasse DG1
Terrasse DG1
Zubehor

Kellerabteil K16 UG

Wohnung TOP 17 (violett)

Regelnutzwert DG1:
Gescholdlage
Nutzwert pro m?

Bezeichnung Lage
Raume

Gang DG1
Bad DG1
Zimmer DG1
Wohnkiche DG1
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Nutzwertgutachten

Bewertung

20,00 % vom NW/m?

0,20 je m?

1,0000
2,50%
2,50%
1,0500

Bewertung

50,00 % vom NW/m?
50,00 % vom NW/m?

20,00 % vom NW/m?2
20,00 % vom NW/m?2

0,20 je m?

1,0000
2,50%
1,0250

Bewertung

Nutzwert / m?

1,000
1,000
1,000
1,000

0,200

0,200

Nutzwert / m?

1,050
1,050
1,050
1,050
1,050
1,050
1,050

0,525
0,525

0,210
0,210

0,200

Nutzwert / m?

1,025
1,025
1,025
1,025
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Loggia DG1 50,00 % vom NW/m? 0,513

Zuschlage

Terrasse DG1 20,00 % vom NW/m? 0,205
Zubehor

Kellerabteil K17 UG 0,20 je m? 0,200

Wohnung TOP 18 (blau)

Regelnutzwert DG1: 1,0000

Nordostausrichtung -2,50%

Gescholdlage 2,50%

Hoforientierung 2,50%

Nutzwert pro m? 1,0250

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Raume

Abstellraum DG1 1,025
Bad DG1 1,025
Zimmer DG1 1,025
Wohnkiche DG1 1,025
Zuschlage

Balkon DG1 20,00 % vom NW/m?2 0,205
Zubehor

Kellerabteil K18 UG 0,20 je m? 0,200

Wohnung TOP 19 (orange)

Regelnutzwert DG2: 1,0000

Gescholdlage 2,50%

Hoforientierung 2,50%

Nutzwert pro m? 1,0500

Regelnutzwert DD: 1,0000

Nutzwert pro m? 1,0000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Raume

Bad DG2 1,050
Abstellraum DG2 50,00 % vom NW/m? 0,525
Wohnkiche DG2 1,050
Zimmer DG2 1,050
Loggia DG2 50,00 % vom NW/m? 0,525
Zuschlage

Terrasse DG2 20,00 % vom NW/m? 0,210
Terrasse DG2 20,00 % vom NW/m? 0,210
Dachterrasse DD 20,00 % vom NW/m? 0,200
Zubehor

Kellerabteil K19 UG 0,20 je m? 0,200

Wohnung TOP 20 (blau)

Regelnutzwert DG2: 1,0000
Nordostausrichtung -2,50%
Gescholdlage 2,50%
Hoforientierung 2,50%
Dachschragenanteil -2,50%
Nutzwert pro m? 1,0000

Gemal WEG 2002 § 8 Abs. 2 wird die Summe von Zuschlagen und Abstrichen von weniger
als 2% des Regelnutzwertes nicht bericksichtigt!

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Raume

Abstellraum DG2 1,000
Bad DG2 1,000

GB 01009 Mariahilf EZ 746 GST 1357 Nutzwertgutachten Seite 11 von 23



Zimmer DG2 1,000

Wohnkiiche DG2 1,000
Loggia DG2 50,00 % vom NW/m? 0,500
Zuschlage

Terrasse DG2 20,00 % vom NW/m?2 0,200
Terrasse DG2 20,00 % vom NW/m? 0,200
Zubehor

Kellerabteil K20 UG 0,20 je m? 0,200

Wohnung TOP H1 (griin)

Regelnutzwert EG: 1,0000
Gescholdlage -2,50%
Hoforientierung 2,50%
Nutzwert pro m? 1,0000

Gemal WEG 2002 § 8 Abs. 2 wird die Summe von Zuschlagen und Abstrichen von weniger
als 2% des Regelnutzwertes nicht bertcksichtigt!

Regelnutzwert OG1: 1,0000

Hoforientierung 2,50%

Nutzwert pro m? 1,0250

Regelnutzwert 0G2: 1,0000

Hoforientierung 2,50%

Nutzwert pro m? 1,0250

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Raume

Vorraum EG 1,000
Atelier EG 1,000
Bad EG 1,000
Wohnkiiche OG1 1,025
Gang 0G2 1,025
Abstellraum 0G2 1,025
Bad 0G2 1,025
Zimmer 0G2 1,025
Zuschlage

Balkon OG1 20,00 % vom NW/m?2 0,205
Zubehor

Griinfliche GFH1 EG 10,00 % vom NW/m? 0,100

Wohnung TOP H2 (blau)

Regelnutzwert EG: 1,0000
Geschollage -2,50%
Hoforientierung 2,50%
Nutzwert pro m? 1,0000

Gemal WEG 2002 § 8 Abs. 2 wird die Summe von Zuschlagen und Abstrichen von weniger
als 2% des Regelnutzwertes nicht bericksichtigt!

Regelnutzwert OG1: 1,0000

Hoforientierung 2,50%

Nutzwert pro m? 1,0250

Regelnutzwert 0G2: 1,0000

Hoforientierung 2,50%

Nutzwert pro m? 1,0250

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Raume

Vorraum EG 1,000
Atelier EG 1,000
Bad EG 1,000
Wohnkiche 0OG1 1,025
Gang 0G2 1,025
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Abstellraum 0G2 1,025

Bad 0G2 1,025
Zimmer 0G2 1,025
Zuschlage

Balkon OG1 20,00 % vom NW/m?2 0,205

Wohnung TOP H3 (violett)

Regelnutzwert EG: 1,0000
Gescholdlage -2,50%
Hoforientierung 2,50%
Nutzwert pro m? 1,0000

Gemal WEG 2002 § 8 Abs. 2 wird die Summe von Zuschlagen und Abstrichen von weniger
als 2% des Regelnutzwertes nicht bericksichtigt!

Regelnutzwert OG1: 1,0000

Hoforientierung 2,50%

Nutzwert pro m? 1,0250

Regelnutzwert 0G2: 1,0000

Hoforientierung 2,50%

Nutzwert pro m? 1,0250

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Raume

Vorraum EG 1,000
Atelier EG 1,000
Bad EG 1,000
Wohnkiche 0OG1 1,025
Gang 0G2 1,025
Abstellraum 0G2 1,025
Bad 0G2 1,025
Zimmer 0G2 1,025
Zuschlage

Balkon 0G1 20,00 % vom NW/m? 0,205
Zubehor

Griinflache GFH3 EG 10,00 % vom NW/m?2 0,100

KFZ-Abstellplatz AP 1 (grau)

Regelnutzwert: 0,2000

Nutzwert pro m? 0,2000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Stellplatz im Freien EG 0,2000
KFZ-Abstellplatz AP 2 (grau)

Regelnutzwert: 0,2000

Nutzwert pro m? 0,2000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Stellplatz im Freien EG 0,2000
KFZ-Abstellplatz AP 3 (grau)

Regelnutzwert: 0,2000

Nutzwert pro m? 0,2000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Stellplatz im Freien EG 0,2000
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KFZ-Abstellplatz AP 4 (grau)
Regelnutzwert:

Nutzwert pro m?

Bezeichnung Lage
Stellplatz im Freien EG

KFZ-Abstellplatz AP 5 (grau)

Regelnutzwert:
Nutzwert pro m?

Bezeichnung Lage
Stellplatz im Freien EG
GB 01009 Mariahilf EZ 746 GST 1357 Nutzwertgutachten

0,2000
0,2000
Bewertung

0,2000
0,2000
Bewertung

Nutzwert / m?
0,2000

Nutzwert / m?
0,2000
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Nutzwertberechnung

Millergasse 34

Wohnung TOP 01 (gelb)

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
in m? pro m? nutzwert gerundet
Raume
Vorraum EG 5,59 1,000 5,59
Abstellraum EG 1,17 1,000 1,17
Bad EG 5,94 1,000 5,94
Atelier 1 EG 30,31 1,000 30,31
Atelier 2 EG 12,86 1,000 12,86
Zuschlage
Terrasse EG 4,03 0,200 1,00 57
Zubehor
Kellerabteil K1 UG 1,71 0,200 1
Griinflache GF1 EG 1,78 0,100 1
Griinflache GF2 EG 1,14 0,100 1 3

Mindestanteil: 60 von 1.401 (120 von 2.802)

Wohnung TOP 02 (orange)

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
in m? pro m? nutzwert gerundet
Raume
Vorraum EG 4,56 0,950 4,33
Gang EG 5,90 0,950 5,61
Bad EG 5,25 0,950 4,99
Kiiche EG 2,98 0,950 2,83
Wohnen EG 17,10 0,950 16,25 34
Zubehor
Kellerabteil K2 UG 1,71 0,200 1 1

Mindestanteil: 35 von 1.401 (70 von 2.802)

Wohnung TOP 03 (violett)

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
in m? pro m? nutzwert gerundet
Raume
Vorraum EG 7,12 0,950 6,76
Bad EG 5,46 0,950 5,19
Kiiche EG 4,34 0,950 4,12
Wohnen EG 19,57 0,950 18,59 35
Zubehor
Kellerabteil K3 UG 1,75 0,200 1 1

Mindestanteil: 36 von 1.401 (72 von 2.802)

Wohnung TOP 04 (gelb)

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
in m? pro m? nutzwert gerundet

Raume

Vorraum OG1 5,63 1,025 577

Abstellraum 0OG1 1,12 1,025 1,15

Bad 0G1 7,10 1,025 7,28

Atelier 1 0G1 30,38 1,025 31,14
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Atelier 2 0OG1 12,85 1,025 13,17

Zuschlage

Balkon 0OG1 7,11 0,205 1,00 60
Zubehor

Kellerabteil K4 UG 1,99 0,200 1 1

Mindestanteil: 61 von 1.401 (122 von 2.802)

Wohnung TOP 05 (orange)

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
in m? pro m? nutzwert gerundet
Raume
Vorraum OG1 4,48 1,000 4,48
Abstellraum 0OG1 2,40 1,000 2,40
Bad 0G1 6,20 1,000 6,20
Kiiche 0G1 9,10 1,000 9,10
Wohnen 0G1 20,10 1,000 20,10
Zimmer 0OG1 11,16 1,000 11,16
Loggia 0G1 4,40 0,500 2,20 56
Zubehor
Kellerabteil K5 UG 1,82 0,200 1 1

Mindestanteil: 57 von 1.401 (114 von 2.802)

Wohnung TOP 06 (violett)

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
in m? pro m? nutzwert gerundet
Raume
Vorraum OG1 3,18 1,000 3,18
Abstellraum 0G1 1,98 1,000 1,98
Bad 0G1 7,57 1,000 7,57
Zimmer 0G1 11,20 1,000 11,20
Wohnkiiche 0G1 23,36 1,000 23,36
Loggia 0G1 3,84 0,500 1,92 49
Zubehor
Kellerabteil K6 uG 1,99 0,200 1 1

Mindestanteil: 50 von 1.401 (100 von 2.802)

Wohnung TOP 07 (blau)

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
in m? pro m? nutzwert gerundet
Raume
Abstellraum 0OG1 2,20 1,000 2,20
Bad 0G1 5,34 1,000 5,34
Zimmer 0G1 13,71 1,000 13,71
Wohnkiiche 0G1 27,81 1,000 27,81
Zuschlage
Balkon 0G1 6,27 0,200 1,00 50
Zubehor
Kellerabteil K7 UG 1,92 0,200 1 1

Mindestanteil: 51 von 1.401 (102 von 2.802)

Wohnung TOP 08 (gelb)

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
in m? pro m? nutzwert gerundet

Raume

Vorraum 0G2 5,57 1,025 5,71

Abstellraum 0G2 1,09 1,025 1,12

Bad 0G2 7,22 1,025 7,40
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Wohnkiche
Zimmer
Zuschlage
Balkon

Zubehor
Kellerabteil K8

0G2
0G2

0G2

uG

31,30
13,47

7,11

1,46

Mindestanteil: 62 von 1.401 (124 von 2.802)

Wohnung TOP 09 (orange)

Bezeichnung

Raume
Vorraum

Abstellraum
Bad

Klche
Wohnen
Zimmer
Loggia
Zubehor
Kellerabteil K9

Lage

0G2
0G2
0G2
0G2
0G2
0G2
0G2

uG

Flache
in m2

4,48
2,40
6,20
9,10

20,10

11,16
4,40

1,78

Mindestanteil: 57 von 1.401 (114 von 2.802)

Wohnung TOP 10 (violett)

Bezeichnung

Raume
Vorraum

Abstellraum
Bad

Zimmer
Wohnkiiche
Loggia
Zubehor
Kellerabteil K10

Lage

0G2
0G2
0G2
0G2
0G2
0G2

UG

Flache
in m?

3,18
1,98
7,61
11,20
23,36
3,84

1,70

Mindestanteil: 50 von 1.401 (100 von 2.802)

Wohnung TOP 11 (blau)
Bezeichnung

Raume
Abstellraum

Bad

Zimmer
Wohnkiiche
Zuschlage
Balkon

Zubehor
Kellerabteil K11

Lage

0G2
0G2
0G2
0G2

0G2

uG

Flache

in m2
2,20
5,34

13,71
27,81

6,27

2,08

Mindestanteil: 51 von 1.401 (102 von 2.802)

Wohnung TOP 12 (gelb)
Bezeichnung

Raume
Vorraum

Abstellraum

Lage

0G3
0G3

GB 01009 Mariahilf EZ 746 GST 1357

Flache
in m?

5,39
1,07

Nutzwertgutachten

1,025
1,025

0,205

0,200

Nutzwert Einzel-

pro m? nutzwert gerundet

1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
0,500

0,200

Nutzwert Einzel-

pro m? nutzwert gerundet

1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
0,500

0,200

Nutzwert Einzel-

pro m? nutzwert gerundet

1,000
1,000
1,000
1,000

0,200

0,200

Nutzwert Einzel-

pro m? nutzwert gerundet

1,025
1,025

32,08
13,81
1,00 61
1 1
Summe

4,48
2,40
6,20
9,10
20,10
11,16
2,20 56

1 1

Summe

3,18
1,98
7,61
11,20
23,36
1,92 49

1 1

Summe

2,20
5,34
13,71
27,81

1,00 50

1 1

Summe

5,562
1,10
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Bad 0G3 7,09 1,025 7,27

Wohnkiiche 0G3 31,58 1,025 32,37

Zimmer 0G3 14,50 1,025 14,86

Zuschlage

Balkon 0G3 7,11 0,205 1,00 62
Zubehor

Kellerabteil K12 UG 1,82 0,200 1 1

Mindestanteil: 63 von 1.401 (126 von 2.802)

Wohnung TOP 13 (orange)

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
in m? pro m? nutzwert gerundet
Raume
Vorraum 0OG3 4,48 1,000 4,48
Abstellraum 0G3 2,40 1,000 2,40
Bad 0G3 6,20 1,000 6,20
Kiiche 0G3 9,10 1,000 9,10
Wohnen 0G3 20,10 1,000 20,10
Zimmer 0G3 11,16 1,000 11,16
Loggia 0G3 4,40 0,500 2,20 56
Zubehor
Kellerabteil K13 uG 1,82 0,200 1 1

Mindestanteil: 57 von 1.401 (114 von 2.802)

Wohnung TOP 14 (violett)

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
in m? pro m? nutzwert gerundet
Raume
Vorraum 0OG3 3,18 1,000 3,18
Abstellraum 0G3 1,92 1,000 1,92
Bad 0G3 7,61 1,000 7,61
Zimmer 0OG3 11,20 1,000 11,20
Wohnkiiche 0G3 23,36 1,000 23,36
Loggia 0G3 3,84 0,500 1,92 49
Zubehor
Kellerabteil K14 UG 2,41 0,200 1 1

Mindestanteil: 50 von 1.401 (100 von 2.802)

Wohnung TOP 15 (blau)

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
in m? pro m? nutzwert gerundet
Raume
Abstellraum 0G3 2,20 1,000 2,20
Bad 0G3 5,33 1,000 5,33
Zimmer 0OG3 13,71 1,000 13,71
Wohnkiiche 0G3 27,80 1,000 27,80
Zuschlage
Balkon 0G3 6,27 0,200 1,00 50
Zubehor
Kellerabteil K15 UG 2,96 0,200 1 1

Mindestanteil: 51 von 1.401 (102 von 2.802)

Wohnung TOP 16 (orange)

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
in m? pro m? nutzwert gerundet

Raume

Vorraum DG1 9,68 1,050 10,16
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Abstellraum
Bad

wC
Wohnkiiche
Zimmer
Zimmer
Loggia
Loggia
Zuschlage
Terrasse
Terrasse

Zubehor
Kellerabteil K16

DG1
DG1
DG1
DG1
DG1
DG1
DG1
DG1

DG1
DG1

uG

1,96
8,63
1,94
35,07
12,02
18,99
2,21
10,93

1,75
9,27

2,90

Mindestanteil: 104 von 1.401 (208 von 2.802)

Wohnung TOP 17 (violett)
Bezeichnung

Raume
Gang

Bad

Zimmer
Wohnkiiche
Loggia
Zuschlage
Terrasse

Zubehor
Kellerabteil K17

Lage

DG1
DG1
DG1
DG1
DG1

DG1

uG

Flache
in m2

2,15
5,93
12,41
25,32
3,67

2,89

3,02

Mindestanteil: 51 von 1.401 (102 von 2.802)

Wohnung TOP 18 (blau)
Bezeichnung

Raume
Abstellraum
Bad

Zimmer
Wohnkiche
Zuschlage
Balkon

Zubehor
Kellerabteil K18

Lage

DG1
DG1
DG1
DG1

DG1

UG

Flache

in m?
2,20
5,33

13,71
26,95

6,27

3,06

Mindestanteil: 51 von 1.401 (102 von 2.802)

Wohnung TOP 19 (orange)

Bezeichnung

Raume
Bad

Abstellraum
Wohnkiiche
Zimmer
Loggia
Zuschlage
Terrasse
Terrasse
Dachterrasse

Lage

DG2
DG2
DG2
DG2
DG2

DG2
DG2
DD
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Flache
in m2

8,99
2,47
35,83
15,50
4,26

511
12,51
24,94

Nutzwertgutachten

pro m?

pro m?

pro m?

1,050 2,06
1,050 9,06
1,050 2,04
1,050 36,82
1,050 12,62
1,050 19,94
0,525 1,16
0,525 5,74
0,210 1,00
0,210 2,00 103
0,200 1 1
Nutzwert Einzel- Summe
nutzwert gerundet
1,025 2,20
1,025 6,08
1,025 12,72
1,025 25,95
0,513 1,88
0,205 1,00 50
0,200 1 1
Nutzwert Einzel- Summe
nutzwert gerundet
1,025 2,26
1,025 5,46
1,025 14,05
1,025 27,62
0,205 1,00 50
0,200 1 1
Nutzwert Einzel- Summe
nutzwert gerundet
1,050 9,44
0,525 1,30
1,050 37,62
1,050 16,28
0,525 2,24
0,210 1,00
0,210 3,00
0,200 5,00 76
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Zubehor
Kellerabteil K19 UG 1,69 0,200 1 1

Mindestanteil: 77 von 1.401 (154 von 2.802)

Wohnung TOP 20 (blau)

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
in m? pro m? nutzwert gerundet
Raume
Abstellraum DG2 1,61 1,000 1,61
Bad DG2 9,34 1,000 9,34
Zimmer DG2 11,60 1,000 11,60
Wohnkiiche DG2 30,23 1,000 30,23
Loggia DG2 2,30 0,500 1,15
Zuschlage
Terrasse DG2 3,42 0,200 1,00
Terrasse DG2 4,20 0,200 1,00 56
Zubehor
Kellerabteil K20 uG 4,29 0,200 1 1

Mindestanteil: 57 von 1.401 (114 von 2.802)

Wohnung TOP H1 (griin)

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
in m? pro m? nutzwert gerundet
Raume
Vorraum EG 7,71 1,000 7,71
Atelier EG 15,76 1,000 15,76
Bad EG 3,21 1,000 3,21
Wohnkiiche 0G1 27,00 1,025 27,68
Gang 0G2 2,31 1,025 2,37
Abstellraum 0G2 4,18 1,025 4,28
Bad 0G2 6,29 1,025 6,45
Zimmer 0G2 13,51 1,025 13,85
Zuschlage
Balkon 0G1 6,79 0,205 1,00 82
Zubehor
Griinflaiche GFH1 EG 3,80 0,100 1 1

Mindestanteil: 83 von 1.401 (166 von 2.802)

Wohnung TOP H2 (blau)

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
in m? pro m? nutzwert gerundet

Raume

Vorraum EG 6,93 1,000 6,93

Atelier EG 16,77 1,000 16,77

Bad EG 3,07 1,000 3,07

Wohnkiiche 0G1 27,44 1,025 28,13

Gang 0G2 2,22 1,025 2,28

Abstellraum 0G2 3,85 1,025 3,95

Bad 0G2 6,28 1,025 6,44

Zimmer 0G2 14,48 1,025 14,84

Zuschlage

Balkon 0G1 6,79 0,205 1,00 83

Mindestanteil: 83 von 1.401 (166 von 2.802)
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Wohnung TOP H3 (violett)

Bezeichnung Lage
Raume

Vorraum EG
Atelier EG
Bad EG
Wohnkiche OG1
Gang 0G2
Abstellraum 0G2
Bad 0G2
Zimmer 0G2
Zuschlage

Balkon OG1
Zubehor

Grinflache GFH3 EG

Flache

in m?

Mindestanteil: 90 von 1.401 (180 von 2.802)

KFZ-Abstellplatz AP 1 (grau)
Bezeichnung Lage

Stellplatz im Freien EG
Mindestanteil: 2 von 1.401 (4 von 2.802)

KFZ-Abstellplatz AP 2 (grau)
Bezeichnung Lage

Stellplatz im Freien EG
Mindestanteil: 3 von 1.401 (6 von 2.802)

KFZ-Abstellplatz AP 3 (grau)
Bezeichnung Lage

Stellplatz im Freien EG
Mindestanteil: 3 von 1.401 (6 von 2.802)

KFZ-Abstellplatz AP 4 (grau)
Bezeichnung Lage

Stellplatz im Freien EG
Mindestanteil: 3 von 1.401 (6 von 2.802)

KFZ-Abstellplatz AP 5 (grau)
Bezeichnung Lage

Stellplatz im Freien EG
Mindestanteil: 3 von 1.401 (6 von 2.802)

7,94
17,20
3,44
29,08
2,33
4,76
6,83
13,50

6,85

19,88

Flache

in m?

12,26

Flache

in m2

12,50

Flache

in m2

12,50

Flache

in m2

12,50

Flache

in m2

12,50

GB 01009 Mariahilf EZ 746 GST 1357 Nutzwertgutachten

pro m?

1,000
1,000
1,000
1,025
1,025
1,025
1,025
1,025

0,205

0,100

Nutzwert
pro m?
0,200

Nutzwert
pro m?
0,200

Nutzwert
pro m?
0,200

Nutzwert
pro m?
0,200

Nutzwert
pro m?
0,200

Nutzwert Einzel- Summe
nutzwert gerundet

7,94
17,20
3,44
29,81
2,39
4,88
7,00
13,84

1,00 88

2 2

Einzel- Summe

nutzwert gerundet
2,00 2

Einzel- Summe

nutzwert gerundet
3,00 3

Einzel- Summe

nutzwert gerundet
3,00 3

Einzel- Summe

nutzwert gerundet
3,00 3

Einzel- Summe

nutzwert gerundet
3,00 3
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Zusammenfassung

Millergasse 34

Bezeichnung Lage Nutz- Anteile Anteile %

flache x 2 Anteil
Wohnung TOP 01 (gelb) EG 55,87 60/1.401 120/2.802 4,283
Wohnung TOP 02 (orange) EG 35,79 35/1.401 70/2.802 2,498
Wohnung TOP 03 (violett) EG 36,49 36/1.401 72/2.802 2,570
Wohnung TOP 04 (gelb) 0G1 57,08 61/1.401 122/2.802 4,354
Wohnung TOP 05 (orange) OG1 57,84 57/1.401 114/2.802 4,069
Wohnung TOP 06 (violett) 0G1 51,13 50/1.401 100/2.802 3,569
Wohnung TOP 07 (blau) 0G1 49,06 51/1.401 102/2.802 3,640
Wohnung TOP 08 (gelb) 0G2 58,65 62/1.401 124/2.802 4,425
Wohnung TOP 09 (orange) 0G2 57,84 57/1.401 114/2.802 4,069
Wohnung TOP 10 (violett) 0G2 51,17 50/1.401 100/2.802 3,569
Wohnung TOP 11 (blau) 0G2 49,06 51/1.401 102/2.802 3,640
Wohnung TOP 12 (gelb) 0G3 59,63 63/1.401 126/2.802 4,497
Wohnung TOP 13 (orange) 0G3 57,84 57/1.401 114/2.802 4,069
Wohnung TOP 14 (violett) 0G3 51,11 50/1.401 100/2.802 3,569
Wohnung TOP 15 (blau) 0G3 49,04 51/1.401 102/2.802 3,640
Wohnung TOP 16 (orange) DG1 101,43 104 /1.401 208/2.802 7,423
Wohnung TOP 17 (violett) DG1 49,48 51/1.401 102/2.802 3,640
Wohnung TOP 18 (blau) DG1 48,19 51/1.401 102/2.802 3,640
Wohnung TOP 19 (orange) DG2, DD 67,05 77/1.401 154/2.802 5,496
Wohnung TOP 20 (blau) DG2 55,08 57/1.401 114/2.802 4,069
Wohnung TOP H1 (griin) EG, OG1, 0G2 79,97 83/1.401 166/2.802 5,924
Wohnung TOP H2 (blau) EG, OG1, 0G2 81,04 83/1.401 166/2.802 5,924
Wohnung TOP H3 (violett) EG, OG1, 0G2 85,08 90/1.401 180/2.802 6,424
KFZ-Abstellplatz AP 1 (grau) EG 12,26 2/1.401 4/2.802 0,143
KFZ-Abstellplatz AP 2 (grau) EG 12,50 3/1.401 6/2.802 0,214
KFZ-Abstellplatz AP 3 (grau) EG 12,50 3/1.401 6/2.802 0,214
KFZ-Abstellplatz AP 4 (grau) EG 12,50 3/1.401 6/2.802 0,214
KFZ-Abstellplatz AP 5 (grau) EG 12,50 3/1.401 6/2.802 0,214

Summe: 1.401/ 1.401 (2.802 / 2.802)
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Z2E  ARCHITEKTIN DI DR TECHN MICHAELA ROM

A-6250 Kundl, BiochemiestraBe 18
mobil: +43-(0)664-4030804
email: m@arch-rom.at web: www.arch-rom.at

Kundl, am 3.2.2024
Guiachten

gemdB § 6 WEG idF der Wohnrechtsnovelle 2006 - BGBI 2002/70 idF BGBI 2006/124
Uber den Bestand an selbsténdigen Wohnungen oder sonstigen selbstéindigen
R&umlichkeiten und Uber die auf der Liegenschaft vorhandenen Abstellpléitze flr

Kraftfahrzeuge.
Bezirksgericht: Innere Stadt Wien
Grundbuch: 01009 Mariahilf
Einlagezanhl: 746
Grundstuck Nr.: 1357
Grundlagen:

wie Nutzwertgutachten

Gem. § 6 WEG Wohnungseigentumsgesetzes idF der Wohnrechtsnovelle 2006 - BGBI
2002/70 idF BGBI 2006/124 wird hiermit aufgrund der baubehdrdiich genehmigten
Pldne und Bescheide der Bestand nachstehend angeflhrter selostéindiger
Wohnungen und sonstiger selbsténdiger Réumlichkeiten auf der oben angeflhrten
Liegenschaft gutachterlich festgestellt:

Wohnungen:

e Gesamtzahl der Wohnungen: 23

Sonstige selbstéindige Réumlichkeiten:

e Gesamtzahl der sonstigen selbstéindigen R&umlichkeiten: 0

Abstellpldtze fiir Kraftfahrzeuge:

Im Sinne des § 6 WEG Abs. 1 Ziff. 2 idF der Wohnrechtsnovelle 2006 - BGBI 2002/70 idF
BGBI 2006/124 befinden sich auf der Liegenschaft in Summe 5 Abstellpléitze fUr
Kraftfahrzeuge, die sich wie folgt aufgliedern:

5 KFZ-Abstellpldtze im Freien

insgesamt: 28 wohnungselgentums‘tgugllche Objekte
Grundlage dieses Gutachtens bilden die bg@gﬁ’o éll@f%gegaehmlg’ren Pl&ne und
Bescheide: I~y “EL& ¢ c:
Bescheid 1. MA37/337778/2017/1 vom 16. 128 2SS © &
He S b
%] el
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GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 01009 Mariahilf EINLAGEZAHL 746
BEZIRKSGERICHT Innere Stadt Wien

R R AR A b b b b b 2h 2h g b b b b b (Sh Sh dh g g b b b b b Sb dh dh S b b b b (b Sh db g g b b b b (ah (Sh db g 2 b b b b (b (dh db g g b b b (b (Ib Sh Sh 2 b b b b b (Sh dh Sh g 2 g g
Letzte TZ 8228/2023

WOHNUNGSEIGENTUM IN VORBEREITUNG

Einlage umgeschrieben gemdBl Verordnung BGB1l. II, 143/2012 am 07.05.2012

kA khkhkhkhkhkhkkhkrhkhkhkhkhkkhkrhkhkhkhhkkhkrhkhhhkhkxxkk*xk Al khkkhkhkhkkhkhkhkkhkkhkhrhkhkhkhhkkhkrhkhkhhkhkkhkrhkhkhhkhkkhhhkkxxk%

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1357 GST-Fldache 648
Bauf. (10) 490
Bauf. (20) 158 Millergasse 34
Legende:

Bauf. (10) : Baufldchen (Gebaude)
Bauf. (20) : Baufldchen (Gebdudenebenfldchen)

RO IR b b S Sb b b db b b dh  Sh b S dh b b SR Ih b S db b b Sb Sb b S db I b dh  Sb g 4 A2 R R I e S Ih b S db b b dh Sb b S Sh b b dh Sb b db b b Jb Sb b S db b b S S b b 4
RO g b b S b b b db b b dh Sh b S Sh b b SR Sh b S db b Jb Sb b S db b db  Sb o 4 B R IR I dh Sb b db b b dh b b S S b b S Sh b Jb Sb b 2 dh Sb b dh  db b dh Sb b db Sb g
8 ANTEIL: 1/1
SAINT DAMARIS GmbH & Co KG (FN 497487z)
ADR: Schottengasse 4/26, Wien 1010
a 448/2019 Sacheinlagevertrag 2019-01-02 Eigentumsrecht

R R e A i e S b S b S b S S b i S b S S b S S R S S b S i S b b 4 C R R e i S b e S db S b I S SR i S SR S b S S b S S SR S S S i S i

5 b 7225/2017 IM RANG 8806/2016 Pfandbestellungsurkunde

2016-07-27

PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 2.520.000, ——
fiir Bank filir Tirol und Vorarlberg Aktiengesellschaft

(FN 32942w)

6 a 6439/2023 Zusage der Einrdumung von Wohnungseigentum gem § 40

Abs 2 WEG 2002 an Wohnung Top 10 (violett)
fiir Mag. Iva Hristova geb 1983-07-08
u. Antoaneta Hristova geb 1958-03-15

b 7579/2023 Zusage der Einrdumung von Wohnungseigentum gem § 40
Abs 2 WEG 2002 an Wohnung Top 07 (blau) flir Martin Ziniel
geb 1997-02-20

c 8228/2023 Zusage der Einrdumung von Wohnungseigentum gem § 40
Abs 2 WEG 2002 an Wohnung Top 6 (violett)
fir L&T Auer OG (FN 570428s)

khkkhkhkhkhkhkhkhkkhkhkhkhkhkhkhkkhkhrhkhkhkhrhkhkhhkhkkhkhkxxk*k HINWEIS khkhkhkhkhkhkhhkkhkhhkhkhkhkhkkhkhrhkhkkhkhhkhhhkhkkhkhkkxkxk*k

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

AR AR KRR AR A AR AR A A A A A A A A A A AR A AR A A KR A AR A A A A A A A A A A A A A A A AR A A AR AR A AR A AR AR AR A A AR ARk kK

Grundbuch 03.02.2024 10:57:10
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A1 Telekom Austria AG, Lassallestrale 9, 1020 Wien - GZ: 2022-0160-2357/3

MAYER Giinther
T: 066466 24109
E-Mail: guenther.mayer@al.at

GZ: 2022-0160-2357/3

SAINT DAMARIS GmbH & Co KG
Schottengasse 4/26
1010 Wien

Leitungsrecht Wien, 25.August 2022
Sehr geehrte Damen und Herren!

Um die laufende Verbesserung und Erweiterung des éffentlichen Telekommunikationsnetzes zu
gewahrleisten hat der Gesetzgeber folgende Regelung vorgesehen:

Bereitsteller eines 6ffentlichen Kommunikationsnetzes sind nach dem Telekommunikationsgesetz berechtigt
Leitungsrechte an privaten bzw. in 6ffentlicher Hand stehenden Liegenschaften in Anspruch zu nehmen
(TKG 2021 § 52 + § 53).

Unser Unternehmen ist standig bemiiht allen Kunden weiterhin den besten Service bieten zu kénnen und
Ihnen ein flachendeckendes und bestens funktionierendes Netz zur Verfiigung zu stellen.

Im Dienste unserer Kunden beabsichtigen wir daher auf Threr (Ihren) Liegenschaft(en) folgende
Telekommunikationsanlage(n) zu errichten und erlauben uns das Leitungsrecht geltend zu machen.

KG 01009 Mariahilf, Einlagezahl 746, Grundbuch 01009

GST-NR: 1357
Verlegung und Fiihrung von Rohren und Kabeln im Gebiude
Errichtung von Schaltstelle(n)
Montage eines Schliisseltresors am Geb&dudeeingang

Die Beschreibung der Leitungsrechtsplanskizze finden Sie unter diesem Link: https://www.al net/planskizze
Nach Abschluss der Arbeiten kénnen Sie unter Angabe unserer GZ den detailgenauen Plan unter diesem
Postfach Plandarstellung@al .at bestellen.

In der Anlage iibersenden wir Thnen eine diesbeziigliche Vereinbarung (ein Exemplar verbleibt bei Ihnen)
mit der Bitte um Unterfertigung und Riicksendung mittels des beigelegten Antwortkuverts. Das Briefporto
tragt die Al Telekom Austria AG. Alle weiteren Unterlagen verbleiben bei Ihnen und dienen Threr
Information.

Projektadresse: 1060 Wien, Millergasse 34

Wir danken im Voraus fiir [hr Verstdndnis und Thre Kooperation. Bei etwaigen Fragen stehen wir lhnen
gerne jederzeit zur Verflgung.

Freundliche Grifle
Ihr Al Telekom Austria Team

Beilagen: Vereinbarung + Planskizze(n) + Riickkuvert

Firmenbuch-Nr. 280571f DVR: 0962635 UID: ATU62895905 Handelsgericht Wien



GZ: 2022-0160-2357/3 % *146128*

SAINT DAMARIS GmbH & Co KG
Schottengasse 4/26
1010 Wien

*146296*

GZ: 2022-0160-2357/3

Al Telekom Austria AG

PF1001

1011 Wien

|‘v-E;



A1 Telekom Austria AG, Lassallestrae 9, 1020 Wien - GZ: 2022-0160-2357/3

Al Telekom Austria AG
1020 Wien, Lassallestrafie 9

GZ: 2022-0160-2357/3

Vereinbarung zum Leitungsrecht
gemaf Telekommunikationsgesetz (TKG 2021, § 52 + § 53)

Bereitsteller eines 6ffentlichen Kommunikationsnetzes sind berechtigt, Leitungsrechte an privaten bzw. in
offentlicher Hand stehenden Liegenschaften in Anspruch zu nehmen, sofern éffentliche Riicksichten nicht
im Wege stehen und wenn

1. die widmungsgemafe Verwendung des Grundstiickes durch die Nutzung
nicht oder nur unwesentlich dauernd eingeschrankt wird

und wenn

2. eine Mitbenutzung von Anlagen, Leitungen oder sonstigen Einrichtungen nach TKG 2021
§§ 60 bis 64, auf der Liegenschaft nicht méglich oder nicht tunlich ist.

Al Telekom Austria beabsichtigt in Ausiibung dieses Rechtes auf der(n) angefiihrten Liegenschaft(en)
folgende Telekommunikationsanlage(n) zu errichten:

KG 01009 Mariahilf, Einlagezahl 746, Grundbuch 01009

GST-NR: 1357
Verlegung und Fithrung von Rohren und Kabeln im Gebidude
Errichtung von Schaltstelle(n)
Montage eines Schliisseltresors am Geb&dudeeingang

Projektadresse: 1060 Wien, Millergasse 34

Eigentumerln / Vertreterln:
SAINT DAMARIS GmbH & Co KG
Schottengasse 4/26

1010 Wien

Es wird einvernehmlich festgehalten, dass fir die fernmeldetechnische Nutzung der Liegenschaft(en)
gemaf} TKG 2021 § 52 Abs 2 keine Abgeltung zur Anwendung kommt.

Zur umgehenden Behebung von auftretenden Stérungen und zur Wartung der von Al Telekom Austria
eingebrachten Anlage(n) erhéalt Al Telekom Austria ein 24-stiindiges Zutrittsrecht zur Liegenschaft. Der
Eigentimer wird zu diesem Zweck Al Telekom Austria Zutritt in das Gebé&ude und dort in die von Al
Telekom Austria genutzten Rdume erméglichen (z. B. mittels Ubergabe von Schliisseln, Zutrittskarten o. &.).

Bei Anderungen des Schliisselsystems wird der Eigentiimer/Leitungsbelastete A1 Telekom Austria sofort
verstandigen und neue Schliissel, Zutrittskarten o. &. aushdndigen. Die Regelungen des Zutritts und der
Schliisselverwaltung bestehen solange, wie das Leitungsrecht auf der Liegenschaft des Leitungsbelasteten
existiert.

Firmenbuch-Nr. 280571f DVR: 0962635 UID: ATU62895905 Handelsgericht Wien



A1 Telekom Austria AG, Lassallestrale 9, 1020 Wien - GZ: 2022-0160-2357/3

Der Inanspruchnahme des Leitungsrechts fiir die Nutzung der Liegenscha#
Telekommunikationsgesetz wird zugestimmt.

gemafl dem

Datum

Vielen Dank fiir Ihre Unterstitzung!

|‘v-§s

*146364*

Firmenbuch-Nr. 280571f DVR: 0962635 UID: ATU62895905 Handelsgericht Wien



T-MOBILE AUSTRIA GMBH
A-1030 Wien, Rennweg 97-99

Saint Damaris GmbH & Co KG
z.H. Herrn Fabian Ulsamer

Schottengasse 4/26

1010 Wien

Unser Zeichen Telefon Fax Datum
BGordon/VB 6 Millergasse 34 +43 1 795 85 DW 7523 24.01.2023

Vereinbarung iiber Leitungsrechte fiir
1060 Wien, Millergasse 34

Sehr geehrter Herr Ulsamer,

beiliegend Uibersenden wir Ihnen die Vereinbarungen tber die Einrdumung von Leitungsrechten fir
die oben genannte Wohnhausanlage mit der Bitte je ein rechtsgilltig gezeichnetes Exemplar an uns
zuriickzusenden.

Wir bieten den kostenlosen Anschluss an unser Multimedianetz und Herstellung eines kompletten
Verteilsystems an. Voraussetzung hierfiir ist ein bauseitis vorhandenes Leerrohrsystem bis in die
jeweiligen Wohneinheiten. Dieses muss ausreichend dimensioniert sein und entsprechend unseren
Spezifikationen ausgefiihrt werden. Alle notwendigen Sternverteiler und Verstarker werden an fiir
unsere Techniker zugénglichen Stellen hergestellt (E-Schacht, Z&éhlerraum etc.). Die Zugéanglichkeit
der Anlageteile muss jederzeit gewéhrleistet sein. Das Multimedia-Verteilnetz beinhaltet pro
Wohneinheit eine betriebsbereite Anschlussdose im Bereich des Hauptwohnraumes.

Alle Wohneinheiten werden bei Bedarf kostenlos mit den Basisprogrammen versorgt (derzeit u.a.
ORF 1, 2 und Ill, Sport+, ATV, ATV Il, 3Sat, Puls4, Servus-TV, sowie zahlreiche Radioprogramme,
zu empfangen Giber DVB-C-taugliche Gerate). Vertrage tiber kostenpflichtige Dienste der Magenta
(Internet, Digital-TV, Telefondienste) werden zwischen den jeweiligen Wohnungsnutzern und
Magenta direkt geschlossen und verrechnet.

Far Ruckfragen und weitere Auskinfte steht Ihnen Herr Bernd Gordon unter Tel. +43 1 79 585 DW
7523 oder bernd.gordon@magenta.at gerne zur Verfiigung. Fur technischer Details wenden Sie
sich bitte an Herrn Andreas Haidler, Tel +43 664 626 2902 oder andreas.haidler@wibeba.at.

mif-fi;eundlic én \(ﬁfsen

g. Bernd|Gordon
Immobilienwirtschaft und Partnernetze

Beilage erwahnt

T-MOBILE AUSTRIA GMBH

A-1030 Wien, Rennweg 97-99

Telefon (+43 1) 795 85-0

UniCredit Bank Austria AG | IBAN AT93 1200 0528 4407 2301 | BIC BKAUATWW
Dr. Andreas Bierwirth (Vorsitzender der Geschaftsfiihrung)

Handelsgericht Wien, Sitz Wien, FN 171112k, UID ATU 45011703, DVR 0898295



VEREINBARUNG

Uber die Einrdumung von Leitungsrechten

zwischen der EIGENTUMERIN der Liegenschaft 1060 Wien, Millergasse 34

der

SAINT DAMARIS GmbH & Co KG (FN 497487z)

eingetragen im Grundbuch des Bezirksgerichts Innere Stadt Wien, EZ 746, KG 01009 Mariahilf
(in der Folge kurz: ,LIEGENSCHAFT")

vertreten durch: SAINT DAMARIS GmbH & Co KG

und

1010 Wien, Schottengasse 4/26

T-Mobile Austria GmbH
1030 Wien, Rennweg 97-99, FN 171112k (HG Wien)

(in der Folge kurz ,GESELLSCHAFT"):

Die EIGENTUMERIN rdumt der GESELLSCHAFT fir die Dauer des Bestandes des Kommunikationsnetzes der
GESELLSCHAFT und im Umfang des §51Abs1iVm § 76 TKG 2021 das unentgeltliche Recht ein,
Kommunikationslinien auf der LIEGENSCHAFT und in den darauf befindlichen Baulichkeiten zu errichten und zu
erhalten, Leitungsstitzpunkte, Vermittlungseinrichtungen und sonstige Leitungsobjekte sowie anderes Zubehor
anzubringen, Kabelleitungen in Gebaude und sonstige Baulichkeiten auf der LIEGENSCHAFT einzufthren, zu diesen
zuzuftthren und in diesen zu fuhren sowie die aufgrund dieses Rechtes errichteten und angebrachten Anlagen zu
betreiben. Insbesondere ist die Gesellschaft berechtigt, die Liegenschaft und die darauf befindlichen Geb&ude nach
vorheriger Ankundigung zur Vornahme von Bau-, Kontroll- und Wartungsarbeiten durch von ihr beauftragte Personen
zu betreten.

Die GESELLSCHAFT wird von ihrem Recht in moglichst wenig belastigender Weise und mit méglichster Schonung der
LIEGENSCHAFT und mit Rucksichtnahme auf bestehende Anlagen Gebrauch machen. Insbesondere wird die
GESELLSCHAFT wahrend der Ausfiihrung der Arbeiten tunlichst und auf eigene Kosten fur die Aufrechterhaltung des
bestimmungsgeméfRen Gebrauchs der LIEGENSCHAFT sorgen und diese nach Beendigung der Arbeiten unverzuglich
wieder in den vor Beginn der Arbeiten vorgefundenen gleichwertigen Zustand versetzen. Die GESELLSCHAFT
Ubermittelt der EIGENTUMERIN nach Beendigung der Verlegearbeiten eine lagegenaue Plandarstellung in
elektronischer Form.

Sollte eine Verlegung der Installation infolge eines Bauvorhabens der EIGENTUMERIN oder anderer Umstinde
notwendig sein, so verpflichtet sich die GESELLSCHAFT, eine solche Verlegung auf eigene Kosten durchzufiihren. Die
EIGENTUMERIN wird der GESELLSCHAFT einen derartigen Verlegungswunsch rechtzeitig mitteilen und kostenlos
eine anderweitige Installation der Anlagen der GESELLSCHAFT ermdglichen.

Die GESELLSCHAFT verpflichtet sich, einen Schaden an der LIEGENSCHAFT, der durch Ausiibung des mit dieser
Vereinbarung eingerdumten Rechtes verursacht wird, im Rahmen der einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen zu
ersetzen.

Die von der GESELLSCHAFT in Ausiibung dieses Rechts auf der LIEGENSCHAFT errichteten Anlagen und deren
einzelne Teile stehen im Eigentum der GESELLSCHAFT und stehen dieser zur ausschlieflichen Nutzung zur
Verfugung. Soweit Teile dieser Anlagen, insbesondere die Verrohrung, aufgrund untrennbarer Verbindung mit der
LIEGENSCHAFT in das Eigentum der EIGENTUMERIN ubergehen, réumt die EIGENTUMERIN der GESELLSCHAFT
fur die Dauer dieser Vereinbarung ein unbeschranktes Nutzungsrecht an diesen Teilen der Anlagen ein. Nach Ende
dieser Vereinbarung verbleibt die Anlage im Eigentum des Eigenttimers.



Die gegenstandliche Vereinbarung unterliegt 6sterreichischem Recht. Die Anwendung der der Verweisnormen des
internationalen Privatrechts und des UN-Kaufrechts ist ausgeschlossen. Gerichtsstand ist das fir Handelssachen
zustandige Gericht in Wien.

Wien, am 23.01.2023 Wien, am

Signator:  Bernd Gordon
Datum: 24.01.2023 10:26:50

Dieses mit einer qualifizierten elektronischen Signatur
versehene Dokument Ist gemaD §4 Abs. 1 Signaturgesetz
einem handschiiftiich unterschriebenan Dokument
grundsatziich rechilich gleich gestailt.

Dieses Dokument ist digital signiert!
Priifinformation:

Informationen zur Prifung der elektronischen

Signatur finden Sie unter:

‘www.handy-signatur.at

Signator:  Margit Masopust
Datum: 24.01.2023 10:41:36

Dieses mit einer qualifizierten elektronischen Signatur
versehene Dokument Ist gemaR §4 Abs. 1 Signaturgesatz
einem handschrifiiich untarschriebenen Dokument
grundsatzlich rechtiich gleich gestellt.

Dieses Dokument ist digital signiert!

Priifinformation:

Informationen zur Priifung der elekironischen
Signatur finden Sie unter:
‘www.handy-signatur.at

T-Mobile Austria GmbH (fur die EIGENTUMERIN)
1030 Wien, Rennweg 97-99

Dieses Dokument wurde von Seiten der T-Mobile Austria GmbH entsprechend §4 Abs 1 Signaturgesetz mit einer
qualifizierten elektronischen Signatur versehen.
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Wiener Netze GmbH | Postfach 422 | 1111 Wien

TRINUM immobilien development Gmbh Kundendienstfiir Ban und Erwsiterung
Kontakt: Richard Schmidt

Schottengasse 4 Telefon: +43 (0)50 128-34721

1010 Wien Mobil:  +43 (0)664 623 74 15

E-Mail:  richard.schmidt@wienernetze.at

Sie erreichen uns:
Mo bis Do von 07:30 bis 15:00 Uhr, Fr. von 07:30 bis 12:00

Bei Riickfragen bitte anfiihren:
Anfragenummer: 98179936
Angebotsnummer: 97139704

Datum: 13. Mérz 2023

Stromnetzanschluss
in 1060 Wien, Millergasse 34

Liebe Kundin, lieber Kunde

Wir danken fiir das Schreiben der von Ihnen beauftragten Firma Baycon Bayik KG vom 27.09.2022 und teilen
Ihnen dazu folgendes mit:

Technische Voraussetzungen:

Fur die Stromversorgung der Anlage ist die Errichtung einer Niederspannungs-Verteilleitung mit einem
Niederspannungsanschluss erforderlich.

Die Arbeiten fiihrt die Abteilung Netzgebiet 3 durch.

Die Vorlaufzeit seitens der Abteilung Netzgebiet 3 betragt, nach Bestellung, sowie dem Erhalt aller
behordlicher und privatrechtlicher Genehmigungen, etwa 6 Wochen. Bitte vereinbaren Sie daher zeitgerecht,

nach Bestellung des Angebotes, schriftlich einen Durchfilhrungstermin mit der zusténdigen Abteilung.

Die Maurerarbeiten fiir die Ubergabestelle des Netzbetreibers erfolgt durch Sie, bzw. in lhrem Auftrag und auf
lhre Kosten.

Die Niederspannungsinstallation ab der Ubergabestelle fallt in Inren Aufgaben- und Kostenbereich. Fiir die
Durchfiihrung kommt natirlich nur ein befugtes Elektrotechnikunternehmen in Frage.

Ubergabestellen der elektrischen Energie sind bei Erdkabelanschliissen im Niederspannungs-Verteilernetz
die kundenseitigen Enden der Verbindungsleiter vom Anschlusskasten zur Installation.

Die Schutzmaflnahme "Nullung" kann fiir Ihre Anlage mit einer Impedanz von 0,5 Ohm freigegeben werden,
das beiliegende Merkblatt ist zu beachten.

Wiener Netze GmbH, Erdbergstrafie 236 | FN 174300z | Handelsgericht Wien | UID-Nr.: ATU45394906 | DVR: 0992704 | www.wienemetze at
Gas-Notruf: 128 | Strom-Notruf: 0800 500 600



Die Versorgung der Anlage erfolgt in der Netzebene 7 als Drehstrom mit einer Spannung von
3x400/230 Volt (V).

Wir ersuchen Sie, allféllige Maurer- und Steinmetzarbeiten, definitive Feinputzarbeiten und DichtmaRnahmen
direkt zu beauftragen. Von der Wiener Netze GmbH werden diese Arbeiten nicht durchgefiihrt.

Die erforderliche Anderung bzw. Montage der Messeinrichtung erfolgt, nach erfolgter Fertigmeldung der
angefragten Anlage durch ihren Elektriker, und Ubermittlung der elektronischen Lieferbestétigung durch ihren
Energielieferanten (sofern dies nicht schon zu einem friiheren Zeitpunkt erfolgt ist), an der Stelle, die Sie im
Einvernehmen mit der Abteilung "Meter Management" vorbereiten, und zwar in lnrem Auftrag und auf lhre
Kosten, wobei die "Technischen Anschlussbedingungen” (TAEV) zu beriicksichtigen sind. Einen Termin fiir
die erforderliche Anderung bzw. Montage der Messeinrichtung erfahren Sie bei unserem Serviceteam.

Kosten:

Wir verrechnen ein Netzzutrittsentgelt fir die fir den Anschluss an das Netz notwendigen Arbeiten und ein
Netzbereitstellungsentgelt gemaR der jeweils giiltigen Systemnutzungstarif-Verordnung als Kostenbeteiligung
am vorfinanzierten und bereits durchgefiihrten Netzausbau:

Fur die Errichtung eines Niederspannungskabelanschlusses (pauschaliert) Euro 4.400,00
Netzbereitstellungsentgelt Netzebene 7 99,50 kW je 235,47 Euro Euro 23.429,27
28 Anlagen zu je 4,0 kW abzuglich 12,5 kW vorhandener Leistung n

Euro 27.829,27
+ 20 % Ust Euro 5.565,85

Euro 33.395,12

Bitte schicken Sie uns den unterschriebenen Gegenbrief zu. Sobald wir diesen erhalten haben, wird die
Rechnung ausgestellt und Ihnen zugesandt. Bitte bezahlen Sie den Betrag, sowie Sie die Rechnung erhalten.

Das Netzzutrittsentgelt dient der Abgeltung der Aufwendungen, die mit der erstmaligen Herstellung
eines Netzanschlusses oder der Abanderung eines bestehenden Anschlusses infolge Erhéhung der
Anschlussleistung der Anlage unmittelbar verbunden ist.

Das genannte Netzzutrittsentgelt gilt als Fixpreis, wenn die Leistungen der Wiener Netze GmbH innerhalb
eines Jahres ab Bestellung im Umfang des Projektes voll erbracht werden.

Das Netzbereitstellungsentgelt ist von der Energie-Control Kommission durch Verordnung festgelegt. Es ist
fur den durch die Wiener Netze GmbH bereits durchgefiihrten und vorfinanzierten Ausbau des Stromnetzes
zu leisten.

Steuern, Abgaben usw., die aufgrund dieser Vereinbarung zu entrichten sind, gehen auf Ihre Kosten.
Zuséatzliche Abmachungen zu dieser Vereinbarung gelten nur dann, wenn sie gegenseitig schriftlich bestatigt
wurden.

Beachten Sie bitte in Ihrem eigenen Interesse, dass wir uns den Rucktritt von dieser Vereinbarung
vorbehalten, wenn angefiihrte Entgelte, die nach der vorliegenden Vereinbarung féllig sind, nicht innerhalb
von 14 Tagen nach dem Erhalt der Rechnung bezahlt werden. Das Riicktrittsrecht besteht auch dann, wenn
keine Mahnung erfolgt.

Seite 2 von 4
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Die Herstellung des Kabelanschluss-Herstellung beinhaltet:

= Erhebung und Bewertung der Anschlusssituation inkl. technischer Beurteilung des Netzes fiir die
Zulassigkeit
2 Projektplanung
= Ansuchen bei div. Behorden inkl. Verwaltungsabgaben
s Terminvereinbarung
s Einrichten der Baustelle und Durchfiihrung der Arbeiten
- Baustellenorganisation, Bautiberwachung
- Durchfuihrung der Kabelarbeiten (inkl. Montagen)
- Schaltung und Inbetriebsetzung
- provisorische Wiederherstellung der Oberflache
- Materialtransport
- Materialaufwand
- Erdkabel, Banderder, Erdseil und Klemmen
- Hausanschlusskasten
- Trassenwarnband
- Kabelabdeckung
- Muffen und Endverschliisse
- Dokumentation
- Wiederherstellung der Oberflache

Sonstige Bestimmungen:

Grundsatzlich sind wir berechtigt, von dieser Vereinbarung zuriickzutreten, wenn die Arbeiten nicht
spatestens 6 Monate nach Abschluss dieser Vereinbarung durchgefihrt werden kénnen, weil Grinde fur die
wir (oder Dritte fur die wir einzustehen haben) nicht verantwortlich sind, den Beginn verzégern.

Bei allfalligen Meinungsverschiedenheiten und Streitigkeiten werden die Vertragspartner alles unternehmen,
um zu einer gitlichen Einigung zu kommen. Wahrend der Dauer von Streitigkeiten ist keiner der
Vertragspartner berechtigt, die Leistungen aus diesem Vertrag zurlick zu behalten.

Sofern Meinungsverschiedenheiten und Streitigkeiten nicht binnen einer Frist von einem Monat bereinigt
werden kénnen, vereinbaren die Vertragspartner als ausschlielichen Gerichtsstand das fir Wien, Innere
Stadt jeweils sachlich zustandige Gericht.

Es gilt ausschlielllich ésterreichisches Recht.
Die Allgemeinen Bedingungen fiir den Zugang zum Strom-Verteilernetz der Wiener Netze GmbH

sind Vertragsbestandteil und gelten als vereinbart. Diese finden Sie unter www.wienernetze.at/
stromnetzbedingungen.

Ist der Unterzeichnende nicht gleichzeitig Grundstiickseigentiimer, so ist eine firmenmaBige
Mitunterfertigung des Grundstiickseigentiimers als Zustimmung zur Errichtung oder der Anderung
der Anschlussanlage erforderlich.

Unser heutiges Angebot wird mit dem 13.05.2023 ungtiltig. Sorgen Sie deshalb bitte dafiir, dass wir ein

Exemplar dieses Schreibens, von lhnen firmenméRBig unterschrieben, bis zu diesem Zeitpunkt erhalten.

Durch ihre Fertigung, Riicksendung und Zahlung wird dieses Angebot zur Bestellung.
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Wenn Sie weitere Informationen brauchen, sind wir gerne fir Sie da.

Mit freundlichen GruBen

/z/ ot

Wener Netze GmbH

Merkblatt Nullung

Informationsblatt Strommarkt

Informationspflichten gemaR Datenschutz-Grundverordnung

Wir erklédren uns mit dem Inhalt dieses Schreibens einverstanden:

lmmotillen developmgnt dm

/(’l .03 200 1010 Wien | Schottenglss 4/26

Datum Flrm\nmarslge Fertigung \

UID-Nummer: A’(M %qgo‘fo‘? Firmenbuchnummer: M@ L

Als Grundstiickseigentiimer erklaren wir uns mit der Errichtung bzw. Anderung der Anschlussanlage

entsprechend diesem Angebot einverstanden.
lmmotlllen !ieblolp

A¥.03.2823 1010 Wien | Schoties

Datum Firm nmaﬂlge Femgung
des Grundstiickseigentimers

lhre persénlichen Ansprechpartner sind:

Kundendienst fur Bau und Erweiterung Richard Schmidt +43 (0)50 128-34721

Netzgebiet 3 Michael Zodl +43 (0)50 128-32317

Mitarbeiter*innen des

Kundenservice .
Kundenservices

+43 (0)50 128-10100
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INFORMATIONSPFLICHTEN
GEMASS DATENSCHUTZ-
GRUNDVERORDNUNG
(ARTIKEL 13 DSGVO)

Beilage zum Angebot / Vertrag

Der Schutz lhrer personenbezogener Daten ist uns ein groRes Anliegen. Deshalb ist es uns
wichtig Sie dartiber zu informieren, dass wir Ihre Daten nach den Grundsétzen der EU-
DSGVO und dem Datenschutzgesetz verordnungs- und gesetzeskonform verarbeiten.

Verarbeitung und Zweck

Die von lhnen gemaR Art 13 DSGVO bereitgesteliten Daten (wie z.B. Name, Adresse etc.)
sind zur Herstellung (Anderung) Ihres Anschlusses erforderlich. Ohne diese Daten kénnen wir
den Vertrag mit Ihnen nicht abschlieBen. Wir speichern nur diese vertragsrelevanten Daten
von lhnen und nur zum Zwecke der Vertragserfiillung (Netzzutritt — Netzbereitstellung).

Dauer der Speicherung
lhre Daten werden gemaR den gesetzlichen Aufbewahrungsfristen verarbeitet und nach Ende
dieser Fristen aus allen Systemen der Wiener Netze geléscht.

Rechte nach der DSGVO

Wir méchten Sie auch dariiber informieren, dass lhnen gem&R der DSGVO folgende Rechte
zur Verfligung stehen: Auskunftsrecht (Art. 15), Recht auf Berichtigung (Art. 16) oder
Léschung (Art. 17), Recht auf Einschrénkung der Verarbeitung (Art. 18) und auf
Widerspruch (Art. 21), Recht auf Datentibertragbarkeit (Art. 20). Sie haben auch ein
Beschwerderecht bei der Datenschutzbehérde (Art. 77).

Datenschutzbeauftragte

Wenn Sie Fragen zum Thema Datenschutz haben, steht Ihnen unsere
Datenschutzbeauftragte der Wiener Netze gerne unter
datenschutz@wienernetze.at zur Verfiigung.

Wir verweisen Sie auch auf unsere Webseite — www.wienernetze.at/datenschutz — wo Sie
néhere Informationen in der Datenschutzerklarung der Wiener Netze abrufen kénnen.

Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO) ————— 22, Mai 2018 Seite 1 von 1




Die Méglichkeiten des gedffneten Erdgasmarktes

In Osterreich kann jeder Kunde seinen Gaslieferanten frei wahlen, denn seil 1. Oktober 2002 ist der heimische Gasmark! vollstandig gedfinet.
Im liberalisierten Markl ist es wichlig, genau zwischen Netzbetreiber und Energielieferant zu unterscheiden: Der fur Sie zustandige
Netzbetrelber wird durch Ihren Wohnsitz bzw. Standort festgelegl. Ihr Netzbetreiber sorgt fur die sichere Erdgasversorgung in seinem Gebiet
und stellt Ihnen zu behdrdlich feslgelegten Tarifen und zu den behtrdlich genehmigten Allgemeinen Bedingungen einen Nelzzugang zur
Verfugung. Natdrlich bendtigen Sie aber auch einen Energielieferanten. Und Sie haben das Rechl, die von Ihnen benbligte Energie von
einem Energielieferanten Ihrer Wahl zu beziehen. Dazu schlieBen Sie mit dem Energielieferanten einen eigenen Energieliefervertrag ab. Alle
Energielieferanten stehen in den Bereichen Erdgashandel und Erdgasverlrieb im freien Wettbewerb.

Was muss ich wissen, um wechseln zu kbnnen?

o  Wenn Sie einen Lieferanten ausgewahlt haben, miissen Sie mit ihm einen Liefervertrag abschlieBen. In diesem Fall regelt der von lhnen
bevoliméchtigte Lieferant in Ihrem Namen alle notwendigen Schritte fur Ihren Wechsel. Dies ist fir Sie mit keinen zus4tzlichen Kosten
verbunden.

e  Dabeiist es hilfreich, wenn ihre Kundenanlage eindeutig identifiziert werden kann. Das erfolgt z.B. Giber die so genannte
Zéhlpunktbezeichnung, die auf Ihrer Gasrechnung ausgewiesen ist.

Wohin wende ich mich mit Fragen zum Erdgasmarkt? Wenn Sie Informationen oder Ausk(nfte brauchen, kénnen Sie sich jederzeit an Ihren
Netzbetreiber oder Lieferanten wenden. WeiterfOhrende Informationen finden Sie unter www.arbeiterkammer.at und www.e-control.at

Niedrige Kosten durch Energiesparen. 3 Schrille zu einer niedrigeren Gasrechnung.

e  Verhaltensdnderung: sparen Sie bares Geld, indem Sie die Raumwé&rme einfach reduzieren. Mit Thermostatventilen an den Radiatoren
lasst sich die Temperalur fur jeden Raum ideal regulieren.

e  Gerite: lassen Sie lhre Therme regelmaRig warten und achten Sie bei Neuanschaffungen auf die Energieeffizienz der Gerdte.

e Isolierung: Sie haben alte Fenster? Schon durch den Einsatz von einfachen Fensterdichtungen kénnen Sie Ihre Heizkosten senken.

Der effiziente Einsalz von Erdgas ist nicht nur gut fir den Klimaschutz. Sie kénnen damit auch nachhallig Ihre Koslen fiir Gas reduzieren.
Weitere Informationen und Energiespartipps finden Sie unter www.erdgas.at

Die Méglichkeiten des gedffneten Strommarktes

Welchen Vorteil hat der gedffnete Strommarkt fiir die Stromkunden? In Osterreich kann jeder Kunde seinen Stromlieferanten frei wahlen, denn
seit 1. Oktober 2001 ist der heimische Strommarkt liberalisiert bzw. gedffnet. Osterreich gehért damit zu den européischen Vorreitern bei der
Liberalisierung des Eleklrizitdlsmarktes.

Welche Méglichkeiten hat der Kunde im liberalisierten Markt? Im liberalisierten Markt ist es wichtig, genau zwischen Netzbetreiber und Energie-
lieferant zu unterscheiden: Der fiir Sie zustdndige Netzbetreiber wird durch Ihren Wohnsitz bzw.

| Kunde | Standort festgelegt. Ihr Netzbetreiber sorgt fur die sichere Stromversorgung in seinem Gebiet. Er
7y vy ist verpflichtet, jedem Kunden, der dies méchte, zu behérdlich festgelegten Tarifen und zu den
Netznutzungs- Energieliefer- behbrdlich genehmigten Allgemeinen Bedingungen einen Nelzzugang zur Verfugung zu stellen.
vertrag vertrag Natirlich bentligen Sie aber auch einen Energielieferanten. Und Sie haben das Recht, die von
/ Ihnen bendtigte elektrische Energie von einem Energielieferanten Ihrer Wahl zu beziehen. Dazu

Netzbetreiber ] [ Liefer. J schiieBen Sie mit dem Energielieferanten einen eigenen Energielieferveﬂrag ab. Alle Energie-
[ glorang lieferanten stehen in den Bereichen Erzeugung, Stromhandel und -veririeb im freien Wettbewerb.

Was muss ich wissen, um wechseln zu kénnen? Wenn Sie einen Lieferanten ausgewahit haben, missen Sie mit ihm einen Liefervertrag ab-
schlieBen. Der neue Lieferant kann dann von lhnen bevoliméchtigt werden, den Lieferantenwechsel fiir Sie durchzufthren. In diesem Fall regelt der
Lieferant in Ihrem Namen alle notwendigen Schritte ftr Inren Wechsel. Dies ist fir Sie mit keinen zusatzlichen Kosten verbunden. Dabei ist es
hilfreich, wenn Sie als Kunde und lhre Kunden-Anlage eindeutig identifiziert werden kdnnen. Das erfolgt z. B. iber die so genannte Z#hlpunkt-
bezeichnung, eine 33-stellige Nummer, die auf Ihrer Stromrechnung ausgewiesen ist. Informationen iber mégliche Lieferanten finden Sie im
Internet, in Zeitungen und Zeitschriften; die Energie-Control GmbH erstellt Strompreisvergleiche fur Endverbraucher und verdffentlicht diese unter
www.e-control.at.

z g des Stromprelses fir einen Wie setzt sich mein Strompreis zusammen? Der (Gesamt)Strompreis, den Sie zu bezahlen

durchschnitiichen Haushaltin Gsterreich haben, besteht aus drei Komponenten. Bei einem Haushalt machen der Nelzpreis und der
Energiepreis je zirka ein Drittel aus. Dazu kommen die gesetzlichen Abgaben und Zuschlége (z.B.
Elektrizitdtsabgabe des Bundes, Gebrauchsabgaben der L4nder, Zuschlige fir erneuerbare
Energietrager etc.). Darauf wird 20% Umsatzsteuer aufgeschlagen.

Wohin wende ich mich mit Fragen zum Elektrizitaitsmarkt? Wenn Sie Informationen oder
Ausk(nfte brauchen, kdnnen Sie sich jederzeit an Ihren Netzbelreiber oder Lieferanten wenden.
Weiterfithrende Informationen finden Sie auf der Homepage der Regulierungsbehtrde unter

Energiefieferantist frei wiahibar www.e-control.at.

Information gemaR § 33 Abs.6 des Wiener Elektrizitdtswirtschaftsgesetzes, § 27 Abs. 1 des Burgenldndischen
Elektrizititswesengesetzes bzw. § 33 Abs.1 des NO Elektrizititswesengesetzes

Die Wiener Netze GmbH ist konzessionierter Kombinationsverteilernetzbetreiber in Wien, Teilen von Niederdsterreich und dem Burgenland. Endver-
braucher und Erzeuger werden zu den behdrdlich genehmigten Allgemeinen Bedingungen an das Netz angeschlossen. Die Allgemeinen Verteiler-
nelzbedingungen stellen einen integrierenden Bestandteil des Netzzugangsvertrages dar, der den Anschiuss und die Benutzung des Nelzes regelt.
Die derzeit geltenden Allgemeinen Verteilernetzbedingungen wurden von der Regulierungsbehérde Energie-Control Austria am 26.01.2015
genehmigt, sind im Internet unter www.wienernetze.at abrufbar und werden auf Wunsch zugesendet. Folgende wesentlliche Inhalte sind in den
Allgemeinen Bedingungen fur den Zugang zum Verteilernetz der Wiener Netze GmbH enthalten:

o Allgemeiner Teil (I. Gegenstand der Allgemeinen Verteilernetzbedingungen, |l. Begriffsbestimmungen)

s Netzanschluss (lIl. Antrag auf Netzanschluss (Netzzulritt), IV. Anschlussanlage, V. Grundinanspruchnahme)

o  Netznutzung (VI. Antrag auf Netznutzung sowie Bedingungen fur die Netznutzung, VII. Leistungen der Wiener Nelze, VIIl. Betrieb und
Instandhaltung, IX. Entgelt)

o Messung und Lastprofile (X. Messung und Messeinrichtungen, XI. Lastprofil)

o Datenmanagement (XII. Evidenthallung, Aufbewahrung und Bearbeitung von Daten, XIIl. Speicherung im Z#hler, XIV. Ubermittiung von Daten
an Wiener Nelze, XV. Speicherung von Daten bei Wiener Netze, XVI. Ubermittlung von Daten von Wiener Netze an Dritte, XVII. Wechsel des
Lieferanten und/oder der Bilanzgruppe, XVIII. Datenschutz und Geheimhaltung, XIX. Datenschutzbestimmungen bei intelligenten Messgeréten)

o Kaufménnische Bestimmungen (XX. Rechnungslegung, XXI. Abschlagszahlungen (Teilbetrage), XXIl. Zahlungen der Netzkunden,

XXIll. Vorauszahlung und Sicherheitsleistung, XXIV. Vertragsstrafe)

¢ Sonstige vertragsrechtliche Bestimmungen (XXV. Formvorschriften/Teilungtiltigkeit, XXVI. Vertragsdauer, Vertragseintritt und
Rechtsnachfolge, XXVII. Aussetzung der Vertragsabwicklung, Abschaltung, XXVIII. Auflésung aus wichtigem Grund,

XXIX. Anderungen der Verhéltnisse und der Allgemeinen Bedingungen, XXX. Haftung, XXXI. Streitigkeiten und Gerichtsstand)
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MERKBLATT

Zur Realisierung der Schutzmafnahme Nullung in Verbraucheranlagen

In den Anlagenbefund zur Realisierung der Schutzmafnahme Nullung in der Verbraucheranlage ist der
Zustand der Hauszuleitung mit einzubeziehen. Es sind dabei nur Hauszuleitungen mit einem
Mindestquerschnitt 16? Kupfer, bzw. bei Altanlagen 10? Kupfer, ab einem gesicherten Mastkasten oder
einem gesicherten Kabelanschlusskasten, geeignet. Eine Freigabe von Anschliissen zur Anwendung
der Schutzmalnahme Nullung in den Verbraucheranlagen bezieht sich auf den Zustand des
Verteilernetzes an der definierten Ubergabestelle.

Bis zur generellen Freigabe der Schutzmafnahme Nullung in den Verbraucheranlagen im
Verteilernetzgebiet der Wiener Netze GmbH ist die Zulassigkeit in jedem Einzelfall zu erfragen.

Zur Ermittlung der Impedanz der Fehlerschleife kann die Kurzschlussleistung der Wiener Netze
GmbH 10kV- und 20kV Netze im Normalzustand mit mindestens 15 MVA und in den 20 kV
Netzen zur Versorgung der Ybbstalgemeinden mit mindestens 10 MVA angenommen werden.

RAHMENFESTLEGUNG:

Die Impedanz der Fehlerschleife eines AuBenleiters gegen den PEN-Leiter in den von der
Wiener Netze GmbH betriebenen 1kV Netzen am HausanschluB bzw. am Installationsabgang in
Ortsnetzstationen betrdgt im Regelfall in Gebieten mit geschlossener Bebauung im
Normalzustand des Netzes:

In den 1kV Kabelnetzen in Wien,

Bezirke 1,4,5,6,7,8,9 0,5Q
Ubrige Bezirke, Niederosterreich und Burgenland 0,6 Q
In den 1kV Freileitungsnetzen 4 x 952 Al 0,8 Q
In den 1kV Freileitungsnetzen 4 x 502 Al 1,0Q

Die Impedanzwerte der Fehlerschleife des vorgeschalteten Netzes von der Wiener Netze GmbH
in peripheren Netzgebieten, bei Einzelanschliissen, sowie fiir Anlagen, die mit der
Rahmenfestlegung nicht die erforderliche Fehlerschleifenimpedanz erreichen, sind beim
netztechnischen Dienst der Wiener Netze GmbH zu erfragen.

In Objekten mit erhohter Streustrombelastung sind auf Bestandsdauer der Anlage wirksame
MaRnahmen zur Verhinderung des Eintrittes von Streustrémen in die Netze der Wiener Netze GmbH
zu treffen.

Wiener Netze GmbH, Erdbergstra3e 236, 1110 Wien, Postfach 422, FN 174300z, HG Wien, DVR: 0992704, UID-Nr.: ATU45394906, Gas-Notruf 128



WIENER & NETZE

Wiener Netze GmbH | Postfach 422 | 1111 Wien

Trinum Immobilien Kundendienst fiir Bau und Erweiterung
S

18 ?8 t\t/(\allréef\lldgasse 4126 Kontakt: Franz Lackinger

A Telefon: +43 50128-92122
OSTERREICH Fax.  +4350128-9992122

E-Mail:  franz lackinger@wienernetze.at

Sie erreichen uns:
Mo - Do von 08:00 bis 15:00 Uhr, Fr von 08:00 bis 12:00 Uhr

Bei Riickfragen bitte angeben:
Angebot: 3200050389

Datum: 18.11.2021

Allgemeine Information zur Betreiberverantwortlichkeit
in 1060 Wien, Millergasse 34

Liebe Kundin, lieber Kunde,

die Wiener Netze sind der fur Wien und Teile Niederdsterreichs zusténdige Verteilernetzbetreiber und als
solcher fur Betrieb, Erhaltung und Ausbau der zum Verteilernetz gehérenden Anlagen verantwortlich. Die lhre
Liegenschaft versorgende Hausanschlussleitung einschliefilich der Hauptabsperreinrichtung ist Teil dieses
Verteilernetzes und fallt daher in den Verantwortungsbereich der Wiener Netze.

Die Gasinnenanlage (also die nach der Hauptabsperreinrichtung liegenden Leitungs- und Anlagenteile) stehen
in lhrer Betreiberverantwortung und werden von den Wiener Netzen weder tiberpriift noch gewartet.

Soweit durch Landesgesetz (oder gewerberechtlichen Bescheid) kein abweichendes intervall bestimmt wird,
sieht die einschlégige technische Norm (Richtlinie OVGW GK72) ein Uberpriifungsintervall von 15 Jahren vor.
Mit freundlichen GriRen

Wiener Netze

Wiener Nelze GmbH | Erdbergstrafie 236 | 1110 Wien | FN 174300z | Handelsgericht Wien | UID-NR: ATU45394906 | DVR. 0992704
weny.vienernelze.at | Gas-Notruf: 128 | Strom-Notruf: 0800 500 600

Servicezentrum Spittelau | Spittelauer Lande 45 (U4/U6-Station Spiltelau, Ausgang J.-Holaubek-Platz) | 1090 Wien | Mo-Mi+Fr 08:00-15:00 Uhr, Do 08:00-17:30 Uhr



HAL - Erhebungsblatt

Netztrennstelle: [VIHAE

[(Derdv. hochg. HAE

[JFiansch in Regler

[] 9/Schieber

[JHD-Messstation

Tunde: _{Trinum Immobilien_ o R Ja B _w[?atuum B Nem
. Telefonische
Re_‘j'fiff’_m B ___1010,Schottenfeldgasse 4/26 Anfrage-Kd.: _ B ] D o
) Schriftliche
Telefon [ Fax: 0664 88 34 18 53 Anfrage-Kd.. | = | . EW,»
E-Mail: . info@moser-wohnbau.com o
. WN-Kontaktaufnahme
ﬁr})gﬁt@d 1060, Millergasse 34 mit Kundenam:
Angebotsnummer: Auftragsnummer:
.. 3NP- .. 1164164
3200050388
B _ 3NG- 4013576 D T
NeuheEt}llung/ Trennung Aktivierung Div. Arbeiten
Anschlussart: [JKF [1IFs [Jer {JHB [(zs Opzs [JGDRA

Oberflidche:
Fahrbahn: AB Meter 5,5 Vorgarten: Meter o
Gehsteig: AB Meter 1.5 Sonstige Flachen: o Meter R
Gesamtlinge:
Objektart: [leH WH [ Betrieb / Industrie U] dffentliche Einrichtung
Ja Nein
HAL-Dim./Mat: DA 50 Ku AW: 8,4 Vermessung - ZDM-GV O
Gas-Stop: GS$63/21 Hochfihrung: O
HR-Dim./Mat: 200 Sg _M Selbstaushub: 0
ND [JenD [JHD  DPIMOP:  bar Verkehrsverhandiung O Bus
) Gewebeschlauchsanierung Bundesstralie 1 Nr.:
[ Relining Konventionell Landes(haupt)strafie O Nr.:
Innenleitung Ja Nein
Anschluss: Ukr OlFs Ozs Selbstaushub: (] O
Dimension/Mat: o Vermessung: (] u
Lange: Sonstiges:

2
Bilddokument: [ Nein

[ Ja

Nr.:

Kostenschatzung durch NTG-NI [J Ja [ Nein

Die Instandsetzung der Privatflache erfolgt durch:

[l wiener Netze GmbH

[Jden Kunden

Beschreibung der durchzufithrenden Téatigkeiten:

Neuanschluf in eine von Kunde bauseits vorbereitete Fassadennische mit den Maen b=60 h=80 t=30 cm (G6 GZ)
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e WIENER A NETZE

Wiener Netze GmbH | Postlach 422 [ 1111 Wien

Trinum Immobilien Kundendienst fiir Bau und Erweiterung
Schottenfeldgasse 4/26
1010 Wien IKontakt: Franz Lackinger

Telefon: +43 50128-92122

Fax: +43 50128-9992122

E-Mail:  franz.lackinger@wienernetze.at

Sie erreichen uns:
Mo - Do von 08:00 bis 15:00 Uhr, Fr von 08:00 bis 12:00 Uhr

Bei Riickfragen bitte anflihren:
Angebot Nr.: 3200050389

Datum: 18.11.2021

Angebot fur den Gasnetzanschluss
in 1060 Wien, Millergasse 34

Hinweis: Die Alilgemeinen Bedingungen fur den Zugang zum Gas-Verteilernetz der
Wiener Netze GmbH sind Vertragsbestandteil und gelten als vereinbart. Diese finden Sie
unter www.wienernetze.at/gasnetzbedingungen.

Netzanschlusspunkt: Gebadudeadresse:
Millergasse 34 Millergasse 34
1060 Wien 1060 Wien
Menge Bezeichnung Einzelpreis in EUR Gesamtpreis in EUR
18T HAL Zuleitung GAS 4.750,00 4.750,00
Art der Arbeit Neuanlage
Leitungstyp KU 40/50
Anschlussart ‘ Fassade ] ‘ ‘ S
Summe Positionen 4.750,00
20% Umsatzsteuer 4.750,00 950,00
Gesamtbetrag 5.700,00

_ Zahlungsbedingungen: Innerhalb von 14 Tagen nach Rechnungserhait
Die Wiener Netze GmbH hait sich an dieses Angebot gebunden bis: 18.05.2022
Die Abrechnung erfolgt pauschaliert.

Bitte wenden!

Wiener Netze GmbH | Erdbergstrafle 236 1110 Wien | FN 174300z | Handelsgericht Wien | UID -NR: ATU45394706 | DVR: 0992704
wurw wigneinetze at | Gas-Hotruf, 128 Stromnetzstorung: 0800500400 Fernwirmenetzstorung: 0800500751

Service Treff der Wiener Stadtwerke | Spittelauar Lande 4511050 Wiso [ Montsg bis Mittwoh uid Freitag 08:00-15.00 Uhr, Dorinerets g 08:00-17-30 Ul
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Wir freuen uns auf lhren Auftrag.

WIENER NETZE

als Netzbetreiber

Geb.datum:

WIENER A& NETZE

Beleg-Nr. / Datum
3200050389/ 18.11.2021

UNTERSCHRIFTVDES GRUNDEIGENTU




BEDINGUNGEN FUR DIE HERSTELLUNG, ANDERUNG UND TRENNUNG VON
ERDGAS-ANSCHLUSSLEITUNGEN SOWIE GRUNDSTUCKSLEITUNGEN

WN-KS0011

Wiener Netze GmbH
Erdbergstraie 236 | 1110 Wien
Postfach 422

Arbeitsort: 1060,Millergasse 34

Es wird darauf hingewiesen, dass die Wiener
Netze GmbH ausschiieBlich fur die
vertragsgegenstandlichen Arbeiten die
Verpflichtungen nach dem
Bauarbeiterkoordinationsgesetz wahrnimmt.
Bei einer Bestellung im Rahmen einer
Siedlungs- bzw. NeuaufschlieBung gilt das
Angebot bzw. die unterfertigte Bestellung
unter dem Vorbehalt, dass die Mindestanzahl
von Anschlusswerbern fir die Verlegung der
Versorgungsleitung, gegebenenfalls auch mit
Kostenanteil fur die Anschlusswerber,
erreicht wird. Die Mindestanzah! wird nach
einer Wirtschaftlichkeitspriifung
ausschlieflich von der

Wiener Netze GmbH festgesetzt. Bei
Widerruf der Bestellung wird in jedem Fall
der Kostenanteil an der Erdgas-
Versorgungsleitung in Rechnung gestelit.
Des weiteren gilt das Angebot unter dem
Vorbehalt, dass die fur die Errichtung der
Erdgas-Verteilerleitung der Wiener Netze
GmbH alienfalls erforderlichen 6ffentlich-
rechtlichen bzw. privatrechtlichen
Genehmigungen von der Wiener Netze GmbH
mit wirtschaftiich zumutbaren Maglichkeiten
erwirkt werden konnen.

Bei einer Bestellung eines gemeinsamen Gas-
Hausanschlusses fiir zwei benachbarte
Grundstucke gilt das Angebot bzw. die
unterfertigte Bestellung unter dem Vorbehalt,
dass beide Bestellungen bei der Wiener Netze
GmbH einlangen.

Der Netzzutrittswerber nimmt zur Kenntnis,
dass die Erdgas-Versorgungs- und die
Anschlussleitung

im Eigentum der Wiener Netze GmbH steht.
Die Hauptabsperrvorrichtung bzw.

ein allfallig vorhandener Hausdruckregler stellt
nach den Bestimmungen des
Gaswirtschaftsgesetzes das Ende der

FN: 1743002 Handelsgericht Wien
UID-NR: ATU45394906
DVR: 0992704

www.\wienernetze.al

gilitig ab 13. Juni 2014

Hausanschlussleitung und damit des Erdgas-
Verteilernetzes der Wiener Netze GmbH dar.
Die Festlegung der Dimension erfolgt durch die
Wiener Netze GmbH auf Grund der Angaben
des Bestellers.

Folgende Leistungen sind Grundlage des
Angebots: Die Durchfiihrung der erforderlichen
Tiefbauarbeiten, das Verlegen/Trennen der
Anschlussleitung (HAL) oder der
Grundstticksleitung.

Folgende Leistungen werden insbesondere
nicht erbracht: Die Instandsetzung der privaten
Grundfl&chen, die Beistellung einer Hahntare
und die Herstellung der elektrischen
Potentialausgleichsleitung. Ist in der HAL oder
in der Grundstiicksleitung eine elektrische
Trennstelle vorhanden, darf der
Potentialausgleich nur nach dieser — in
Gasflussrichtung — angebracht werden.
Samtliche Verputz- und Maurerarbeiten sowie
eine allfallige Abdichtung des Mauerwerks
werden nicht von der Wiener Netze GmbH
durchgefuhrt und sind vom Netzzutrittswerber
bzw. Besteller (Liegenschaftseigenttimer der

versorgten Anlage) auf seine Kosten zu

veranlassen.

Alle erforderlichen Genehmigungen und
privaten Bewilligungen zur Herstellung des
Netzanschlusses oder der Grundstiicksleitung
und zur Sicherung des weiteren Bestandes
dieser Einrichtungen sind durch den
Netzzutrittswerber bzw. Besteller einzuholen
und zwar die schriftliche Zustimmung der
Hausinhabung, die
Grundbentitzungsbewilligung, die Aussteckung
der neuen Baulinie sowie die Angabe der
richtigen Strallenhthe.

Aufgrabungen im 6ffentlichen Gut kénnen nur
nach Genehmigung der zustandigen Behorde
durchgeftihrt werden.

GAS-NOTRUF: 128



BELEHRUNG GEMASS § 11 FAGG SOWIE § 3 KSCHG

Belehrung iiber das Riicktrittsrecht von Verbrauchern (Privatkunden) von einem im
Fernabsatz oder auBerhalb von Geschiftsriumen geschlossenen Vertrag gemafR S 11 Fern-
und Auswirtsgeschifte-Gesetz (FAGG) sowie liber das Riicktrittsrecht von Verbrauchern
(Privatkunden) gemaR § 3 Konsumentenschutzgesetz (KSchG).

Von einem auBerhalb von Geschaftsraumen geschlossenen Vertrag (§ 3 Z 1 FAGG) und von
einem Fernabsatzvertrag (§ 3 Z 2 FAGG) konnen Sie gemaf § 11 FAGG zuriicktreten. Haben Sie
ihre Vertragserklarung weder in den vom Unternehmer fir seine geschaftlichen Zwecke dauernd
benutzten Raumen noch bei einem vom Unternehmen auf einer Messe oder einem Markt
benttzten Stand abgegeben, so kénnen Sie von lhrem Vertragsantrag oder vom Vertrag geman §
3 KSchG zurlickireten.

Die Rucktrittsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Die Angabe von
Grunden ist nicht erforderlich. Fur Arbeiten die auf Kundenwunsch vor Ablauf der vierzehn Tage
durchgefihrt werden, endet die Rucktrittsfrist mit Beginn der Arbeiten.

Ist die Ausfolgung einer Vertragsurkunde unterblieben bzw. ist das Unternehmen den gesetzlichen
Informationspflichten nicht nachgekommen, so veriangert sich die Rucktrittsfrist um zwolf Monate.
Holt das Unternehmen die Urkundenausfolgung/die Informationserklarung innerhalb von zwolif
Monaten ab dem Fristbeginn nach, so endet die Rucktrittsfrist vierzehn Tage nachdem Sie die
Urkunde/die Information erhalten haben.

Der Rucktritt ist an keine bestimmte Form gebunden. Damit Sie Ihr Rucktrittsrecht ausiiben
kénnen, missen Sie das Unternehmen mittels einer

eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) uber Ihren
Entschluss informieren, von diisem Vertrag zurtickzutreten. Zur Wahrung der Rucktrittsfrist reicht
es aus, dass Sie die Mitteilurj’g‘/uber die Ausubung der Rucktrittsrechtes vor Ablauf der

/

Rucktrittsfrist abgeben. S
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