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Verordnung der Gemeinde Seiersberg-Pirka tiber den Grad der
Bodenversiegelungen, Freiflachen und Oberflachenbefestigungen,
Einfriedungen, Werbeanlagen und Kfz-Abstellflachen

,Grune und Blaue Bebauungsvorschriften*

gemal § 92 Abs. 1 und Abs. 2 Steiermarkische Gemeindeordnung 1967, LGBI. Nr. 115/1967 idgF, in
Verbindung mit §8 Abs. 2, 3 und 4, §11 Abs. 2, §11a Abs. 2 und §89 Abs. 4
Steiermarkisches Baugesetz 1995, LGBI. Nr. 59/1995 idgF (,Stmk. BauG*), in Verbindung mit den
Beschlissen des Gemeinderates der Gemeinde Seiersberg-Pirka vom 09.03.2021 und vom
31.05.2022

§ 1

Begriffsbestimmungen

(1) Freiflachen sind unbebaute und unversiegelte Grunflachen im Bauland (WR, WA, KG,
GG, 1, 12, E1, E2, DO, KU, EH, FW im Sinne des § 30 Abs. 1 Steiermarkisches
Raumordnungsgesetzes 2010, LGBI. 49/2010 ,StROG 2010) gemall dem jeweils
geltenden Flachenwidmungsplan der Gemeinde Seiersberg-Pirka. Hiezu zahlen auch
Sanierungsgebiete und AufschlieRungsgebiete.

(2) Unter Bodenversiegelung wird die Abdeckung des Bodens mit einer (Uberwiegend)
wasserundurchlassigen Schicht verstanden. Er verliert seine Produktionsfunktion und
daruber hinaus auch viele andere wichtige Funktionen, wie zum Beispiel die Fahigkeit
Wasser zu speichern, Schadstoffe zu filtern, zu binden oder abzubauen und seine
Fahigkeit Wasser zu verdunsten (Kuhleffekt). Als (teilweise) versiegelte Flachen im
Sinne dieser Verordnung gelten jene Flachen, die mit baulichen Anlagen bebaut oder
mit Materialien (z.B. Rasengittersteine, Pflastersteine, Porenpflaster, Strallen, Schotter,
Kies, Steinplatten, Asphalt, etc.) Uberdeckt wurden (wie z.B. Zufahrts-/Abstellbereiche
fur Kraftfahrzeuge, offene Stiegenhauser, Terrassen, etc.).
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(8)

(9)

(2)

Der Versiegelungsgrad im Sinne dieser Verordnung gibt den Anteil der versiegelten
Flache zur Bezugsflache Bauplatz an.

Kinderspielplatze, ausgenommen die versiegelten Flachen nach Abs. 2, gelten als
Freiflachen im Sinne des Abs. 1.

Offentliche Strafen im Sinne dieser Verordnung sind alle StralRen die entweder von den
zustandigen Stellen bestimmungsgemall dem offentlichen Verkehr gewidmet worden
sind, oder die in langjahriger Ubung allgemein, ohne Einschréankung und unabhangig
vom Willen des Grundeigentumers und dritten Personen fur ein dringendes
Verkehrsbedurfnis benutzt werden.

Als Bestandteile der 6ffentlichen Stralden im Sinne dieser Verordnung gelten neben den
unmittelbar dem Verkehr dienenden Flachen wie Fahrbahnen, Gehsteige, Geh- und
Radwege, Parkflachen, Abstellflachen, Haltestellenbuchten, Bankette und Anlagen zum
Schutze vor Beeintrachtigung durch den Verkehr, insbesondere gegen
Larmeinwirkungen, auch bauliche Anlagen im Zuge einer Stral3e, wie Tunnels, Bricken,
Strallengraben, Bdschungen und Anlagen zur Ableitung anfallender Wasser. Diese
Flachen gelten nicht als Freiflachen im Sinne des Abs. 1.

Eine Einfriedung ist die Abgrenzung eines Grundstiickes durch einen Zaun, eine
freistehende Mauer oder eine Steinschlichtung inkl. Tor-/Schrankenanlagen oder
ahnliches. Larmschutzwande gelten aufgrund ihrer Funktion nicht als Einfriedungen im
Sinne der gegenstandlichen Verordnung und sind daher der HOhe nach nicht
eingeschrankt.

Carsharing im Rahmen dieser Verordnung bedeutet die organisierte gemeinschaftliche
Nutzung eines oder mehrerer Automobile auf der Grundlage einer Rahmenvereinbarung
mit einem zugeordneten Parkplatz und einer zugeordneten Nutzungsgruppe und bedarf
der Prifung durch die Baubehdrde.

Betreutes Wohnen ist eine Wohnform die darauf abzielt, Menschen die je nach
Lebenssituation unterschiedliche Formen der Hilfe bendtigen und nicht mehr in der Lage
sind, in ihrer bisherigen Wohnsituation zu verbleiben, unter entsprechenden
Betreuungsleistung zu unterstutzen.

§ 2

Geltungs- und Anwendungsbereich

Diese Verordnung gilt im gesamten Gemeindegebiet der Gemeinde Seiersberg-Pirka flr
alle Baufihrungen — darunter fallen gemaR § 8 Abs. 1 und 2 Stmk. BauG unter anderem
auch Kraftfahrzeugabstellflachen, Flachdacher, Héfe und Betriebsanlagen — im Bauland
sowie Einfriedungen, Werbeanlagen und Kfz-Abstellflachen gem. §§ 11, 11a und 89
Stmk. BauG.

Die in dieser Verordnung normierten Bestimmungen Uber den Versiegelungsgrad und
Freiflachenanteile regeln die oberflachliche Abdeckung des Bodens bzw. dessen
Bebauung und Uberbauung. Der geologische Bodenaufbau im Sinne einer bestimmten
Bodenart ist nicht Regelungsgegenstand dieser Verordnung.
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§3

Restflachen bei Baufilhrungen / Versiegelungsgrad

Im Zuge von Bauflihrungen sind zum Schutze des Strallen-, Orts- und Landschaftsbildes
sowie zur Erhaltung und Verbesserung des Kleinklimas und der Wohnhygiene folgende
grundstlicksbezogene Restflachenanteile (Freiflachenanteile) verbindlich einzuhalten und mit

den

Projektunterlagen

gemal § 23 Stmk. BauG 1995 der Baubehérde zur Prifung vorzulegen:

(1)

(2)

()

(6)

Grundstucke im Reinen Wohngebiet (WR), Allgemeinen Wohngebiet (WA) und
Dorfgebiet (DO), mit einer max. zulassigen Bebauungsdichte von kleiner 0,5 gemal dem
Flachenwidmungsplan in der jeweils geltenden Fassung: 50 % Freiflache (max. 50 %
Versiegelung).

Grundstucke im Reinen Wohngebiet (WR), Allgemeinen Wohngebiet (WA) und
Dorfgebiet (DO), mit einer max. zuldssigen Bebauungsdichte von grofer-gleich 0,5
gemal dem Flachenwidmungsplan in der jeweils geltenden Fassung: 40 % Freiflache
(max. 60 % Versiegelung).

Grundstucke im Kerngebiet (KG) und Einkaufszentrengebiet (E1, E2) gemal® dem
Flachenwidmungsplan in der jeweils geltenden Fassung: 20 % Freiflache (max. 80 %
Versiegelung).

Grundsticke im Industrie- und Gewerbegebiet (11, 12, GG) gemall dem
Flachenwidmungsplan in der jeweils geltenden Fassung: 30 % Freiflache (max. 70 %
Versiegelung).

Verkehrsflache fur den ruhenden Verkehr (P; Parkplatz) gem. Flachenwidmungsplan in
der jeweils geltenden Fassung: 20 % Freiflache (max. 80 % Versiegelung).
Abtretungsflachen an das Offentliche Gut der Gemeinde im Sinne des § 14 Stmk. BauG
sind in die Freiflachenberechnung nicht einzubeziehen und daher bereits vor der
Berechnung der erforderlichen Flachen abzuziehen.

Bei begrindetem Wohnungseigentum ist die verfugbare Freiflache zwischen den
Eigentimern gemall den jeweils zugewiesenen Gartenflachen aufzuteilen. Die
erforderlichen Unterlagen sind mit den jeweils notwendigen Projektunterlagen der
Baubehdrde zur Prifung vorzulegen.

§4

Zubauten

Bei Zubauten an bestehenden Gebauden ist der Baubehtrde der Nachweis der
Einhaltung der unter § 3 genannten Werte beizubringen.

Verfugt der Bestand bereits Uber geringere Freiflachen als unter § 3 festgelegt, so ist ein
Zubau nur zulassig, wenn er keine weitere Erhéhung des Versiegelungsgrades mit sich
bringt, bzw. wenn eine Anpassung an behindertengerechtes Wohnen erforderlich ist.
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(3) Ausnahmen sind zulassig bei Zubauten an 6ffentlichen Gebauden, bzw. Gebauden, die
offentlichen  Zwecken dienen sowie flr bauphysikalische = Malnahmen
(z. B. WarmedammmafRnahmen).

§5

Ausnahmen vom Versiegelungsgrad

Von den in §3 dieser Verordnung vorgeschriebenen Freiflachen ausgenommen sind
Nebengebdude, bis zu einer versiegelten Flache von insgesamt 15 m?, sowie Wasserbecken
bis zu einer Grofle von 50 m? (Pools — hier wird ausschlieRlich die Wasserflache von der
Verordnung ausgenommen) gemal § 21 Abs. 1 Z. 2 lit. d und lit. g Stmk. BauG 1995.

§ 6

Berechnung des Versiegelungsgrades

(1) Der Versiegelungsgrad gibt den Anteil der versiegelten Flache zur Bezugsflache
Bauplatz an. Der in § 3 dieser Verordnung normierte Anteil der Freiflachen muss
zumindest zur Halfte (50 %) am Boden sichergestellt werden.

(2) Bei Grundstiicken im Industrie- und Gewerbegebiet (11, 12, GG) muss der normierte
Anteil der Freiflachen zumindest zu 30 % am Boden sichergestellt werden.

(3) Die unterschiedlichen Bodenbeldage werden bei der Berechnung des
Versiegelungsgrades wie folgt festgelegt:

- Schotterrasen
. g o
Z 1 Keine Versiegelung (0 %) | Rasenwaben
- Zur Hélfe als versiegelt zu | Rasengittersteine

betrachten (50 %)

- Asphalt

- Pflastersteine und- platten

- Beton und alle tbrigen Bodenbelage

- Gebaude und Flugdacher

- Schotter und sonstige
wassergebundene Decken

Z3 100%ige Versiegelung

(4) Grundacher mit einem Substrataufbau von 8 cm — 30 cm gelten zu 50 % ihrer Flache
als versiegelt.

(5) Grunflachen auf Tiefgaragendecken und Griindacher mit einem Substrataufbau von
mehr als 30 cm gelten zu 30 % ihrer Flache als versiegelt.

(6) Grunflachen auf Tiefgaragendecken und Griindacher gelten als unversiegelt, wenn der
dartber befindliche Substrataufbau eine Hoéhe von mehr als 70 cm aufweist.
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§7

BepflanzungsmaBnahmen

Zur Bepflanzung der Grinflachen im Sinne des § 3 dieser Verordnung sind nachfolgende
Gestaltungselemente zulassig:

(1)

(2)

@)

Wiesen und Rasen, sowie lebende Zaune und Geholzarten, vereinzelte Baume und
Strducher. Vorrangig sind heimische Gehdlzarten wie z.B. Hainbuche und
Blutenstraucher bzw. jene Pflanzen, die an die jeweiligen Standortbedingungen
angepasst sind, zu pflanzen.

Die unter § 3 dieser Verordnung festgelegten Mindestflachen der Freiflachen sind
dauerhaft zu begriinen und erhalten.

§8

Zulassige Hohe von Einfriedungen

Die Regelung Uber die maximal zulassige Hohe von Einfriedungen gilt nur fir deren
Neuanlage nach dem Inkrafttreten dieser Verordnung.

Zum Schutz des Strallen-, Orts- und Landschaftsbildes dirfen Einfriedungen eine
maximale Hohe von 1,80 m nicht Gberschreiten.

Bezugspunkt fur die Ermittlung der Hohe gemaf Abs. 2 ist das bewilligte Gelande an der
gemeinsamen Grundgrenze. Im Falle eines Niveauunterschiedes des Gelandes an der
gemeinsamen Grundgrenze von mehr als 15,00 cm — etwa durch vorhandene
Stlitzmauern — ist der Bezugspunkt gemal Abs. 2 das jeweils tiefer liegende Gelande
beidseits der Grundgrenze. Erforderliche Absturzsicherungen in der Hohe von maximal
1,00 m diirfen in jedem Fall errichtet werden.

Entlang von o&ffentlichen/privaten StralRen gilt als Bezugspunkt fur die Hohenermittlung
die Oberkante des Strallenbelages.

Die Baubehorde kann, sofern sich eine Erforderlichkeit aus einer anderen Rechtsnorm
ergibt, flr Industrie- und Gewerbegebietsflachen sowie Freiland, gemal dem jeweils
geltenden Flachenwidmungsplan, uber Antrag bescheidmaRig — erforderlichenfalls unter
Auflagen — Ausnahmen von den unter § 8 genannten Héhen zu bewilligen.

§9

Sanierungsbescheid

Bei Zuwiderhandlungen gegen §§ 7 und 8 dieser Verordnung ist der Eigentimer oder
Nutzungsberechtigte (z.B. Mieter) mit Bescheid der Gemeinde Seiersberg-Pirka gemaf § 11
Abs. 4 Stmk. BauG zu verpflichten, binnen angemessener Frist, den gebotenen Zustand

herzustellen.
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(6)
(7)

§10
Werbe- und Ankiindigungseinrichtungen

Fir das gesamte Gemeindegebiet werden nachfolgende Gestaltungsregeln flir Werbe-
und Ankundigungseinrichtungen (ausgenommen Werbe- und
Ankiindigungseinrichtungen gemal § 21 Abs. 1 Z 6 Stmk. BauG) zum Schutz des
StralRen-, Orts- und Landschaftsbildes verordnet.

Im Bauland und Freiland gemafR jeweils geltendem Flachenwidmungsplan sind nur jene

neuen Werbe- und Ankilndigungseinrichtungen zulassig, die sich der Gebietsdefinition

des § 30 StROG 2010 unterordnen lassen.

Werbe- und Ankundigungseinrichtungen jeglicher Art sowie deren Beleuchtung sind so

auszufihren und zu erhalten, dass weder das Straflen-, Orts- und Landschaftsbild

beeintrachtigt, noch eine Gefahrdung von Personen und Sachen herbeigefiihrt wird. Es
sind daher auch die entsprechenden Sichtbermen entlang von Strallen zu
bertcksichtigen und von Sichtbehinderungen freizuhalten.

In gewerblich dominierten Bereichen sind Werbeanlagen auf gemeinsame bauliche

Anlagen zusammenzuziehen.

Eine allfallige Beleuchtung hat mdglichst in Form einer Hinterbeleuchtung (indirekten

Beleuchtung) zu erfolgen. Reflexionen sind zu vermeiden. Beleuchtungen bzw.

Hinterbeleuchtungen von Werbeanlagen sind auRerhalb der Offnungszeiten in der Zeit

von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr zu deaktivieren. Zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser

Verordnung bereits rechtskraftig bewilligte Werbeanlagen bleiben davon unberihrt.

Das Aufstellen von solitér stehenden Plakatwanden ist nicht zulassig.

Folgende Ausnahmen fur Ankidndigungen und Werbungen kénnen voribergehend

bewilligt werden, sofern sie keine Beeintrachtigung des Ortsbildes erwarten lassen:

Z 1. Ortsubliche Ankindigungen von Veranstaltungen mit Uberwiegend ortlicher
Bedeutung (Festlichkeiten, Vortrage, Balle, kleinere Sportveranstaltungen,
Kirchtage u. dgl.), die an Objekten, in denen die Veranstaltungen stattfinden,
angebracht werden, und zwar in einem Zeitraum von Wochen vor bis langsten eine
Woche nach dem angekundigten Ereignis.

Z 2. Amtliche und im amtlichen Auftrag vorgenommene Werbungen.

Z 3. Werbungen und Anklndigungen von wahlwerbenden Gruppen (bei Wahlen,
Volksabstimmungen, Volksbegehren und Volksbefragungen), soweit eine
Bewilligungspflicht gem. § 21 Stmk. BauG nicht besteht, und zwar bis zu einem
Zeitraum von 6 Wochen vor, bis langstens zwei Wochen nach dem
(letztmdglichen) Tag der Stimmabgabe.

Z 4. Ankundigungen mittels nicht ortsfester Plakatstander, Transparente, Fahnen u.dgl.
fur die Dauer von langstens 2 Monaten.

Z 5. Werbeeinrichtungen und Ankundigungen von und vor Geschéaften und Betrieben
auf Gehsteigen und 6ffentlichen Verkehrsflachen wahrend der Geschéaftszeiten.

Z 6. Werbungen und Ankiindigungen auf Baustellen.
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(1)

(2)

§11
Kfz-Stellplatze

Anlasslich der Errichtung von baulichen Anlagen wird die Zahl der Kfz-Abstellplatze
teilweise abweichend zu § 89 Abs. 3 Stmk. BauG festgelegt. Die Verpflichtung zur
Schaffung von Abstellflachen fir Kraftfahrzeuge oder Garagen gilt als erfillt, wenn
mindestens folgende Anzahl an Abstellplatzen geschaffen wird:

Z 1. Je Wohneinheit bis 40 m? Nutzflache 1 Abstellplatz
Z 2. Je Wohneinheit grofRer 40 m? Nutzflache, 2 Abstellplatze
Z 3. Bei Gebauden je 3 Wohneinheiten 1 zusatzlicher Abstellplatz

wobei bei der Errichtung von mehreren Gebauden auf demselben Bauplatz die
Anzahl der Wohneinheiten zusammenzurechnen ist.
Z 4. Bei Buro- und Verwaltungsgebauden je 5 Dienstnehmer,
2 Abstellplatze
Z5. Bei Ladengeschaften, Geschéaftshdusern, Einkaufszentren je 40 m?
Verkaufsflache,
1 Abstellplatz
Z 6. Bei Versammlungsstatten, Theater, Kinos und Konzertsalen je 20 Sitzplatzen,
2 Abstellplatze
Z 7. Bei Sportanlagen, Badeanstalten und Freizeiteinrichtungen je 15 Besucher,
2 Abstellplatze
Z 8. Bei Betrieben des Gastgewerbes je 5 Besucherplatze,
1 Abstellplatz,
Z9. Bei Gewerbe-, Industrie-, Handelsbetrieben, Lagerplatzen, Lagerhausern
je 5 Dienstnehmer,
2 Abstellplatze
Pro angefangener 10 Kfz Abstellplatze sind mind. 3 mittelkronige Laubb&dume mit einem
Mindeststammumfang von 14 cm verpflichtend auf dem Grundstick zu setzen und
dauerhaft zu erhalten. Diese Verpflichtung besteht sowohl bei einer Neuerrichtung,
Erweiterung als auch einer lagemaRigen Umsituierung der vorangefiihrten Anzahl an
Kfz Abstellplatzen. Die erforderliche Anzahl an Laubbdumen ist im unmittelbaren
Nahebereich der einzelnen Kfz Abstellplatze zu setzen.
Werden lediglich 5 — 9 Kfz Abstellplatze errichtet sind mind. 2 B&ume entsprechend
Abs. 2 zu setzen. Diese Verpflichtung besteht sowohl bei einer Neuerrichtung,
Erweiterung als auch einer lagemaRigen Umsituierung der vorangeflihrten Anzahl an
Kfz  Abstellplatzen. Die erforderliche Anzahl an Laubbdumen st im
unmittelbaren Nahebereich der einzelnen Kfz Abstellplatze zu setzen.
Fir Objekte, die ausschliel3lich dem betreuten Wohnen dienen, kénnen unter Vorlage
eines Verkehrs- und Stellplatzkonzeptes, aus dem begrindet hervorgeht, dass die
Mindeststellplatzanzahl gemal Abs. 1 nicht erforderlich ist, Ausnahmen von der
Stellplatzverordnung durch die Baubehérde zugelassen werden.
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S

Im Rahmen von Mobilitatsvertragen — abzuschlieRen zwischen Bauwerber und
Gemeinde — kénnen Ausnahmen von der Verpflichtung zur Errichtung der erforderlichen
Kfz-Abstellplatze gewahrt werden. Die gewinschte Stellplatzreduktion bedarf einer
Begrundung durch den Bauwerber und muss im Interesse der Gemeinde gelegen sein,
um eine Bevorzugung des motorisierten Individualverkehrs zu vermeiden. Die Anzahl
der reduzierbaren Kfz-Abstellplatze ist im Mobilitatsvertrag vorzusehen und hangt von
den Malnahmen ab, zu deren Umsetzung sich der Bauwerber verpflichtet. Als
Maflnahmen kommen insbesondere in Betracht:

Z1.

Z2.

Z3.

Z4.

Starkung des Ful- und Radverkehrs durch kostenlose Bereitstellung von
offentlichen Ful3- und Radwegdurchquerungen durch das Gelande.

Starkung des Radverkehrs durch zentrale Platzierung von ausreichend
ansprechenden Radabstellplatzen, Organisation von Fahrradservicetagen im
Siedlungsbereich bzw. Einrichtung von Fahrradserviceschranken.

Bereitstellung und Betrieb eines gut erreichbaren Carsharing-Angebotes ab Bezug
der ersten Wohnung, wobei je Carsharing-Objekt maximal 4 Abstellplatze
eingespart werden koénnen. Bei Auflassung des Carsharing-Angebotes sind die
dadurch eingesparten Pkw-Abstellplatze zu errichten.

Starkung des 6ffentlichen Verkehrs durch Bereitstellung von OV — Jahreskarten je
Wohnung bzw. elektronischen Anzeigen bei den Hauszugangen fiir OV-
Abfahrtszeiten der néachstgelegenen Haltestellen. Finanzielle Beteiligung am
Ausbau der OV-Infrastruktur / der Taktverdichtung der bestehenden OV Angebote.

Bei allen Neu-, Zu- und Umbauten inkl. Anderungen des Verwendungszweckes durch den
Konsenswerber ist der Nachweis der ausreichenden Anzahl der Stellplatze fir die kinftige
Nutzung an die Baubehorde zu erbringen.

§12
Ubergangsbestimmungen

Die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung anhangigen Verfahren sind nach den
bis zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung geltenden Bestimmungen zu Ende zu
fuhren.

Die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der 1. Anderung dieser Verordnung anhangigen
Verfahren sind nach den bis zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung geltenden
Bestimmungen zu Ende zu fihren.
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§13
Inkrafttreten/AuBerkrafttreten

(1) Diese durch den Gemeinderat der Gemeinde Seiersberg-Pirka zu beschlieliende
Verordnung tritt mit dem nach Ablauf der Kundmachungsfrist (zwei Wochen) folgenden
Tag in Kraft.

(2) Mit Rechtskraft dieser Verordnung tritt die bisherige Verordnung fiir die Errichtung von
Abstellplatzen vom 7.6.2019, rechtskraftig seit 1.7.2019, auler Kraft.

Fir den Gemeinderat:
Der Blrgermeister:

Werner Baumann e.h.
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