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1.2

1.3
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Gutachten zur Nutzwertberechnung
Wohnhaus MoosstraBe 3, 5161 Elixhausen

ALLGEMEINES

Auftraggeber und Gegenstand des Gutachtens

Kolator ZT wurde von der Johann Schwaiger BAUunternehmung GesmbH. mit der
Erstellung eines Nutzwertgutachten zum Zwecke der Begriindung von Wohnungs-
eigentum eines Wohnhauses mit 5 Wohneinheiten und 10 KFZ-Abstellplatzen be-
auftragt.

Bewertungsstichtag
Der Bewertungsstichtag ist der 07.10.2024.

Technischer Bauzustand

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass das Nutzwertgutachten ein Bauzu-
standsgutachten nicht ersetzt. In einem Bauzustandsgutachten werden Aufbauten
und technische Eigenschaften (Schall-, Warmeschutz etc.) erhoben und bewertet.
Eine Haftung des Erstellers des Nutzwertgutachtens fiir etwaige technische Eigen-
schaften des Gebaudes oder von Gebaudeteilen wird ausgeschlossen.

Grundlagen und Literatur

Fur die vorliegende Nutzwertfestsetzung wurden folgende Unterlagen herangezo-
gen:

e WEG 2002 - Wohnungseigentumsgesetz 2002 - BGBIL. I Nr. 70/2002 i.d.g.F.

e Einreichplan vom 12.09.2021; Planverfasser: Johann Schwaiger BAUunterneh-
mung GesmbH

e Gemeindeamt Elixhausen; Baubewilligungsbescheid fir die Errichtung eines
Wohnhauses mit 5 Wohneinheiten vom 20.04.2022 (Zahl BA/42/2021)

e SAGIS - Amt der Salzburger Landesregierung Auszug aus dem Flachenwid-
mungsplan (Quelle: SAGIS) https://www.salzburg.gv.at/sagisonline

e Grundbuchsauszug der Grundstiicke 1021/12 und 1023/5, KG 56507 Elixhau-
sen, EZ 473 vom 07.10.2024

o Empfehlungen des Hauptverbandes der allgemein beeideten und gerichtlich
zertifizierten Sachverstindigen Osterreichs iiber die Zu- und Abschlige beim
Nutzwertgutachten nach dem WEG, veroéffentlicht in ,,Der Sachverstandige®,
Heft 2/2003 sowie die Anpassungen an die Wohnrechtsnovelle 2006 (BGBI I
2006/124).
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1.5

Gutachten zur Nutzwertberechnung
Wohnhaus MoosstraBe 3, 5161 Elixhausen

Berechnungsgrundsatze

Gem. §8 Abs. 1 WEG 2002 ist der Nutzwert einer Einheit in einer ganzen Zahl auszu-
driicken, wobei Teilbetrdage unter 0,5 abgerundet und ab 0,5 aufgerundet werden.

Die Berechnung erfolgt aus der Nutzflache und aus Zuschldgen oder Abstrichen fiir
Umstdnde, die nach der Verkehrsauffassung den Wert des Wohnungseigentumsob-
jektes erhohen oder vermindern, wie etwa dessen Zweckbestimmung, Stockwerks-
lage, Lage innerhalb eines Stockwerks oder dessen Ausstattung mit offenen Balko-
nen, Terrassen und Zubehorobjekten im Sinne des §2 Abs. 3 WEG 2002. Auch Zu-
schldge flir die Ausstattung mit Zubehorobjekten sowie mit offenen Balkonen und
Terrassen werden in einer ganzen Zahl ausgedriickt, wobei die Rundungsregel des
Abs. 1, Satz 1 zur Anwendung gelangt. Der Zuschlag wird jedoch mindestens mit der
Zahl Eins angesetzt (§8 Abs. 2, Satz 1 WEG 2002).

Sonstige werterhohende oder wertmindernde Unterschiede, die insgesamt nur ei-
nen Zuschlag oder Abstrich von weniger als 2% rechtfertigen wiirden, sind vernach-
lassigt (§8 Abs. 2, Satz 2 WEG 2002).

Der Regelnutzwert wurde mit 1,00/m? festgelegt. Grundlage fiir die Ermittlung der
Nutzwerte sind die Empfehlungen des Hauptverbandes der allgemein beeideten
und gerichtlich zertifizierten Sachverstindigen Osterreichs iiber die Zu- und Ab-
schlage beim Nutzwertgutachten.
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2.1

2.2

2.2.1

2.2.2

Gutachten zur Nutzwertberechnung
Wohnhaus MoosstraBe 3, 5161 Elixhausen

SACHVERHALT

Liegenschaftsbeschreibung

Die Grundstiicke mit den Nummern 1021/12 und 1023/5 befinden sich in der Ka-
tastralgemeinde Elixhausen (KG 56507, EZ 473). Die Liegenschaft hat die Adresse
Moosstrafde 3, 5161 Elixhausen. Die Parzellen sind im Flachenwidmungsplan als
Bauland - erweitertes Wohngebiet mit der Kennzeichnung Larmschutz ausgewie-
sen.

Auf den Grundstiicken 1021/12 und 1023/5 wurde ein Wohnhaus mit 5 Wohnein-
heiten und 10 Kfz-Stellplatzen errichtet. Es weist folgende Geschosse auf: Kellerge-
schof, Erdgeschofs, Obergeschof und Dachgeschof3. Im Kellergeschof3 befinden sich
die Abstellraume und der Technikraum.

Wohnungseigentumsobjekte

Definitionen

Wohnungseigentumsobjekte
§2 Abs. 2 WEG 2002: Wohnungseigentumsobjekte sind selbstandige Wohnungen,

sonstige selbststindige Raumlichkeiten (z.B. Garagen) und Abstellplatze fiir Kraft-
fahrzeuge, an denen Wohnungseigentum begriindet wird.

Zubehor-Wohnungseigentum
§2 Abs. 3 WEG 2002: Zubehdr-Wohnungseigentum ist das mit dem Wohnungseigen-

tum verbundene Recht, andere, mit dem Wohnungseigentumsobjekt baulich nicht
verbundene Teile der Liegenschaft wie Keller- oder Dachbodenrdaume, Hausgarten
oder Lagerplatze ausschliefdlich zu nutzen.

Allgemeine Teile

§2 Abs. 4 WEG 2002: Allgemeine Teile der Liegenschaft sind solche, die der allge-
meinen Beniitzung dienen oder deren Zweckbestimmung einer ausschliefdlichen
Beniitzung entgegensteht.

Nutzung, Anderung u. Erhaltung des Wohnungseigentumsobjekts §16 Abs. 3 WEG

Der Wohnungseigentiimer ist zu Anderungen (einschlieRlich Widmungsinderun-
gen) an seinem Wohnungseigentum auf seine Kosten berechtigt. Dies gilt auch,
wenn fiir solche Anderungen, welche Wohnungseigentum und Zubehérobjekte an-
derer Wohnungseigentiimer in Anspruch nehmen, sofern diese keine wesentliche
und dauernde Beeintrachtigung dessen Wohnungseigentums zur Folge hat.

Flachenaufstellung

Eine detaillierte Auflistung aller Wohnungen mit Auflistung der Rdume und der
sonstigen Teile der Wohnung, wie Terrassen und Kellerraume findet sich im Anhang
wieder.
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3.1

Gutachten zur Nutzwertberechnung
Wohnhaus MoosstraBe 3, 5161 Elixhausen

GUTACHTEN

Bestand wohnungseigentumstauglicher Objekte (86 - Bescheinigung)
Wohnungseigentum gem. §2 Abs. 2 WEG 2002

Auf der Liegenschaft befinden sich gem. §6 Abs. 1 Z 2 WEG 2002 folgende wohn-
ungseigentumstaugliche Objekte. Wohnungseigentumstaugliche Objekte gem. WEG
sind Wohnungen, sonstige selbstandige Raumlichkeiten (z.B. Geschaftsraume, Gara-
gen) oder Abstellplatze fiir Kraftfahrzeuge.

Wohnungen
Auf der Liegenschaft befinden sich folgende Wohnungen:

Anzahl bewertet nicht bewertet
Wohnungen TOP1 - TOPS 5 5 -

Sonstige selbstindige Rdumlichkeiten

Weiters befindet sich iSd. §2 Abs. 2 3. Satz WEG 2002 auf der Liegenschaft keine
sonstige, selbstandige Raumlichkeit:

Anzahl bewertet nicht bewertet

z.B. Garage 0 0 -

Abstellplatze fiir Kraftfahrzeuge

Auf der Liegenschaft befinden sich iSd. §2 Abs. 2 letzter Satz WEG 2002 folgende
Abstellplatze fiir Pkw:

Abstellplatze fir Kfz in Tiefgaragen 0
Tiefgaragenplatz ist wohnungseigentumstauglich ja
Abstellplatze fiir Kfz in Carport 0
Carport ist wohnungseigentumstauglich ja
Abstellplatze fiir Kfz im Freien (PP1 - PP10) 10
Kfz-Stellplatz im Freien ist wohnungseigentumstauglich ja
Abstellplatze fiir Pkw 10
davon wohnungseigentumstauglich 10
davon allgemein (Besucher) 0
davon als Zubehor 0
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3.1.1

3.1.2

Gutachten zur Nutzwertberechnung
Wohnhaus MoosstraBe 3, 5161 Elixhausen

Insgesamt bestehen auf der Liegenschaft daher 15 wohnungseigentumstaugliche
Objekte:

Wohnungseigentumstaugliche Objekte Anzahl bewertet nicht bewertet

Wohnungen TOP1 - TOP5 5 5 -

Sonstige selbstandige Raumlichkeiten 0 0 -

(z.B. Garage)

Abstellplatze Pkw PP1 - PP10 10 10 -
15 15 -

Zubehor-Wohnungseigentum gem. §2 Abs. 3 WEG 2002:

Auf der Liegenschaft befinden sich Teile der Liegenschaft, die gem. §2 Abs. 3 WEG
2002 als Zubehor-Wohnungseigentum einzustufen sind.

Zubehor-Wohnungseigentum Anzahl bewertet nicht bewertet
Abstellraume im KG 5 5 -
Garten 2 2 -

Allgemeine Teile gem. §2 Abs. 4 WEG 2002:

Ferner befinden sich auf der Liegenschaft noch folgende, im gemeinsamen Eigentum
verbleibende allgemeine Teile im Sinne §2 Abs. 4 WEG 2002:

Allgemeine Teile Anzahl bewertet nicht bewertet
Treppen (KG - EG, EG - 0G) 2 - 2
Flur 1 - 1
Freiflache, Zufahrt, Zugang, Miillcontainer, 1 - 1
Postkasten

Technikraum 1 -

Abstellraum Fahrrader, Kinderwagen 1 -
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3.2

3.2.1

3.2.2

Gutachten zur Nutzwertberechnung
Wohnhaus MoosstraBe 3, 5161 Elixhausen

Nutzwertberechnung

Erlauterungen zu Nutzwertberechnung

a.

Die in der Nutzwertberechnung angefiihrten Regelnutzwerte wurden nach der
allgemeinen Verkehrsauffassung festgesetzt, wobei als Regelnutzwert pro m?®
(RNW/m?) der Wert 1,00 als Bezugsbasis dient.

Der Nutzwert eines wohnungseigentumstauglichen Objektes oder eines Zube-
horobjektes wird unter Rundung der Dezimalstellen in einer ganzen Zahl aus-
gedriickt (§8 Abs. 1 WEG 2002). Nutzwerte von Zubehorobjekten iSd. §8 Abs. 2
WEG 2002, deren errechneter Wert unter eins liegt, werden auf eins aufgerun-
det.

Die Terrassen, Flachdacher und Balkone werden im Sinne des §8 Abs. 2 WEG
2002 durch einen Nutzwertzuschlag zum wohnungseigentumstauglichen Ob-
jekt werterhohend berticksichtigt. Bei Nutzflaichen bis % der zugehdérenden
Wohnungsnutzflache mit 25% des zugehérenden Wohnnutzwertes, bei Nutzfla-
chen % bis 1/1 der zugehdrenden Wohnungsnutzflaiche mit 20% des zuge-
horenden Wohnnutzwertes und bei einer Nutzflache tiber 1/1 der zugehoren-
den Wohnungsnutzflache mit 15% des zugehérenden Wohnnutzwertes. Dies in
einer ganzen Zahl (§8 Abs. 1). Hierbei wird die Nutzfliche mit dem anzuwen-
denden Regelnutzwert des Objektes multipliziert und der sich daraus iSd. §8
Abs. 1 WEG 2002 errechnete Einzelnutzwert dem Nutzwert des selbstandigen
Objektes hinzugerechnet.

Nicht baulich verbundene Terrassen, Flachdacher und Balkone sind hingegen
zubehorfahig im Sinne des §2 Abs. 3 WEG 2002.

Loggien werden mit 50%, voll ausgestaltete Wintergarten mit 100% des zuge-
hoérenden Wohnungsregelnutzwertes bertcksichtigt.

Regelnutzwerte

Nach der allgemeinen Verkehrsauffassung sind folgende Regelnutzwerte (RNW) an-
zusetzen.

Wohnungen erhalten den Regelnutzwert 1,00, Pkw-Stellpldtze im Freien werden
mit 40% des Nutzwertes einer Garage festgelegt, wobei fiir Garagen ein Regelnutz-
wert von 0,5/m? angesetzt ist. Daraus ergibt sich fiir einen Pkw-Stellplatz im Freien
ein Regelnutzwert von 0,2.

Objekt RNW
Wohnung 1,00
Abstellraum ohne Fenster 0,30
Abstellraum mit Fenster 0,35
Garage 0,50
Pkw-Stellplatz im Freien 0,20
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Gutachten zur Nutzwertberechnung
Wohnhaus MoosstraBe 3, 5161 Elixhausen

3.2.3 Abschlage und Zuschlage
Der Regelnutzwert der Wohnungen betragt 1,00. Die Top3 und Top5 haben einen
Wohnungsanteil im Dachgeschof3. Dabei gibt es Rdume mit Dachschragen und Teil-
flaichen mit einer Raumhohe von unter 1,50m. Um diese Einschrankungen zu be-
riicksichtigen wird fiir den gesamten Wohnungsanteil im Dachgeschof3 ein Abschlag
von 2% veranschlagt.
Terrassen bzw. Balkone mit einer Nutzflache bis 1/2 der zugehdérigen Wohnungs-
nutzflache werden mit 25% des zugehérenden Wohnnutzwertes berticksichtigt. Bei
einer Nutzflache zwischen 1/2 bis 1/1 der zugehorigen Wohnungsnutzflache wer-
den diese mit 20% des zugeh6renden Wohnnutzwertes berticksichtigt.
3.2.4 Nutzwertermittlung pro m? Nutzflache (NFL)
Es ergeben sich folgende Nutzwerte pro m? Nutzfliche:
TOP Nr. Geschoss Bezeichnung Bestandsgegenstand RNW  Ab-, Zuschlige % NW/m?
TOP1 EG Wohnung TOP1 Wohnung TOP1 1,00 0,0% 1,000
TOP2 EG Wohnung TOP2 Wohnung TOP2 1,00 0,0% 1,000
TOP3 0G Wohnung TOP3 Wohnungsanteil TOP3 im OG 1,00 0,0% 1,000
DG Wohnung TOP3 Wohnungsanteil TOP3 im DG 1,00 Raume mit -2,0% 0,980
Dachschragen und
Teilflaichen mit
Raumhohen < 1,50m
TOP4  0G Wohnung TOP4 WohnungTOP4 1,00 0,00 1,000
TOPS 0G Wohnung TOP5 Wohnungsanteil TOP5 im OG 1,00 0,0% 1,000
DG Wohnung TOP5 Wohnungsanteil TOP5im DG~ 1,00 R&ume mit -2,0% 0,980
Dachschragen und
Teilflaichen mit
Raumhohen < 1,50m
TOP6 EG Kfz-Stellplatz im Freien  Kfz-Stellplatz PP1 0,20 - 0,200
TOP7 EG Kfz-Stellplatz im Freien  Kfz-Stellplatz PP2 0,20 - 0,200
TOP8 EG Kfz-Stellplatz im Freien  Kfz-Stellplatz PP3 0,20 - 0,200
TOP9 EG Kfz-Stellplatz im Freien  Kfz-Stellplatz PP4 0,20 - 0,200
TOP10 EG Kfz-Stellplatz im Freien  Kfz-Stellplatz PP5 0,20 - 0,200
TOP11 EG Kfz-Stellplatz im Freien  Kfz-Stellplatz PP6 0,20 - 0,200
TOP12 EG Kfz-Stellplatz im Freien  Kfz-Stellplatz PP7 0,20 - 0,200
TOP13 EG Kfz-Stellplatz im Freien  Kfz-Stellplatz PP8 0,20 - 0,200
TOP14 EG Kfz-Stellplatz im Freien  Kfz-Stellplatz PP9 0,20 - 0,200
TOP15 EG Kfz-Stellplatz im Freien  Kfz-Stellplatz PP10 0,20 - 0,200
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Gutachten zur Nutzwertberechnung

Wohnhaus MoosstraBe 3, 5161 Elixhausen

Ermittlung der Gesamtnutzwerte

3.2.5

%000'00T 026 / 026 09% 09% ua)IayuIg ST 1I9MZINN dWwng
%0L8°0 0z6 / 8 ¥ ¥ 0SL'S 0020 SL'81 ustal Wi 0T dd Ze[d[[e1S-z1) z3e[d[[93S-ZJ3] BE STdOL
%7590 0z6 /9 € 5 09L7C 0020 08°€1 ustaI] Wl 6dd Z1e[d[[1S-Z))] Z3e[d[[93S-ZJ3] BE ¥TdOL
%7590 0z6 /9 € 5 09L7C 0020 08°€T uatal] Wl 8dd z1e(d[[a1S-zJ)] Z3e[d[[93S-ZJ3] BE €1dOL
%7590 0z6 /9 € 3 09.7C 0020 08°sT uatal Wi £ dd z1e[d[[eaS-zy] Z1e[d[[91S-ZJ3] BE Z1dOL
%7ZS9°0 0z6 /9 € 3 09.7C 00Z°0 08°sT uataI] Wi 944 z1e[d[[eS-Z] 71e[d[[91S-Z))] BE 11dOL
%7590 0z6 /9 € 3 00ST 00Z°0 0SZT uataI] Wi §dd ZIe[d[[@1S-zy Z1e[d[[1S-Z))] BEi 0TdOL
%2590 0z6 /9 € 3 00LC 0020 0ScT ualal] Wi ydd Z3e[d([e3s-zp z3e[d[[93S-ZJ3] RE 6d0L
%7590 0z6 /9 <€ € 00LC 0020 0S°€T uslal] Wi g4 Ze[d([e1S-z1y z3e[d[[3S-ZJ3] RE 8d0L
%7590 0z6 /9 € 5 00LC 0020 0S'€T ustaI] Wl Zdd Z1e[d[[1S-Z))] Z3e[d[[93S-ZJ3] BE LdOL
%7590 0z6 /9 € 5 00L7C 0020 0S'€T usta.I] Wl Tdd z1e[d[[a1S-zJ)] Z3e[d[[931S-ZJ3] BE 9d0L
%609C2 0z6 / 80C 01 z €22 00£°0 1YL L WneIjeIsqy Hyf :oyaqnz
1 L02'T S¥Z0 €6y n( uoy[eq :ge[yasnz
¥ ST6'S 0SZ0 0L'ST 90 uo[eq :Seyosnz
8s S8SLS 0860 9,89 n( [euy Sunugop
6€ SEV6E 000'T h'6E nQ [1euy Sunuyopy  SJOL Sunuyopm nd +90 SdOL
%16ETT 0z6 / ¥I1 LS z 66T 0S€0 69°S ¥ 1 wner[2isqy 3| -19yaqnz,
z 891°C 0520 L9'8 uoeg :3e[yosnz
€S 0€L2S 000'T €L7S Sunuyopy  $dOL Sunuyop 90 ¥dOL
%978CT 0z6 / 01C S0T z 222 00€0 1YL €L WneIfeIsqy nyf oyaqnz
1 L02'T SYZ0 €6V nQ uo[eq :8e[yosnz
S 6L6F 0SZ°0 2661 90 uox[eg :Se[yosnz
8s 609°LS 0860 6.'8S n( [eIuy Sunugop
6€ 0T0°6€ 000'T 10'6€ nQ [1euy Sunuyopy €401 Sunuyopm nd +90 £dOL
%609°LT 0z6 / 791 18 z 202C 00€°0 ¥E€L 2L Wneafeisqy nyf :oyaqnz
L 06%'L 0010 06'VL ud)Ien 1IQyYaqnyz
z €817 0ST0 SSPT asseda, :e[yosnz
0L SST0L 000'T 91'0L Sunuyopy  zdOL Sunuyopm 4 Zdol
%978'LT 0z6 / ¥91 Z8 € 6957 0S€0 YE'L 1L WneIfeIsqy Hyf oyaqnz
L 0889 0010 0889 uslIen 11Qyaqny
z €81°C 0ST0 SSYIT asseda L, :Seyosnz
0L SEL°69 000'T ¥L'69 Sunuyopy  TJOL Sunuyopm Rk 1dOL
[191UY-%, -uM_MNHWE M,wum son Mwﬂ_ﬂwwﬂwm MN RPzury ,w/MN [,;w] TAN pueisuagadspuelsag Sunuydrazag SSoyIsan “IN dO.L

Seite 10 von 23



Gutachten zur Nutzwertberechnung
Wohnhaus MoosstraBe 3, 5161 Elixhausen

ANHANG

Anhang 1: Lageplan

Anhang 2: Ausschnitt Flachenwidmungsplan
(Quelle: SAGIS, http://www.salzburg.gv.at/landkarten)

Anhang 3: Grundrisse
Anhang 4: Nutzflachenaufstellung

Anhang 5: Grundbuchsauszug
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Gutachten zur Nutzwertberechnung
Wohnhaus MoosstraBe 3, 5161 Elixhausen

Anhang 1:
Lageplan (Quelle: SAGIS, eigene Bearbeitung)

MoosstraRe 3
GNr. 1021/12
GNR. 1023/5
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Gutachten zur Nutzwertberechnung
Wohnhaus MoosstraBe 3, 5161 Elixhausen

Anhang 2:
Ausschnitt Flachenw1dmungsplan (Quelle SAGIS, http://www.salzburg.gv.at/landkarten)
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Gutachten zur Nutzwertberechnung

Wohnhaus MoosstraBe 3, 5161 Elixhausen

Anhang 3: Grundrisse (Quelle: Johann Schwaiger BAUunternehmung GmbH, eigene Bearbei-

tung)
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Gutachten zur Nutzwertberechnung

Wohnhaus MoosstraBe 3, 5161 Elixhausen
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Gutachten zur Nutzwertberechnung
Wohnhaus MoosstraBe 3, 5161 Elixhausen
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Gutachten zur Nutzwertberechnung
Wohnhaus MoosstraBe 3, 5161 Elixhausen
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Gutachten zur Nutzwertberechnung

Wohnhaus MoosstraBe 3, 5161 Elixhausen

40,
Seite 18 von 23

3.03

285,

1,80

5.48°

2 445

&
|||||||||||||||||||| I nlc wla
| I ER=1=
ole olo _ E B tE ] .
S|le o|® : = u'M._ == |
= r T — = T _ __“ ___ _“ _
_ = _ B & & 1=l
_ == L _-.
4 _ | : Tl g ! wE e
mm IE Iﬂm u@D.{.“ “D...r. __ |
| _ o oL L1 2 | - |
| = .m g H = I\...._lT.lJ —I.._.I\ual__y.l.m __ bﬂ_
] r~|ry P b ~ (o ~ |
| NN - FYOWTE N R
_ oy = PR ] g S| S SRS SR
T | I - e | == | R = ey T
n S FE Doyt f ||I.m|.u|m|b||| |
) =™ @ p 2
~ O~ U\_HW%% _ mM1mmﬂm/ Lol
— > 1 = e Z@
& S BE o 8 ) NEF8s 1 |08
cl e 4 o f ;
S[8 b | g 5 5| pon| @1 N | o
| [ il s e o e et T — o S — £ [25] L I
n(s o ___|= - _mlllllﬂwmw H@M 08 w-% Iioiww_lllﬂm _ 08
T o | E = ] & o o = |
[ -3 Wi [ Bl e T8 ~1r~1 e
=; = ] el S, ol ]
! Q \ QIR l,m&anJ?\J_ﬂdq_ T 1
@ “olg E BEEsl il L
= - S Rigs EESga i mIA L _
| T — S || N B L N I |
“ ~ o BFS_ eH_ NV o ! _ 7 _
=5 -

28, |

3.62%

=t

1,80 | 28%

Grundriss Dachgeschof3

-
P ! o B 55 I & |
_ LUTOTAT: TT ) ) G 2 _
IE s - |
=1 i =1 o ™ 5
ﬁ \Wﬁ - = %50 / C.S D o m_ !
LA = m_. L) L _Ese S
e T e P . S 2 L[l S e B
v Y T e & QTS U e | el SH QS !
GlzZ X == T = —| ot
- e e~ $ Aﬁﬁ_ _ Ll ( N Fos
4 5 S pp 0 |7 08 Sl |
o] Rple _ g1 f— = ._S_‘
= { - o T e
8|7 E0 2 o T = __ouoﬂ_llx_ e |06
] - 5 e e
- T e=ES 19 Wyl le . _ = _ 1Y
! L TS Tl v |IE=a _J_|M_F,4._]_ L _
| | =4 \ _mk\qu\IJ LT SEd
| oL / Ex% ) K] g Oy -
N | I e T I\ _ZP:HJ...... RLr-Ta __
Iy - k _ == T~ Eancree [ (R
L I T E —— / Ay .
| 2 /] Bl .
1 | - . [}
n T |
| s _ i IL_
| S oo
(B = ] 2L gL
L L [ | |
=R K =] [=]
— o wv|lo _
—|—= 0|~ _
_

il

il

28%, |

2.04°

L

40,




Anhang 4: Nutzflachenaufstellung auf Basis der vorliegenden Plane

Moosstralle 3, 5161 Elixhausen

Flachenaufstellung

Gutachten zur Nutzwertberechnung
Wohnhaus MoosstraBe 3, 5161 Elixhausen

TOP 1 - Wohnung [m?]

Erdgeschof} Zimmer 15,150
Wohnkiiche 29,535
Diele 6,505
Zimmer 10,085
Abstellraum 2,040
Bad 5,205
WC 1,215
Summe TOP 1: 69,735

zugeordnete Flachen KG Abstellraum T1 7,340
Terrasse 14,550
Garten 68,800

TOP 2 - Wohnung

ErdgeschofR Wohnkiche 29,670
Zimmer 15,485
Abstellraum 2,000
Bad 5,655
WC 1,125
Diele 6,210
Zimmer 10,010
Summe TOP 2: 70,155

zugeordnete Flachen KG Abstellraum T2 7,340
Terrasse 14,550
Garten 74,900
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TOP 3 - Wohnung
ObergeschoRR

Dachgeschof

zugeordnete Flachen

TOP 4 - Wohnung
ObergeschoRR

zugeordnete Flachen

Gutachten zur Nutzwertberechnung
Wohnhaus MoosstraBe 3, 5161 Elixhausen

[m?]
Zimmer 13,705
Abstellraum 3,805
Flur 10,930
Bad 5,120
WC 1,235
Diele 4,215
Wohnkiiche 33,030
Zimmer 11,305
Bad 3,705
WC 1,605
Zimmer 9,140
Summe TOP 3: 97,795
Balkon OG 19,915
Balkon DG 4,925
KG Abstellraum T3 7,405

[m?]
Wohnkiiche 21,100
Flur 7,430
Bad 5,755
Abstellraum 2,035
Diele 3,150
Zimmer 13,260
Summe TOP 4: 52,730
Balkon 8,670
KG Abstellraum T4 5,690
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TOP 5 - Wohnung
ObergeschoR

DachgeschoR

zugeordnete Flachen

TOP 6 - Kfz-Stellplatz
ErdgeschoR

TOP 7 - Kfz-Stellplatz
Erdgeschof}

TOP 8 - Kfz-Stellplatz
ErdgeschofR

TOP 9 - Kfz-Stellplatz
Erdgeschof}

Gutachten zur Nutzwertberechnung
Wohnhaus MoosstraBe 3, 5161 Elixhausen

[m?]
Zimmer 14,600
Abstellraum 4,070
Flur 9,965
Bad 7,760
Diele 3,040
Wohnkiiche 33,325
Zimmer 9,465
Bad 3,610
WC 1,185
Zimmer 11,175
Summe TOP 3: 98,195
Balkon OG 15,700
Balkon DG 4,925
KG Abstellraum T5 7,410

[m?]
Kfz-Stellplatz PP1 13,500
Summe TOP 6: 13,500

[m?]
Kfz-Stellplatz PP2 13,500
Summe TOP 7: 13,500

[m?]
Kfz-Stellplatz PP3 13,500
Summe TOP 8: 13,500

[m?]
Kfz-Stellplatz PP4 13,500
Summe TOP 9: 13,500
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TOP 10 - Kfz-Stellplatz
ErdgeschoR

TOP 11 - Kfz-Stellplatz
ErdgeschoR

TOP 12 - Kfz-Stellplatz
ErdgeschoR

TOP 13 - Kfz-Stellplatz
ErdgeschoR

TOP 14 - Kfz-Stellplatz
ErdgeschoR

TOP 15 - Kfz-Stellplatz
ErdgeschoR

Allgemeinflachen:
KellergeschoRB

ErdgeschoR

ObergeschofR

Gutachten zur Nutzwertberechnung
Wohnhaus MoosstraBe 3, 5161 Elixhausen

Kfz-Stellplatz PP5

[m?]

12,500

Summe TOP 10:

Kfz-Stellplatz PP6

12,500

[m?]

13,800

Summe TOP 11:

Kfz-Stellplatz PP7

13,800

[m?]

13,800

Summe TOP 12:

Kfz-Stellplatz PP8

13,800

[m?]

13,800

Summe TOP 13:

Kfz-Stellplatz PP9

13,800

[m?]

13,800

Summe TOP 14:

Kfz-Stellplatz PP10

13,800

[m?]

18,750

Summe TOP 15:

Technikraum
Abstellraum f. Kinderwagen und Fahrrader

Flur
Stiege KG - EG

Freiflache, Zufahrt, Zugang
Stiege EG- OG

Mall

Post

Zugang zu den Wohnungstiren

18,750

[m?]
11,240

11,430
13,440
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Gutachten zur Nutzwertberechnung
Wohnhaus MoosstraBe 3, 5161 Elixhausen

Anhang 5: Grundbuchsauszug:

JUSTIZ  REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KEATASTRALGEMEINDE 56507 Elixhausen EINLAGEZAHL 473
BEZIRKSGERICHT Seekirchen am Wallersee

B

Letzte TZ 1312/2024
WOHNUNGSEIGENTUM IN VOREEREITUNG
Einlage umgeschrieben gemil Verordnung BGEBLl. II, 143/2012 am 07.05.2012

khhkhkhhhhkh hhhhhhk hhh bk ko ko kb hhhhod B whkhdkhhhhhbhhhhhhhhhhhhdhhhhhohdhd khohhd

GET-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1021/12 Gadrten (10) 575 Moosstralie 3
1023/5 Garten (10) 126

GESAMTFLACHE 701

Legende:

Gédrten(l0): Girten (Gidrten)
R S S S SR EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE S AZ R S S SR EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE IS SRS
1 a 1646/196%9 Grunddienstbarkeit des Geh- und Fahrtrechtes an Gst 1016/1
2 a 10099/2021 Kaufvertrag 2021-08-02 Zuschreibung Gst 1021/11 aus EZ 38
3 a geldscht
e e e ke e ke e ok ke b ke ok ke ol ke b e ok ke ok ke ke ke ok ke ok ok ke b ke ke ok ok ke b B deod e ke e ok e ok ke ke ke o ok o b ke ke e ok o ok ke ok e ok ok ok ok b ke o o e ke b ke b ok
4 ANTEIL: 1/1
Johann Schwaiger, Bauunternehmung, Gesellschaft m.b.H., (FN 63427a)
ADR: LebachstraBe 59, Hof bei Salzburg 5322
a 10099/2021 IM RANG 7848/2021 Kaufvertrag 2021-08-02 Eigentumsrecht
c 1242/2024 Rangordnung fiir die VerduBerung bis 28.02.2025
dhkhhk hRd ko ek kR el e R e e R ek e e e e c et e ol hede e e e e e e b e e e e e e e e e e ke e e ke e e e R e e e o e e
2 b 5344/2022 IM RANG 10100/2021 Pfandurkunde 2021-08-16
FFANDRECHT HSchstbetrag EUR 8520.000,--
fiir Salzburger Sparkasse Bank Aktiengesellschaft
(FN 34761w)
c 1613/2023 Simultanhaftung mit EZ 1325
4 a 10112/2023 Zusage der Einrdumung von Wohnungseigentum gem
§ 40 Abs 2 WEG 2002 an Wohnung Top 1, KFZ-Rubenstellplatez
Nr. PPl, KFZ-AuBenstellplatz Nr. PP6 fiir
Bernhard Tusch geb 15%88-12-10
Stefanie Wackernell geb 1291-12-186

IS E R E S R S S R R R R R R R R R HINWEIS IR R R S S R R R R R R R

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
Vor dem 01.03.2023 war diese Einlage im Bezirksgericht Salzburg.

khkhkhdhbbhhhbbbhhdbdbbbhhbbr bbb bbb r bbb dbbb bbb brr bbb bb b bbb b b b bbb r bbb b bbb bbb bbb bbb hhd

Grundbuch 07.10.2024 09:41:38
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