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Ein Zuhause zum Wohlfuhlen - Lebensqualitat im Herzen des 22. Bezirks

Ein Zuhause zum Wohlfiihlen - Lebensqualitat im Herzen des 22. Bezirks

Mit der Fertigstellung des Projekts in der ArakawastraBe /TokiostraBe prasentieren wir ein modernes
Wohnkonzept, das den Zeitgeist und die Bedurfnisse der heutigen Generation aufgreift.

Das Projekt Uberzeugt durch eine erstklassige offentliche Verkehrsanbindung und die attraktive Nahe
zu Erholungsgebieten wie dem Kirschblitenpark, weiteren Griinflachen und Sporteinrichtungen. Die
Alte Donau ist ebenfalls schnell erreichbar und unterstreicht die hohe Lebensqualitat, die den Standort
fur die aktuell stark nachgefragte Work-Life-Balance am Wohnungsmarkt beanspruchen wird.

Die Fakten

= Moderner, hochqualitativer Neubau

= 3 Stiegenhauser

= |nsgesamt 178 Eigentums- und Vorsorgewohnungen
= 4 Apartments

= 23 Garagenstellplatze

= GroBzugiger Innenhof

= Kinderwagen- und Fahrradabstellraum
= Kleinkinderspielplatz im Hof

= Fahrradabstellplatze im Hof

= Waschkiiche

= Zwei und Dreizimmerwohnungen

= GroBen von ca. 36 bis 88 m”

Die Ausstattung

Qualitativer Holzparkett

» Fernwarme mittels FuBbodenheizung

Moderne Komplettkiichen mit Elektrogeraten (Geschirrspiler, Einbauherd mit Backrohr,
Kiihlschrank und Dunstabzug)

Freundlich gestaltete Badezimmer

Die Lage

Die StraBenbahnlinien 2, 25 und 26 sowie die Buslinie 27A befinden sich nur wenige Gehminuten
entfernt und ermaglichen eine schnelle Anbindung an das Donauzentrum sowie die U1-Linie - beides
in weniger als 10 Minuten erreichbar. Von dort aus gelangen Sie in nur 23 Minuten ins Stadtzentrum
von Wien.

Zahlreiche Nahversorger sind bequem zu FuB erreichbar. Erganzt wird das Angebot durch die
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umfangreiche Infrastruktur des Donauzentrums und der Donaufelder StraBe, die neben
Einkaufsmdglichkeiten auch Einrichtungen wie Kindergarten, Volksschulen und Arzte und umfasst.

Mit seiner hervorragenden Lage in einer ruhigen Seitengasse, der hervorragenden Verkehrsanbindung,
der vielseitigen Infrastruktur und dem groBen Freizeitpotenzial prasentiert sich das Projekt als
moderner Wohnstandort im aufstrebenden 22. Bezirk.

Fertigstellung: bereits bezugsfertig
Provisionsfrei fiir den Kaufer!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebiihr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbicherlichen Durchfihrung

Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.
Samtliche Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen die vom Eigentlimer bzw. Auftraggeber
zur Verfugung gestellt wurden und sind ohne Gewabhr.

Energieausweis:

Gultig bis: 25.01.2031
HWB: ) 25,2 kWh/m’a
fGEE: 0,74
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Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:

Die EHL-Immaobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte.
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich.
In allen Dienstleistungsbereichen.

Vermittlung Wohnimmobilien Anlageobjekte
Bewertung Vorsorgewohnungen Zinshauser
Investment Biiroimmobilien Betriebsliegenschaften
Asset Management Einzelhandelsobjekte Grundstucke

Market Research Logistikimmobilien Hotels

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-StraBe 8-10, 1040 Wien | T +43 1 512 76 90 | wohnung@ehl.at | wohnung.at
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