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r Kuchelauer Hafenstrafe 98 entsteht ein Immobilien-Ensemble, das urbanen Lifestyle
?_F,‘,k:j'rq_‘,r?" tas tiéc en Lage an der Donau verbindet. Wohnraum am Wasser ist ein Privileg.
~ Leben an Osterreichs Lebensader eine seltene Maglichkeit.
THE SHORE iiberzeugt nicht nur dadurch: Mit groRter Selbstverstandlichkeit verschmelzen
Anspruch und Understatement zu einer bestechend schonen Einheit. Innen wie aufien
zeichnet sich das Objekt durch makellose Eleganz aus. So macht auch der Concierge-Service
en Tag freundlicher, leichter und — mehr als nur eine Randnotiz — das Gebaude sicherer.
u einem exklusiven Lebensgefiihl gehdrt aber noch mehr:
~ Riesige Freiflachen, viel Glas, Bootsanlegestege, Fitnessraum mit Sauna und Dampfbad, eine
attraktive Gartengestaltung und Tiefgarage - um nur einige Beispiele zu nennen.
Anspriiche an das perfekte Zuhause sind hochst individuell - wie auch immer Ihre Bediirfnisse
aussehen; THE SHORE bietet die perfekte Antwort: vom grof3ziigigen 2-Zimmer Apartment mit
Garten, Loggia, Balkon oder Terrasse bis hin zum mondanen Penthouse mit Dachterrassen -
Ihren Wiinschen nach luxuriésem Wohnraum sind keine Grenzen gesetzt.
THE SHORE besteht aus 10 in Form und Eleganz einzigartigen Villen mit jeweils 9 bis 23
Apartments und Grofien von 38 m2 bis zu 350 m2 - zuziiglich Freiflachen in Form von Garten,
Balkonen, Loggien, Terrassen oder Dachterrassen.




1.1. LAGE und VERKEHRSANBINDUNG

Der Kuchelauer Hafen entstand um 1900 durch die Errichtung eines Donaudammes an der
norddstlichen Wiener Stadtgrenze. Zwischen dem Leopoldsberg und der Donau entwickelte
sich eine hochst attraktive Wohngegend. An der Stadtgrenze des begehrten 19. Bezirks mit
dem Naherholungsgebiet Wienerwald und in unmittelbarer Nahe zu Klosterneuburg liegt THE
SHORE direkt am Wasser und trotzdem nur 15 Autominuten von der Wiener City entfernt.
Wenn Sie 6ffentliche Verkehrsmittel bevorzugen, stehen Ihnen in unmittelbarer Nahe Autobus-
linien (Richtung U-Bahn-Station Heiligenstadt) oder die S-Bahn zur Verfiigung.

Am schonsten ist es jedoch sicherlich, mit dem Rad auf dem Fahrradweg, der direkt an THE
SHORE vorbeifiihrt, oder mit dem Boot die Donau zu erkunden.

Wenige 100 Meter entfernt befinden sich diverse Einkaufsméglichkeiten, Heurigenlokale und
der Kuchelauer Hafen. Klosterneuburg verfiigt iiber eine perfekte Infrastruktur mit
Landesklinikum, Apotheken, Banken, Modeboutiquen, Schulen und Kinderbetreuungs-
einrichtungen jeglicher Art. Das Shoppingcenter Q19 erreichen Sie in weniger als 10
Autominuten.




2. AUSSERES ERSCHEINUNGSBILD
2.1. FASSADE

Das Gesamterscheinungsbild der Liegenschaft wird der reprasentativen Lage und dem
Konzept eines exklusiven Wohngebaudes entsprechend ausgefiihrt. Die Farbgebung
entspricht dem Architekturfarbkonzept.

Die Hauser werden mit einem Warmedamm-Verbundsystem ausgestattet. Die Auf3enhiille der
Loggia wird mittels perforierter Aluminiumverblechung entsprechend dem Architekturkonzept
errichtet.

2.2. FENSTER- und FENSTERTUREN

Die Fenster werden in Holz-Aluminium oder Aluminium Ausfiihrung mit guten
warmedammenden Eigenschaften und attraktivem Design ausgestattet.

2.3. AURENTUREN

Die Hauseingangstiiren werden aus thermisch getrennten Aluminiumprofilen mit
hochwertigen Glasfiillungen gefertigt und in die edle Gestaltung der Eingangsbereiche
formal eingebunden.

3. ALLGEMEINBEREICHE
3.1. CONCIERGE-SERVICE

Ein hausinterner Concierge-Service mit Vor-Ort Prasenz wird fiir personliche Dienstleistungen
und den Empfang der Bewohner und Gaste zur Verfiigung stehen (z.B. Vermittlung einer
Apartmentreinigung, Home Delivery Boxen, Wascheservice, etc.). Dariiber hinaus konnen die
in der Anlage vorhandenen offentlichen Bereiche iiber den Concierge reserviert oder gebucht
werden: z.B. Eventraum, Fitnessraume, Sauna, Massage

3.2. GARTENANLAGE

Die allgemeinen Griinflaichen des Gesamtobjekts werden als Parkanlage ausgefiihrt. Die
Gartenfliche sowie der Baumbestand und die Wege werden ebenfalls von einem
Landschaftsplaner designt.

3.3. KLEINKINDER- und JUGENDSPIELPLATZ

Der allgemeine Teil der Aufienanlagen enthalt einen Kleinkinder- sowie Jugendspielplatz.

3.4. FAHRRAD- und KINDERWAGENABSTELLRAUM

Fiir Fahrrader und Kinderwagen ist ausreichend Platz in dafiir separierten Rdumen
vorgesehen.

3.5. E-BIKE LADESTATIONEN

E-Bikes konnen in den Fahrradabstellraumen im Keller geladen werden.




3.6. LADESTATIONEN fiir E-AUTOS

In der Tiefgarage sind Ladestationen fiir E-Autos vorgesehen.

3.7. BOOTSANLEGEPLATZE

Insgesamt konnen 16 Anlegeplatze fiir Kleinboote zum Kauf angeboten werden.

3.8. STIEGENHAUSER

Die grofiziigigen Stiegenhauser - in der Tradition der Wiener Herrschaftshauser - werden mit
Feinsteinzeug oder gleichwertig - nach Architekturkonzept - ausgestattet. Weiters wird auf ein
attraktives Gestaltungskonzept geachtet.

Die Gebaude am Wasser (Haus 1 bis 5) gliedern sich in je 2 Gebaudeteile, welche iiber ein
semi-elliptisches Stiegenhaus miteinander verbunden sind. Die Wohnh&user entlang der
Strafenfront (Haus 6 bis 9) besitzen eine organische Stiegenhausform mit abgerundeten
Ecken wahrend das Haus 10 eine architektonisch geradlinige Struktur fiir die Erschliefung der
einzelnen Geschosse erhalt.

Um Barrierefreiheit zu gewahrleisten, erhalt jedes Haus einen Aufzug von der Tiefgarage bis zu
den Dachgeschoss-Apartments.

3.9. KELLERABTEILE

Im Keller werden Abstellraume zur Verfiigung gestellt, sodass jede Wohnung liber ein versperr-
bares Kellerabteil verfiigen wird.

3.10. GARAGE

In der hauseigenen Tiefgarage stehen ca. 172 PKW-Stellplatze, 23 Motorradstellplatze
sowie Ladestationen fiir E-Autos zur Verfiigung. Die Zufahrt erfolgt an der linken
Grundgrenze. Die Tiefgarage ist direkt mit den Kellergeschossen der Hauser verbunden.

4. INFRASTRUKTUR
4.1. VERSORGUNG

Die Apartmenthauser werden mittels einer Wasser-Wasser-Warmepumpe mit Warme und
Kalte versorgt. Errichtung, Finanzierung, Betrieb und Instandhaltung der Warme- und
Kélteerzeugungsanlagen werden von ENGIE Energie GmbH durchgefiihrt.

Die Infrastruktur fiir Kabelnetze zum Empfang von TV und Internet wird fiir Wohnzimmer und
Schlafzimmer hergestellt.




4.2, ENTSORGUNG

Die Miillrdume befinden sich im Erdgeschoss der Hauser 7 und 9 und sind zentral erreichbar.

4.3. ERSCHLIESSUNG

Jedes Haus wird iiber ein eigenes Stiegenhaus sowie jeweils mit einer Aufzugsanlage von der
Tiefgarage bis zu den Dachgeschoss-Apartments erschlossen.

5. TECHNISCHE GEBAUDEAUSRUSTUNG
5.1. HEIZUNG und KUHLUNG

Die Beheizung der Raume erfolgt iiber eine Fu3bodenheizung, die Temperierung erfolgt iiber
eine thermische Bauteilaktivierung in der Decke.

5.2. ELEKTRISCHE ANLAGEN

Samtliche elektrischen Anlagen im Haus werden dem Stand der Technik entsprechend
ausgefiihrt. Auf eine komfortable Anzahl an Steckdosen, dem Raumkonzept entsprechend,
wird besonderes Augenmerk gelegt.

5.3. SCHLIESSSYSTEM

Fiir die Anlage ist ein zentrales Schlief3system vorgesehen.

5.4. GEGENSPRECHANLAGE

Das Haus wird mit einer Gegensprechanlage mit Videosystem und Tiiréffner fiir die Eingédnge
ausgestattet.

5.5. SONNENSCHUTZ

Die Beschattung der Raume erfolgt durch einen aufienliegenden Sonnenschutz mittels
Raffstore. Die Farbgebung erfolgt nach Architekturkonzept.

5.6. RAUCHMELDER

In allen Aufenthaltsraumen und deren Fluchtwege Rauchwarnmelder mit Langzeitbatterien
installiert.







5.7. SMART HOME SYSTEM

Jedes Apartment ist mit einem Smart Home System ausgestattet. Dadurch konnen Sie
bereits zahlreiche Tatigkeiten komfortabel iiber Ihr Mobiltelefon steuern - das System
iibernimmt fiir Sie somit viele Handgriffe des taglichen Lebens. Dariiber hinaus sorgt das
System rundum fiir mehr Sicherheit.

Das Smart Lock System an der Wohnungseingangstiir ermaglicht einen Fernzugriff via
Smartphone und kann riickstandslos in wenigen Minuten entfernt werden.

Im Ausstattungsumfang sind die nachfolgenden Funktionalitaten inkludiert, auf Wunsch
konnen wir aufpreispflichtige Erweiterungspakete anbieten.

- Steuerungvon Licht Ein/Aus

- Steuerung der Heizung und Temperierung via Bauteilaktivierung in der Decke

- Steuerung der Jalousien (Ein- bzw. Ausfahren)

- Multifunktions-Taster in Kunststoff mit Temperaturfiihler

- Smart Lock System: Zutritt zu Hausern und Wohnungen via Smartphone und
Schliissel.

6. WOHNUNGEN
6.1. FREIFLACHEN

Freiflachen und Garten werden in Abstimmung mit dem Architekturkonzept und der
Landschaftsplanung ausgestaltet.

Die Balkone, Loggien, Terrassen und Dachterrassen werden mittels groRformatigem
Feinsteinzeug fiir den AufRenbereich oder gleichwertig verfliest. Verlegemuster und Farbe in
Abstimmung mit dem Architekturkonzept.

CERAMICA RONDINE ,VOLCANO“

Fliesen
600 x 600 mm / oder gleichwertig

Produktmerkmale:

Die Fliesen der Kollektion Volcano von Ceramica Rondine verleihen jeder
Umgebung eine einzigartige Personlichkeit, indem sie ein Dekor- und
Designelement sind, das perfekt zu einem eleganten und einladenden
Zuhause passt. Die in einem raffinierten, zeitgendssischen Farbton -
Beige - hergestellten Fliesen aus einem vielseitigen trendigen
Feinsteinzeug, das die Kraft und primitive Eleganz des Zements getreu
und ohne Einbufen nachahmt.

BEIGE
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Alle Eingangstiiren werden in Widerstandsklasse WK2 (mit demontierbarem Smart Lock
System) oder WK3 (mit herkommlichem Tiirschloss) ausgestattet. Das Design und die 5 :‘
Farbwahl erfolgt nach Architekturkonzept. | ‘II|||| |
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6.3. INNENTUREN

Alle Wohnungen werden mit glatten, weif} lackierten Innentiiren und Zargen aus Holz mit
verdeckten Tiirbandern ausgestattet. Beschlage nach Architekturkonzept.

6.4. BODENBELAGE

Alle Boden in Aufenthaltsraumen, Gangen und
Kiichen werden mit attraktiven Parkettboden
ausgefiihrt. Die Sockelleisten werden optisch
passend zum Parkett, stehend montiert und in
kantiger Form ausgefiihrt.

Sanitar-, Hobby- und Abstellrdume erhalten
einen keramischen Belag. Deren Verfliesung
erfolgt mittels grofSformatigem Feinsteinzeug
oder gleichwertig. Der Sockelbereich wird im
selben Material verfliest. Das Verlegemuster und
die Farbauswahl erfolgt in Abstimmung mit dem
Architekturkonzept.

WEITZER PARKETT
QUADRA 1800

oder gleichwertig

Produktmerkmale:

= Eiche Kaschmir | ruhig | gefast, gebiirstet | ProActive
+ Verstarkung der Dielen-Optik durch betonte langs-
und stirnseitige Fase

= 4-seitige  Nut-Feder-Verbindung, optimal fiir
schwimmende Verlegung und vollflachige Verklebung
geeignet

= Tragermaterial Fichte mit stehenden Jahresringen

WEITZER PARKETT
Parkettleiste KF 40

oder gleichwertig

Produktmerkmale:
= Von schlicht bis elegant - die Weitzer Parkettleisten
bringen lhren Parkettboden zu seiner Vollendung.




06ABO1
White

06AB02
lvory

06AB05S
Grey

06AB06
Smoke

6.5. SANITARRAUME
6.5.1. BODEN und WANDE

In den Nassrdumen wird die Verfliesung der
Boden und Wande mittels grofiformatigem
Feinsteinzeug oder gleichwertig ausgefiihrt.
Verlegemuster in Abstimmung mit dem
Architekturkonzept. Sockelbereich im selben
Material. Der Duschbereich wird ebenfalls
mittels grofRformatigem Feinsteinzeug oder
gleichwertig verfliest.

In Badezimmern und WCs wird die Fliese I'argilla
Anzio White am Boden und je nach Raumtyp und
Architekturkonzeot teilweise oder vollflachig an
Wanden bis zur Zargenoberkante verlegt.
Lieferbedingt konnen vom Bautrager jedoch
auch andere Farben oder Produkte zur Verlegung
herangezogen werden.

L’ARGILLA
Anzio White

Fliesen
600x 600 mm
oder gleichwertig

Produktmerkmale:

Die Fliesen von I'argilla bieten eine ansprechende Optik
und sorgen in lhren Wohnraumen oder im Auf3enbereich
fiir ein schickes und exklusives Design.

Diese Fliesen sind flexibel einsetzbar und konnen
natiirlich auch einfach gereinigt werden. Neben einer
schicken und ansprechenden Optik konnen Sie sich auf
die Langlebigkeit der modemen Boden- und
Wandfliesen freuen.

Proportionen in Raumlichkeiten lassen sich perfekt mit
Verlegemustern und Formaten bestimmen. Die
Anordnung der Fliesen sorgt fiir verschiedene Wirkungen
in einem Raum.

Mit den Fliesen von l‘argilla werden gezielte Akzente
gesetzt um sicher zu sein, dass die jeweiligen Fliesen mit
einer hochwertigen Qualitdt und somit Langlebigkeit
liberzeugen werden.

Symbolbild
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6.5.2. ARMATUREN und
SANITARGEGENSTANDE

BADEWANNENANLAGE

HANS GROHE
AXOR CITTERIO E
Thermostatmodul

oder gleichwertig, wo laut Architekturplanung vorgesehen
und Platzverfiigbarkeit gegeben ist.

Produktmerkmale:

Drei Komponenten vereinen sich stilvoll an diesem
Thermostatmodul. Ein praktischer Kreuzgriff, der
angenehm in der Hand liegt, die integrierte
Sicherheitssperre bei 40 °C und das Umstellventil fiir die
Verbraucher tragen bei dieser Armatur zu einer hohen
Funktionalitat bei.

= Fiir 2 Verbraucher geeignet
= Sicherheitssperre bei 40 °C (Verbrithschutz)
= Temperaturbegrenzung einstellbar

VILLEROY & BOCH
SQUARO EDGE 12
Badewanne

oder gleichwertig, wo laut Architekturplanung vorgesehen
und Platzverfiigbarkeit gegeben ist.

Produktmerkmale:

Die Serie Squaro Edge 12 aus dem Hause Villeroy & Boch
vereint Badekomfort und hochste Anspriiche an
modernes Design. So iiberzeugt die Badewanne optisch
unter anderem mit einem auflergewdhnlich schmalen
Wannenrand. Die besondere Form der Wanne ist méglich
dank des von Villeroy & Boch entwickelten, innovativen
Werkstoffs Quarz-Acryl-Gemisch.

= Aus stofl- und kratzunempfindlichem Quarz-Acryl-
Gemisch, mit angenehm glatter Oberflache (Quaryl®)

= Ab- und Uberlauf mittig, bietet so komfortablen
Sitzbereich fiir zwei Personen

= Wasserzulauf integriert in Uberlauf




HANSGROHE
AXOR
Brauseschlauch

oder gleichwertig, wo laut Architekturplanung vorgesehen
und Platzverfiigbarkeit gegeben ist.

Produktmerkmale:

Der Hansgrohe Axor Brauseschlauch ist knickfest und
flexibel. Damit Sie beim Duschen die volle
Bewegungsfreiheit haben, verfiigt er iiber einen
praktischen Verdrehschutz.

HANSGROHE
AXOR CITTERIO E
Portereinheit

oder gleichwertig, wo laut Architekturplanung vorgesehen
und Platzverfiigbarkeit gegeben ist.

Produktmerkmale:
Die Axor Citterio E Portereinheit ist Wandanschlussbhogen
und Brausehalter in Einem.

= |ntegrierte Haltefunktion
= Anschlusswinkel aus Metall
= Mit Riickflussverhinderer

HANS GROHE
AXOR
Handbrause

oder gleichwertig, wo laut Architekturplanung vorgesehen
und Platzverfiigbarkeit gegeben ist.

Produktmerkmale:

= 3 Strahlarten: Rain (kraftvoll prasselnder Regenstrahl,
ideal zum Haarewaschen), RainAir (lippig-weicher, mit
Luft angereicherter Regenstrahl), Whirl (dynamischer
Massagestrahl aus 3 Einzelstrahlen)

= Strahlartenumstellung auf Knopfdruck (Select)

= Wohltuende volle, weiche Tropfen durch mit Luft
angereichertes Wasser (AirPower)

= Entfernen von Kalkablagerungen an den Silikondiisen
durch leichtes Wischen (QuickClean)

Symbolbild




BADEWANNENANLAGE
FREISTEHEND

HANSGROHE
AXOR CITTERIO
Wannenarmatur

oder gleichwertig, wo laut Architekturplanung
vorgesehen und Platzverfiigbarkeit gegeben ist.

Produktmerkmale:

Wie ein formschénes Monument steht die Axor Citterio
Wannenarmatur  geradlinig-modern  neben  lhrer
Badewanne und zeigt sich eckig-imposant. Der kantige
Joystick-Bedienhebel passt optisch perfekt dazu. Uber
den Zugknopf am Auslauf wechseln Sie einfach zur
Stabhandbrause. Diese ist elegant an der Riickseite
angebracht, liegt toll in der Hand und lasst Sie gleich
zwischen zwei Strahlarten wahlen.

= 2 Strahlarten: Normalstrahl (grof¥flachiger, kraftiger
Strahl), Mono (punktueller, beruhigender
Entspannungsstrahl)

= Strahlartenumstellung durch Drehen am Brausekopf

= Entfernen von Kalkablagerungen an den Silikondiisen
durch leichtes Wischen (QuickClean)

= Lange Handbrause: 190 mm

VILLEROY & BOCH
AVEO NEW GENERATION und THEANO
Freistehende Badewanne

oder gleichwertig, wo laut Architekturplanung
vorgesehen und Platzverfiigbarkeit gegeben ist.

Produktmerkmale:

Die freistehenden Oval-Badewannen zeichnen sich
durch ihr puristisches und filigranes Erscheinungsbild
und der breiten Riickenschrage aus. Um
aufBergewohnliche Formen giefien zu konnen, hat der
Hersteller das Material Quaryl entwickelt, das robust,
farbecht und hautschmeichelnd ist.

= Qvale Innenform

= Aus stoRR- und kratzunempfindlichem Quarz-Acryl-
Gemisch mit angenehm glatter Oberflache (Quaryl

= Ablauf mittig, ohne Uberlauf (Aveo: am FuRRende)




DUSCHANLAGE

HANSGROHE
AXOR

Brauseschlauch
oder gleichwertig, wo laut Architekturplanung
vorgesehen und Platzverfiigbharkeit gegeben ist.

Produktmerkmale:

Der Hansgrohe Isiflex Brauseschlauch ist knickfest und
flexibel. Damit Sie beim Duschen die volle
Bewegungsfreiheit haben, verfiigt er iiber einen
praktischen Verdrehschutz.

HANSGROHE
AXOR CITTERIO E
Portereinheit

oder gleichwertig, wo laut Architekturplanung
vorgesehen und Platzverfiigbharkeit gegeben ist.

Produktmerkmale:
Die Axor Citterio E Portereinheit ist
Wandanschlussbogen und Brausehalter in Einem.

= |ntegrierte Haltefunktion
= Anschlusswinkel aus Metall
= Mit Riickflussverhinderer

HANSGROHE
AXOR STARCK
Stabhandbrause 1jet

oder gleichwertig, wo laut Architekturplanung
vorgesehen und Platzverfiigharkeit gegeben ist.

Produktmerkmale:

Die AXOR Starck 1ljet Stabhandbrause ist geradlinig
gestaltet und iiberzeugt mit einem reichhaltigen, aber
gleichzeitig wassersparenden Strahl.

= Strahlart: Rain (kraftvoll prasselnder Regenstrahl,
ideal zum Haarewaschen)

= Entfernen von Kalkablagerungen an den Silikondiisen
durch leichtes Wischen (QuickClean)

= Wasser sparen bei vollem Duschgenuss (EcoSmart)
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HANSGROHE
RAINDANCE SELECT S
Kopfbrause 2jet

oder gleichwertig, wo laut Architekturplanung
vorgesehen und Platzverfiigbarkeit gegeben ist.

Produktmerkmale:

Die Kopfbrause bringt nicht nur 2 verschiedene
Strahlarten mit, diese lassen sich auch ganz bequem per
Knopfdruck auswahlen. Durch die extra grofle Brause
wird das Wasser auch optimal verteilt und dank der
AirPower-Funktion werden die einzelnen Tropfen
besonders weich und wohltuend.

= 2 Strahlarten: Rain (kraftvoll prasselnder Regenstrahl,
ideal zum Haarewaschen), RainAir (iippig-weicher, mit
Luft angereicherter Regenstrahl)

= Entfernen von Kalkablagerungen an den Silikondiisen
durch leichtes Wischen (QuickClean)

= Wasser sparen bei vollem Duschgenuss (EcoSmart)

HANSGROHE
AXOR CITTERIO E
Thermostatmodul

oder gleichwertig, wo laut Architekturplanung
vorgesehen und Platzverfiigbarkeit gegeben ist.

Produktmerkmale:

Drei Komponenten vereinen sich stilvoll an diesem
Thermostatmodul. Ein praktischer Kreuzgriff, der
angenehm in der Hand liegt, die integrierte
Sicherheitssperre bei 40 °C und das Umstellventil fiir die
Verbraucher tragen bei dieser Armatur zu einer hohen
Funktionalitat bei.

= Fiir 2 Verbraucher geeignet und mégliche
gleichzeitiger Nutzung

= Wechsel zwischen Verbrauchern durch Drehen

= Sicherheitssperre bei 40 °C schiitzt vor versehentlich
zu heiflen Temperaturen (Verbriihschutz)

= Temperaturbegrenzung einstellbar

Symbolbild




Pendeltire Pendelture KORAI_LE

it Festelement und Seitenwand Wandanschlag mit Seitenwand .
Duschtrennwand in Glas
,/“"9\ %31“\» oder gleichwertig, wo laut Architekturplanung
vorgesehen und Platzverfiigbarkeit gegeben ist.
Glaswande sowie Pendeltiiren - sofern ausgefiihrt -
werden bis zur Oberkante der Zargen gefiihrt.

Freistehende Freistehende Freistehende Falltire
Seitenwand Seitenwand mit Pendelelement Seitenwand mit Glastail 90° fix 2-teilig mit Seitenwand

'_/.Jo—m—,% r'__,_.,bﬂ:;:w r/.._-lr%’ T

i - — A gl

Schiebeture 1-teilig Schiebetlre 1-teilig fur Schiebettre 1-teilig fur
raumhoch 2 Raume getrennt mit Mauer raumhoch 2 Radume getrennt mit Glas raumhoch
‘ "_\\‘ _-___—____.—-—'——-
— [ — ——=raa— a1 ,_,-




WASCHTISHANLAGE

HANSGROHE
AXOR CITTERIO
3-Loch  Waschtischarmatur  mit
Kreuzgriffen

oder gleichwertig, wo laut Architekturplanung
vorgesehen und Platzverfiigbarkeit gegeben ist.

Produktmerkmale:

= Wohltuend voller, weicher Strahl durch mit Luft
angereichertes Wasser (AirPower)

= Entfernen von Kalkablagerungen am Luftsprudier
durch leichtes Wischen (QuickClean)

VILLEROY & BOCH
ARTIS
Aufsatzwaschtisch

oder gleichwertig, wo laut Architekturplanung
vorgesehen und Platzverfiigbharkeit gegeben ist.

Produktmerkmale:

= Einzeln: 38 x58 cm / Doppel: 41 x41 cm

= Matte, besonders kratz- und schlagbestdndige
Oberflache

VILLEROY & BOCH
COLARRO
Waschtisch

oder gleichwertig, wo laut Architekturplanung
vorgesehen und Platzverfiigbarkeit gegeben ist.

Produktmerkmale:

= 55x44 cm

= Besonders feste Sanitarkeramik fiir feine und
diinnwandige Formen

VILLEROY & BOCH
UNIVERSAL
Ablaufventil

oder gleichwertig, wo laut Architekturplanung
vorgesehen und Platzverfiigbarkeit gegeben ist.

Produktmerkmale:

Das Ablaufventil mit schicker Keramik-Abdeckung passt
sich edel an das Material des Waschtisches an und deckt
den Abfluss elegant ab.
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HANDWASCHBECKENANLAGE

VILLEROY & BOCH
MEMENTO 2.0
Handwaschbecken

oder gleichwertig, wo laut Architekturplanung
vorgesehen und Platzverfiigbarkeit gegeben ist.

Produktmerkmale:

Um das Platzangebot in beengten Raumlichkeiten
optimal auszunutzen, ist die Hahnlochbank dieses
Waschbeckens seitlich integriert. So kommt das
Becken mit einer Tiefe von nur 26 cm aus und lasst
Ihnen mehr Bewegungsfreiheit zwischen Toilette und
Waschbecken.

= 40x26 cm
= Prazise Konturen und diinne Wandstarken
= CeramicPlus fiir schnelle und hygienische Reinigung

HANSGROHE
AXOR CITTERIO E
Handwaschbeckenarmatur

oder gleichwertig, wo laut Architekturplanung
vorgesehen und Platzverfiigbarkeit gegeben ist.

Produktmerkmale:

Mit sanften Rundungen an der Vorderseite ragt der
Korpus der Citterio-Waschtischarmatur stilvoll aus der
quadratischen Sockelplatte hervor. Der geradlinige
Auslauf macht an seiner Spitze einen eleganten Knick.

= Wasser sparen ohne Komfortverlust (EcoSmart)
= Joystick-Bedienhebel

ALVA PRISMA VARIA
Ablaufventil

oder gleichwertig

Produktmerkmale:

Der Ablaufventil mit schicker Chrome-Abdeckung passt
sich edel an das Material des Waschtisches an und deckt
den unansehnlichen Abfluss elegant ab.

= Trendstarke Optik und hohe Widerstandsfahigkeit
= Mit runder, Chrom-Ventilabdeckung

;
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Symbolbild

WC - ANLAGE

VILLEROY & BOCH
AVENTO
Wand WC mit WC-Sitz

oder gleichwertig

Produktmerkmale:

Das Avento WC iiberzeugt mit einer tollen Optik und
einer praktischen Funktionalitat. Der WC-Sitz
SlimSeats mit ihrer filigranen Linienfiihrung rundet die
Gestaltung der WCs harmonisch ab und bietet dank
durchdachter Formgebung einen angenehmen
Sitzkomfort.

TECE
SQUARE GLAS
WC - Betatigungsplatte

oder gleichwertig

Produktmerkmale:

Das moderne Design der Betatigungsplatte fiigt sich
optimal in jedes Badezimmer, dank einer schlichten,
unauffalligen Optik, ein.

= Flache Glasbetatigung mit gefederten
Betatigungswippen (Anti-Fingerprint)

BADHEIZKORPER

KERMI
CASTEO - E
Badheizkorper

oder gleichwertig

Produktmerkmale:

Dieser rein elektrische Designheizkorper der Serie
Casteo von Kermi wird durch sein stilvolles Design mit
grofiziigiger Heizfliche zum Blickfang an Ihrer
Badezimmer-Wand. Dank des geschmackvoll schlichten
Designs fiigt er sich perfekt in ein modern und wohnlich
eingerichtetes Badezimmer.




6.6. ELEKTROINSTALLATIONEN

Die Ausstattung erfolgt entsprechend der Elektroplanung, beispielhaft sind folgende Details angefiihrt:

6.6.1. SCHALTER und STECKDOSEN
ANTHRAZIT ODER WEISS

oder gleichwertig

Schrack Visio STECKDOSEN

oder gleichwertig

6.6.2. VERTEILERAUSSTATTUNG

1 VFI — Schutzschalter4/40/0,03A"GA"
2 Licht230/13A

1 Steckdose Kiiche 230V/16A

2-3 Steckdosen 230V/16A

1 Licht und Steckdose Kellerabteil

1 VFI — Schutzschalter 4/40/0,03A"GA"
E-Herd (inklusive Backrohr) 400V/230V/ 16A
Geschirrspiiler Kiiche 230V/16A
Waschmaschine 230V/16A

Waschetrockner 230V/16A

Smart Home 230V/13A

Sprossenheizkorper (Haustechnik) 230V/16A




6.6.3. VORRAUM

1 Wohnungsverteiler

1 Medienverteiler

1-5 Schukosteckdosen

1 Videogegensprechstelle
1 Schalter

1-2 Rauchmelder

6.6.4. WOHN-/ESSZIMMER

2 Lichtauslasse an Decke

9 Schukosteckdosen

1 Schalter

1 Ausschalter fiir Terrasse (wenn vorhanden)
1 Anschlussdose TV-Signal

1 Anschlussdose LAN

1-2 Rauchmelder

6.6.5. KUCHE

1 Lichtauslass an Decke

1 Wandauslass fiir Licht

1 Auslass fiir E-Herd

4 Schukosteckdosen Allgemein

1 Schukosteckdose Geschirrspiiler

1 Schukosteckdose Kiihlschrank

1 Bodenauslass Kiicheninsel (Wenn vorhanden)

6.6.6. ZIMMER (Eltem)

1 Lichtauslass an Decke
6-8 Schukosteckdosen

1 Schalter

2 Mediensteckdosen leer
1-2 Rauchmelder

6.6.7. ZIMMER (Kinder)

1 Lichtauslass an Decke
6-8 Schukosteckdosen

1 Schalter

2 Mediensteckdosen leer
1-2 Rauchmelder

6.6.8. BAD

1 Auslass fiir Wandlicht

2 Feuchtraum-Schukosteckdosen

1 Schalter

1 Ventilator (sofern keine natiirliche Beliiftung vorhanden)
1 Elektroanschluss fiir Badheizkorper

6.6.9.WC

1 Lichtauslass an Decke
1 Schalter
1 Ventilator

6.6.10. ABSTELLRAUM

1 Lichtauslass an Decke

1 Schukosteckdose

1 Schalter

1 Steckdose fiir Waschmaschine (teilweise im Bad situiert)
1 Steckdose fiir Trockner (teilweise im Bad situiert)

1 Ventilator (wenn vorhanden)

6.6.11. TERRASSE/ BALKON/ LOGGIA

1- 6 Wand Lichtauslass
1- 4 Feuchtraum-Schukosteckdose
1 Lichtauslass in Abstellraum und Loggia

6.7. ABLUFT

Im Bad, WC und AR sofern keine natiirliche Beliiftung vorhanden.



7. RECHTLICHES

Sonderwiinsche kdnnen - vorbehaltlich der technischen Umsetzbarkeit und sofern der
Bauzeitplan nicht beeintrachtigt wird - in Abstimmung mit der Verkduferin nach
Kaufvertragsunterfertigung bekannt gegeben werden.

Fir die Ausstattung ist ausschlieflich die dem Bautragervertrag/Kaufvertrag
zugrundeliegende Bau- und Ausstattungsbeschreibung gultig. Es konnen sich
Abweichungen zu Planen und Visualisierungen ergeben. Insbesondere sind in diesen auch
markierte und nicht markierte optionale Zusatzausstattungen dargestellt, die gegen
Aufpreis erhéltlich sind. Fiir Produkte mit angefiihrten Markennamen und konkreten
Typbezeichnungen gilt, dass diese als beispielhafte Leitprodukte zu verstehen sind.

Geringflugige Abweichungen von dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung stellen keine
Wertminderung dar.

Die Gestaltung aller auen sichtbaren Bauteile und Ausstattungen hinsichtlich Farb- und
Formgebung bleibt dem Bautrager vorbehalten. Eventuell in den Planen der
Verkaufsunterlagen enthaltene Vorschlage zur gartnerischen Gestaltung oder zur
Einrichtung, insbesondere von Sanitarraumen, Schlafzimmern, Wohnzimmern, Kiichen,
Abstellrdumen und sonstigen Raumen, haben lediglich symbolischen Charakter und sind
nicht Teil der auszufiihrenden Ausstattung. Somit sind diese Vorschlage nicht im Kaufpreis
inkludiert, sofern sie nicht in der Ausstattungsbeschreibung angefiihrt sind.

Das Bauvorhaben wird vorbehaltlich behérdlicher Anderungsauflagen oder sonstiger
Anderungen, im Falle neuer technischer Erkenntnisse oder auch im Sinne einer
wirtschaftlicheren Bauweise, errichtet. Anderungen in diesem Zusammenhang bleiben
daher vorbehalten.

Das Betreten der Baustelle ist nur iiber Einladung der Verkauferin und in entsprechender
Kleidung, festem Schuhwerk und Schutzhelm méglich.

Die Gebaude werden prinzipiell unter Beachtung von ONORMEN und anderen Richtlinien
hergestellt. Der Errichter behalt sich jedoch vor, dort wo es sinnvoll ist, davon abzuweichen.

Anderungen dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung sind vorbehalten.

Stand: Dezember 2021




