Bericht

26 Airbus, CNES ) (ar Technologies

RANNEGGER

IMMOBILIEN



Inhalt:

LAGEIMMO - Lageprofil ... B 03
Nahversorger (Backerei, Metzgerei, SUPErmMarkt, DIOGEME) ..vvvvvvvieeeeeersiiiiiiirreeeeeaaeeeeiiiieraeeeeeeeens B 04
Gastronomie UNG AUSSENEM ..uui ittt ettt a et e e B 05
S a L= [=TT P TTPPP TP PPPTTTRSOUPPN B 06
Sport, Freizeit und SKIEDIETE ..ot B 07
OFfENlICNEr NGRVEIKERE .oiiiiii e B o8
Wegzeit ZUM ArBEITSPIATZ . ovrii i B 09
Beschaftigungsquote

Arbeitsplatze und Arbeitsplatzdichie .......oii i B1
ANTEII 25-44 JANIIZE ..o e e B12
Granflachen und ErhOlUNGSIEUME oiiiiiiiiiiiiiii e B13
HEIZDRAAI B14
SommeErtage UNd NBIMRE TAZE ..ot B15

HaftUNGSaUSSTRIUSS ot B15



Nahversorger (Backerei, Metzgerei, Supermarkt, Drogerie)

Gastronomie und Ausgehen

Singles

Sport, Freizeit und Skigebiete

Offentlicher Nahverkehr

Wegzeit zum Arbeitsplatz

Beschdftigungsquote

Arbeitspldatze und Arbeitsplatzdichte

Anteil 25-44 Jdhrige

Grinflachen und Erholungsraume

Heizbedarf

Sommertage und heile Tage

B 03

LAGEIMMO

N
—
N
—
—
—
I
N
—
N
—

| l= P13



Nahversorger (Backerei, Metzgerei, Supermarkt, Drogerie)

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

(==l P13

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils ndchstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit der jeweils nachstgelegenen Nahversorger entfernt ist (in Stadten FuRweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu den Nahversorgungseinrichtungen

Backerei
Metzgerei & IE—— 2,52 km

Supermarkt =~ EEEEEE— 1 2.94 km

5.43 km

Distanzen zu Nahversorgern [km]

Drogerie

Drogerie e 5,88 km

tber 2 km:

- Backerei: 5,8 km

- Metzgerei: 5,8 km

- Supermarkt: 3,0 km
- Drogerie: 6,0 km
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Gastronomie und Ausgehen

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

| l= P13

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils ndchstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils ndchstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten FuRweg, am
Land Autodistanz).

Kino
(>10km) ®

Weinstube

Distanzen zu den Ausgeheinrichtungen

Restaurant | S 1.66 | km
Pizzeria . 6.62 km
Café/Eis I 1.63 km
Bar - 3232 km

Weinstube I, 3,81 km

0 1 2 3 4 5 6 7
0,6 bis 2 km: iber 2 km:
- Restaurant - Gasthaus: >5 km
- Café/Eis - Pizza/Snack: 6,6 km

- Bar/Lokal: 3,3 km
- Weinlokal: 3,8 km
- Kino: >5 km
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Pizzeria
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9 10 11
Entfernung in km
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Singles — - —— +

Erklarung
Die Singlestatistik gibt Ihnen Auskunft tiber die Anzahl an Einpersonenhaushalten.

Ergebnis
In "Vasoldsberg" leben mit einem Anteil von 20,4% Singlehaushalten unterdurchschnittlich viele Singles.

Anteil der Singlehaushalte

- }' = l."'f =
: ( k Singles 21.1 %
P". . o A

I
i
’./

78.9%
© Lichtrneister - Fotolia.com
Singlehaushalte
211 Premstatten

204 Vasoldsberg

T e 27 == Graz-Umgebung
34.3 == Steiermark

0 2.5 5 7.5 10 12.5 15 17.5 20 22.5 25 27.5 30 32.5 35 375

Anteil in Prozent
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Sport, Freizeit und Skigebiete — o e e

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils ndchstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nachstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten FuRweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Freizeiteinrichtungen [km]

Schwimmbad/Therme

Erholungsraum Kino

Golfplatz Sportanlage
See @ Freizeitanlage
(>10km) 9

Skigdbiet

(>10km) Fitnessstudio

Distanzen zu den Freizeiteinrichtungen

Schwimmbad/Therme e 769 km

Sportanlage P 24 km

Freizeitanlage O 424 km

Fitnessstudio O .25 km

Golfplatz S 457 km

Erholungsraum i 1,98 km-

0

dber 2 km:

- Schwimmbad/Therme: 7,7 km
- Kino: >5 km

- Videothek: >5 km

- Sportanlage: 4,4 km

- Freizeitanlage: 4,4 km
- Fitnessstudio: 4,2 km

- Skilift: >5 km

- Golfplatz: 4,6 km

- Erholungsraum: 8,0 km
- See: >5 km
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Offentlicher Nahverkehr e

Ergebnisinterpretation - Distanznetz
Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils ndchstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils ndchstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten FuRweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zum o6ffentlichen Verkehr [km]

Bus
10
8
Flughafen 6 ~ U-Bahn
(>10km) B (>10km)
2
0
Bahnhof @ T
(>10km) ram
e ] - e Lokalbahnhof
5:':’:_ @ ehrlsel MIUIEr = Fatol i okalbahnho
Distanzen zu Einrichtungen des o6ffentlichen Verkehrs
Bus 0.1 km
StraBenbahn 7.66 km
Lokalbahnhof 5.01 km
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Entfernung in km
bis 0,5 km: iber 2 km:
- Bus - U-Bahn: >5 km

- StraRenbahn: 7,9 km
- Lokalbahnhof: 5,0 km
- Bahnhof: >5 km

- Flughafen: >5 km

www.openstreetmap.org/copyright
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Wegzeit zum Arbeitsplatz Rt

Erkldrung
Die Wegzeiten zum Arbeitsplatz geben an wie lange Erwerbstdtige durchschnittlich zum Arbeitsplatz unterwegs sind.

Ergebnis
In "Vasoldsberg" sind 24% der Erwerbstatigen unter einer Viertelstunde am Arbeitsplatz, weitere 48% benétigen weniger als 30
Minuten.

Wegzeiten zum Arbeitsplatz [min]

Uber 60 (3%)

46 bis 60 (6%) “ bis 15 (24%)
31 bis 45 (18%)

16 bis 30 (48%)

@ Diagonlmagss « Fo

Wegzeit zum Arbeitsplatz bis 15 Minuten

24.1 Vasoldsberg
33.2 == Graz-Umgebung
I mmmmmmm—————= 47.6 == Steiermark
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90
Anteil in Prozent
Wegzeit zum Arbeitsplatz 16 bis 30 Minuten
48.4 Vasoldsberg
429 Graz-Umgebung
I — 32 == Steiermark
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90
Anteil in Prozent
Wegzeit zum Arbeitsplatz Gber 60 Minuten
31 Vasoldsberg
2.9 == Graz-Umgebung
I 44 == Steiermark
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90

Anteil in Prozent
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Beschdftigungsquote — o e

Erkldrung

Die Beschaftigungsquote bezieht sich auf die Erwerbstdtigen im Alter zwischen 15 und 64 Jahren. Hier wird der Anteil erwerbstdtiger
Personen dieser Region dargestellt. Zudem wird die Entwicklung der Arbeitslosenguote im Zeitraum 2016 - 2018 dargestellt. Ein
negativer Wert bedeutet einen Riickgang der Arbeitslosigkeit

Ergebnis
Die Beschaftigsungsquote in im direkten Wohnumfeld liegt mit einem Wert von 86,7% im Durchschnitt.

Beschaftigten- zu Arbeitslosenquote

Arbeitslose 3.3 %

Beschaftigte 96.7 %~

BEERE s e r - Fotblia.com

Beschaftigungsquote

Premstatten (Zahlsprengel)
96.7
96.8 Vasoldsberg
96.5 Graz-Umgebung

95,2 === Steiermark

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
Anteil in Prozent

Entwicklung der Arbeitslosenquote 2001 bis 2010 (minus = Riickgang, plus = Anstieg)

1. e /a50ldsberg
-0.5 I = Graz-Umgebung
=L . == Steiermark

-1.2 -1.1 -1 -0.9 -0.8 -0.7 -0.6 -0.5 -0.4 -0.3 -0.2 -0.1 0
Anteil in Prozent
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Arbeitsplatze und Arbeitsplatzdichte Rt

Erklarung

Die Arbeitsplatzdichte gibt Aufschluss dartiber, wie viele Arbeitspldtze in der Stadt oder in der Gemeinde vorhanden sind. Eine Dichte
von rund 500 Arbeitspldtzen je 1.000 Personen bedeutet ein ausgewogenes Verhdltnis von Arbeitspldtzen und Wohnbevélkerung.
Stadte weisen in der Regel hthere Werte auf.

Ergebnis

Die Arbeitsplatzdichte von 167 Beschaftigten je 1.000 Personen weist darauf hin, dass es sich in "Vasoldsberg" eher um eine
Wohngemeinde handelt.

Arbeitsplatzdichte

600
500
400 Vasoldsberg
=== Referenzwert
200 167
0
Arbeitsplatzdichte
167 Vasoldsberg
388 == Graz-Umgebung
451 == Steiermark
0 50 100 150 200 250 300 350 400 450 500

Arbeitsplatze pro 1000 Einwohner

© IMMOSERVICE AUSTRIA

B11



Anteil 25-44Jahr|ge — ——— +

Erkldrung

Die Altersstruktur der Bevolkerung gibt Aufschluss tiber die Anteile der verschiedenen Altersgruppen an der Gesamtbevélkerung in
einer bestimmten Region oder Stadt.

Ergebnis
In "Vasoldsberg" leben viele 25-44 Jdhrige im Verhdltnis zu den anderen Altersgruppen.

Altersstruktur

Uber 64 Jahre 23.5% Unter 15 Jahre 14.8%
er 64 Jahre 23.5%

15-24 Jahre 7.6%

25-44 Jahre 23.1%

45-64 Jahre 31.0%

Altersverteilung (Vasoldsberg)

unter 14-Jahrige
15 bis 24-Jahrige

=== 25 bis 44-)ahrige
1071 1485 1062 4765 == 45 bis 64-Jahrige
== Uber 64-Jahrige

0 500 1000 1500 2000 2500 3000 3500 4000 4500 5000 5500
Anzahl der Personen

Altersverteilung (direktes Wohnumfeld)

unter 14-Jahrige

15 bis 24-Jahrige

=== 25 bis 44-Jahrige

486 652 494 2105 = 45 bis 64-Jahrige
== (Jber 64-Jahrige

0 200 400 600 800 1000 1200 1400 1600 1800 2000 2200 2400
Anzahl der Personen

25 bis 44-Jahrige

Premstatten (Zahlsprengel)
23.1
225 Vasoldsberg
25.7 Graz-Umgebung
I 26.2 == Steiermark
0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50

Anteil in Prozent
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Grinflachen und Erholungsraume — o o e )+

Erkldarung
Crinflachen und Erholungsrdaume umfassen Wdlder, Wiesen und Seen genauso wie innerstddtische Griinanlagen. Landliche
Gemeinden weisen in der Regel deutlich héhere Griinflachenanteile und Erholungsraume auf.

Ergebnis
Mit einem Griinflachenanteil von 85,5% bietet "Vasoldsberg" eine hohe Freizeitqualitdt in der Natur.

Grunflachenanteil

locker bebaut 8.6%
/I stark verdichtet 1.1%

Sonstige 4.8%

Grinflachen 85.5%

Grunflachenanteil
85.5 Vasoldsberg
S e 915 == Graz-Umgebung
. N == Steiermark
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100

Anteil in Prozent
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Heizbedarf — - —— +

Erkldrung

Fir die Ermittlung des Heizbedarfs eines Gebdudes sind die sogenannten Heizgradtage ein wichtiger Faktor. Die Werte kénnen
regional sehr unterschiedlich ausfallen und liegen in Osterreich etwa zwischen 3000 und 6000. Je niedriger der Wert desto geringer
der Heizbedarf. Varaussetzung fir die Berechnung, dass Uberhaupt ein Heizgradtag anfallt ist, dass die durchschnittliche
AuRentemperatur unter 12°C betrdgt. Zur Bestimmung der Heizgradtage wird die mittlere Tagestemperatur betrachtet. Die Anzahl
der Heizgradtage an einem Tag entspricht einer fix normierten durchschnittlichen Raumtemperatur von 20°C abziiglich der
durchschnittlichen AuRentemperatur an diesem Tag. Beispiel Die Aullentemperatur an einem Wintertag betragt durchschnittlich 2°C.
Die Differenz zur normierten Raumtemperatur von 20°C betragt 18°C. An diesem Tag fallen 18 Heizgradtage an. Der Jahreswert
entspricht einfach der Summe der Heizgradtage pro Jahr.

Ergebnis
Mit einem Wert von 3.413 Heizgradtagen liegt "Vasoldsberg" unter dem Vergleichswert van 3.758 in "Steiermark”. Der Heizbedarf in
"Vasoldsberg" ist damit geringer.

Werte
4000
3413
3000
Vasoldsberg
=== Steiermark
2000
1000
0
Werte
3413 Vasoldsberg
3554 Graz-Umgebung
3758 == Steiermark
0 500 1000 1500 2000 2500 3000 3500 4000

Mittlerer Jahreswert
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Sommertage und heile Tage — o o e

Erklarung

Tage mit einer Hochsttemperatur von mindestens 25°C werden als Sommertage, Tage mit einer Hochsttemperatur von mindestens
30°C als heilke Tage bezeichnet. Im Durchschnitt gibt es in Osterreich 37 Sommertage und 5 heille Tage pro Jahr, d.h. 42 Tage an
denen die Hochsttemperatur tiber 25°C liegt. Im Diagramm sind die heilten Tage extra ausgewiesen und nicht in den Sommertagen
enthalten.

Ergebnis
Mit 47 Sommertagen und heilten Tagen liegt "Vasoldsberg" tiber dem Bundeslandwert.

Sommertage und Heile Tage

HeiBe Tage 6
Sommertage 41

Sonstige 318
Sommertage
41.3 Vasoldsberg
[, 36 == Graz-Umgebung
I 33.7 == Steiermark
0 10 20 30 40 50 60 70 80
Mittlere jahrliche Anzahl
HeiBe Tage
6.2 Vasoldsberg
49 == Graz-Umgebung
LW == Steiermark
0 10 20 30 40 50 60 70 80

Mittlere jahrliche Anzahl
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Die Terra Immoservice Austria GmbH & Co KG ist bestrebt, die zur Verfiigung gestellten Informationen, Daten (Daten
von externen Datenquellen werden nicht auf Richtigkeit Gberpriift und es besteht kein Anspruch auf Vollstandigkeit -
z. Bsp. LAGEImmo), Grafiken, Auswertungen und Berechnungen (z. Bsp. RENDITEImmo) nach bestem Wissen und
Gewissen aufzubereiten, darzustellen und aktuell zu halten und legt grofiten Wert auf die Qualitat und
Zuverldssigkeit Ihrer Immoservices.

Dennoch tibernehmen weder die Terra Immoservice Austria GmbH & Co KG noch Kunden der Terra Immoservice
Austria GmbH & Co KG Haftungen fiir Schaden, die sich aus der Weitergabe und Nutzung der angebotenen
Informationen ergeben kénnen, auch wenn diese auf die Nutzung und Weitergabe von allenfalls unvollstandigen bzw.
fehlerhaften Informationen zuriickzuftihren sind.

Die Terra Immoservice Austria GmbH & Co KG und die Kunden der Terra Immoservice Austria GmbH & Co KG
(ibernehmen aus diesen Grinden keine Gewdhrleistung und/oder Haftung fiir die Quantitdt, Qualitat oder Richtigkeit
der gespeicherten oder iibermittelten Inhalte (Daten und Informationen).

Verweise auf fremde Webseiten liegen auflerhalb des Verantwortungsbereiches der Terra Immoservice Austria GmbH
& Co KCG. Eine Haftung fiir die Inhalte von verlinkten Seiten ist ausgeschlossen, zumal die Terra Immoservice Austria
GmbH & Co KG keinen Einfluss auf Inhalte wie Gestaltung von gelinkten Seiten hat.



