Dipl. Ing. Franz Weiser

Zivilingenieur fiir Bauwesen
Allgemein beeideter und gerichtlich
zertifizierter Sachverstindiger
A-1130 Wien, Speisinger Strae 130
Tel. 01/596 73 71 0664 3461410
e-Mail: office@zt-weiser.at

NUTZWERTBERECHNUNG

zur Ermittlung der selbstindigen Raumlichkeiten gemaR
§ 6 Abs. 1, Ziff. 2 WEG 2002, BGBI. |, Nr. 70/2002
i.d.F WRN 2009 BGBI. 25/2009

fiir die Liegenschaft in

A-1140 Wien, Topfelgasse 15-17
Gst-Nr. 240/4, 240/5, 240/6, EZ 154
Grundbuch 01210 Penzing
BG Fiinfhaus

far

Fa. Projektentwicklungsgesellschaft
Topfelgasse 15
1140 Wien
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o
/
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Wien, am 06.04.2017
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Allgemeine Angaben
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Auftraggeber
Name e L Adresse
Fa. Projektentwicklung Topfelgasse 15 1140 Wien, Topfelgasse 15

Zweck und Gegenstand des Gutachtens

Feststellung der Nutzwerte und Mindestanteile der Wohnungen und der sonstigen
selbstandigen Raumlichkeiten der Liegenschaft EZ 154, Grundbuch Penzing, zum
Zwecke der Begriindung von Wohnungseigentum im Sinne des Wohnungseigen-
tumsgesetzes 2002 - WEG 2002 - BGBL. Nr. 70/2002 i.d.g.F.

Ortsbesichtigung
25.10.2016

Bewertungsstichtag
25.10.2016

Unterlagen / Grundlagen
- Einreichplan von Dipl.Ing.Franz Weiser

- - Auswechslungsplan von Dipl.Ing.Franz Weiser
- Bestandplan von Dipl.Ing.Franz Weiser
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Vorbemerkungen:

Die in der Nutzwertberechnung angefiihrten Regelnutzwerte wurden nach der allge-
meinen Verkehrsauffassung festgesetzt, wobei als Regelnutzwert pro m? (RNW/m?2)
der Wert 1,00 als Bezugsbasis dient.

Der Nutzwert einer selbstandigen Raumlichkeit oder eines Zuordnungsteiles wird
unter Rundung der Dezimalstellen in einer ganzen Zahl ausgedrickt (§ 8, Abs. 1
WEG 2002).

Nutzwerte von Zubehorteilen iSd. § 8 Abs. 2 WEG 2002, deren errechneter Wert
unter eins liegt, werden auf eins (1) gerundet.

Erlauterungen:

Die Wohnhausanlage in A-1140 Wien, Topfelgasse 17/Serravagasse 2, Gst-Nr.
240/4, 240/5, 240/6, EZ 154, Grundbuch 01210 Penzing, BG Finfhaus besteht aus
2 Stiegen mit insgesamt 4 Bliros und 15 Wohnungen.

Jede Stiege weist ein Kellergeschol, ein Erdgeschof}, 2 Obergeschol3e und 2 Dach-
gescholle auf.

Der Regelnutzwert fur eine Wohnung sowie fiir ein Biro wird mit 1,00 angenommen.

Loggien werden entsprechend § 8, Abs. 2 WEG 2002 mit einem RNW von 0,50 der
Wohnung und dem sich daraus ergebenden Zuschlag bewertet.

Terrassen werden entsprechend § 8, Abs. 2 WEG 2002 mit einem RNW von 0,25 der
Wohnung und dem sich daraus ergebenden Zuschlag bewertet.

Der Einlagerungsraum im KG wird mit einem RNW von 0,40 in Rechnung gestellt.
Der Einlagerungsraum im EG (Abstellraum) wird mit einem RNW von 0,80 bewertet.

Die Kfz-Stellplatze in der Garage werden mit einem RNW von 0,80 in Rechnung ge-
stellt.

Die Gartenflache wird mit einem RNW von 0,10 bewertet.
Far Wohnungen im EG wird ein Abschlag von -5,0% in Rechnung gestellt.

Far Wohnungen, die mit Dachschragen ausgestattet sind, wird ein weiterer Abschlag
von -2,5% in Rechnung gestellt.

Fir Wohnungen mit einem zweiten WC im Wohnungsverband wird ein Zuschlag von
+2,5% verrechnet.
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Ermittlung der Zuschldge und Abschlage |

RNW fir Wohnung 1,00
RNW fur Baro 1,00
RNW fir Einlagerungsraum im KG 0,40
RNW fir Abstellplatz im EG 0,80

RNW fiir Loggien (fiir die Ermittlung als Zuschlag
§ 8 Abs. 2 WEG 2002)

0,50 des NW der

Wohnung

RNW fir Terrrassen (fir die Ermittlung als

0,25 des NW der

Zuschlag § 8 Abs. 2 WEG 2002) Wohnung
RNW fir Kfz-Stellplatze in Garage 0,80
RNW fiir Gartenflachen 0,10

Ermittlung der Abschlage und Zuschlage:

| Abschlige: |

A1 -5,00% | fiir Lage der Wohnung im EG

A2 -2,50% | fir RAume mit teilweise Dachschrégen
| Zuschlige: |
[ Z1 | +2,50%|fiir 2. WC im Wohnungsverband

BG 013 TZ 742/2022
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Nutzflachenaufstellung

Stiege 1 Biiro

Top1/1a Biiro
Bezeichnung
Raume

Biiro EG
Nutzflache

Top1/1b Biiro
Bezeichnung
Raume

Biiro EG
Zubehor

AR1/1
Nutzflache

Stiege 1 Wohnungen

Top1/2

Bezeichnung
Raume

Wohnung
Zubehor
Einlagerungsraum 5

Nutzflache

Top1/3
Bezeichnung
Raume

Wohnung
Zuschlage
Balkon

Loggia

Zubehor
Einlagerungsraum 6
Gartenflache HF3 Rampe
Nutzfliche

Top1/4
Bezeichnung
Raume

Wohnung
Zuschlige
Loggia

Zubehor

Einlagerungsraum 10
Nutzfliche

BG 013 TZ 742/2022
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EG

~ Lage

EG

EG

Lage

1.8T

KG

S ETy

1.8T

1.8T
1.8T

KG
EG

Lage
1.8T
1.8T

KG

 Fliche

51,27

Fliche

67,93

3,05

~ Flache

60,07

2,21

" Fldche e

103,35

5,65
1,98

3,88
15,00

Flache
84,23
519

3,46

51,27
51,27

67,93

3,05
67,93

60,07

2,21
60,07

m2

103,35

7,53

18,88
103,35

- m?
84,23
5,19

3,46
84,23
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Top1/5

Bezeichnung
Rédume
Wohnung
Zuschlige
Balkon

Zubehor

Einlagerungsraum 13

Nutzflache

Top1/6
Bezeichnung
Raume
Wohnung
Zubehor

Einlagerungsraum 12
Nutzflache

Top1/7
Bezeichnung
Raume
Wohnung
Zuschlage
Loggia

Balkon
Zubehor

Einlagerungsraum 14

Nutzflache

Top1/8
Bezeichnung
Raume
Wohnung 1.DG
Wohnung 2.DG

Zuschlage

Balkon 1.DG
Terrasse 2.DG
Zubehor
Einlagerungsraum 15

Nutzflache

Top1/9
Bezeichnung
Raume
Wohnung 1.DG
Wohnung 2.DG

Zuschlage
Balkon 1.DG

Terrasse 1.DG
Zubehor
Einlagerungsraum 16
Nutzfliche

'BG 013 TZ 742/2022

Lage

2.8T
28T

KG

Lage
2.8T

KG

Lage

28T

2.8T
2.8T

KG

Lage

1.DG
2.DG

1.DG
2.DG

KG

Lage

1.DG
2.DG

1.DG
1.DG

KG

Flache

69,89
7,50

2,21

Fliche
103,31

3,88

Flache

86,08

1,98
6,00

3,66

 Fliche

82,46
39,07

6,15
15,38

5,85

- Flache

61,68
37,87

9,91
7,73

3,66

m2

69,89
7,50

2,21
69,89

m?
103,31

3,88
103,31

86,08
7,98

3,66
86,08

- m?
121,53
21,53

5,85
121,53

m?
99,55
17,64

3,66
199,55
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Top1/10

Bezeichnung
Raume

Wohnung 1.DG
Wohnung 2.DG
Zuschlage
Terrasse 1.DG
Zubehor
Einlagerungsraum 17
Nutzfliche

Stiege 2 Biiro

Top2/1
Bezeichnung
Riume

. Biiro

Zubehor

Garten
Abstellraum?2/1
Abstellplatz 2/2
Einlagerungsraum 1

Nutzflache

Top2/2
Bezeichnung
Raume

Bliro

Zubehor

Einlageungsraum 2
Nutzflache

Stiege 2 Wohnungen

Top2/3
Bezeichnung
Raume
Biro/Wohnung
Zuschlédge
Terrasse

Zubehor
Einlagerungsraum 11

Nutzflache

Top2/4

Bezeichnung
Raume

Wohnung
Zuschlage
Loggia

Zubehér
Einlagerungsraum4
Nutzflache

BG 013 TZ 742/2022

Lage

1.DG
2.DG

1.DG

KG

 Lage

EG

EG
EG
EG
KG

Lage
EG

KG

 Lage

1.8T.
1.8T.

KG

Lage
1.8T.
1.8T.

KG

~ Flache

74,10
39,05

20,79

4,52

Fliche
82,59
41,80

3,05

5,25
2,34

Fléche
37,93

2,25

Fliache

115,67
14,18

2,25

Flache
82,53
6,69

2,25

m2

113,15
20,79

4,52
113,15

‘m2

82,59

52,44
82,59

mz
37,93

2,25
37,93

115,67
14,18

2,25
115,67

m2
82,53
6,69

2,25
82,53
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Top2/5

Bezeichnung
Raume

Wohnung
Zuschlidge
Terrasse
Zubehor
Einlagerungsraum 3

Nutzflache

G e e s e

Top2/6
Bezeichnung
Rédume

Wohnung
Zuschldge
Terrasse
Zubehor
Einlagerungsraum 9
Nutzfliche

Top2/7
Bezeichnung
Raume

Wohnung
Wohnung
Zuschlage
Terrasse 1.DG
Zubehor
Einlagerungsraum 7

Nutzflache

Top2/8

Riaume

Wohnung
Wohnung
Zuschlige
Terrasse
Zubehoér
Einlagerungsraum 8
Nutzflache

&;
.
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Bezeichnung

Lage
2.5T.
2.8T.

KG

Lage
2.8T.
2.ST.

KG

~ lLage

1.DG
2.DG

1.DG

KG

 Lage

1.DG
2.DG

1.DG

KG

Flache

62,37
20,00

2,02

Fliche
75,90
40,00

3,46

‘Fliche

66,85
28,55

6,44

3,88

_ Flache

70,54
41,63

6,94

3,88

62,37
20,00

2,02
62,37

m?2
75,90
40,00

3,46
75,90

m?

95,40
6,44

3,88
95,40

112,17
6,94

3,88

112,17
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Bezeichnung
KFZ Stellplatz 1
KFZ Stellplatz 2
KFZ Stellplatz 3
KFZ Stellplatz 4
KFZ Stellplatz 5
KFZ Stellplatz 6
KFZ Steliplatz 7
KFZ Stellplatz 8
KFZ Stellplatz 9
KFZ Stellplatz 10
KFZ Stellplatz 11
KFZ Stellplatz 12
KFZ Stellplatz 13
KFZ Steliplatz 14
KFZ Stellplatz 15

Summe
Lager

Lager1

Bezeichnung

Raume
Lager 1
Zubehor

Gartenflache HF 1 Atrium
Gartenflache HF 2 Atrium

Nutzflache

BG 013 TZ 742/2022

Abstellplatze fiir KFZ

Kategorie

Stellplatz in Garage '

Stellplatz in Garage
Stellplatz in Garage
Stellplatz in Garage
Tiefgaragenplatz
Tiefgaragenplatz
Tiefgaragenplatz
Tiefgaragenplatz
Tiefgaragenplatz
Tiefgaragenplatz
Tiefgaragenplatz
Tiefgaragenplatz
Tiefgaragenplatz
Tiefgaragenplatz
Tiefgaragenplatz

Lage

KG

KG
KG

m2

12,50
12,50
12,50
12,50
11,50
11,50
11,50
12,00
11,50
11,50
12,00
12,00
12,00
12,00
12,00
179,50

~ Fliche = m?

9,75 9,75

12,00
12,00 24,00
9,75
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Nutzflachenberechnung

Stiege 1 Biiro

Top1/1a Biiro

Bezeichnungg @ Lage = Teilfliche Formel - Einzel- Raum-
e . - , ‘ fliche fliche
Raume

Biro EG EG 51,27 m?
Nutzfliche: 51,27 m?

Top1/1b Biiro

Bezeichnung = Lage @ Teilfliche Formel  Einzel- Raum-
. . ~ L ~ flache flache
Raume

Biiro EG EG 67,93 m?

Zubehor
AR1/1 EG 3,05 m?

Nutzflache: 67,93 m?

Stiege 1 Wohnungen

Top1/2
Bezeichnung = Lage  Teilfliche Formel  Einzel- Raum-
- ' : fliche fliche
Raume
Wohnung 1.8T 60,07 m?

Zubehor
Einlagerungsraum 5 KG 2,21 m?

Nutzfliche: 60,07 m?

Top1/3

Bezeichnung =~ Lage  Teilfliche Formel  Einzel- Raum-
.. : - flache flache
Rdume
Wohnung 1.8T 103,35 m?

Zuschlage
Balkon 1.8T 5,55 m?

Loggia 1.8T 1,98 m?
Zubehor

Einlagerungsraum 6 KG 3,88 m?
Gartenflache HF3 Rampe EG 15,00 m?

Nutzflache: 103,35 m?

. Seite 10
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Top1/4

Bezeichnung - Lage
Riume

Wohnung 1.8T
Zuschlage

Loggia 1.8T
Zubehor

Einlagerungsraum 10 KG
Nutzfliche: 84,23 m?

Top1/5

Bezeichnung = Lage
nRéu'mey L

Wohnung 28T
Zuschlage

Balkon 28T
Zubehor

Einlagerungsraum 13 KG

Nutzflache: 69,89 m?

Top1/6

Bezeichnung ~ Lage
Riume

Wohnung 28T
Zubehor

Einlagerungsraum 12 KG

Nutzflache: 103,31 m?

Top1/7

Bezeichnung = Lage
Riume -
Wohnung 28T

Zuschlige

Loggia 2.8T

Balkon 2.8T

Zubehor

Einlagerungsraum 14 KG

Nutzflache: 86,08 m?

3G 013 TZ 742/2022

‘ Teilfliche

Teilfldche

Teilfliche

Teilfliche

Formel

Formel

Formel

- Formel

Einzel- Raum-
fliche = flache

84,23 m?
519 m?

3,46 m?

Einzel- Raum-

 fliche flache

69,89 m?
7,50 m?

2,21 m?

Einzel- Raum-
fliche fliche

103,31 m?

3,88 m?

Einzel- Raum-

flaiche flache
86,08 m?

1,98 m?
6,00 m?

3,66 m?
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Top1/8
Bezeichnung

Raume
Wohnung 1.DG
Wohnung 2.DG

Zuschlédge
Balkon 1.DG

Terrasse 2.DG

Zubehér
Einlagerungsraum 15

Nutzflache: 121,53 m?

Top1/9
Bezeichnung

Riume
Wohnung 1.DG
Wohnung 2.DG

Zuschlage
Balkon 1.DG

Terrasse 1.DG

Zubehor

Einlagerungsraum 16
Nutzflache: 99,55 m?

Top1/10
Bezeichnung

Wohnung 1.DG
Wohnung 2.DG

Zuschiage
Terrasse 1.DG

Zubehor
Einlagerungsraum 17

Nutzflache: 113,15 m?
Stiege 2 Biiro

Top2/1
Bezeichnung

Raume
Biro

Zubehor

Garten
Abstellraum2/1
Abstellplatz 2/2
Einlagerungsraum 1

Nutzflache: 82,59 m?

3G 013 TZ 742/2022

Lage - Teilflache

1.DG
2.DG

1.DG
2.DG

KG

Lage ~ Teilfliche

1.DG
2.DG

1.DG
1.DG

KG

Lage
1.DG
2.DG
1.DG

KG

Lage Teilfliche

EG

EG
EG
EG
KG

Teilfliche

Formel  Einzel-

~ flache -

Formel  Einzel-
i flache
Formel  Einzel-
flache

~Formel Einzel-
flache

Raum-
fliche

82,46 m?
39,07 m?

6,15 m?
15,38 m?

5,85 m?

Raum-
flache

61,68 m?
37,87 m?

9,91 m?
7,73 m?

3,66 m?

Raum-

- flache

74,10 m?
39,05 m?

20,79 m?

4,52 m?

Raum-
flache

82,59 m?

41,80 m?
3,056 m?
5,25 m?
2,34 m?
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Top2/2

Bezeichnung ~ Lage Teilfliche
Riume |
Buro EG

Zubehor

Einlageungsraum 2 KG

Nutzflache: 37,93 m?

Stiege 2 Wohnungen

Top2/3

Bezeichnung Lage Teilfliche
Raume . ; -
Biro/Wohnung 1.8T.

Zuschldge

Terrasse 1.8T.

Zubehor

Einlagerungsraum 11 KG

Nutzflache: 115,67 m?

Top2/4

Bezeichnung  Lage  Teilfliche
Riume

Wohnung 1.8T.

Zuschlige

Loggia 1.ST.

Zubehor

Einlagerungsraum4 KG

Nutzflache: 82,53 m?

Top2/5

Bezeichnung ~ Lage _ Teilfliche
Riume :

Wohnung 2.8T.

Zuschlage

Terrasse 2.8T.

Zubehor

Einlagerungsraum 3 KG

Nutzfliche: 62,37 m?

013 TZ 742/2022

Formel

Formel

 Formel

Formel

Einzel- Raum-

fliche fliche

37,93 m?

2,25 m?

Einzel- Raum-
~ flache flache

115,67 m?
14,18 m?

2,25 m?

'Einzel- Raum-
fliche flache

82,53 m?
6,69 m?

2,25 m?

Einzel- Raum-
flache  flache

62,37 m?
20,00 m?

2,02 m?
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Top 2/6
Bezeichnung

Rédume
Wohnung

Zuschlage
Terrasse

Zubehor
Einlagerungsraum 9

Nutzflache: 75,90 m?

Top2/7
Bezeichnung
Riume
Wohnung

Wohnung

Zuschlage
Terrasse 1.DG

Zubehor

Einlagerungsraum 7

Nutzflache: 95,40 m?

Top2/8
Bezeichnung
Réiume
Wohnung
Wohnung
Zuschlage

Terrasse

Zubehor
Einlagerungsraum 8

Nutzfliche: 112,17 m?

G 013 TZ 742/2022

‘Lage

2.5T.

2.8T.

KG

Lage

1.DG
2.DG

1.DG

KG

Lage

1.DG
2.DG

1.DG

KG

Teilflache

Teilfliche

Teilfliche

Formel Einzel-
flache

Formel Einzel-
flache

Formel Einzel-

flache

Raum-.
fliche

75,90 m?
40,00 m?

3,46 m?

Raum-
flache

66,85 m?
28,55 m?

6,44 m?

3,88 m?

- Raum-

flache

70,54 m?
41,63 m?

6,94 m?

3,88 m?
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Abstellplatze fiir KFZ

Bezeichnung

KFZ Stellplatz 1
KFZ Stellplatz 2
KFZ Stellplatz 3
KFZ Steliplatz 4
KFZ Stellplatz 5
KFZ Stellplatz 6
KFZ Stellplatz 7
KFZ Stellplatz 8
KFZ Stellplatz 9
KFZ Stellplatz 10
KFZ Stellplatz 11
KFZ Stellplatz 12
KFZ Stellplatz 13
KFZ Stellplatz 14
KFZ Stellplatz 15

Kategorie
Stellplatz in Garage
Stellplatz in Garage
Stellplatz in Garage
Stellplatz in Garage
Tiefgaragenplatz
Tiefgaragenplatz
Tiefgaragenplatz
Tiefgaragenplatz
Tiefgaragenplatz
Tiefgaragenplatz
Tiefgaragenplatz
Tiefgaragenplatz
Tiefgaragenplatz
Tiefgaragenplatz
Tiefgaragenplatz

Gesamtflache: 179,50 m?

Lager

Lager 1

Bezeichnung Lage
Riume

Lager 1 KG
Zubehor

Gartenflache HF 1 Atrium KG
Gartenflache HF 2 Atrium KG

13 TZ 742/2022

Nutzflache: 9,75 m?

- Teilflache

Teilfliche

Formel

Formel

Einzelfliche Raumfliche
12,50 m?

12,50 m?
12,50 m?
12,50 m?
11,50 m?
11,50 m?
11,50 m?
12,00 m?
11,50 m?
11,50 m?
12,00 m*
12,00 m?
12,00 m?
12,00 m?
12,00 m?

Einzel- Raum-
fliche fliche

9,75 m?

12,00 m?
12,00 m?

Seite 15




Ermittlung der Nutzwerte / m?

Stiege 1 Biiro

Top1/1a Biiro
Art: Wohnung

Regelnutzwert EG:
A1 Lage im EG
Nutzwert pro m?

Bezeichnung
Raume
Biro EG

Top1/1b Biiro
Art: Wohnung

Regelnutzwert EG:
A1 Lage im EG
Nutzwert pro m?

Bezeichnung
Rdume
Biro EG

Zubehor
AR1/1

Stiege 1 Wohnungen

Top1/2
Art: Wohnung

Regelnutzwert 1.ST:
Nutzwert pro m?

Bezeichnung
Raume
Wohnung

Zubehor

Einlagerungsraum 5

)13 TZ 742/2022

- Lage

EG

Lage

EG

EG

~ Lage

1.8T

KG

1,0000
-5,00%
0,9500
Bewertung  Nutzwert/m?
0,950
1,0000
-5,00%
0,9500
Bewertung Nutzwert/ m?
0,950
0,40 je m? 0,400
1,0000
1,0000
Bewertung Nutzwert/ m*
1,000
0,40 je m? 0,400
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Top1/3

Art: Wohnung

Regelnutzwert 1.ST:
Z1 2 WC im Wohnungsverband
Nutzwert pro m?

Bezeichnung
Raume
Wohnung

Zuschlige

Balkon

Loggia

Zubehor
Einlagerungsraum 6
Gartenflache HF3 Rampe

Top1/4
Art: Wohnung

Regelnutzwert 1.ST:
Nutzwert pro m?

Bezeichnung .
Raume

Wohnung

Zuschlage

Loggia

Zubehor

Einlagerungsraum 10

Top1/5
Art: Wohnung

Regelnutzwert 2.ST:

Nutzwert pro m? .

Bezeichnung
Raume
Wohnung
Zuschlige
Balkon

Zubehor

Einlagerungsraum 13

013 TZ 742/2022 )

Lage

1.8T

Lage
1.8T

1.8T

KG

Lage

28T

2.8T

KG

1,0000
2,50%
1,0250

Bewertung

25,00 % vom NW/m?
50,00 % vom NW/m?

0,40 je m?
0,10 je m?

1,0000
1,0000

Bewertung

50,00 % vom NW/m?

0,40 je m?

1,0000
1,0000

Bewertung

25,00 % vom NW/m?

0,40 je m?

Nutzwert / m?

1,025

0,256
0,513

0,400
0,100

Nutzwert / m?

1,000

0,500

0,400

Nutzwert / m?
1,000

0,250

0,400
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Top1/6

Art: Wohnung

Regelnutzwert 2.ST:
Z1 2.WC im Wohnungsvrband
Nutzwert pro m?

Bezeichnungg = Lage

Raume
Wohnung 2.8T

Zubehor
Einlagerungsraum 12 KG

Top1/7
Art: Wohnung

Regelnutzwert 2.ST:
Nutzwert pro m?

Bezeichnungg = Lage
Raume

Wohnung 2.8T
Zuschldge

Loggia 28T
Balkon 2.8T
Zubehor

Einlagerungsraum 14 KG
Top1/8

Art: Wohnung

Regelnutzwert 1.DG:

Z1 2.WC im Wohnungsverband
A2 Dachschragen

Nutzwert pro m?

Gemal WEG 2002 § 8 Abs. 2 wird die Summe von Zuschldgen und Abstrichen von weniger
als 2% des Regelnutzwertes nicht berticksichtigt!

Regelnutzwert 2.DG:
A2 Dachschragen
Nutzwert pro m?

Bezeichnung . Lage
Raume

Wohnung 1.DG 1.DG
Wohnung 2.DG 2.DG
Zuschlige

Balkon 1.DG 1.DG
Terrasse 2.DG 2.DG
Zubehor

Einlagerungsraum 15 KG

13 TZ 742/2022 i

1,0000
2,50%
1,0250

Bewertung

0,40 je m?

1,0000
1,0000

Bewertung

50,00 % vom NW/m?
25,00 % vom NW/m?

0,40 je m?

1,0000
2,50%
-2,50%
1,0000

1,0000
-2,50%
0,9750

Bewertung

25,00 % vom NW/m?
25,00 % vom NW/m?

0,40 je m?

Nutzwert / m?

Nutzwert / m?
1,025

0,400

1,000

0,500
0,250

0,400

Nutzwert / m?

1,000
0,975

0,250
0,244

0,400
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Top1/9

Art: Wohnung

Regelnutzwert 1.DG: 1,0000
A2 Dachschragen -2,50%
Nutzwert pro m? 0,9750
Regelnutzwert 2.DG: 1,0000
A2 Dachschragen -2,50%
Z1 2. WC im Wohnungsverband 2,50%
Nutzwert pro m? 1,0000

als 2% des Regelnutzwertes nicht berticksichtigt!

Bezeichnung ~  Lage ~ Bewertung
Raume

Wohnung 1.DG 1.DG

Wohnung 2.DG 2DG

Zuschlage

Balkon 1.DG 1.DG 25,00 % vom NW/m?
Terrasse 1.DG 1.DG 25,00 % vom NW/m?
Zubehor

Einlagerungsraum 16 KG 0,40 je m?
Top1/10

Art: Wohnung

Regelnutzwert 1.DG: 1,0000

Z1 2.WC im Wohnungsverband 2,50%

A2 Dachschragen -2,50%
Nutzwert pro m? 1,0000

als 2% des Regelnutzwertes nicht berlicksichtigt!

Regelnutzwert 2.DG: 1,0000

A2 Dachschragen -2,50%
Nutzwert pro m? 0,9750
Bezeichnung : ~ Lage Bewertung
Raume

Wohnung 1.DG 1.DG

Wohnung 2.DG 2.DG

Zuschlage

Terrasse 1.DG 1.DG 25,00 % vom NW/m?2
Zubehor

Einlagerungsraum 17 KG 0,40 je m?

G 013 TZ 742/2022

Gemal WEG 2002 § 8 Abs. 2 wird die Summe von Zuschldgen und Abstrichen von weniger

Nutzwert/ m*

0,975
1,000

0,244
0,244

0,400

Gemal WEG 2002 § 8 Abs. 2 wird die Summe von Zuschlagen und Abstrichen von weniger

Nutzwert / m?

1,000
0,975

0,250

0,400
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Stiege 2 Biiro

Top2/1
Art: Wohnung

Regelnutzwert EG:
A1 Lage im EG
Nutzwert pro m?

Bezeichnung  Lage
Raume

Biiro EG
Zubehor

Garten EG
Abstellraum2/1 EG
Abstellplatz 2/2 EG
Einlagerungsraum 1 KG
Top2/2

Art: Wohnung

Regelnutzwert EG:
A1 Lage im EG
Nutzwert pro m?

Bezeichnung = Lage
Riaume
Biiro EG

Zubehor

Einlageungsraum 2 KG

Stiege 2 Wohnungen

Top2/3
Art: Wohnung

Regelnutzwert 1.ST.:
Nutzwert pro m?

Bezeichnung ' - Lage
Raume

Bliro/Wohnung 1.8T.
Zuschlage

Terrasse 1.ST.
Zubehor

Einlagerungsraum 11 KG

G 013 TZ 742/2022 )

1,0000
-5,00%
0,9500
 Bewertung  Nutzwert/m?
0,950
0,10 je m? 0,100
0,40 je m? 0,400
0,80 je m? 0,800
0,40 jem? 0,400
1,0000
-5,00%
0,9500
Bewertung  Nutzwert/m?
0,950
0,40 je m? 0,400
1,0000
1,0000
‘Bewertung Nutzwert / m?
1,000
25,00 % vom NW/m? 0,250
0,40 je m? 0,400
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Top2/4
Art: Wohnung

Regelnutzwert 1.ST.:
Nutzwert pro m?

Bezeichnung
Raume

Wohnung
Zuschlage

Loggia

Zubehor
Einlagerungsraum4

Top2/5
Art: Wohnung

Regelnutzwert 2.ST.:
Nutzwert pro m?

Bezeichnung
Raume
Wohnung

Zuschlage
Terrasse
Zubehor

Einlagerungsraum 3

‘Top2/6
Art: Wohnung

Regelnutzwert 2.ST.:
Nutzwert pro m?

Bezeichnung
Raume
Wohnung
Zuschlige
Terrasse
Zubehor

Einlagerungsraum 9

G 013 TZ 742/2022

- Lage

1.8T.

1.8T.

KG

T

2.8T.

2.8T.

KG

 Lage
2.8T.

2.8T.

KG

1,0000
1,0000
Bewertung Nutzwert/ m?
1,000
50,00 % vom NW/m? 0,500
0,40 je m? 0,400
1,0000
1,0000
Bewertung  Nutzwert/m?
1,000
25,00 % vom NW/m? 0,250
0,40 je m? 0,400
1,0000
1,0000
Bewertung Nutzwert / m*
1,000
25,00 % vom NW/m? 0,250
0,40 je m? 0,400
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Top2/7

Art: Wohnung

Nutzwert pro m?

A2 Dachschragen
Nutzwert pro m?

Bezeichnung
Raume
Wohnung
Wohnung
Zuschlage
Terrasse 1.DG
Zubehor

Einlagerungsraum 7

Top2/8
Art: Wohnung

A2 Dachschragen

Nutzwert pro m?

A2 Dachschragen
Nutzwert pro m?

Bezeichnung
Raume
Wohnung
Wohnung
Zuschlage
Terrasse
Zubehor

Einlagerungsraum 8

|13 TZ 742/2022

Regelnutzwert 1.DG:
A2 Dachschragen
Z1 2. WC im Wohnungsverband

Regelnutzwert 2.DG:

Regelnutzwert 1.DG:

Z1 2.WC im Wohnungsverband

Regelnutzwert 2.DG:

1,0000
-2,50%
2,50%
1,0000

Gemal WEG 2002 § 8 Abs. 2 wird die Summe von Zuschlagen und Abstrichen von weniger
als 2% des Regelnutzwertes nicht berucksichtigt!

1,0000

-2,50%

0,9750
Lage = Bewertung  Nutzwert/m?
1.DG 1,000
2.0G 0,975
1.DG 25,00 % vom NW/m? 0,250
KG 0,40 je m? 0,400

1,0000

-2,50%

2,50%

1,0000

Gemal WEG 2002 § 8 Abs. 2 wird die Summe von Zuschl&gen und Abstrichen von weniger
als 2% des Regelnutzwertes nicht bericksichtigt!

1,0000

-2,50%

0,9750
Lage ~ Bewertung  Nutzwert/m?
1.DG 1,000
2.0G 0,975
1.DG 25,00 % vom NW/m? 0,250
KG 0,40 je m? 0,400
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Abstellplitze fiir KFZ

Nutzwert / m? -

; - Kategorie

Bezeichnung v S

KFZ Stellplatz 1 Stellplatz in Garage 0,80
KFZ Stellplatz 2 Stellplatz in Garage 0,80
KFZ Stellplatz 3 Stellplatz in Garage 0,80
KFZ Stellplatz 4 Stellplatz in Garage 0,80
KFZ Stellplatz 5 Tiefgaragenplatz 0,80
KFZ Steliplatz 6 Tiefgaragenplatz 0,80
KFZ Stellplatz 7 Tiefgaragenplatz 0,80
KFZ Stellplatz 8 Tiefgaragenplatz 0,80
KFZ Stellplatz 9 Tiefgaragenplatz 0,80
KFZ Stellplatz 10 Tiefgaragenplatz 0,80
KFZ Stellplatz 11 Tiefgaragenplatz 0,80
KFZ Stellplatz 12 Tiefgaragenplatz 0,80
KFZ Stellplatz 13 Tiefgaragenplatz 0,80
KFZ Stellplatz 14 Tiefgaragenplatz 0,80
KFZ Steliplatz 15 Tiefgaragenplatz 0,80
Lager
Lager 1
Art: sonstige selbstandige Raumlichkeit

Regelnutzwert KG: 0,4000

Nutzwert pro m? 0,4000
Bezeichnung ~ Lage ‘Bewertung Nutzwert / m?
Ridume

Lager 1 KG 0,400
Zubehor

Gartenflache HF 1 Atrium KG 0,10 je m? 0,100
Gartenflache HF 2 Atrium KG : 0,10 je m? 0,100
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Nutzwertberechnung

Stiege 1 Biiro

Top1/1a Biiro

Bezeichnung ~ Lage = Fliche  Nutzwert Einzel- Summe
o e - : inm2.  prom? nutzwert gerundet
Raume

Biiro EG EG 51,27 0,950 48,71 49

Mindestanteil: 49 von 1.851 (98 von 3.702)

Top1/1b Biiro

Bezeichnung  Lage ~ Fliche  Nutzwert Einzel- Summe
L - inm*  prom*  nutzwert gerundet
Raume

Biiro EG EG 67,93 0,950 64,53 65
Zubehor

AR1/1 EG 3,05 0,400 1 1

Mindestanteil: 66 von 1.851 (132 von 3.702)

Stiege 1 Wohnungen

Top1/2

Bezeichnung  Lage =~ Fliche  Nutzwert Einzel-  Summe

_ . inm*>  prom?  nutzwert gerundet
Réaume

Wohnung 1.8T 60,07 1,000 60,07 60
Zubehor

Einlagerungsraum 5 KG 2,21 0,400 1 1
Mindestanteil: 61 von 1.851 (122 von 3.702)

Top1/3

Bezeichnung = Lage ~ Fliche  Nutzwert Einzel- Summe
. L inm? prom*  nutzwert gerundet
Riume ’

Wohnung 1.8T 103,35 1,025 105,93

Zuschlage

Balkon 1.8T 5,55 0,256 1,00

Loggia 1.8T 1,98 0,513 1,00 108
Zubehor

Einlagerungsraum 6 KG 3,88 0,400 2

Gartenflache HF3 Rampe EG 15,00 0,100 2 4

Mindestanteil: 112 von 1.851 (224 von 3.702)
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Top1/4

Mindestanteil: 88 von 1.851 (176 von 3.702)

3G 013 TZ 742/2022

Bezeichnung : Lage. : Fldche
o : inm?
Riume

Wohnung ‘ 1.8T 84,23
Zuschlage

Loggia 1.8T 5,19
Zubehor

Einlagerungsraum 10 KG 3,46

Top1/5

Bezeichnungg ~ Lage  Flache
e . inm>
Raume

Wohnung 2.8T 69,89
Zuschlage

Balkon 2.8T 7,50
Zubehor

Einlagerungsraum 13 KG 2,21
Mindestanteil: 73 von 1.851 (146 von 3.702)

Top1/6

Bezeichnung ~ lLage  Fliche
. in m?
Raume

Wohnung 2.8T 103,31
Zubehor

Einlagerungsraum 12 KG 3,88
Mindestanteil: 108 von 1.851 (216 von 3.702)

Top1/7

Bezeichnung ~ Lage  Flache
L . inm?
Raume

Wohnung 2.5F 86,08
Zuschlage

Loggia 2.8T 1,98
Balkon 2.8T 6,00
Zubehor

Einlagerungsraum 14 KG 3,66
Mindestanteil: 90 von 1.851 (180 von 3.702)

Top1/8

Bezeichnung Lage Fliche
Ridume

Wohnung 1.DG 1.DG 82,46
Wohnung 2.DG 2.DG 39,07
Zuschlage

Balkon 1.DG 1.DG 6,15
Terrasse 2.DG 2.DG 15,38
Zubehor

Einlagerungsraum 15 KG 5,85

Nutzwert

Einzel-

Summe

prom?  nutzwert gerundet

1,000

0,500

0,400

Nutzwert
pro m?

1,000

0,250

0,400

Nutzwert
pro m?
1,025

0,400

Nutzwert
pro m?

1,000

0,500
0,250

0,400

Nutzwert
pro m?

1,000
0,975

0,250
0,244

0,400

84,23

3,00

1

Einzel-
nutzwert

69,89
2,00

1

Einzel-
nutzwert

105,89

2

Einzel-
nutzwert

86,08

1,00
2,00

1

Einzel-
nutzwert

82,46
38,09

2,00
4,00

2

87

Summe
gerundet

72

Summe
gerundet
106

2

Summe
gerundet

89

Summe
gerundet

127
2
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Mindestanteil: 129 von 1.851 (258 von 3.702)

Top1/9 \ .

Bezeichnung - Lage Fliche Nutzwert Einzel- Summe
L ‘ ‘ ' inm?>  prom?  nutzwert gerundet
Riume

Wohnung 1.DG 1.DG 61,68 0,975 60,14

Wohnung 2.DG 2.DG 37,87 1,000 37,87

Zuschlage

Balkon 1.DG 1.DG 9,91 0,244 2,00

Terrasse 1.DG 1.DG 7,73 0,244 2,00 102
Zubehor

Einlagerungsraum 16 KG 3,66 0,400 1 1
Mindestanteii: 103 von 1.851 (206 von 3.702)

Top1/10

Bezeichnungg = Lage @ Fliche  Nutzwert Einzel- Summe
. ‘ in m? prom?  nutzwert gerundet
Rédume

Wohnung 1.DG 1.DG 74,10 1,000 74,10

Wohnung 2.DG 2.DG 39,05 0,975 38,07

Zuschldge

Terrasse 1.DG 1.DG 20,79 0,250 5,00 117
Zubehor

Einlagerungsraum 17 KG 4,52 0,400 2 2

Mindestanteil: 119 von 1.851 (238 von 3.702)

Stiege 2 Biiro

Top2/1

Bezeichnungg @ Lage  Fliche Nutzwert Einzel- Summe
. inm*  prom*  nutzwert gerundet
Raume

Biiro EG 82,59 0,950 78,46 78
Zubehor

Garten EG 41,80 0,100 4
Abstellraum?2/1 EG ) 3,05 0,400 1

Absteliplatz 2/2 EG 5,25 0,800 4
Einlagerungsraum 1 KG 2,34 0,400 1 10

Mindestanteil: 88 von 1.851 (176 von 3.702)

Top2/2

Bezeichnung ~ Lage Fliche  Nutzwert Einzel-  Summe
il : ‘ inm?>  prom? nutzwert gerundet
Raume

Biiro EG 37,93 0,950 36,03 36
Zubehor

Einlageungsraum 2 KG 2,25 0,400 1 1

Mindestanteil: 37 von 1.851 (74 von 3.702)
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Stiege 2 Wohnungen

Top2/3

Bezeichnung Lage  Fliche  Nutzwert Einzel- Summe
. : L inm>  prom?  nutzwert gerundet
Raume

Biiro/Wohnung 1.8T. 115,67 1,000 115,67

Zuschlage

Terrasse 1.ST. 14,18 0,250 4,00 120
Zubehor

Einlagerungsraum 11 KG 2,25 0,400 1 1
Mindestanteil: 121 von 1.851 (242 von 3.702)

Top2/4

Bezeichnung =~ Lage Fliche = Nutzwert Einzel- Summe
. ~ ‘ ' in m? prom?  nutzwert gerundet
Raume

Wohnung 1.8T. 82,53 1,000 82,53

Zuschlige

Loggia 1.8T. 6,69 0,500 3,00 86
Zubehor

Einlagerungsraum4 KG 2,25 0,400 1 1
Mindestanteil: 87 von 1.851 (174 von 3.702)

Top2/5

Bezeichnungg  Lage  Fliche  Nutzwert Einzel- Summe
- . ' inm>  prom®  nutzwert gerundet
Raume

Wohnung 2.8T. 62,37 1,000 62,37

Zuschlage

Terrasse 2.ST. 20,00 0,250 5,00 67
Zubehor

Einlagerungsraum 3 KG 2,02 0,400 1 1
Mindestanteil: 68 von 1.851 (136 von 3.702)

Top2/6 )

Bezeichnung Lage Fliche = Nutzwert Einzel-  Summe
L ~ inm*  prom? nutzwert gerundet
Raume

Wohnung 2.8T. 75,90 1,000 75,90

Zuschlage

Terrasse 2.ST. 40,00 0,250 10,00 86
Zubehor

Einlagerungsraum 9 KG 3,46 0,400 1 1

Mindestanteil: 87 von 1.851 (174 von 3.702)
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Top2/7

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
o : in m? prom?  nutzwert gerundet

Raume

Wohnung 1.DG 66,85 1,000 66,85

Wohnung 2.DG 28,55 0,975 27,84

Zuschlage

Terrasse 1.DG 1.DG 6,44 0,250 2,00 97

Zubehor

Einlagerungsraum 7 KG 3,88 0,400 2 2

Mindestanteil: 99 von 1.851 (198 von 3.702)

Top2/8
Bezeichnung Lage Fliche = Nutzwert Einzel- Summe
L ’ inm? prom?  nutzwert gerundet
Raume
Wohnung 1.DG 70,54 1,000 70,54
Wohnung 2.DG 41,63 0,975 40,59
Zuschlage
Terrasse 1.DG 6,94 0,250 2,00 113
Zubehor
Einlagerungsraum 8 KG 3,88 0,400 2 2
Mindestanteil: 115 von 1.851 (230 von 3.702)
Abstellplatze fiir KFZ
Bezeichnung =~ Kategorie Fliche  Nutzwert Summe
- - inm*  prom® gerundet
KFZ Stellplatz 1 Stellplatz in Garage 12,50 0,800 10
KFZ Stellplatz 2 Stellplatz in Garage 12,50 0,800 10
KFZ Stellplatz 3 Stellplatz in Garage 12,50 0,800 10
KFZ Steliplatz 4 Stellplatz in Garage 12,50 0,800 10
KFZ Stellplatz 5 Tiefgaragenplatz 11,50 0,800 9
KFZ Stellplatz 6 Tiefgaragenplatz 11,50 0,800 9
KFZ Stellplatz 7 Tiefgaragenplatz 11,50 0,800 9
KFZ Stellplatz 8 Tiefgaragenplatz 12,00 0,800 10
KFZ Stellplatz 9 Tiefgaragenplatz 11,50 0,800 9
KFZ Stellplatz 10 Tiefgaragenplatz 11,50 0,800 9
KFZ Stellplatz 11 Tiefgaragenplatz - 12,00 0,800 10
KFZ Stellplatz 12 Tiefgaragenplatz 12,00 0,800 10
KFZ Stellplatz 13 Tiefgaragenplatz 12,00 0,800 10
KFZ Stellplatz 14 Tiefgaragenplatz 12,00 0,800 10
KFZ Stellplatz 15 Tiefgaragenplatz 12,00 0,800 10
Lager
Lager 1
Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe

F ~ in m? pro m? nutzwert gerundet
Rédume
Lager 1 KG 9,75 0,400 3,90 4
Zubehor
Gartenflache HF 1 Atrium KG 12,00 0,100 1
Gartenflache HF 2 Atrium KG 12,00 0,100 1 2

Mindestanteil: 6 von 1.851 (12 von 3.702)
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BG 013 TZ 742/2022

Stiege 1 Biiro

Bezeichnung

Top1/1a Biiro
Top1/1b Blro

Zusammenfassung

Lage

EG

EG

Stiege 1 Wohnungen

Bezeichnung Lage
Top1/2 1.8T
Top1/3 1.8T
Top1/4 1.8T
Top1/5 2.ST
Top1/6 2.8T
Top1/7 2.8T
Top1/8 1.DG, 2.DG
Top1/9 1.DG, 2.DG
Top1/10 1.DG, 2.DG
Stiege 2 Biiro
Bezeichnung Lage
Top2/1 EG
Top2/2 EG
Stiege 2 Wohnungen
Bezeichnung Lage
Top2/3 1.ST.
Top2/4 1.ST.
Top2/5 2.8T.
Top2/6 2ST. °
Top2/7 1.DG, 2.DG
Top2/8 1.DG, 2.DG
KFZ Stellplatz 1 Stellplatz in
Garage
KFZ Stellplatz 2 Stellplatz in
Garage
KFZ Stellplatz 3 Stellplatz in
Garage
KFZ Stellplatz 4 Stellplatz in
Garage

KFZ Stellplatz 5
KFZ Stellplatz 6
KFZ Stellplatz 7
KFZ Stellplatz 8
KFZ Stellplatz 9
KFZ Stellplatz 10
KFZ Stellplatz 11

Tiefgaragenplatz
Tiefgaragenplatz
Tiefgaragenplatz
Tiefgaragenplatz
Tiefgaragenplatz
Tiefgaragenplatz
Tiefgaragenplatz

Nutzfliche Anteile

5127 49/1.851

67,93

Nutzfliche Anteile

60,07
103,35
84,23
69,89
103,31
86,08
121,53
99,55
113,15

82,59 88/1.851 176/3.702

37,93

Nutzfliche Anteile

115,67

82,53
62,37
75,90
95,40
112,17
12,50

12,50
12,50
12,50

11,50
11,50
11,50
12,00
11,50
11,50
12,00

66 /1.851

61/1.851
112/ 1.851
88 /1.851
73/ 1.851
108 /1.851
90/1.851
129/ 1.851
103/ 1.851
119/ 1.851

~Nutzfliche Anteile

37 /1.851

121/ 1.851
87 /1.851
68/ 1.851
87 /1.851
99/1.851

115/1.851
10/1.851

10/1.851
10/1.851
10/1.851

9/1.851
9/1.851
9/1.851
10/1.851
9/1.851
9/1.851
10/1.851

Anteile x 2

98 /3.702
132/3.702

~ Anteile x 2

122 /3.702
224/3.702
176 /3.702
146 /3.702
216/3.702
180/3.702
258 /3.702
206 /3.702
238/3.702

Anteile x 2

%
Anteil

2,647
3,566

%

Anteil

3,296
6,051
4,754
3,944
5,835
4,862
6,969
5,565
6,429

%

. Anteil

74/3.702

242 /3.702
174/3.702
136/3.702
174/3.702
198 /3.702
230/3.702

20/3.702

20/3.702
20/3.702
20/3.702

18/3.702
18/3.702
18/3.702
20/3.702
18/3.702
18/3.702
20/3.702

4,754
1,999

~ Anteilex2 %
Anteil

6,537
4,700
3,674
4,700
5,348
6,213
0,540

0,540
0,540
0,540

0,486
0,486
0,486
0,540
0,486
0,486
0,540
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KFZ Stellplatz 12
KFZ Stellplatz 13
KFZ Stellplatz 14
KFZ Stellplatz 15

Lager

Bezeichnung

Lager 1

BG 013 TZ 742/2022

Tiefgaragenplatz
Tiefgaragenplatz
Tiefgaragenplatz
Tiefgaragenplatz

~ Lage

12,00
12,00
12,00
12,00

10/1.851
10/1.851
10/1.851
10/1.851

Nutzfliche Anteile

9,75

6/1.851

Summe: 1.851/1.851 (3.702/ 3.702)

20/3.702
20/3.702
20/3.702
20/3.702

Anteile x 2

12/3.702

0,540
0,540
0,540
0,540

%
Anteil
0,324




