Exklusive 3-Zimmer-
Eigentumswohnung mit
Sud-Balkon in ruhiger Lage nahe
dem Salzkammergut Golfclub

Eichenweg/Krenlehnerweg,
4820 Bad Ischl (Top 2)

' Weiterfihrende
Informationen
¢ erhalten Sie hier.




Quelle: Google Earth

Top-Lage im Herzen des

Salzkammerguts

Die Wohnung befindet sich im beliebten Orts-
teil Haiden in Bad Ischl, nur wenige Minuten
vom Salzkammergut Golfclub entfernt.

Der Ischler Hausberg Katrin wacht tGber der
Siedlung, ohne jedoch die Sonne zu hindern,
das ganze Jahr Uber Energie und Lebensfreude
ZU spenden.

Einkaufsmdglichkeiten, Apotheke, Kindergar-
ten und Volksschule sind in wenigen Fahrminu-
ten erreichbar.

Das Zentrum von Bad Ischl ist nur ca. 5 km
entfernt, der malerische Wolfgangsee ca. 6 km.
Eine 6ffentliche Bushaltestelle befindet sich in
fuBlaufiger Nahe.

Raritit: es besteht die Méglichkeit, eine Sai-
sonkarte fiir einen Badeplatz am Wolfgang-
see bevorzugt zu erwerben.



Orthofoto / Kataster / Flachenwidmung
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Raumaufteilung & sonniger Balkon

Sie suchen eine hochwertige Eigentumswoh-
nung in idyllischer und ruhiger Lage von in Bad
Ischl? Dann kénnte dieses Angebot genau das
Richtige fur Sie sein!

Die ca. 79 m? groBe 3-Zimmer-Wohnung
entsteht im Zuge eines hochwertigen Dachge-
schossausbaus und Uberzeugt durch eine erst-
klassige Ausstattung und Sonnenlage mit Std-
ausrichtung. Die Wohnung verfligt Uber einen
separaten Eingang, der Sie in den groBzlgigen
Vorraum mit Garderobe flhrt.

Von dort aus betreten Sie die lichtdurchflutete
helle Wohnkiiche (ca. 34 m?) mit Zugang zum
stdlich ausgerichteten Balkon (ca. 12 m?) -
perfekt flr entspannte Stunden im Freien.

Zwei gerdumige Schlafzimmer, zwei moderne
Badezimmer mit jeweils eigener Dusche & WC
sowie ein praktischer Abstellraum bieten héch-
sten Wohnkomfort.

Raritét: es besteht die Mdglichkeit, eine Sai-
sonkarte flr einen Badeplatz am Wolfgang-
see bevorzugt zu erwerben.



Grundriss als schematische Darstellung

© Grundrissprofide \ ___

Badezi.




Daten im Uberblick

ALLGEMEINE INFORMATIONEN

Objekt-ID . . . . . ... ... 1607-2270

StraBe . . . . ... ... ... Eichenweg 17, Top 2
(Krenlehnerweg 30)

Ort. . ............. 4820 Bad Ischl

Objektart . . . . . ... ... Eigentumswohnung

Baujahr . . . . .. ... ... 2025

ENERGIEINFORMATIONEN

......... Gas-Zentralheizung

HwWB. ... .......... 58/C

fGEE. . . . . ... ... ... 0,72

PREIS

Kaufpreis . . . . . ... ... EUR 459.000,-
Kauferprovision . . . . . .. EUR 3 % zzgl. 20 % USt
Betriebskosten monatlich

inkl. HK/WW<eca. . ... ... EUR .. 275,-

Wissenswertes

Die angegebenen, monatlichen Betriebskosten in Hohe von
ca. € 275,-- sind inklusive Heizung und Warmwasser, all-
gemeine Betriebs- und Verwaltungskosten sowie Reparatur-
rucklage und wurden auf Basis einer zukUnftigen Vorschrei-
bung errechnet. Diese sind als Akonto zu verstehen.

Zusatzlicher Komfort & Stellplatze:

/ GroBziigiges Kellerabteil mit ca. 11,4 m?2

/ 1 Carport-Stellplatz (€ 25.000,-) & 1 KFZ-
AuBenstellplatz (€ 15.000,-) sind zusatzlich zu
erwerben

/ Aligemeinflachen: Fahrrad- & Kinderwagenabstellraum,
Millraum & allgemeiner Kellerraum

/ Raritat: es besteht die Mdglichkeit, eine Saisonkarte
fur einen Badeplatz am Wolfgangsee bevorzugt zu
erwerben.

Alle im Exposé dargestellten Bilder sind Visualisierungen,
und daher als Beispielbilder zu sehen.

RE/MAX

INFOS

Wohnflache . . . . . ca. 79 m?
Balkon. . . ... .. ca. 12 m?
Kellerflaiche . . . . . ca. 11 m?
Zimmer . .. ........ 3
Badezimmer . .. .. ... 2
WC ............. 2
PKW - Stellplatz . . . . . . 1
Carport - Stellplatz . . . . . 1
ZUSATZINFO

Die gegenstandliche Eigentums-
wohnung muss zu Hauptwohnsitz-
zwecken genutzt werden. Auch
Nutzung als Birostandort oder
Praxis ist denkbar.

EIN PAAR HIGHLIGHTS DER
AUSSTATTUNG:

/ Massivbauweise mit
Vollwarmeschutz fir optimalen
Wohnkomfort

/ Niedertemperatur-
FuBbodenheizung
fir angenehme Warme in allen
Raumen

/ Hochwertige 3-fach verglaste
Kunststoff-Alu-Fenster mit
elektrischen Raffstores

/ Edler 3-Stab-Fertigparkett
in Eiche fur ein stilvolles
Ambiente

/ Modernes Badezimmerdesign
mit hochwertigen Elementen

/ Leistungsstarke PV-Anlage
samt Speicher fir Warme &
Mobilitat.

Rechtlicher Hinweis
Jedes RE/MAX-BUro ist ein rechtlich und wirtschaftlich
eigensténdiges Unternehmen. Die Objektdaten beruhen auf

Angaben des Auftraggebers, flr die wir keine Gewahr Gibernehmen.



Harald Prohaska, MBA
Broker/Manager
Makler, Premium Agent

Sandra Sturm, RE/MAX Office Assistant

Mein Name ist Harald Pro-
haska und wohne seit mei-
ner Geburt im schoénen Salz-
kammergut. 2011 heiratete
ich meine tolle Frau Katharina.
Unsere 3 Kinder machen un-
ser Leben mittlerweile perfekt.
Nach meiner Ausbildung

an den Tourismusschulen Bad
Ischl mit Maturabschluss war
ich in der Hotellerie tatig bis
ich 2002 bei der Wolfgang-
see Tourismus Gesellschaft
die Stelle stellvertretender Ge-
schaftsfihrer annahm. Diverse
Weiterbildungen im Bereich
Marketing und Kommunika-
tion waren flr mich selbstver-
standlich.

Nach 11 Jahren suchte ich
eine neue Herausforderung
und entschloss mich, beim
Marktflhrer flr Immobilienver-

mittlung, der Firma RE/MAX
am Standort Bad Ischl, zu
starten. Die individuellen Be-
durfnisse der Kunden gemein-
sam im Team bestmoglich zu
erflillen, war schon mein
Credo in der Vergangenheit.
Da dies ebenso ein wesent-
licher Bestandteil der Firmen-
philosophie von RE/MAX ist,
fiel mir die Entscheidung sehr
leicht.

Zielstrebigkeit und Kompe-
tenz, Freundlichkeit und
Respekt dem Anderen gegen-
Uber sind flr mich die wesent-
lichsten Faktoren, um gemein-
sam das gesteckte Ziel,
namlich die Zufriedenheit un-
serer Kunden zu erreichen.

2020: Abschluss des Master-
studiums (MBA) mit Schwer-
punkt Immobilienmanagement
an der Middlesex University in
London

Sie kennen jemanden
der eine Immobilie
verkaufen mochte?

Oder haben selbst ein
Immobilie zu
verkaufen?

Ich freue mich Sie personlich
kennen zu lernen

Ilhr Harald Prohaska
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% RE/MAX

im Salzkammerqgut

Kontaktieren Sie uns!
Beratung - Bewertung - Verkauf

Als RE/MAX - Immobilienmakler, sind wir die értlichen Experten. Wir kennen das innere Salz-
kammergut wie unsere Westentasche, daher sind wir bei Immobilienfragen der richtige Ansprech-
partner. Suchen Sie nach einer serviceorientierten Firma? RE/MAX hilft Ihnen bei der Bewéltigung
aller Schritte: von Vorbereitungstipps flr den Verkauf Ihrer Immobilie bis hin zum Vertrags-
abschluss und der Ubergabe. Man kennt uns fiir unseren beriihmten Anspruch: Niemand auf der
Welt vermittelt mehr Immobilien als RE/MAX.

/3

Harald Prohaska MBA
RE/MAX Broker/Manager
Makler, Premium Agent

M +43 699 12 03 05 12
T +43 6132 26 757
E h.prohaska@remax-bad-ischl.at

RE/MAX Bad Ischl

Inhaber: Matthias Rettenbacher
Esplanade 4

4820 Bad Ischl
office@remax-bad-ischl.at

www.remax-bad-ischl.at
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