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WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

abgeschlossen am heutigen Tag zwischen

MENOB Immobilien GmbH
FN 4178479
Marokkanergasse 21/5
1030 Wien

und

VVF Schreiber KG

Handelsregister HRA 11264 Amtsgericht Mlnster
Josef-Pieper-Str. 9

48149 Munster, Deutschland

in der Folge gemeinsam als ,Vertragsparteien” bezeichnet:

l. Vertragsgegenstand

Aufgrund des am heutigen Tag unterzeichneten Kaufvertrages sind die Vertragsparteien
Miteigentimer an der Liegenschaft KG 01403 Neulerchenfeld EZ 536 mit der Adresse
ThaliastraBe 35, 1160 Wien, an der derzeit vorlaufiges Wohnungseigentum begriindet und
einverleibt ist. Mit Kaufvertrag vom 31.3.2025 wurde die Wohnung Top 14 an VVF Schreiber
KG verkauft, und das Eigentumsrecht wird gemeinsam mit diesem

Wohnungseigentumsvertrag einverleibt.
L. Wohnungseigentumsbegriindung

Die Wohnungseigentiimer erteilen ihre Einwilligung zur Ersichtlichmachung in der Aufschrift
des Gutsbestandsblattes der Liegenschaft, dass mit dieser Liegenschaft Wohnungseigentum

verbunden ist.

Weiters erteilen sie die Einwilligung, dass im Falle von Eigentiimerpartnerschaften jeweils die

Eigentumsanteile der in der Tabelle des Verirages angefihrten zwei natirlichen Personen
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zufolge gemeinsamen Wohnungseigentums an Wohnungen gemaB § 5 Abs 3 WEG 2002

miteinander verbunden werden.

Die Eigentumspartnerschaften nehmen zur Kenntnis, dass im Sinne der Bestimmung des § 5
Abs 3 WEG 2002 iVm § 13 WEG 2002 durch ihr gemeinsames Wohnungseigentum ihre
Anteile so verbunden sind, dass diese, solange das gemeinsame Wohnungseigentum besteht,
nicht getrennt und nur gemeinsam beschrankt, belastet, verduBert oder der
Zwangsvollstreckung unterworfen werden durfen. Sie haﬁen fur alle Verbindlichkeiten aus
ihrem gemeinsamen Wohnungseigentum zur ungeteilten Hand und nehmen zur Kenntnis,
dass sie Uber das gemeinsame Wohnungseigentum und (ber die Nutzung der im

gemeinsamen Wohnungseigentum stehenden Wohnung nur gemeinsam verfiigen diirfen.

Die Wohnungseigentiimer vereinbaren, dass die MENOB Immobilien GmbH fiir die Dauer ihrer
(Mit)Eigentimerstellung das alleinige Nutzungs- und Verwertungsrecht an den allgemeinen
Flachen des Hauses (Gangflachen, etc.) hat, welche nicht zur widmungsgeméaBen Nutzung
und Mitbeniitzung einzelner Wohnungseigentumsobjekte notwendig sind. Insbesondere hat
sie das Nutzungs- und Verwertungsrecht an Gang- und sonstigen Verkehrsflachen, und kann
diese in ihr Wohnungseigentumsrecht oder in das Wohnungseigentumsrecht eines Dritten
(jleweils als Zubehor) Ubertragen, solange dadurch nicht die Ben(itzungsmaglichkeit einer
einzelnen Wohnungseigentumseinheit, welche nicht im Eigentum der MENOB Immobilien
GmbH steht, beeintrachtigt wird. Dieses Verwertungsrecht steht der MENOB Immobilien
GmbH unentgeltlich zu. Soweit nach Wohnungseigentumsbegriindung allgemeine Teile nicht
Teil oder Zubehor eines Wohnungseigentumsobjekts sind und die MENOB Immobilien GmbH
an diesen dennoch sich selbst oder einem Dritten Nutzung- oder Verwertungsrechte einraumt,
so hat die MENOB Immobilien GmbH oder der Dritte angemessen zu den darauf entfallenden

allgemeinen Betriebskosten beizutragen.

. Nutzwerte und Umfang des Wohnungseigentums

1. An der Liegenschaft befinden sich gemaB des einen integrierenden Bestandteil dieses
Vertrages bildenden Gutachtens und der Nutzwertberechnung von Ing. Hans-Peter
Huber, beide vom 07.02.2025 (Anhang 1 und Anhang 2) 14
wohnungseigentumstaugliche Objekte, nachfolgend Wohnungseigentumsobjekte
genannt. Die Vertragsparteien erklaren ausdriicklich, die Nutzwertberechnung zu

kennen und anerkennen deren Richtigkeit.

% Seite 2 von 19




2. Das Wohnungseigentum umfasst nachstehende Teile des auf der Liegenschaft

errichteten Gebaudes:

Die Gesamtflaiche der Wohnungseigentumsobjekte samt Wand- und
Deckenputz, Tapeten, Malerei, Verfliesung und FuBbodenbeladge samt Aufbau
bis zur Rohdecke, jeweils samt deren notwendigen Unterkonstruktionen,
jedoch nicht die darunter liegenden Deckenkonstruktionen und tragenden
Teile der Wande und Decken;

die zu den Wohnungseigentumsobjekten gehérigen Loggien, Balkoné,
Dachausstiege, begehbare Flachdéacher, Terrassen und Dachterrassen samt
Belagen, Brustungen, Gelander und ihren sonstigen Teilen, wie insbesondere
Windfange, Glas- bzw. Holz- und Metallwénde, Pergolen, innenliegende
Beschattungsvorrichtungen (Markisen, Jalousien) sowie die auf den
diesbeziiglichen Béden angebrachten Holzlattenroste oder sonstige Belédge
sowie allfallige auf den Dachflachen, Balkonen, Loggien und Terrassen
befindlichen Aufbauten, welcher Art auch immer (zB Gelander, Handlaufe efc.)
sowie die Zubehdér der Wohnungseigentumsobjekte darstellenden Keller- und
Einlagerungs- sowie Abstellrdumlichkeiten, jeweils samt Zugangstiiren und
SchlieBvorrichtungen;

die Innen- und AuBenseiten der Portale und Eingangstiren zu den
Wohnungseigentumsobjekien sowie der zugehdrigen Innen-, Balkon-,
Loggien- und Terrassentlren, jeweils samt Zargen, Stock, Laibung,
Beschlagen, SchlieBvorrichtungen sowie Klingel- und Klopfeinrichtungen;

die in den Wohnungseigentumsobjekien vorhandenen nicht tragenden
Zwischenwande;

Zu- und Ableitungen aller Art, insbesondere fiir Strom, Beheizung, Kiuhlung,
Zu- und Abluft, Wasser und Abwasser sowie (Tele)Kkommunikation,
Internetanschluss und Zahl- und Messeinrichtungen, soweit sie sich jeweils in
den Wohnungseigentumsobjekten befinden und/oder ausschlieBlich fiir diese
bestimmt sind — mit Ausnahme der Wasser-, Abwasser- und Heizleitungen.
Hinsichtlich der Wasser-, Abwasser- und Heizleitungen gilt, auch wenn sich
diese in den Wohnungseigentumsobjekten befinden, soweit sie unter Verputz
oder unter Estrich verlegt sind, dass diese zu den allgemeinen Teilen des
Hauses gehdren und durch die Eigentimergemeinschaft gegen die tblichen
Risiken (Rohrbruch, Dichtungsschaden, etc.) inkl. Schaden an

angeschlossenen Armaturen/Ventilen versichert zu halten sind;
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f. die Heizungs-, Warm- und Kaltwasseranlage sowie die sonstigen sanitren
Anlagen in dem Wohnungseigentumsobjekt;

g. die in den Raumen eingebauten Einrichtungsgegenstiande  wie
Wandschranke, Safes, Kiichen, Bad-, Wasch- und Toiletteneinrichtungen

sowie Heizungs-, Klima- und Liftungselemente und Alarmanlagen;

h. die Klingelvorrichtungen, Gegensprechanlagen und sonstigen
Schwachstromanlagen von der Grenze der Wohnungseigentumsraume an.

3. Ausdriicklich festgehalten wird, dass die Dichtheit samtlicher Dé&cher von der
Eigentiimergemeinschaft zu erhalten ist, obwoh! Dachterrassen vom Umfang des
Wohnungseigentums umfasst sind. Die Erhaltungspflicht der Eigentlimergemeinschaft
hinsichtlich der Dichtheit der Balkone, Loggien und Terrassen umfasst jedoch nur die
tragenden, isolierenden, niederschlagswasserleitenden und sichernden Teile
(Betondecken, Estriche, Feuchtigkeits- und Warmeschutzisolierungen, Regenrinnen/
rohre/ -gully), soweit wasserleitend oder -sichernd. Im Ubrigen fallen Belage sowie alle
anderen Teile der Balkone, Loggien und Terrassen (Windschwerter, Glas- bzw. Holz-
/Metallwande, Pergolen, Pflanzenbehélter, etc.) in die Erhaltungspflicht jeweils jenes
Wohnungseigentiimers, zu dessen Wohnungseigentumsobjekt Balkone, Loggien und
Terrassen gehoren. Die Ableitung von Regenwasser von einzelnen Balkonen, Loggien
und Terrassen erfolgt Uber auf anderen Wohnungseigentumsobjekten befindliche
Abfliisse: alle Wohnungseigentimer stimmen dem zu und werden diese Ableitung
dulden und keinesfalls behindern oder gar unterbinden.

4. Die Wohnungseigentimer, zu deren Wohnungseigentumsobjekten Balkone, Loggien
und Terrassen gehéren, sind verpflichtet die aufgestellten Pflanzentrdge samt der
Bepflanzung zu erhalten. Die Wohnungseigentimer missen fir die laufende Pflege
der Pflanzen sorgen und der allfalligen jahreszeitlich bedingten oder sonst
regelmaBigen notwendigen Erneuerung der Pflanzen gerecht werden. Bei der
Erneuerung der Pflanzen ist auf das asthetische Gesamterscheinungsbild des Hauses

7u achten und in der Erscheinung dhnlich wirkende Pflanzen auszuwahlen.

+ 5. Alle von Punkt 1I1.2. nicht erfassten und/oder nicht dem ausschlieBlichen Nutzungs-
J und Verfligungsrecht einzelner Wohnungseigentimer zugeordneten Teile der

Wohnhausanlage sind allgemeiner  Teil. Sie gehéren nicht zu den

Wohnungseigentumsobjekten, sondern stehen den Wohnungseigentimern als
gemeinschaftliches Eigentum zu Verfiigung. Jeder Wohnungseigentimer ist
berechtigt, sein Wohnungseigentumsobjekt ungehindert zu beniizen, soweit nicht das
Gesetz, Rechte Dritter oder dieser Verirag entgegenstehen. Der Bestand, die

Sicherheit und das architektonische sowie das dsthetische Bild des Hauses durfen

Seite 4 von 19




Iv.

dadurch nicht beeintrachtigt werden. Zur Wahrung des 6ffentlichen Erscheinungsbildes
sowie zur Wahrung und Erhaltung der Architektur und dem asthetischen
Erscheinungsbild des auf der Liegenschaft errichteten Geb&udes, wird die Errichtung
von permanenten Einrichtungen, das Aufhéngen von Blumenkisten (mit Ausnahme der
bauseits vorgegebenen), das Aufhdngen und Montieren von Gegenstanden
(Wascheleinen etc.), das Aufstellen von groBen Kéasten und leichten/windanfalligen
Gegenstanden (Plastikmobeln, Sichtschutzmatten eic.), sowie deren Befestigung an
allgemeinen Teilen der Liegenschaft (Geldnder, AuBenfassade, etc.) auf den als
Balkon, Terrasse oder Loggia gewidmeten Flachen, sowie sdmtliche MaBnahmen und
Handlungen, wie etwa auch das Aufhdngen von Wasche(-leinen), die das
Gesamterscheinungsbild des Gebdudes beeintrachtigen, zwischen den
Wohnungseigentimern einvernehmlich nicht gestattet. Die Aufstellung von Kaminéfen
(Schwedendfen) ist ausdricklich verboten. Die Aufstellung eines Jacuzzis auf
bestimmten Balkonen, Terrassen oder Loggien ist unter Aufrechterhaltung des
asthetischen Erscheinungsbildes der Liegenschaft gestattet, sofern die statischen und
bautechnischen Voraussetzungen vorliegen. Zur Wahrung des einheitlichen und
asthetischen Erscheinungsbildes des Hauses und aus Brandschutzgriinden dirfen nur
FuBmatten verwendet werden, welche geeignet und in ihrer Qualitat, Art und
Farbgebung &hnlich sind. Der Verwalter kann einheitliche FuBmatten (Farbe, Fabrikat)

vorschreiben.

Erhaltungspflichten der Wohnungseigentiimer

. Jeder Wohnungseigentiumer ist verpflichtet, fir die Instandsetzung, Instandhaltung und

wiederkehrende Erneuerung seines Wohnungseigentumsobjektes zu sorgen und alle
notwendigen Reparaturen auf seine Kosten vorzunehmen. Dariliber hinaus
vereinbaren die Wohnungseigentiimer einstimmig, dass die Kosten fir die Erhaltung
der gemaB Punkt 1.2. zum Wohnungseigentum gehorenden Teile, der jeweilige
Wohnungseigentimer zu tragen hat. Dies gilt nicht, soweit die Erhaltungsarbeiten am
Wohnungseigentumsobjekt aufgrund eines Schadens an einem allgemeinen Teil des
Gebaudes notwendig werden. Balkone, Terrassen/Dachterrassen, Terrassengelander
und Dachausstiege hat jeder Wohnungseigentimer zuséatzlich zu seiner
Erhaltungspflicht zur Wahrung des duBeren Erscheinungsbildes der Wohnhausanlage
ordentlich zu warten und zu pflegen bzw. bei der Erneuerung dieser Teile darauf zu

achten, dass sie in Form und Farbe zum Bestand passen.
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2. Jeder Wohnungseigentumer, auf dessen Balkon, Terrasse und/oder Dachterrasse sich
eine wasserableitende Vorrichtung (Gully, Dachrinne, etc.) befindet, ist zur sorgféltigen
Reinigung und Wartung dieser Vorrichtung verpflichtet, sodass Nachteile fir die
weiteren Wohnungseigentiimer und/oder die Eigentimergemeinschaft vermieden
werden.

3. Alle Schadden und Méangel eines Wohnungseigentumsobjekies, die das
gemeinschaftliche Eigentum  oder = Wohnungseigentumsobjekte ~ anderer
Wohnungseigentiimer gefdhrden oder beeintrachtigen kénnen, insb. Schaden an Zu-
oder Abwasserleitungen oder sonstigen Leitungen, sind der Hausverwaltung
unverziglich zu melden.

4. Zu- und Umbauten einschlieBlich der Anschliisse wie z.B. AuBenbeschattungen,
Pergolen, Uberdachungen, Gartenhiitten etc., die der einzelne Wohnungseigentiimer
nach MaBgabe dieses Verirages und des § 16 WEG 2002 durchfiihrt, fallen
ausschlieBlich in seine Erhaltungspflicht. Es obliegt dem jeweiligen
Wohnungseigentiimer in der Folge daher die Erhaltung und laufende Erneuerung der
erfolgten Zu- und Umbauten jedenfalls selbst, ohne Riickersatz diesbeziiglicher Kosten
durch die Eigentimergemeinschaft oder andere Wohnungseigentiimer.

5. Jene Flachen der Liegenschaft, die der stédndigen gemeinsamen Benutzung aller
Wohnungseigentimer dienen (Punkt 11.4.), sind von den Wohnungseigentiimern
pfleglich zu behandeln; kein Wohnungseigentimer ist berechtigt, auf diesen Flachen
ohne Genehmigung der ubrigen Wohnungseigentimer Gegensténde - auch nicht
voribergehend - abzustellen; diese Flachen sind auf Kosten aller
Wohnungseigentimer durch, von der Hausverwaltung im Rahmen der ordentlichen
Verwaltung zu beauftragende, Fachunternehmen im erforderlichen AusmaB vom
Schnee rdumen zu lassen und bei Glatteis streuen zu lassen.

6. Die Kosten des Betriebes, der Instandhaltung und einer allfalligen
Wiederinstandsetzung oder Neuherstellung jedes Wohnungseigentumsobjektes tragt
der jeweilige Wohnungseigentimer, dem die ausschlieBliche Nutzung an diesem
(seinem) Wohnungseigentumsobjekt zukommt.

7. Jeder Wohnungseigentimer verpflichtet sich, sein Wohnungseigentumsobjekt auf
eigene Kosten ohne Inanspruchnahme der Hausgemeinschaft im ordentlichen Zu-
stand zu erhalten, sodass durch allenfalls auftretende Schéden keine Beeintrachtigung
der anderen Wohnungseigentimer erfolgt. Auftretende Schaden oder Méngel am
Wohnungseigentumsobijekt, die in irgendeiner  Weise die  (brigen

Wohnungseigentimer oder das gemeinsame Eigentum beeintrachtigen kénnten, sind

Seite 6 von 19




10.

11.

12.

der Wohnungseigentimergemeinschaft zu Handen des Verwalters unverziiglich zu
melden.

Bei Uberlassung von Nutzungsrechten an Dritte durch (auch kurzfristige) Vermietung,
Verpachtung oder auf eine andere Art bleiben die Wohnungseigentimer an alle
Verpflichtungen aus diesem Vertrag gebunden. Jeder Wohnungseigentimer ist
verpflichtet, Verletzungen dieses Vertrages durch nutzungsberechtigte Dritte als
ausdrucklichen Kiindigungsgrund in den Nutzungsvertrag, welcher Art auch immer
aufzunehmen und bei schwerwiegenden VerstdBen die gemaB § 30 Abs 2 MRG einen
Kiindigungsgrund darstellen, alles zu unternehmen, um eine ehestmogliche R&umung
der vom betreffenden nutzungsberechtigten Dritten geniitzten Raumlichkeiten zu
erreichen.

Jeder Wohnungseigentiimer hat das Betreten seines Wohnungseigentumsobjektes
samt dem zugeordneten Einlagerungsraum flr notwendige Instandsetzungs- oder
Instandhaltungsarbeiten an allgemeinen Teilen oder der Substanz des Hauses zu
gestatten (zB Reparaturarbeiten an den Revisionséffnungen). Bei Gefahr im Verzug ist
dies unverziiglich nach entsprechender Anzeige des Verwalters bei sonstiger
Schadenersatzpflicht zu ermdglichen.

Bei Veranderungen sind die Vertragsparteien verpflichtet, diese Anderung dergestalt
vorzunehmen, dass das &uBere Erscheinungsbild des Hauses entsprechend
Berticksichtigung findet. Dieser Grundsatz ist sinngemaB auf jede bauliche Anderung
bzw. nach auBen sichtbarer Adaptierung anzuwenden, insbesondere Farbdnderungen
bediirfen der einvernehmlichen Festlegung.

Die Wohnungseigentiimer sind nicht berechtigt, an den AuBenfassaden Markisen oder
Sonnensegel anzubringen, selbst wenn damit keine Beeintréchtigung schutzwrdiger
Interessen der anderen Wohnungseigentiimer einhergehen.

Die AuBenseiten der zu den Wohnungseigentumsobjekten gehérigen Fenster inklusive
Stock, Verglasung, Laibung, Fensterbdnke und Beschattungseinrichtungen
(Fensterladen, Markisen, Jalousien, etc.), die duBeren Fenster und Terrassentiren
haben in einheitlicher Farbe und Form zu sein, um eine einheitliche Gestaltung der
Hausanlage sicherzustellen; gleiches gilt fiir Innen- und AuBenjalousien und sonstige
Beschattungseinrichtungen samt elektrischem Antrieb und sonstigem Zubehor.

Jeder Wohnungseigentiimer unterwirft sich der Hausordnung in der jeweils gtltigen
Fassung. Dies gilt nur insoweit, als in der Hausordnung Standardbestimmungen
enthalten sind, die den Regelungsgrundsatzen des WEG 2002 entsprechen und die

die Benutzung der Wohnungseigentumsobjekte nicht beeintrachtigen.
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13.

14.

15.

16.

Die Wohnungseigentimer kommen Uberein und nehmen zur Kenntnis, dass
gravierende und hartnackige VerstdBe gegen die Hausordnung als
AusschlieBungsgrund gelten. Insbesondere ist die Ausiibung von jeglicher Form der
Prostitution oder irgendwelche rassistischen, extremistischen Tatigkeiten ausdricklich
verboten und flhrt dies unweigerlich im Falle des VerstoBes dagegen zum Ausschluss
des betreffenden Wohnungseigentlimers.

Die Wohnungseigentimer stimmen einer Zusammenlegung zweier oder mehrerer
Wohnungseigentumseinheiten wie auch der Auflésung einzelner oder mehrerer
Wohnungseigentumseinheiten oder Teilen von diesen (insbesondere Zubehdér) und
deren Zusammenlegung mit anderen Wohnungseigentumseinheiten zu, sofern
hierdurch die Ubrigen Wohnungseigentimer nicht in ihren Nutzungsrechten
eingeschrankt werden. Samtliche mit einer diesbeziglich notwendig werdenden
Nutzwertdnderung anfallenden Kosten gehen ausschlieBlich zu Lasten des jeweiligen
Erwerbers dieser Teilflachen. Samtliche Uubrigen Wohnungseigentimer sind
diesbezlglich vollkommen schad- und klaglos zu halten. Sie verpflichten sich jedoch,
allféllige diesbezlglich erforderliche Unterschriften ohne Verzégerung und
unentgeltlich zu leisten.

Stehen nebeneinander liegende Wohnungseigentumseinheiten im
Wohnungseigentum des selben Wohnungseigentiimers, so ist dieser berechtigt, unter
Berticksichtigung gesetzlicher (insbesondere baurechtlicher) Beschrédnkungen bei
Zusammenlegung dieser Wohnungseigentumseinheiten die Gangflache vor diesen
Wohnungseigentumseinheiten bis zur Wandkante zum Stiegenhaus in die
zusammengelegte Wohnungseigentumseinheit mit einzubeziehen, sofern hierdurch
die Gbrigen Wohnungseigentiimer nicht in ihren Nutzungsrechten eingeschréankt wer-
den. Die  Einbeziehung der Gangflachen erfolgt zugunsien  der
Miteigentiimergemeinschaft entgeltlich zum jeweils aktuell marktiblichen Preis pro m?
Nutzflache.

Weiters vereinbaren die Wohnungseigentimer, dass die Umwidmung von
Wohnungseigentumseinheiten oder Zubehér mdglich ist. Insbesondere verpflichten
sich die Wohnungseigentiimer zur Duldung der Nutzung der Objekte als Bliro, Praxis
respektive zu einer geschaftlichen Nutzung der Objekte, die lblicherweise in einer
Wohnung ausgelbt werden kann. Samtliche Wohnungseigentimer sind mit einer
Kurzzeitvermietung (»Serviced Apartments®) der einzelnen
Wohnungseigentumsobjekte samt der Errichtung von damit einhergehenden
Zutrittssystemen, im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen (insbesondere

gewerberechtliche,  baupolizeiliche und  behérdliche  MaBnahmen  unter
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-

17.

18.

Beriicksichtigung allfallig notwendiger Widmungsénderungen) einverstanden und
stimmen einer solchen ausdriicklich zu. Nicht gestattet sind jedoch eine industrielle
Nutzung, die Fihrung eines nach allgemeinem Versténdnis nicht familien- oder
kinderfreundlichen Betriebes (wie insbesondere Nachtclub, Bordell, Peepshow,
Wettbiiro, Unterhaltungsspielapparatehalle, Tattoo-Shops, Spielhalle oder Casino),
den Betrieb eines Restaurants oder einer Bar oder eines Privatkindergartens ab einer
GruppengréBe von 10 Kindern und Gastronomie, den)Betrieb eines Kinos, einer
Spedition, einer KFZ- Werkstétte oder emissionsbelastende Téatigkeiten gewerblicher
Art.

Im Falle der widmungskonformen geschéfilichen Nutzung eines Objekies wird die
Anbringung eines entsprechenden Schildes im Hauseingangsbereich in ortstiblichem
AusmaB und unter Wahrung des duBeren Erscheinungsbildes des Hauses gestattet.
Das Anbringen von Leuchtreklame oder Schildern an der Fassade und im
Hauseingangsbereich oder sonstige, auf die in den Wohnungseigentumsobjekten
allenfalls ausgetlibten beruflichen Tatigkeiten hinweisende Anbringungen sind
ausschlieBlich nach schriftlicher Zustimmung durch die zu bestellende Hausverwaltung
gestattet. Die Hausverwaltung hat bei der Zustimmung bzw. Ablehnung darauf zu
achten, dass die Schilder bzw. Reklame mit dem allgemeinen Erscheinungsbild des
Hauses in Einklang stehen.

Die Wohnungseigentimer nehmen zustimmend zur Kenntnis, dass die
Wohnungseigentimer der als Geschéaftslokale und Biros gewidmeten
Wohnungseigentumseinheiten im Erdgeschoss und gegebenenfalls im 1. Stock
berechtigt sind, auf der einen allgemeinen Teil der Liegenschaft darstellenden
AuBenfassade des Gebadudes nach schrifticher Zustimmung durch die
Hausverwaltung und nach entsprechender Absprache und Freigabe mit bzw. durch die
MA 19, Magistratsabteilung 19 - Architektur und Stadtgestaltung, beleuchtete
Werbeaufschriften und Werbeschilder (Werbeflachen) unter méglichster Schonung der
Substanz an den von den Architekten freigegebenen und vorgegebenen Stellen (im
Hinblick auf Positionierung und Ausblick) anzubringen und zu unterhalten. Die
Wohnungseigentimer der Geschaftslokale und Biros haben bei vorgenannten
Werbeaktivitdten darauf zu achten, dass die Ubrigen Wohnungseigentumsobjekie
dadurch nicht beeintrachtigt werden und die Beschilderung ausschlieBlich auf die von
der Hausverwaltung freigegebene Art und Weise und ausschlieBlich auf den
vorgesehenen Flachen erfolgt. Die Wohnungseigentimer der Geschéftslokale und
Biiros haben alle damit verbundenen Kosten alleine zu tragen, die dafir allenfalls

erforderlichen behérdlichen Bewilligungen auf eigene Kosten zu erwirken, sowie alle

Seite 9 von 19



19.

20.

21,

22.

damit verbundenen gesetzlichen und behdrdlichen Vorschriften und Auflagen zu
erfillen, die tbrigen Wohnungseigentimer sowie sonstige Dritte hinsichtlich der
Installation und des Unterhaltes der Werbeaufschriften und Werbeschilder
(Werbeflachen) schad- und klaglos zu halten und nach deren Entfernung den friheren
Zustand der AuBenfassade des Gebéaudes auf eigene Kosten wieder herzustellen.
Die Errichtung von Schanigérten durch Wohnungseigentimer der als Geschéaftslokale
gewidmeten Wohnungseigentumseinheiten im Erdgeschoss ist auf der einen
allgemeinen Teil der Liegenschaft darstellenden Flache untersagt.

Eigenméchtige Anderungen des Gebédudes, insbesondere der AuBenhaut des
Gebaudes sowie eigenmachtige Anderungen der Gestaltung der AuBenfenster, sind
ausdricklich nicht gestattet.

Der Verwalter ist berechtigt, die Erfillung der in diesem Vertrag ibernommenen
Rechte und Pflichten zu iiberwachen und zu diesem Zweck, erforderlichenfalls nach
vorheriger Anmeldung, aber nicht zur Unzeit, die vom Wohnungseigentum erfassten
Raume auch unter Hinzuziehung von Sachverstdndigen zu betreten und zu
besichtigen.

Kommt ein Wohnungseigentiimer einer Aufforderung des Verwalters zur Beseitigung
von Méngeln, die das gemeinschaftliche Eigentum oder das Wohnungseigentum
anderer Wohnungseigentiimer gefahrden oder beeintréchtigen kénnen, innerhalb von
14 Tagen nicht nach, so ist der Verwalter berechtigt, die Méngel auf Kosten des
Wohnungseigentiimers in fachmannischer Weise beseitigen zu lassen. Diese Frist

entfallt bei Gefahr in Verzug.

Nutzung der Wohnungseigentumsobjekte

. Jeder Wohnungseigentliimer ist verpflichtet, sein Wohnungseigentumsobjekt und jene

Teile der Wohnhausanlage, die ihm gemaB Punkt [11.2. zur alleinigen Nutzung und
Verfiigung zugewiesen sind, sowie die von Punkt IV. umfassten Teile, so zu erhalten
und zu benitzen, dass die Nutzung anderer Wohnungseigentumsobjekte oder
allgemeiner Flachen nicht beeintrachtigt wird und diese in ihrem Bestand nicht
gefahrdet werden. Jeder Wohnungseigentiimer ist berechtigt, im Inneren seines
Wohnungseigentumsobjekts einer freiberuflichen, geschaftlichen oder gewerblichen
Tatigkeit nachzugehen, sofern damit keine dber das ortsibliche AusmaB
hinausgehende Beeintrachtigung der anderen Wohnungseigentimer einhergeht und
die Widmung baubehérdlich zuléssig ist; genaueres ist oben unter l1l.16. bestimmt. Die

Pflicht zur Vermeidung von Beeintréchtigungen gilt auch fir Um- und Zubauten. Jede
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VL.

Vertragspartei verpflichtet sich, bei Durchilihrung baulicher MaBnahmen
ausschlieBlich befugte Professionisten zu beaufiragen.

Da (gréBere) BaumaBnahmen in den Wohnungseigentumsobjekien geeignet sein
kénnen, Beschadigungen an anderen (allgemeinen) Teilen des Gebaudes zu
verursachen (etwa iZm der Anlieferung und Transport von Baumaterial, Abtransport
von Bauschutt), verpflichten sich die Vertragsparteien, beabsichtigte BaumaBnahmen
gréBeren Umfangs im Voraus der Hausverwaltung und den Gbrigen Miteigentimern
anzuzeigen und auf deren Verlangen vor Beginn und nach Abschluss der fraglichen
BaumaBnahmen jeweils einen Befund Uber den Ist-Zustand der durch die fraglichen
BaumafBnahmen potentiell gefdhrdeten sonstigen (allgemeinen) Teilen der
Liegenschaft von dazu geeigneten Personen (Bausachversténdige) erstellen zu
lassen, und allenfalls festgestellte Schaden umgehend auf ihre Kosten beheben zu
lassen.

Fur behordliche Genehmigungen, welche fiir die vorgenannten Nutzungen bzw.
MaBnahmen benétigt werden, hat jeder Wohnungseigentimer selbst zu sorgen. Die
Miteigentimer dirfen ihre allenfalls notwendige Zustimmung nur verweigern, falls und
soweit ihr Recht auf ungestérte Nutzung des eigenen Wohnungseigentumsobjekis
gefahrdet ist.

Jeder Wohnungseigentlimer hat bei der Nutzung seines Wohnungseigentumsobjekts
auf die Interessen der anderen Miteigentimer an der ungestdrten Nutzung ihrer
eigenen Objekte, insb. am Unterbleiben von Handlungen, welche Larm, Staub, Geruch
und andere Immissionen sowie sonstiges Argernis verursachen, Riicksicht zu nehmen
und ist in diesem Zusammenhang auch fir das Verhalten jener Personen
verantwortlich, die sich mit seiner Zustimmung oder Duldung auf der Liegenschaft
aufhalten, sofern in diesem Vertrag nicht anderes vorgesehen ist.

Jeder Wohnungseigentiimer unterwirft sich fiir sich und seine Rechtsnachfolger der
Hausordnung in der jeweils glltigen Fassung.

Jeder Wohnungseigentimer ist verpflichtet, allféllige Bestandnehmer seines Objektes
an die in Punkt IV. enthaltenen Nutzungsregeln vertraglich zu binden und Verst6Be
gegen diese Regeln als Grund fiur die Auflésung des Bestandverhaltnisses
vorzusehen, und hat —im Falle grober und wiederholter VerstdBe des Bestandnehmers

— alles zu unternehmen, um diesen ehest aus dem Haus zu entfernen.

Nutzung der allgemeinen Teile des Geschéfts-/Wohnhauses
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1:

Alle allgemeinen Teile des Hauses, die nicht Gegenstand eines auf
Wohnungseigentum gestiitzten ausschlieBlichen Nutzungsrechtes oder eines
Sondernutzungsrechtes  eines  Wohnungseigentimers  sind, stehen allen
Wohnungseigentiimern zur ordnungs- und widmungsgemaBen Nutzung entsprechend
der jeweiligen Zweckbestimmung als gemeinschaftliches Eigentum zur Verfligung.
Insbesondere der Mullraum, der Kinderwagenraum, Fahrradraum, Traforaum,
Technikraum, die zur Benliitzung einzelner Wohnungseigentumsobjekte erforderlichen
Gangflachen und der Lift sind allgemeine Flachen. Zudem z&hlt zu den allgemeinen
Teilen das fir die ErschlieBung des Objekis notwendige Foyer (Lobby), das
Stiegenhaus und die Génge; das Dach samt Abdichtung sowie samtliche
Isolierungen/Abdichtungen von begehbaren Flachdéchern, Balkonen und Terrassen;
der tragende Kern der Wande und der Kern der Wiande zu anderen
Wohnungseigentumsobjekten sind gemeinsamer Bestandteil;  die AuBenfassade.
Es ist keinem Wohnungseigentimer gestattet, ohne Zustimmung aller anderen
Wohnungseigentimer allgemeine Teile des Wohnhauses, welcher Art auch immer,
widmungswidrig oder ausschlieBlich zu nutzen.

Jeder Wohnungseigentimer ist verpflichtet, das gemeinschaftliche Eigentum
schonend und pfleglich zu behandeln. Alle am gemeinschaftlichen Eigentum
entdeckten Schaden sind dem Verwalter unverziglich anzuzeigen. Jeder
Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, Reparaturen des gemeinschaftlichen Eigentums
unter schonender Inanspruchnahme auch seines/seiner
Wohnungseigentumsobjekte/s zu dulden.

Jeder Wohnungseigentimer haftet den Gibrigen Wohnungseigentimern fiir schuldhafte
Beschéadigung und unsachgeméBe Behandlung des gemeinschaftlichen Eigentums.
Die Wohnungseigentimer halten fest, dass die den Wohnungseigentumsobjekten
zugeordneten Einlagerungsmdglichkeiten, Balkone, Loggien und Terrassen nicht zu
den allgemeinen Teilen der Liegenschaft gehdren. Diese werden den einzelnen
Wohnungseigentumsobjekten zugewiesen, respektive im Falle der
Einlagerungsméglichkeiten als Zubehdr-Wohnungseigentum behandelt. Sollte eine
Wohnungseigentumsbegrindung an diesen Einheiten oder eine Zuordnung als
Zubehor zu den einzelnen Wohnungseigentumsobjekten nicht méglich sein oder nicht
erfolgen, so anerkennen die Wohnungseigentimer fiir den Fall der Nichtbegriindung
von Wohnungseigentum das ausschlieBliche Nutzungs- und Verfligungsrecht
desjenigen Miteigentimers an, dem diese zuletzt zugeordnet waren.

Weiters stimmen die Wohnungseigentimer zu, dass die Errichtung von E-

Ladestationen entlang der StraBe mdglich ist. Insbesondere verpflichten sich die
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Wohnungseigentiimer zur Duldung der Errichtung und Benutzung der E-Ladestationen
und der E-Tankstellen im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen (insbesondere

gewerberechtliche, baupolizeiliche und behdérdliche MaBnahmen).

Aufwendungen fiir die Liegenschaft

. Die Aufteilung aller Aufwendungen fir die Liegenschaft erfolgt nach dem Verhaltnis der

Nutzwerte des jeweiligen Wohnungseigentumsobjekts zur Summe der Nutzwerte aller

wohnungseigentumsféhigen  Objekte  der Wohnhausanlage gemaB den

Begriffsbestimmungen des WEG idgF.

Die von § 32 Abs 1 WEG abweichende Abrechnungseinheit ist gemaB § 32 Abs 8 WEG

im Grundbuch ersichtlich zu machen.

Fir die Aufwendungen fir den laufenden Betrieb und die Erhaltung der

Personenaufzugsanlage gilt grundsatzlich der Verteilungsschlussel wie in Punkt VII.1.

Die im ErdgeschoB gelegenen Wohnungseigentumsobjekte Top 1, Top 2 und Top 3

sind jedoch von diesen Aufwendungen ausgenommen.

Falls und soweit eigene Zahler vorhanden sind, erfolgt die Ermittlung und Abrechnung

der Beitrdge zu den Kosten der Wasserversorgung der Liegenschaft nach MaBgabe

des laut Zahler gemessenen Verbrauchs (§ 32 Abs 3 WEG).

. Sollte infolge baulicher Verdanderungen eine Anderung der Nutzflichen eintreten, ist

erst ab der der Anderung folgenden Abrechnungsperiode, sohin dem né&chsten

Kalenderjahr ein neuer Schliissel flir die Aufteilung der Bewirtschaftungskosten

festzusetzen. Die Miteigentlimer verzichten auf eine diesbeziigliche Berichtigung im

laufenden Abrechnungsjahr bzw. auf die Erstellung einer Zwischenabrechnung.

. Zu den Aufwendungen fur die Liegenschaft zahlen insbesondere:

- die Betriebskosten, auch wenn sie in der folgenden Auflistung nicht gesondert
angefihrt sind;

- Offentliche Abgaben flr die Liegenschaft, einschlieBlich der Grundsteuer;

- die Kosten flir die Versorgung der Liegenschaft, samt der darauf gelegenen
Baulichkeiten mit Wasser, sofern keine Aufteilung gem. Punkt VI1.4. erfolgt;

- die Kosten der Beleuchtung der allgemein zugéanglichen Teile der Baulichkeiten
und der sonstigen Bestandteile der Wohnhausanlage;

- die Kosten der angemessenen Versicherung des Hauses (Feuer-, Haftpflicht-,
Leitungswasserschaden-, inkl. Schaden an angeschlossenen Armaturen/Ventilen,

Sturmschaden-, Glasbruchversicherung)
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- die Kosten flr die Betreuung, Wartung und Instandsetzung der gesamten
Wohnhausanlage mitsamt allen allgemeinen Innen- und AuBenaniagen;

- das Verwaltungshonorar samt USt in der jeweils geltenden Héhe;

- die Kosten des Erhaltens der gesamten Wohnhausanlage mitsamt allen
allgemeinen Innen- und AuBenanlagen;

- die Kosten von Gemeinschaftsanlagen;

- der Beitrag zur Ricklage gem. Punkt VI.

VIll. Ricklage

1. Die Rucklagen sind nach Erfordernis zu dotieren, und die einzelnen

Wohnungseigentimer haben ab der ersten Vorschreibung einen Beitrag in Héhe von

EUR 0,20 (zwanzig Euro Cent) pro Nutzwert pro Monat zu leisten. Diese Zahlungen

werden von der Hausverwaltung verwaltet und unterliegen keiner Riickverrechnung im

Falle der Weitergabe bzw. VerduBerung der Wohnungseigentumseinheit, weil sie ins
Gemeinschaftsvermdgen libergehen; sie werden auf den jeweiligen Rechtsnachfolger
bzw. Wohnungseigentimer Ubertragen, egal ob der Saldo positiv oder negativ ist.

2. Eine Anderung der Dotierung der Riicklage kann in Entsprechung der tatséchlichen

— i

Erfordernisse unter Berlicksichtigung des Wohnungseigentumsgesetzes erfolgen. Die
Verwaltung und Verwahrung der Riicklage obliegt dem Verwalter. Die so gebildete

Rucklage ist als gebundenes Sondervermdgen der

Wohnungseigentimergemeinschaft zu verwalten und gesondert zu verwahren. Bei
VerauBerung von  Mindestanteilen gehen  Anspriiche des jeweiligen
Wohnungseigentimers in Bezug auf diese Riicklage auf den Erwerber (iber, sodass

eine (Teil-) Rickzahlung der Riicklage an die Personen, die sie geleistet haben, nach

Eigentimerwechsel ausgeschlossen ist.

3. Ist unter Bedachtnahme der voraussichtlichen Entwicklung der Aufwendungen eine
Anderung der Betrége notwendig, so hat die Mehrheit der Wohnungseigentiimer (ber
die geédnderte H6he der Beitrdge zu entscheiden. Bis zu einer solchen Entscheidung
hat der Verwalter im Rahmen der ordentlichen Verwaltung des Hauses einen neuen
Betrag festzusetzen.

4. Alle Schéden und Mangel eines Wohnungseigentumsobjektes, die in irgendeiner
Weise das gemeinschaftliche Eigentum oder das Wohnungseigentum anderer

Wohnungseigentimer gefahrden oder beeintrachtigen kénnen, insbesondere Schaden

an Wasser- oder sonstigen Leitungen sind dem Verwalter unverziglich zu melden.
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Der Verwalter oder sein Verireter sind erforderlichenfalls berechtigt, die Erfiillung
dieser Verpflichtungen zu (iberwachen und zu diesem Zweck nach vorheriger
Anmeldung ein Wohnungseigentumsobjekt auch unter Hinzuziehung von
Sachverstandigen zu betreten und zu besichtigen.

Die Wohnungseigentiimer ermachtigen den Verwalter, alle zur Instandhaltung des
Hauses und zur Behebung von Schaden erforderlichen Arbeiten bis zu einer Hohe von
EUR 10.000,00 (Euro zehntausend) ohne vorherige Genehmigung durch die
Wohnungseigentimer zu veranlassen.

Kommt ein Wohnungseigentimer nach Aufforderung des Verwalters zur Beseitigung
von Mangeln im Sinn des Punktes VIIL.1. binnen einer Frist von einem Monat nicht
nach, so ist der Verwalter berechtigt, die Mangel auf Kosten des betroffenen
Wohnungseigentiimers in fachménnischer Weise beseitigen zu lassen. Die Frist entfallt
bei Gefahr im Verzug.

Schaden, die durch Nichtbeachtung dieser Verpflichtung entstehen, sind vom
pflichtverletzenden Wohnungseigentimer den tbrigen geschéadigten
Wohnungseigentimern zu ersetzen.

Dieser Vertragspunkt ist geméaBs § 32 Abs 8 WEG 2002 im Grundbuch ersichtlich zu

machen.
Verwaltung

Die Verwaltung der Liegenschaft, sohin die Wahrnehmung und Regelung aller
Belange, welche die Liegenschaft in ihrer Gesamtheit oder die der gemeinsamen
Nutzung dienenden Teile der Liegenschaft betreffen, erfolgt durch eine durch die
Wohnungseigentiimer zu bestellende konzessionierte Hausverwaltung.

Der Hausverwalter wird fiir die Wohnungseigentiimer als gemeinschaftlicher Verwalter
tatig. Er hat insbesondere die in § 20 WEG 2002 verankerten Aufgaben sorgféltig zu
erfillen.

Der bestellte Verwalter wird ermachtigt, zur Deckung der Aufwendungen der Gebaude
und der gegenstindlichen Liegenschaft den Wohnungseigentimern nach erfolgter
Ubergabe monatliche Akontobetrége in einer angemessenen Hohe vorzuschreiben.
Der Verwalter hat alle die Eigentimergemeinschaft betreffenden Ein- und
Auszahlungen entweder Uber ein flir jeden Wohnungseigentiimer einsehbares
Eigenkonto der Eigentimergemeinschaft oder (ber ein ebenso einsehbares
Anderkonto durchzufiihren (§ 20 Abs. 6 WEG 2002).
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5. Der Verwalter wird beauftragt, namens der Eigentiimergemeinschaft eine

angemessene Gebaudeversicherung beinhaltend eine Versicherung gegen
Brandschadenversicherung zum jeweiligen Neubauwert des Gebéaudes, Haftpflicht,
Glasbruch-, Sturmschadenversicherung (inklusive insbesondere unbewegliche
Sachen, Katastrophenschutz) - und Leitungswasserschaden und durch
Leitungswasser verursachte Frostschéden am Gebaude einschlieBlich der Behebung
von Gainzenschiaden, Korrosionsschaden, Rohrersatz, Ableitungsrohre, Dachrinnen,
Vandalismusschadenversicherung; und weitere in Zukunft zweckmé&Big werdende
Versicherungen fiir die in Punkt |. dieses Vertrages genannte Liegenschaft und die auf
dieser errichteten Geb#ude abzuschlieBen, nach MaBgabe der Erfordernisse zu
andern, zu verlangern, zu klndigen und  dergleichen. Jegliche
Sachversicherungsleistung ist zur Ganze fiir die Instandsetzung und dabei
zweckgebunden zur Behebung des damit abgegoltenen Schadens zu verwenden. bzw.
Wiederherstellung des Hauses bzw. der Hauser zu verwenden. Der Verwalter wird
weiters beauftragt, die sich aus § 93 StVO ergebenden Eigentumerpflichten schriftlich
auf ein befugtes Unternehmen zu Ubertragen.

Die naheren Bestimmungen und Bedingungen der Hausverwaltung ergeben sich aus
dem Gesetz und einer allenfalls abzuschlieBenden Verwaltervereinbarung, in den jeder

neue Miteigentiimer im vollen Umfang eintritt

. Als Verwaltungsentgelt steht der Hausverwaltung fir die gesetzmaBige Verwaltung der

Liegenschaft gegen ordnungsgemaBe Rechnungslegung ein angemessenes Entgelt
zu. Fiir den Fall, dass ein Wohnungseigentiimer seinen Beitrag zu den Betriebs- und
Verwaltungskosten nicht frisigerecht bezahlt, steht der Hausverwaltung ein
zusatzliches Entgelt fiir die Mahnung und Eintreibung zu, welches die Héhe der
gesetzlich zulassigen Inkassokosten, gemas der Verordnung des Bundesministers flr
wirtschaftliche Angelegenheiten (ber die Hochstsatze der Inkassoinstituten
gebiihrenden Vergiitungen BGBI. Nr. 141/1996 nicht ubersteigen darf. Sollte der
Verwalter sich zum Zwecke der Eintreibung von im Rahmen der Hausverwaltung sich
ergebenden AuBenstdnden eines Rechtsanwaltes bedienen, so ist der
Wohnungseigentiimer auch verpflichtet, die dem Verwalter dadurch entstehenden zur
Rechtsverfolgung notwendigen auBergerichtlichen und gerichtlichen Kosten und
Spesen zu ersetzen.

Die Wohnungseigentiimer verzichten ausdrtcklich darauf, gegen Forderungen der
Eigentiimergemeinschaft auf Bezahlung der Aufwendungen eigene Geldforderungen
aufrechnungsweise  einzuwenden, sofern nicht die Geldforderungen des

Wohnungseigentiimers im rechtlichen Zusammenhang mit der Forderung der
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10.

Xl.

Eigentimergemeinschaft stehen, gerichtlich  festgestellt oder wvon der
Wohnungseigentiimergemeinschaft anerkannt worden sind. Der Verzicht des
Wohnungseigentiimers gilt auBerdem nicht im Falle der Zahlungsunfahigkeit der
Wohnungseigentiimergemeinschaft.

Der Verwalter ist ausdrticklich von den Wohnungseigentimern erméchtigt, im Rahmen
der Abrechnung den ibrigen Wohnungseigentimern bekanntzugeben, wenn ein
Wohnungseigentiimer mit seinen Zahlungen auf das genannte Konto der
Eigentimergemeinschaft sdumig ist. Er ist weiters verpflichtet, das kontofiihrende
Bankinstitut vom Bankgeheimnis gegeniber jedem Wohnungseigentimer der
Liegenschaft zu entbinden und dieses zu beauftragen, jedem Wohnungseigentimer
der Liegenschaft auf dessen Kosten Kopien der Kontoausziige und Bezug habenden
Belege zur Verfliigung zu stellen.

Vereinbart wird, dass der Verwalter verpflichtet sein soll zumindest alle zwei Jahre eine
Eigentiimerversammlung einzuberufen, sowie nach Bedarf oder tiber Aufforderung von
so vielen Wohnungseigentimern, die zusammen mindestens ein Viertel der Anteile
haben und vom Verwalter schriftlich unter Angabe eines wichtigen Grundes dafiir die

Einberufung der Eigentimerversammlung verlangen.

Anderung der Nutzwerte

Eine Anderung der von den Wohnungseigentimern erworbenen Mindestanteile auf
Grund einer — aus welchem Grund auch immer — nachtraglich stattfindenden (neuen)
Festsetzung der Nutzwerte nach § 9 WEG 2002 |&sst alle anderen Bestimmungen
dieses Vertrages unberthrt.

Die Vertragsparteien vereinbaren schon jetzt mit Wirksamkeit fur sich und ihre
Rechtsnachfolger, dass eine allenfalls erforderlich werdende Berichtigung der
Miteigentumsanteile infolge Neufestsetzung der Nutzwerte jedenfalls unentgelilich zu
erfolgen hat. Die mit der Neuparifizierung und der Errichtung eines allfélligen
Nachtrages zum Wohnungseigentumsvertrag verbundenen Kosten und Abgaben tragt
der Wohnungseigentiimer, dessen Objekt errichtet, vergroBert oder sonst gedndert
wird. Trifft dies auf mehrere Wohnungseigentimer zu, tragen sie die vorgenannten

Kosten und Abgaben im Verhélinis der Abanderung ihrer jeweiligen Nutzwerte.

Aufsandung
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Sohin erklaren die Vertragsparteien ihre ausdriickliche und unwiderrufliche Einwilligung, dass
ob der Liegenschaft KG 01403 Neulerchenfeld, EZ 536 nachstehende Eintragungen
vorgenommen werden kdnnen
- Im Gutbestandsblatt (A2-Blatt) die Ersichtlichmachung des Verwalters Aurea
Hausverwaltung KG, Prinz-Eugen-StraBe 18/Stiege 2/21, 1040 Wien.
- Im Gutbestandblatt (A2-Blatt) die Ersichtlichmachung des von § 32 Abs 1 WEG
abweichenden Verteilungsschlissels gem. § 32 Abs 8 WEG.

XILI. Vollmacht

Die Vertragsparteien bevolimachtigen und beauftragen unwiderruflich fur sich und ihre
Rechtsnachfolger, Rechtsanwalt Dr. Johannes Pepelnik, geb. 14.06.1970, Czerninplatz 4,
1020 Wien und Mag. Marina Wolff, geb. 26.04.1994, samtliche Urkunden und Eingaben — auch
nach Begrindung des Wohnungseigentums — zu verfassen zu fertigen und durchzufihren,
insbesondere auch Erklarungen zur Anteilsberichtigung und Nachtrdge zu diesem
Wohnungseigentumsvertrag zu errichten und zu fertigen, sowie alle diesbezliglichen
Zustellungen entgegenzunehmen, die notwendig sind, um neuerliche Nutzwertfestsetzungen
grundbicherlich ~ durchzufiihren,  vorausgesetzt, das jeweils zugrundeliegende
Nutzwertgutachten wurde innerhalb einer Frist von drei Jahren ab Unterfertigung dieses
Wohnungseigentumsvertrages ausgestellt; alle Ergédnzungen dieses Vertrags zu vereinbaren,
Erkldrungen abzugeben und entgegenzunehmen, Eingaben und sonstige Urkunden auch in
beglaubigter Form zu errichten, Antrage einzubringen, Zustellungen entgegenzunehmen und
Uberhaupt alles zu unternehmen, was zur Errichtung und Umsetzung dieses Vertrages sowie
zu dessen grundblcherlicher Durchflihrung erforderlich ist. Diese Vollmacht erméchtigt

insbesondere auch zur Abgabe von Aufsandungserklérungen.
Xlil.  Uberbindungspflicht

Die Vertragsparteien erklaren, dass samtliche sich aus diesem Vertrag ergebenden Rechte
und Pflichten auf ihre Rechtsnachfolger (ibergehen. Sie verpflichten sich zur Uberbindung
dieses Vertrages an Rechtsnachfolger mit der Verpflichtung zur jeweiligen Weiter(iberbindung
an weitere Rechtsnachfolger. Sie werden die jeweils anderen Wohnungseigentimer aus jeder

Verletzung der Uberbindungsplicht vollkommen schad- und klaglos halten.

XIV. Sonstiges
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1.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise unwirksam sein,
so bleiben die tibrigen Bestimmungen wirksam. Anstelle der unwirksamen Bestimmung
gilt eine wirksame Vorschrift als vereinbart, die der unwirksamen Bestimmung
wirtschaftlich am nachsten kommt. Das gleiche gilt im Falle einer Vertragslicke.

Fir samitliche Streitigkeiten aus bzw. im Zusammenhang mit diesem Vertrag,
einschlieBlich aller Vor- und Nachwirkungen, ist das jeweils sachlich zustdndige
Gericht in Wien ausschlieBlich zustéandig. Auf alle diese Streitigkeiten ist
dsterreichisches Recht, unter Ausschluss von dessen Kollisionsnormen, anzuwenden.
Dieser Vertrag wird in einem Original errichtet, welches nach grundbucherlicher
Durchfuhrung in der Verwahrung der Hausverwaltung verbleibt. Jede Vertragspartei

hat das Recht, auf ihre Kosten beliebig viele, auch beglaubigte, Abschriften

anzufertigen.
W M
4

MENO?ﬂmo ilen GmbH VVF Schreiber KG
/70 Wolponih# Ly 7/

- Nutzwertberechnung
- Gutachten nach § 6 WEG

Anhang
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! Ing. Hans-Peter Huber
Allgemein beeideter und /,
gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger ,f
fur die Fachgebiete Bauwesen und Immobilien Yot
Auftraggeber
MENOB Immobilien GmbH
Marokkanergasse 21/5
1030 Wien
Zweck
Feststellung der Nutzwerte und Mindestanteile der Wohneinheiten und der
sonstigen selbststdndigen Raumlichkeiten der Liegenschaft EZ 536, Grundbuch
01403 Neulerchenfeld, zum Zwecke der geplanten Begrindung von
Wohnungseigentum im Sinne des WEG 2002.
Festgehalten wird, dass dieses Nutzwertgutachten exakt nach den Vorgaben des
Auftraggebers zum aktuellen Stand mit den zur Verfligung gestellten Unterlagen
angefertigt wurde, unter der Voraussetzung einer exakten Ausfiihrung laut diesen
Unterlagen.
Zusétzlich verpflichtet sich der Auftraggeber, bei relevanten baulichen
Anderungen/Abweichungen gegeniiber der zur Verfiigung gesteliten Unterlagen,
den gezeichneten Sachversténdigen dariber zu informieren, um diese
Anderungen auch im Nutzwertgutachten nachzupflegen. Bei Nichtanwendung
halt sich der zeichnende Sachversténdige fiir schad- und klaglos.
| Ausgangslage
Auf der Liegenschaft befindet sich ein nicht unterkellertes, inkl. Dachgeschoss
sechsgeschossiges Wohngeb&ude.
Die gutachterliche Stellungnahme basiert auf den letztgultigen Grundrissplanen
vom 08.01.2025.
Grundlagen
» Wohnungseigentumsgesetz 2002 (WEG 2002) BGBI. | Nr. 70/2002 idF. des
‘ BGBI. | Nr. 124/2006.
‘ ¢ Ubermittelte Unterlagen
o Grundbuchsauszug vom 13.09.2024.
o Grundrisspléne.
o Nutzflichenaufstellung auf Basis der bermittelten Unterlagen.
o Auftragsgeman auf Basis der z.a. Pléne.
e Die Nutzflichenaufstellung ist integrierender Bestandteil des
Nutzwertgutachtens.
e Die Topisierung erfolgte gem&R Planstatus - eine chronologische
Nummerierung ist hier nicht erfolgt.
» Eine Begehung und ggf. Vermessung der einzelnen Objekte wurden
auftragsgemaf nicht vorgenommen.
o Es wird vorausgesetzt, dass der baubehérdliche Konsens, der dem
Gutachten zugrunde liegt, sowie die flachenmaRige Korrektheit auler Streit
steht.
P o o = —— — - - = — = — -
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Ing. Hans-Peter Huber
Allgemein beeideter und

gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger

fur die Fachgebiete Bauwesen und Immobilien

Bestand
Auf der Liegenschaft befinden sich geman § 6 Abs 1 Z 2 WEG folgende
wohnungseigentumstaugliche Objekte:
- 3 Lokale
- 11 Wohnungen
- 0 Abstellplatze fur Kraftfahrzeuge
Das Wohnungseigentum soll nicht nur die Wohnungen selbst, sondern auch fiir:
- Balkone und Terrassen
die als Zuschlag gewertet werden, umfassen.
Samtliche Allgemeinflichen und Allgemeinraumlichkeiten (wie z.B. Zugénge,
Génge, Heizraum, Keller, Fahrrad / KIWA, etc.) verbleiben im schlichten
Miteigentum. Samtliche nicht ausdriicklich angefiihrten Teile der Liegenschaft
verbleiben im gemeinsamen Eigentum.
Erlduterungen

Die in der Nutzwertberechnung angefuhrten Regelnutzwerte werden nach der
allgemeinen Verkehrsauffassung festgesetzt, wobei als Regelnutzwert pro m?
(RNW/m?) der Wert 1,00 als Bezugsbasis dient.

- Der Nutzwert eines wohnungseigentumstauglichen Objektes oder eines ‘
Zubehérobjektes wird auf zwei Dezimalstellen berechnet und anschlieBend unter
Rundung der Dezimalstellen in einer ganzen Zahl ausgedriickt (§ 8 Abs. 1 WEG
2002).

- Nutzwerte, deren errechneter Wert unter eins liegt, werden auf eins aufgerundet.

- Als Normwohnung und BezugsgréRe in diesem Nutzwertgutachten wird eine
fiktive Wohnung im 1. Obergeschoss herangezogen.

- Alle Wohnungen werden mit einem Regelnutzwert von 1,00 bewertet.

- Die Balkone sowie die Terrasse werden mit 20 % bzw. 25 % des baulich
verbundenen Wohnungseigentumsobjekts berechnet.

- Die  Loggien werden mit 50 o des  baulich verbundenen
Wohnungseigentumsobjekts berechnet.




.‘,.
P
Worge™

Ing. Hans-Peter Huber
Allgemein beeideter und

gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

fur die Fachgebiete Bauwesen und Immobilien

Wohnungseigentumstaugliche selbstandige Raumlichkeiten

Auszug § 2 Abs. 2 WEG: Wohnungseigentumsobjekte sind Wohnungen, sonstige
selbsténdige Réaumlichkeiten und Abstellplatze fiir Krafifahrzeuge
(wohnungseigentumstaugliche Objekte), an denen Wohnungseigentum begriindet
wurde. Eine Wohnung ist ein baulich abgeschlossener, nach der Verkehrsauffassung
selbsténdiger Teil eines Gebé&udes, der nach seiner Art und GréBe geeignet ist, der
Befriedigung eines individuellen Wohnbediirfnisses von Menschen zu dienen. Eine
sonstige selbstandige Réaumlichkeit ist ein baulich abgeschlossener, nach der
Verkehrsauffassung selbstandiger Teil eines Geb&udes, dem nach seiner Art und Grof3e
eine erhebliche wirtschaftliche Bedeutung zukommt wie etwa ein selbsténdiger
Geschéftsraum oder eine Garage.

Ein Abstellplatz fir ein Kraftfahrzeug ist eine - etwa durch Bodenmarkierung - deutlich
abgegrenzte Bodenfldche, die ausschlieBlich zum Abstellen eines Kraftfahrzeugs
gewidmet und dazu nach ihrer GroBe, Lage und Beschaffenheit geeignet ist; eine
Stellfiache etwa aus Metall, die zu einer technischen Vorrichtung zur Platz sparenden
Unterbringung von Kraftfahrzeugen gehért, ist einer Bodenfléche gleichzuhalten.’

Nutzflachen

Zu ermitteln ist die Gesamtnutzfliche durch Summierung der Nutzflachen der
Nutzungsgegenstande, welche als Hauptsache zur Sondernutzung, zu Wohn-
oder sonstigen Zwecken, als Wohnung oder sonstige Raumeinheit
(Raumlichkeit) bestimmt sind. Zu ermitteln ist die Bodenflache bezogen auf die
rdumlichen Nutzungsgegensténde einer Liegenschaft, eines Gebaudes, eines
Hauses. Die Unterschiede der nach den einzelnen Rechtsvorschriften zu
ermittelnden Nutzflichen ergeben sich durch die Ungleichartigkeit der Abzlige
bzw. Ausschlisse bei der Flachenermittiung und die unterschiedliche
Behandlung des Zubehérs, seien es mitgenutzte Garagen oder Keller und
Dachbodenrdume.?

GemaR § 7 WEG erfolgt die Berechnung der Nutzflache wie folgt®:

§ 7. Die Nutzfiéche ist in Quadratmetern auszudriicken. Sie ist auf Grund des behdrdlich
genehmigten Bauplans zu berechnen. Ist dies jedoch nicht moglich oder wird eine
Abweichung des Bauplans vom Naturmal3 des jeweiligen Wohnungseigentumsobjekls
um mehr als 3 vH erwiesen, so ist dessen Nutzfliche nach dem Naturmal3 zu berechnen.

Dem Sachverstandigen liegen fir die Nutzwertberechnung aktuelle Plane vor.
Die Flachen werden vom Sachverstindigen auftragsgemaR aus diesen Planen
entnommen.

GemaBR § 2 Abs. 7 ist die Nutzfliche wie folgt definiert*: Die Nutzfléche ist die
gesamte Bodenfliche eines Wohnungseigentumsobjekts abzdglich der Wandstérken
sowie der im Verlauf der Winde befindlichen Durchbrechungen und Ausnehmungen.

' Wohnungseigentumsgesetz 2002 - WEG 2002
2 ygl. Bshm/Eckharter/Hauswirth/Heindl - Nutzflache und Nutzwert im Wohnrecht, 3. Auflage
3 Wohnungseigentumsgesetz 2002 — WEG 2002
4 Wohnungseigentumsgesetz 2002 — WEG 2002
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Treppen, offene Balkone und Terrassen sowie Zubehérobjekte im Sinne des Abs. 3 sind
bei der Berechnung der Nutzflache nicht zu berticksichtigen; fiir Keller- und

Fléichenaufstellung

Die Flachen der einzelnen Objekte wurden vom Sachverstandigen aus den
Planen entnommen.

Erdgeschoss

Top 2 ]l.okal ]Erdgeschoss

Lokal 1

Erdgeschoss

Geschéftsraum 1
Geschéftsraum 2

Wohnzimmer
Zimmer 1
Zimmer 2
Bad

Loggia
Terrasse Top 5+6 m

Top 7 Wohnung Obergeschoss 1
Gang
Wohnkiiche
Zimmer 1
Zimmer 2

Bad
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]Ep 8 Wohnung IObergeschoss 2 Nutzflache
Kiiche 14,78 m?
Wohnzimmer 17,84 m?
Zimmer 1 211,72 m?
Zimmer 2 10,41 m?
Bad 6,04 m?

60,79 m*
lTerrasse | 5,03 m1J

Top 9 Wohnung \Obergeschuss 2 Nutzfliche
Vorraum 6,22 m?
Kiiche 14,21 m?
Wohnzimmer 18,87 m?
Zimmer 1 12,51 m?
Zimmer 2 13,37 m?
Bad 4,54 m?

69,72 m?
Loggia 5,49 m?
Balkon 6,40 m?

Top 10 Wohnung |obergeschoss 2 Nutzfliche
Vorraum 6,62 m?
Wohnkiche 18,75 m?
Zimmer 14,20 m?
Bad 6,30 m?

45,87 m*

Terrasse l 7,70 mj
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Nutzwertermittiung gemal § 8 WEG 2002 idgF

Die in der Nutwertberechnung angefihrten Regelnutzwerte wurden nach der
aligemeinen Verkehrsauffassung festgesetzt, wobei als Regelnutzwert pro m?
(RNW/m?) der Wert 1,00 als Bezugsbasis dient. Die dem Regelnutzwert
zugrunde\iegende Flache gilt es zu peschreiben. Befinden sich auf der
Liegenschaft ausschlieflich sonstige selbststéndige Raumlichkeiten und/oder
Abstellplatze fur Kraftfahrzeuge als bewertungsfahige WE-Objekte, gilt dies
sinngemaR.®

Die Berechnung der Nutzwerte erfolgt gemal § 8 WEG wie folgt®:

§8. (1) Der Nutzwert ist in einer ganzen Zahl auszudriicken, wobei Teilbetrage unter 0,5
abgerundet und ab 0,5 aufgerundet werden. Er ist aus der Nutzflache und aus
Zuschlagen oder Abstrichen  fdr Umstdnde zu perechnen, die nach der
Verkehrsauffassung den Wert des Wohnungseigentumsobjekts erhéhen oder
vermindem, wie etwa dessen Zweckbestimmung, Stockwerkslage, Lage innerhalb eines
Stockwerks oder dessen Ausstattung mit offenen Balkonen, Terrassen und
Zubehorobjekten im Sinne des § 2 Abs. 3.

(2) Zuschlége fiir die Ausstattung mit Zubehorobjekten im Sinne des § 2 Abs. 3 sowie mit
offenen Balkonen und Terrassen sind in einer ganzen Zahl auszudriicken; €S gilt die
Rundungsbestimmung des Abs. 1 erster Satz; der Zuschlag ist jedoch mindestens mit
der Zahl Eins anzusetzen. Sonstige werterhéhende oder wertvermindemde
Unterschiede, die insgesamt nur einen Zuschlag oder Abstrich von nicht mehr als 2 vH
rechtfertigen wiirden, sind zu vernachléssigen.

(3) Der Nutzwert eines Abstellplatzes fir ein Kraftfahrzeug darf dessen Nutzfléche - auler
sur Beriicksichtigung von Zubehdrobjekten - rechnerisch nicht {ibersteigen. Bei seiner
Berechnung ist neben den in Abs. 1 genannten Umsténden auch zu periicksichtigen, ob
der Abstellplatz in einem Gebéude oder im Freien liegt, letzterenfalls ob er tiberdacht ist.

Regelnutzwerte
5 Lokale (SWE) 1,30
» Wohnungen (SWE) 1,00
» Loggien 0,50
3  Terrassen und Balkone (ZS) 0,20/0,25

SWE...selbststéandiges Wohnungseigentum inkl. Teile davon
7S......Zuschlag
2 S— Zubehér—Wohnungseigentum

5 vgl. BéhmlEckharter!Hauswirttheindl - Nutzflache und Nutzwert im Wohnrecht, 3. Aufiage — ,Empfehiung fr Zu-

und Abschlage b

eim Nutzwertgutachten nach dem WEG 2002°

& \Wohnungseigentumsgesetz 2002 — WEG 2002
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Abschldge ' Hdéhe [ Kommentar
Al 10,00% |Reine StraBenlage bzw. Lage an belebten Plitzen fiir
Wohnungen (Einsichtigkeit) - gilt nicht fiir (Ober)-Dachgeschosse
A2 2,50%|Fehlender Vorraum / Gang
A3 2,50%|GroRe Nutzfliche > 90 m?
Ad 10,00%|Dachschrage im DG
Zuschlage Hohe Kommentar
Z1 2,50%|Kleine Wohnnutzfliche < 40 %
Z2 5,00%|Lage ausschlieBlich hofseitig
73 5,00%|Zusétzlicher Sanitdrraum
Z4 15,00%|Penthouselage/Belichtung/Ausblick im Dachgeschoss

Loggien werden mit 50% des jeweiligen Wohnungsnutzwertes bewertet.

Terrassen und Balkone werden bis zu einer GréRe von 50% der dazugehérigen Wohnung mit
25% des Wohnungsnutzwertes bewertet, bei einer GréRe von 50-100% mit 20%

und bei einer GroRe von tiber 100% der Wohnung mit 15% des Wohnungsnutzwertes

der betreffenden Wohnung.

Nutzwertberechnungstabelle

Die Berechnung der Nutzwerte erfolgt auf Basis der Fl&chen und der Regelnutzwerte.

Die Nutzwerte wurden, von der Nutzfliche ausgehend, unter Bedachtnahme auf die Lage,
Ausstattung, Gestaltung und Zweckbestimmung der Wohnungen und Ré&umlichkeiten, nach der
allgemeinen Verkehrsauffassung und den Erfahrungen des tiglichen Lebens, sowie unter
Berlicksichtigung aller wertbeeinflussenden Fakten ermittelt.

Gemal § 8 Abs. 2 WEG 2002 wurden werterhhende bzw. wertmindernde Unterschiede, die
sich nicht auf die Ausstattung mit Zubehdrobjekten im Sinne § 2 Abs. 3 WEG 2002 beziehen
und die insgesamt nur einen Zuschlag oder Abstrich von nicht mehr als 2% rechtfertigen
wirden, vernachléssigt.

Ermittlung der Mindestanteile gem. § 11 (1) iVm § 2 (9) WEG idgF

Der zum Erwerb des Wohnungseigentums erforderliche Mindestanteil ist ein solcher Anteil, der
dem Verhéltnis des Nutzwertes der im Wohnungseigentum stehenden Wohnung oder sonstigen
Réumlichkeit oder Kfz-Stellplatze zum Nutzwert aller Wohnungen und sonstigen
Raumlichkeiten und Kfz-Stellplatze der Liegenschaft entspricht. Die Nutzwerte und
Mindestanteile werden sohin wie folgt berechnet und festgesetzt, wobei zur Vereinfachung der
Begriindung von gemeinsamem Wohnungseigentum bei der Ermittlung der Mindestanteile eine
Verdoppelung der Zahler und Nenner vorgenommen wird.
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Zusammenfassung

Die Summe der Gesamtnutzwerte und Liegenschaftsanteile der geplanten
Baulichkeiten stellt sich anhand der vorliegenden Unterlagen wie folgt dar:

Summe der Nutzwerte aller Gesamtnutzwerte: 1134
Summe der Nutzwerte aller Liegenschaftsanteile: 1134 / 1134

Anteile der einzelnen Objekte samt prozentueller Aufteilung untereinander:

Top 1/ Lokal EG Nutzwert Gesamt | Nutzwert Gesamt Prozentanteil
182 364 16,05
Top 2/ Lokal EG Nutzwert Gesamt | Nutzwert Gesamt | Prozentanteil
47 94 4,14
Top 3/ Lokal EG Nutzwert Gesamt | Nutzwert Gesamt | Prozentanteil
84 168 7,41
Top4/0G 1 Nutzwert Gesamt | Nutzwert Gesamt | Prozentanteil
47 94 4,14
Top5+6/0G 1 Nutzwert Gesamt | Nutzwert Gesamt | Prozentanteil
69 138 6,08
Top7/0G 1 Nutzwert Gesamt | Nutzwert Gesamt | Prozentanteil
72 144 6,35
Top8/0G 2 Nutzwert Gesamt | Nutzwert Gesamt | Prozentanteil
54 108 4,76
Top9/0G 2 Nutzwert Gesamt | Nutzwert Gesamt | Prozentanteil
66 132 5,82
Top10/0G 2 Nutzwert Gesamt | Nutzwert Gesamt | Prozentanteil
46 92 4,06
Top11/0G 3 Nutzwert Gesamt | Nutzwert Gesamt | Prozentanteil
63 126 5,56
Top12/0G 3 Nutzwert Gesamt | Nutzwert Gesamt | Prozentanteil
74 148 6,53
Top13/0G 4 Nutzwert Gesamt | Nutzwert Gesamt | Prozentanteil
67 134 5,91
Top14/0G 4 Nutzwert Gesamt | Nutzwert Gesamt | Prozentanteil
83 166 7,32
Top 15+16 / DG Nutzwert Gesamt | Nutzwert Gesamt | Prozentanteil
180 360 15,87
|Geamt 1134 2268 100 |
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anten Diese Nutzwertberechnung umfasst 14 Seiten.
der: .
Ing,/Haris-Peter
; Y ,
) )

idete und gerichtlich zertifizierte Sachverstandige

Der allgemein bee

07.02.2025
Ing. Hans-Peter Huber
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Grundbuchauszug

iugul REPUBLIK OSTERREICH

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 01403 Neulerchenfeld EINLAGEZAHL
BEZIRKSGERICHT Hernals

R R R T L k]

Letzte TZ 3830/2024
Einlage umgeschrieben geméB Verordnung BGBl. II, 143/2¢12 am 07.05.2012

R ol S T ey e T e T

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
.3386 GST-Fldche 374
Bauf. (10) 332
Baut. (20) 42 ThaliastrapBe 35
Legende:

Bauf. (10): Baufldchen (Gebiude)
Bauf. (20): Bauflidchen (Gebidudenebenilichen)

R s Az AR AR R R R R R R R
1 a geldscht
iF*ﬁl’lkﬂ*'i*ﬂl’hﬁt'l'Ailt!A.nql'llniltﬁnil B Rhh kR A AR RN AR AR AN G AR AR RNARARA A AR AR
20 ANTEIL: 1/1
MENCE Immobllien GmbH (FN 417847y)
ADR: Marokkanergasae 21/5, Wien 1030
a 211/2021 IM RANG 6731/2020 Kaufvertrag 2020-12-04 Eigentumsrecht
LR O R c‘ L I o
10 a 211/2021 Pfandurkunde 2020-12-18
PFANDRECHT H&chstbetrag EUR 4.500.000,--—
filr Sparkasse Neunkirchen (FN 110111d)
12 a 1192/2022 Pfandurkunde 2022-03-07
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 700.000,--
fiir Sparkasse Neunkirchen (FN 110111d)
14 a 3605/2024 Rangordnung fiir Pfandrecht Hdchstbetrag
EUR 650.000, —
bis 2025-08-07
fiir Sparkasse Neunkirchen (FN 110111d)

ANRARKKRKKNARKNREAANRKARAERA R AR AR AR HINWEIS *AFRAKAARANAARK M KR KA R AN AN AR W E AR KA AN

Elntragungen ohne Wiahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

e S R R S S s

Grundbuch 13.09.2024 13:48:02

Seite 1 von 1
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Berechnung Nutzwert EZ 536, GST-NR .336, 1160 Wien, ThaliastraBe 35_Vers. b Seite 14 von 14
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GUTACHTEN

Uber die Ermittlung der wohnungseigentumstauglichen Objekte gemaﬂ.
§ 6 Abs. 1 Ziff. 2 WEG 2002 fir die Liegenschaft

Bezirksgericht: Hernals
KG: 01403 Neulerchenfeld
EZ: 536
GST-NR: .336
Adresse: Thaliastralte 35
1160 Wien

GemaR § 6 Abs. 1 Ziff. 2 WEG 2002 befinden sich auf der oben genannten Liegenschaft
14 wohnungseigentumstaugliche Objekte

Aufgliederung It. Baubestand:

3 Lokale

11 Wohnungen

0 sonstige selbstédndige Raumlichkeit(en)

0 Abstellplatz (Abstellpldtze) fiir Kraftfahrzeuge

davon wurden bewertet:

Kategorie Anzahl hievon nicht bewertet
Wohnung 11 0
Lokale 3 0

Alle oben angeflhrten Objekte wurden bewertet, da keines aufgrund der Zweckbestimmung iSd § 2 (4)
WEG 2002 allgemein geniitzt wird.
Auf der Liegenschaft befinden sich ke ine Abstellplitze fiir KFZ

Grundlage dieses Gutachtens bilden gemaR § 6 Abs. 2 WEG 2002 die Baupléne.

-
Ing,/Hapis-Petar

_Hubeg/

07.02.2025
Der allgemein beeidete und gerichtlich zertifizierte Sachverstandige

Ing. Hans-Peter Huber

..






Gebuhr in Hohe von EUR 14,30 entrichtet
Dr. Philipp Wappel, &ff. Notar, Wien-Leopoldstadt

Beurkundungsregisterzahl: 470/2025
Die Echtheit der Unterschriften des Herrn Dr. Johannes Pepelnik, geboren am
14.06.1970 (vierzehnten Juni neunzehnhundertsiebzig), 1020 Wien, Czeminplatz 4,
mit dem Beisatz "MENOB Immobilien GmbH per Vollmacht" und "VVF Schreiber
KG per Vollmacht", wird hiemit bestitigt. ---------------=-m-mmmmmmmmmmmommmmommm oo oo
Weiters bestitige ich, dass die Partei erklart hat, dass sie den Inhalt der Urkunde kennt
und deren Unterfertigung (Signierung) frei von Zwang erfolgt.
Wien, am 04.06.2025 (vierten Juni zweitausendfiinfundzwanzig).
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