Bericht

' = ‘J — ¥ " E'i 3 ]
2024 Airbus, CNES / Airbus, M r Technologies

RANNEGGER

IMMOBILIEN



Inhalt:

LAGEIMMO - Lageprofil ... B 03
Nahversorger (Backerei, Metzgerei, SUPErmMarkt, DIOGEME) ..vvvvvvvieeeeeersiiiiiiirreeeeeaaeeeeiiiieraeeeeeeeens B 04
Aushildung und KinderbBetraUUNG ... B 05
Sport, Freizeit Und SKIGEDIBTE ...iiiiii e e B 06
B ZEB ot BO7
Medizinische Versorgung Und TREIAPIE ..vvveiiiiiii e B 08
OFfENIICNEr NBRVEIKERE .ot Bo09

Beschaftigungsquote
Anteil unter 15 Jahriger

ANTEII 25-44 JANIIZE ..o e e
[ L1 T=T = o =Y OO PPT
Crinflachen und ErholUNGSIEUME ... B14
Brennstoffe UNd HEIZSYSTEIME 1oiuit it e e e e e e e e s B15
SOMMErtage UNd NBIRE TAZE ... B16

Haftungsausschluss



LAGEIMMO

Nahversorger (Backerei, Metzgerei, Supermarkt, Drogerie) e+
Ausbildung und Kinderbetreuung e
Sport, Freizeit und Skigebiete — o o )+
Arzte ————
Medizinische Versorgung und Therapie — ———
Offentlicher Nahverkehr T —
Beschdftigungsquote — ————— +
Anteil unter 15 Jahriger — e +
Anteil 25-44 Jdhrige — o +
Familienanteil S ——
Grunflachen und Erholungsrdume — o e +
Brennstoffe und Heizsysteme — o e e
Sommertage und heille Tage — ————

B 03



Nahversorger (Backerei, Metzgerei, Supermarkt, Drogerie) e+

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils ndchstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit der jeweils nachstgelegenen Nahversorger entfernt ist (in Stadten FuRweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Nahversorgern [km]

Backerei
25
2
15
1
[
[
Drogerie 063 Metzgerei
Supermarkt
Distanzen zu den Nahversorgungseinrichtungen
Backerei e 0.27 km
Metzgerei = WSS 0.16 km
Supermarkt =~ WSS 0.18 km
Drogerie =~ 0.12km
0 0.25 0.5 0.75 1 1.25 15 1.75 2 2.25 2.5 2.75

Entfernung in km

bis 0,5 km:

- Bdckerei

- Metzgerei

- Supermarkt
- Drogerie

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Ausbildung und Kinderbetreuung S et

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick iiber die Entfernungen zur jeweils ndchstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je ndher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nachstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten FuRweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Bildungseinrichtungen [km]

Kinderbetreuung
2.5

sonstige

Bildung Volksschule

Hochschule Schule

Distanzen zu den Bildungseinrichtungen

Kinderbetreuung

1
|
Volksschule ‘— k.za km
Schule ‘_‘ 0.27 km
Hochschule ‘— 212k
i

sonstige Bildung

0 0.25 0.5 0.75 1 1.25 1.5 1.75 2 2.25 2.5 2.75
Entfernung in km

bis 0,5 km: dber 2 km:

- Kinderbetreuung - Hochschule: 2,1km
- Volksschule

- Schule

- sonstige Bildung

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Sport, Freizeit und Skigebiete — o o e )+

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils ndchstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils ndchstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten FuRweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Freizeiteinrichtungen [km]

Schwimmbazds/'l'herme
: Kino

Erholungsraum 2 ® (>2,5km)

Golfplatz é Sportanlage
/ |
See o Freizeitanlage
(>2,5km) 9

Skig&biet

(>2,5km) Fitnessstudio

Distanzen zu den Freizeiteinrichtungen

Schwimmbad/Therme | IS, 111 km
Sportanlage = P 0,64 km
Freizeitanlage & s s S ] 04 km
Fitnessstudio = W# 0.12 km
(GO itz S ] 37 ki
Erholungsraum =~ WSS 0,23 km

0 0.25 0.5 0.75 1 1.25 1.5 1.75 2 2.25 2.5 2.75
Entfernung in km

bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km: Uber 2 km:

- Fitnessstudio - Schwimmbad/Therme - Kino: >5 km

- Erholungsraum - Sportanlage - Videothek: >5 km
- Freizeitanlage - Skilift: >5 km
- Golfplatz - See: >5km

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Arzte

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

1 (=1

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils ndchstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils ndchstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten FuRweg, am

Land Autodistanz).

© Edyta Pawilowska = Botolla.gom

Distanzen zu Arzten

Arzt fur Allgemeinmedizin 0.06 km

Zahnarzt 0.12 km

Facharzt 0.24 km

Kinderarzt 0.61 km
0 0.25 0.5 0.75

bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km:
- Arzt fur Allgemeinmedizin - Kinderarzt
- Zahnarzt
- Facharzt

B 07

Kinderarzt

Distanzen zu Arzten [km]

Hausarzt
2.5
2
15
1
0.5
§ Zahnarzt

Facharzt

1.75 2 2.25 2.5 2.75

Entfernung in km

© IMMOSERVICE AUSTRIA



Medizinische Versorgung und Therapie S et

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils ndchstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nachstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten FuRweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Gesundheitseinrichtungen [km]

Apotheke
. 25

Arztezentrum/

Tierarzt e Keanenhiaus

Seniorenheim Physiotherapeut

Psychotherapeut

® Patay Atkins - Fotolla.com

Distanzen zu Gesundheitseinrichtungen

Apotheke & WS 0.17 km
Physiotherapeut | WSS 0.13 km
Psychotherapeut | M 0.11km
Seniorenheim | T 0.93 km
Tierarzt | W= 0.18 km

0 0.25 0.5 0.75 1 1.25 1.5 1.75 2 2.25 2.5 2.75
Entfernung in km

bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km: dber 2 km:

- Apotheke - Seniorenheim - Arztezentrum/Krankenhaus: >5 km
- Physiotherapeut

- Psychotherapeut

- Tierarzt

© IMMOSERVICE AUSTRIA

B 08



Offentlicher Nahverkehr e

Ergebnisinterpretation - Distanznetz
Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils ndchstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils ndchstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten FuRweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zum o6ffentlichen Verkehr [km]

Bus
2.5
2
Flughafen 15 ~ U-Bahn
(>2,5km) 1 (>2,5km)
05

Bahnhof e T
(>2,5km) ram
— e LokalBahnhof
5-—":’:_ : (G Ehrh‘iiﬂi}:ﬁlﬂm&iﬁm (>2,5km)
Distanzen zu Einrichtungen des o6ffentlichen Verkehrs
Bus 0.14 km
Stralenbahn 0.19 km
0 0.25 0.5 0.75 1 1.25 15 1.75 2 2.25 2.5 2.75
Entfernung in km
bis 0,5 km: iber 2 km:
- Bus - U-Bahn: >5 km
- Strallenbahn - Lokalbahnhof: >5 km

- Bahnhof: >5 km
- Flughafen: >5 km

www.openstreetmap.org/copyright

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Beschdftigungsquote — o o e

Erkldrung

Die Beschaftigungsquote bezieht sich auf die Erwerbstdtigen im Alter zwischen 15 und 64 Jahren. Hier wird der Anteil erwerbstdtiger
Personen dieser Region dargestellt. Zudem wird die Entwicklung der Arbeitslosenguote im Zeitraum 2016 - 2018 dargestellt. Ein
negativer Wert bedeutet einen Riickgang der Arbeitslosigkeit

Ergebnis
Die Beschaftisungsquote im direkten Wohnumfeld ist mit einem Wert von 94,8% tberdurchschnittlich. Diese hohe Erwerbsquote
spricht fir eine glinstige wirtschaftliche Struktur.

Beschaftigten- zu Arbeitslosenquote

Arbeitslose 5.2 %

Beschftigte 94.8 % ~

BEERE s e r - Fotblia.com

Beschaftigungsquote

direktes Wohnumfeld

94.8

93.8 Andritz-Teil 1 (Stadtteil)
91.3 Graz (Stadt)
94.1 == Steiermark
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100

Anteil in Prozent

Entwicklung der Arbeitslosenquote 2001 bis 2010 (minus = Riickgang, plus = Anstieg)

-1 I = Graz (Stadt)
L e == Steiermark

-1.2 -1.1 -1 -0.9 -0.8 -0.7 -0.6 -0.5 -0.4 -0.3 -0.2 -0.1 0
Anteil in Prozent

© IMMOSERVICE AUSTRIA

B10



Anteil unter 15 Jahriger

Erkldrung

=11 | P13

Die Altersstruktur der Bevolkerung gibt Aufschluss tiber die Anteile der verschiedenen Altersgruppen an der Gesamtbevélkerung in

einer bestimmten Region oder Stadt.

Ergebnis

In "Andritz-Teil 1" leben wenige unter 15 Jahrige im Verhadltnis zu den anderen Altersgruppen.

Altersverteilung (Andritz-Teil 1 (Stadtteil))

1852 2033 1505 6948

1500

0 500 1000 2000 2500

Altersverteilung (direktes Wohnumfeld)

344

0 100 200 300 400 500 600

unter 6-Jahrige

5.2
5.
5.

~ o

I 5.4

0 5 10 15 20

6 bis 14-Jahrige

N
o

B11

3000

441

3500 4000
700 800
25
25

Altersstruktur

Uber 64 Jahre 19.6% Unter 15 Jahre 12.8%

15-24 Jahre 9.4%

45-64 Jahre 32.7% 25-44 Jahre 25.5%

unter 14-Jahrige

15 bis 24-Jahrige
=== 25 bis 44-)ahrige
== 45 bis 64-Jahrige
== (Jber 64-Jahrige

4500 5000 5500 6000 6500 7000 7500
Anzahl der Personen
unter 14-Jahrige
15 bis 24-Jahrige
=== 25 bis 44-Jahrige
265 1349 == 45 bis 64-Jahrige
== Uber 64-Jahrige
900 1000 1100 1200 1300 1400 1500
Anzahl der Personen
direktes Wohnumfeld
Andritz-Teil 1 (Stadtteil)
Graz (Stadt)
== Steiermark
30 35 40 45 50
Anteil in Prozent
direktes Wohnumfeld
Andritz-Teil 1 (Stadtteil)
Graz (Stadt)
== Steiermark
30 35 40 45 50

Anteil in Prozent

© IMMOSERVICE AUSTRIA



Anteil 25-44Jahr|ge — ——— +

Erkldrung

Die Altersstruktur der Bevolkerung gibt Aufschluss tiber die Anteile der verschiedenen Altersgruppen an der Gesamtbevélkerung in
einer bestimmten Region oder Stadt.

Ergebnis
In "Andritz-Teil 1" leben viele 25-44 Jdhrige im Verhdltnis zu den anderen Altersgruppen.

Altersstruktur

Uber 64 Jahre 19.6% Unter 15 Jahre 12.8%

15-24 Jahre 9.4%

45-64 Jahre 32.7% 25-44 Jahre 25.5%

yta Pawlov Eoiolla. com

Altersverteilung (Andritz-Teil 1 (Stadtteil))

unter 14-Jahrige
15 bis 24-Jahrige

=== 25 bis 44-)ahrige
1852 2033 1505 6948 — 45 bis 64-Jahrige
== Uber 64-Jahrige

0 500 1000 1500 2000 2500 3000 3500 4000 4500 5000 5500 6000 6500 7000 7500
Anzahl der Personen

Altersverteilung (direktes Wohnumfeld)

unter 14-Jahrige

15 bis 24-Jahrige

=== 25 bis 44-Jahrige

344 441 265 1349 = 45 bis 64-Jahrige
== (Jber 64-Jahrige

0 100 200 300 400 500 600 700 800 900 1000 1100 1200 1300 1400 1500
Anzahl der Personen

25 bis 44-Jahrige

255 direktes Wohnumfeld
26.7 Andritz-Teil 1 (Stadtteil)
32.6 Graz (Stadt)
I 26.1 = Steiermark
0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50

Anteil in Prozent

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Familienanteil S ——

Erklarung
Der Familienanteil gibt an wie grol} das Verhdltnis von Drei-und-mehr-Personen-Haushalten in einer bestimmten Region oder einem
bestimmten Ort ist.

Ergebnis
Im direkten Wohnumfeld liegt der Familienanteil bei 30,3%. Im direkten Wohnumfeld leben tiberdurchschnittlich viele Familien

verglichen mit "Graz (Stadt)

Anzahl der Familien

40000
32266
30000
Wohnumfeld/Zahlsprengel
Andritz-Teil 1
== Graz (Stadt)
20000
10000
0
Familiendichte
303 Wohnumfeld/Zahlsprengel
26.4 ' Andritz-Teil 1
i 2s === Graz (Stadt)
35.7 == Steiermark
0 5 10 15 20 25 30 35 40

Anteil in Prozent

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Grinflachen und Erholungsraume — o e

Erkldarung
Crinflachen und Erholungsrdaume umfassen Wdlder, Wiesen und Seen genauso wie innerstddtische Griinanlagen. Landliche
Gemeinden weisen in der Regel deutlich héhere Griinflachenanteile und Erholungsraume auf.

Ergebnis
"Andritz-Teil 1" verfligt Gber einen Grinflachenanteil von 7,2%.

Grunflachenanteil

stark verdichtet 38.0%

‘ Sonstige 9.9%

Grinflachen 7.2%

locker bebaut 44.9%

Grinflachenanteil
7.2 Andritz-Teil 1
D === Graz (Stadt)
95.9 === Steiermark
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100

Anteil in Prozent

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Brennstoffe und Heizsysteme — o e e

Erkldarung
Dargestellt ist der Anteil der Wohnungen nach ihrer Heizungsart. Ein hoher Anteil an Fernwdrme und regenerativen Brennstoffen
kennzeichnet die mogliche Nutzung moderner und nachhaltiger Energieversorgungssysteme.

Ergebnis

Die Grafik auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Verteilung der Heizungsarten in "Graz (Stadt)". Darunter werden noch
die Werte fuir Wohnungsheizungen mit regenerativen Brennstoffen sowie fir Wohnungen mit Fernwdrmeanschluss vergleichsweise
dargestellt.

Wohnungen nach Heizungsart

0120.1%
Einzeléfen 31.1%

Holz/Pellets/Kohle 2.5¢
=il Strom 2.4%

Gas 12.7%

Sonne/Wind 0.2%

Fernwarme 31.1%

19 == Graz (Stadt)
I |/ o m— Steiermark
0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50 55 60

Anteil in Prozent

Wohnungen mit Fernwarmeanschluss

a1 B! == Graz (Stadt)
I |/ ) == Stejermark
0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50 55 60

Anteil in Prozent

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Sommertage und heile Tage

Erklarung

| l= P13

Tage mit einer Hochsttemperatur von mindestens 25°C werden als Sommertage, Tage mit einer Hochsttemperatur von mindestens
30°C als heilke Tage bezeichnet. Im Durchschnitt gibt es in Osterreich 37 Sommertage und 5 heille Tage pro Jahr, d.h. 42 Tage an
denen die Hochsttemperatur tiber 25°C liegt. Im Diagramm sind die heilten Tage extra ausgewiesen und nicht in den Sommertagen

enthalten.

Ergebnis

Mit 49 Sommertagen und heillen Tagen liegt "Andritz-Teil 1" tber dem Bundeslandwert.

Sommertage

I mm—— 33.7

0 10 20
HeiBe Tage
7.1
P 6.3
— 7
0 10 20

Haftungsausschluss
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30

30

40

40

Sommertage und Heile Tage

HeiBe Tage 7
Sommertage 42

Sonstige 316
Andritz-Teil 1
== Graz (Stadt)
= Steiermark
50 60 70 80

Mittlere jahrliche Anzahl

Andritz-Teil 1
== Graz (Stadt)
= Steiermark

50 60 70 80
Mittlere jahrliche Anzahl

© IMMOSERVICE AUSTRIA



Die terravistor GmbH ist bestrebt, die zur Verfiigung gestellten Informationen, Daten (Daten von externen
Datenguellen werden nicht auf Richtigkeit tberpriift und es besteht kein Anspruch auf Vollstandigkeit - z. Bsp.
LAGEImmo), Grafiken, Auswertungen und Berechnungen (z. Bsp. RENDITEImmo) nach bestem Wissen und Gewissen
aufzubereiten, darzustellen und aktuell zu halten und legt gré3ten Wert auf die Qualitat und Zuverldssigkeit lhrer
Immoservices.

Dennoch tbernehmen weder die terravistor GmbH noch Kunden der terravistor GmbH Haftungen fiir Schdden, die sich
aus der Weitergabe und Nutzung der angebotenen Informationen ergeben kénnen, auch wenn diese auf die Nutzung
und Weitergabe von allenfalls unvollstandigen bzw. fehlerhaften Informationen zurtickzuftihren sind.

Die terravistor GmbH und die Kunden der terravistor GmbH ibernehmen aus diesen Griinden keine Gewdhrleistung
und/oder Haftung fiir die Quantitat, Qualitat oder Richtigkeit der gespeicherten oder ibermittelten Inhalte (Daten
und Informationen).

Verweise auf fremde Webseiten liegen aufierhalb des Verantwortungsbereiches der terravistor GmbH. Eine Haftung
fir die Inhalte von verlinkten Seiten ist ausgeschlossen, zumal die terravistor GmbH keinen Einfluss auf Inhalte wie
Cestaltung von gelinkten Seiten hat.



