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1. Projektbeschreibung

Die Quarzweg 1 Projektentwicklung GmbH errichtet in 1210 Wien, Quarzweg 1-5 eine Wohnhausanlage
mit gesamt 27 freifinanzierten Eigentumswohnungen und 18 Tiefgaragenabstellplatze.

Die ErschlieBung der Wohneinheiten der Wohnhausanlage erfolgt Giber den Hauptzugang vom Quarzweg,
durch das Erdgeschol3, das Treppenhaus mit Aufzugsanlage und den zugehdrigen ErschlieBungsgangen.

Die ErschlieRung der Tiefgarage erfolgt Uiber eine einspurige, ampelgeregelte Ein- und Ausfahrtsrampe

Uber die Bessemerstralie.

Abstellmoglichkeiten fur Fahrrader sind am Quarzweg vorgesehen. Ein Fahrradabstellraum und Mdllraum

sind im ErdgeschoB situiert.

Im Kellergeschoss sind der Haustechnikbereich, E-Zdhlerrdume, Einlagerungsraume sowie Kinderwagen-
und ein weiterer Fahrradabstellraum untergebracht.

Die Warmeversorgung erfolgt Gber Luftwarmepumpen, die am Dach situiert sind.

Nutzung GeschoR bzw. Lage Anzahl
Wohnen EG, 1.0G, 1.DG, 2.DG 27
Fahrradraum EG, EG 2
Kinderwagenraum uG 1
Besucher-Fahrradabstellpldtze im Freien EG 3
Kleinkinderspielplatz EG 1
Millraum EG 1
Einlagerungsraume uG 27
KFZ-Stellplatze UG 18
Wasserzahlerraum UG 1
ET-Raum / Zdhlerraum uG 2
Technik / Heizungsraum UG

2. Bautechnik
2.1. Allgemein

Heizwarmebedarf siehe Energieausweis.

2.2. Horizontale Baukonstruktion

Fundament

Flachfundierungen mittels Bodenplatte, Stahlbeton, Dimensionierung und Bewehrung It. Statik.

Deckenkonstruktion — Kellerdecke

Ortbetondecke, wo erforderlich Pilzausbildung, Dimensionierung und Bewehrung It. Statik, Untersicht
schalrein, wo bauphysikalisch erforderlich Kellerdeckenddmmung. FufRbodenkonstruktion gemaR

Vorgaben Bauphysik.
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Deckenkonstruktion — Gescho3decke

Ortbetondecke, Dimensionierung und Bewehrung It. Statik, Untersicht gespachtelt und gemalt.
FuRbodenkonstruktion gemaR Vorgaben Bauphysik.

Abgehangte Decke (Gipskarton) wo bauphysikalisch bzw. aufgrund von Leitungsfiihrungen erforderlich.
Dachkonstruktion Flachdach
Ortbetondecke, Dimensionierung und Bewehrung It. Statik, Untersicht gespachtelt und gemalt.

Nicht begehbare Dachflachen: Aufbau gem. Bauphysik und Bebauungsbestimmungen mit Kiesschittung,
Seilsicherungssystem It. ONORM bzw. Arbeitsstattengesetz.

Begehbare Dachflachen: Aufbau gem. Bauphysik mit Betonplatten im Kiesbett verlegt, umlaufendes
Gelander als Absturzsicherung.

Steildéacher

Sargdeckel in Ortbetonkonstruktion, Dimensionierung und Bewehrung It. Statik. Warmedammung It.
Bauphysik. Abdichtung It. ONorm.

Balkone, Loggienbalkone

Thermisch getrennte Ortbetondecke, Dimensionierung und Bewehrung It. Statik. Thermische Trennung
erfolgt mittels Isokorb gemaR Bauphysik und Statik.

Stiegenhaus, Stiegenpodeste, Zwischenpodeste

Podestplatten und Stiegenlaufplatten aus Beton-Fertigteilelementen, Dimensionierung und Bewehrung
It. Statik, schalltechnisch entkoppelt It. Bauphysik und Statik, Untersicht gespachtelt und weil} gemalt.

2.3. Vertikale Baukonstruktion

AuRenwandkonstruktion - unter Niveau

Baugrubensicherung nach Erfordernis, Stahlbetonwand gem. Statik, Abdichtung gegen Feuchtigkeit It.
Erfordernis, Anforderungsklassen entsprechend Nutzung, Dammung It. bauphysikalischer Erfordernis und
unter Berlicksichtigung der brandschutztechnischen Anforderungen.

AuRRenwandkonstruktion - liber Niveau

Ortbetonwande, Dimensionierung und Bewehrung It. Statik, mit Warmedammverbundsystem (It.
Bauphysik, Brandschutz und architektonischem Konzept).

Gang- und Stiegenhaus-Trennwande

Ortbetonwande, Dimensionierung und Bewehrung It. Statik, mit Vorsatzschale auf STGH-Seite (gem.
Planung und wo bauphysikalisch erforderlich in erforderlicher Starke.

Tragende Wohnungstrennwidnde

Ortbetonwande , Dimensionierung und Bewehrung It. Statik, Vorsatzschalen gemafs Bauphysik.
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3. Gebaudetechnik

3.1. Energieerzeugung Warmwasser und Heizung

Die Warmeversorgung erfolgt Gber eine Warmepumpenanlage am Gebaude.

3.2. Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt Gber das 6ffentliche Netz der Wiener Netze.

Der Einzelstromliefervertrag ist mit dem wahlbaren Energielieferanten gesondert zu vereinbaren und
abzuschlielRen.

3.3. Photovoltaikanlage

Auf dem Flachdach wird eine PV-Anlage installiert, Leistung und Aufstellung nach technischer bzw.
behordlicher Erfordernis. Entsprechende Zahler werden vorgesehen.

3.4. Medienanschlisse, Internet, TV

Telekommunikation: Magenta, Telekom Austria. Die Medienanschliisse erfolgen durch Magenta und
Telekom Austria so vorbereitet, dass diese nach dem wahlbaren Abschluss eines Versorgungsvertrages
durch den Medienversorger endausgebaut werden.

3.5. Trinkwasserversorgung
Anschluss an das 6ffentliche Netz der Stadt Wien.

3.6. Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Regenwadsser werden auf Eigengrund zur Versickerung gebracht. Schmutzwdasser werden in den
offentlichen Schmutzwasserkanal eingeleitet.

3.7. Personenaufzug

Aufzug (gem. Planung) erschlieBt (selbstfahrend, ohne Triebwerksraum) die GeschoRe UG bis 2.DG. Der
Aufzug ist an ein Sicherheits- und Ferndiagnosesystem mit Notbefreiung angeschlossen.

4. Ausstattung Allgemeinbereiche
Allgemein glltig:

Elektroinstallationen fir Fluchtwegorientierungsbeleuchtung (LED) nach Erfordernis, Planung bzw.
behordlichen Vorgaben.

LED-Leuchten sind so gewahlt werden, dass entweder das LED-Leuchtmittel leicht zu tauschen ist oder die
Leuchte austauschbar ausgefiihrt wird.

Samtliche sichtbaren Wand- und Deckenflachen - sofern nicht anderwartig beschrieben - erhalten einen
weillen Innendispersionsanstrich (ausgenommen Garage, Kellerabteile, Technikrdaume, Nassrdaume, etc.),
gespachtelt, Farbe Weil.

Samtliche Tiren in den Allgemeinbereichen (Brandschutzanforderungen gem. BSK bzw. Planung) werden
gem. Planung, jedenfalls aber entsprechend der OIB hergestellt.
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Eingangsportale

Alu-Glas-Konstruktionen gemals Planung, warmegedammt (It. Bauphysik),
bestehend aus Gehfligel (Hauptfligel) mit Panikbeschlag und Nebenfligel,
Abmessungen gemaR Planung, Oberflache It. Farbkonzept, TirschlieRer
mit Gleitschiene und Offnungsbegrenzer.

Griffstange auBen aus Edelstahl; Tidrdriicker in Fluchtrichtung mit
Panikbeschlag aus Edelstahl.

Feinsteinzeug, Format ca. 60 x 30 cm, mit Kreuzfuge verlegt, mit Sockel-

Deckenanstrich

Boden leiste ca. 6 cm hoch, Farben gemaR Farb- und Materialkonzept bzw.
Vorgaben AG, Rutschwiderstandsklasse gemaR OIB.
Gespachtelt und gemalt, Farbe und Materialien gemaR Farb- und
Wand- und Gestaltungskonzept Architektur.

abgehangte Decken gem. Planung bzw. dort, wo Leitungsverziige bzw.
Leitungsfiihrungen vorgesehen sind.

Elektroinstallation

Deckenleuchten Linienleuchte, gemaR Farb- und Gestaltungskonzept
Architektur, geschalten Gber Bewegungsmelder (zeitgesteuert), geschoR-
sowie zonenweise Schaltung.

Brief- und Paketfachanlage: Aufputz montiert, Stahl beschichtet,
waagrechte Brieffacher, Halbzylinder in Schliefanlage integriert, sperrbar

Ausstattung mit Wohnungsschliissel.

Post-Empfangsbox: 2 Stiick.

Anschlagtafel flir schwarzes Brett der Hausverwaltung.

Schlisseltresor auBen nach Erfordernis (einheitlich).

Gegensprechanlage: vandalenresistentes AuRentableau (Unterputz,
Ausstattung . . . .
Vorbereich Displaymodul bzw. Einzeltaster) gem. Planung, Videofunktion, Begeh-Card-

System (kein Z- Schlissel).
Abstreifgitter im AuRenbereich.

4.2. Stiegenhaus & geschlossene Gange

Portale / Turen

Alu-Glas-Konstruktionen, gemafl Behoérdenvorschrift, Brandschutz und
Bauphysik, Abmessungen gemaR Angaben Planung, OberkopftirschlieRer
mit Gleitschiene, Offnungsbegrenzer und Feststellvorrichtung, falls
erforderlich sind Rauchmelder im (Freilauf-)TirschlieRer integriert, falls
erforderlich elektrisch offenbar, beidseitig mit Driicker bzw. gemal
SchlieBkonzept, gemaR Farb- und Gestaltungskonzept Architektur.

Brandschutztiiren It. Vorgabe, Block- oder Umfassungszargen,

Deckenanstrich

Tdren im UG OberkopftiirschlieBer mit Gleitschiene, Farbe It. Farbkonzept, Tirdricker
in Fluchtrichtung und Turknauf in Gegenrichtung.
Feinsteinzeug, Format ca. 60 x 30 cm, mit Kreuzfuge verlegt, mit Sockel-

Boden leiste ca. 6 cm hoch, Farben gem. Farb- und Materialkonzept,
Rutschwiderstandsklasse gemdB OIB, An- und Austrittstufen in
Kontrastfarbe.

Wand- und Gespachtelt und gemalt, Farbe gem. Konzept Architektur.

abgehangte Decken gem. Planung bzw. dort, wo Leitungsverziige bzw.
Leitungsfiihrungen vorgesehen sind.

Gelander und
Handlauf

Stabgelander in erforderlicher Starke, verzinkt und beschichtet, Farbton
gemal Farb- und Gestaltungskonzept. Handlauf gemaR Anforderungen
OIB, aus Edelstahl.
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Elektroinstallation

Wand- oder Deckenleuchten gemdf8 Planung, geschalten Uber

Bewegungsmelder, geschoR- oder zonenweise Schaltung.

Flachdachfenster

Dachausstiegs-Flachdach-Fenster, gemal} Architektur, Behordenauflagen
und Brandschutzkonzept, zu Wartungszwecken des Flachdaches
erforderlich, Verglasung und Schallschutz gemaR Bauphysik, erforderliche
Sicherheitsausstattung (Seil- bzw. Punktsicherungssysteme und sonstige
Einrichtungen) am Flachdach, It. Planung Architektur.

4.3. Muallraum

Aluminiumtiire, mit Blockzarge, beschichtet, warmegedammt, gemal
Behordenvorschrift, Brandschutz und Bauphysik, Abmessungen und

. Fligelteilungen gemdB Planung, TirschlieBer mit Gleitschiene,

Turen . . .. . .
Offnungsbegrenzer und Schlielfolgeregler, Beschldge: innen Dricker,
auRen Knauf, sperrbar mit Wohnungsschlissel und eigenem Schlissel
Millabfuhr.

Boden Gussasphalt oder Beschichtung mit Hochzug.

Wand- und Beton schalrein, ungemalt; wo erforderlich Kellerdeckenddammung und

Deckenanstrich

Kopfddmmung It. Bauphysik.

Elektroinstallation

Feuchtraumwannenleuchten nach Bedarf, schaltbar mit Bewegungsmelder

Wasseranschluss

Kaltwasseranschluss inkl. Ausgussbecken.

Ausstattung

Prallleisten aus Holz oder Aluminium, Anfahrschutz an Kanalleitungen und
sonstigen Leitungsfiihrungen. Eckschutzwinkel aus Niro an Kanten.

Be- und Entliftung

Mechanische Entliftung Gber Dach und statische Zuluftéffnung nach
Erfordernis.

4.4,

Fahrradraum EG

Portale / Turen

Alu-Glas-Konstruktionen, beschichtet, wenn erforderlich warmegedammt,
zu  AuBenbereichen sperrbar mit Wohnungsschlissel, gemal
Behordenvorschrift, Brandschutz und Bauphysik, Abmessungen gemaR
Angaben Planung, OberkopftiirschlieBer mit Gleitschiene,
Offnungsbegrenzer und Feststellvorrichtung, Beschlige in Edelstahl,
gemald SchlieRkonzept, gemaR Farb- und Gestaltungskonzept Architektur.

Feinsteinzeug, Format ca. 60 x 30 cm, mit Kreuzfuge verlegt, mit Sockel-

Boden leiste ca. 6 cm hoch, Farben gem. Farb- und Materialkonzept, Rutsch-
hemmung gemaR OIB.
Gespachtelt und gemalt, Farbe gem. Farb- und Materialkonzept
Wand- und . i
. Architektur. Abgehangte Decken gem. Planung bzw. dort, wo
Deckenanstrich . . . R .
Leitungsverziige bzw. Leitungsfiihrungen vorgesehen sind.
. . Wand- oder Deckenleuchten gemafl Planung, geschalten (ber
Elektroinstallation
Bewegungsmelder.
Ausstatt Fahr- . . .
ussa ung anr Errichtung der erforderlichen Anzahl It. Bauordnung. Stahl verzinkt.
radabstellrdume
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Trennung Garage

Gittertrennwand Richtung Garage, mit entsprechender Tir6ffnung,
Tirdriicker, sperrbar mit Wohnungsschlissel.

Boden

Bodenbeschichtung, gemaR Farb- und Gestaltungskonzept Architektur.

Wand- und
Deckenanstrich

Beton schalrein; wo erforderlich Kellerdeckenddmmung und

Kopfdammung It. Bauphysik.

Elektroinstallation

Feuchtraumwannenleuchten, gesteuert liber Bewegungsmelder.

Be- und Entliftung

GemaR Planung und Brandschutzkonzept.

4.6. Kinderwagenraum UG

Brandschutztiiren It. Vorgabe, Stahltiire, beschichtet, Blockzarge, gemal
Behordenvorschrift, Brandschutz und Bauphysik, OberkopftirschlieRer mit

uren Gleitschiene, Beschlage in Edelstahl, sperrbar mit Wohnungsschlissel,
gemald Farb- und Gestaltungskonzept Architektur.
Boden Bodenbeschichtung, gemal Farb- und Gestaltungskonzept Architektur.
Wand- und Beton schalrein; wo erforderlich Kellerdeckenddmmung und

Deckenanstrich

Kopfdammung It. Bauphysik.

Elektroinstallation

Feuchtraumwannenleuchten, gesteuert tiber Bewegungsmelder.

Be- und Entliftung

GemaR Planung und Brandschutzkonzept.

4.7. Garage

Brandschutztiiren It. Vorgabe, beschichtet, Blockzarge, gemaR
Behordenvorschrift, Brandschutz und Bauphysik, OberkopftirschlieRer mit

Tlren Gleitschiene, Turdricker in Fluchtrichtung und Tirknauf in Gegenrichtung,
Beschlage in Edelstahl, sperrbar mit Wohnungsschlissel, gemaR Farb- und
Gestaltungskonzept Architektur.

Boden Bodenplatte  geglattet.  PU-Beschichtung,  garagentauglich, mit
entsprechenden Hochzug, Brandschutz It. Brandschutzkonzept.

Wand- und Beton schalrein, ungestrichen, wo erforderlich Kellerdeckendammung und

Deckenanstrich

Kopfddammung It. Bauphysik.

Rampe

Beton Besenstrich, Rigole It. Planung und Entwdasserungskonzept.

Elektroinstallation

Feuchtraumwannenleuchten, zonenweise liber Bewegungsmelder
geschalten, Aufputz.

Entwasserung

Verdunstungsrinnen wandseitig, ohne Gitterabdeckung.

Ein-/Ausfahrt

Schnelllaufgittertor (gemaR Farb- und Gestaltungskonzept Architektur),
elektrischer Antrieb, offnen von auRen mit Schlisselschalter und
Funkfernbedienung, von innen mittels Schnurzug und Funkfernbedienung,
mit Fluchttiire gemall Brandschutzkonzept & Planung, Ampelregelung
(einspurige Ein- und Ausfahrt).
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Be- und Entliftung

Natirliche Brandrauchentliftung.

Brandschutz

GemaR behordlichen Auflagen und Brandschutzkonzept.

E-Mobilitat

Leerverrohrung zur nachtraglichen Schaffung von E-Ladestationen

4.8. Einlagerungsraume

Metallstanderwande, H6he mind. 2,20m, lichtes Tirmald mind. 80 x 200cm,

Deckenanstrich

System Tiren nach aulRen (in den Gang) 6ffnend, mit Griff und SchlieRzylinder oder
Vorhdngeschloss, in die ZentralschlieRanlage einbezogen.

Boden Bodenplatte geglattet, gemaR Farb- und Gestaltungskonzept Architektur.

Wand- und

Beton schalrein, ungemalt, wo erforderlich Kellerdeckenddmmung.

Elektroinstallation

Beleuchtung Gangbereich: Feuchtraumwannenleuchten, zonenweise lber
Bewegungsmelder geschalten.

Ausstattung je Einlagerungsraum: eine Steckdose, Stromzdhlung Uber
Wohnungszahler, Aufputz.

Ausstattung

Nummernschild.

Be- und Entliftung

GemaR Planung und Brandschutzkonzept.

4.9, Medien- bzw. E-Zahlerraum

Brandschutztiiren It. Vorgabe, Stahltiire, beschichtet, Blockzarge, gemaR
Behordenvorschrift, Brandschutz und Bauphysik, OberkopftiirschlieBer mit

Deckenanstrich

Tlren Gleitschiene, Beschldage in Edelstahl, Turdriicker in Fluchtrichtung und
Tirknauf in Gegenrichtung, sperrbar mit Wohnungsschlissel, gemaR Farb-
und Gestaltungskonzept Architektur.

Boden Bodenbeschichtung, gemaR Farb- und Gestaltungskonzept Architektur.

Wand- und

Beton schalrein, ungemalt, wo erforderlich Kellerdeckenddmmung.

Elektroinstallation

Feuchtraumwannenleuchten, Schaltung liber Lichtschalter
Sabotagesichere Ausfiihrung der allgemeinen Verteiler, etc.

Ausstattung

Gemal HKLS/E-Planung inkl. aller erforderlichen Anschlisse und Abflusse.

Be- und Entliftung

gemal Planung und Brandschutzkonzept.

4.10. Haustechnikraum (Warmepumpe) & Wassertbergabe- bzw. -zdhlerraum

Tlren

Brandschutztiiren It. Vorgabe, Stahltiire, beschichtet, Blockzarge, gemaR
Behdordenvorschrift, Brandschutz und Bauphysik, OberkopftirschlieRer mit
Gleitschiene, Beschlage in Edelstahl, Turdricker in Fluchtrichtung und
Tlrknauf in Gegenrichtung, sperrbar mit Wohnungsschlissel, gemaR Farb-
und Gestaltungskonzept Architektur.

Boden

Bodenbeschichtung, gemaR Farb- und Gestaltungskonzept Architektur.
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Wand- und

. Beton schalrein, ungemalt, wo erforderlich Kellerdeckenddammung.
Deckenanstrich

Elektroinstallation Feuchtraumwannenleuchten, Schaltung lber Lichtschalter.
Ausstattung GemalR HKLS/E-Planung inkl. aller erforderlichen Anschlisse und Abflusse.
Be- und Entliftung gemalR Planung und Brandschutzkonzept.

4.11. Allgemeine AulRenbereiche
4.11.1. Kleinkinderspielplatz

Am Grundstick wird ein Kleinkinderspielplatz mit einer Fliche von mind. 30m? angeordnet.
Entsprechende Spielgerate It. Mindestanforderung (jedenfalls eine Sandkiste sowie 2 Banke).

Bodenbelag: Fallschutzmatten aus Kunststoffgranulat oder &hnlich, Farbton gemaB Farb- und
Gestaltungskonzept, Platten ca. 50 x 50cm.

Beleuchtung tber Poller- und/oder Sockelleuchten, Schaltung erfolgt zentral lber Dammerungsschalter
und Zeitschaltuhr.

4.11.2. Gemeinschaftsgarten, Vorgarten

Rasenflaichen mit den behordlich vorgeschriebenen Ersatzpflanzungen. Beleuchtung Gber Poller-
und/oder Sockelleuchten, Schaltung erfolgt zentral Gber Ddmmerungsschalter und Zeitschaltuhr.

Fahrradabstellplatze im Freien: Anlehnbligel aus gebogenem Flachstahl, entsprechende Verankerung im
Boden.

4.11.3. Vorplatz, Eingang

Betoniert, Oberflaiche Besenstrich, alternativ asphaltiert, mit entsprechender Rutschfestigkeit und
Oberflachenqualitat.

Beleuchtung tiber Poller- und/oder Sockelleuchten, Schaltung erfolgt zentral lber Dammerungsschalter
und Zeitschaltuhr.

4.11.4. Einfriedungen

Grundsatzlich werden die Einfriedungen gemald Planung und Farb- und Gestaltungskonzept Architektur
hergestellt.

Einfriedungen zu Grundstiicksgrenzen, Eingang, Vorplatzen, Vorgarten: Stabgitterzaun, Gesamthdhe ca.
120 cm, inklusive in den Verkaufsplanen eingezeichneten Tirchen zu Eigengarten (jeder Eigengarten
erhalt ein Tirchen, sperrbar Giber Wohnungsschliissel), mit entsprechender Fundamentierung.

Einfriedungen zwischen Eigengarten und Gemeinschaftsgarten/Vorgarten: Maschendrahtgeflecht, Hohe
ca. 120cm, inklusive in den Verkaufsplanen eingezeichneten Tiirchen zu Eigengarten (jeder Eigengarten
erhélt ein Tlrchen, sperrbar tiber Wohnungsschliissel), mit entsprechender Fundamentierung.

4.11.5. Stitzmauern und Béschungen

Stitzmauern aus Stahlbeton, Hangsicherungen und Bdschungen werden gemaR den statischen und
bautechnischen Anforderungen errichtet. Auf Boschungen mit groBem Gefélle kdnnen sich naturgemaR
Nutzungseinschrankungen oder ein erhéhter Pflegebedarf ergeben.
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4.12. Beschriftungen

Samtliche erforderlichen Beschriftungen der Wohnhausanlage sind gemaR Farb- und Gestaltungskonzept
Architektur auszufiihren, hierzu zahlen insbesondere:

- GeschoBbezeichnungen in allen GeschoBen mittels Holzlettern, Wandmontage, GroRe und Design
gemaR Architektur

- Beschriftungen Allgemeinflachen und -rdume mittels Schilder in Aluoptik, als Piktogramme oder
Schriftzug

- Adressbeschriftung im Hauseingangsbereich, entweder mittels Schilder in Alu-Optik oder als
Klebesticker an Glasflachen

- Beschriftung und Kennzeichnung der Parkpldatze, Nummerierung an Wand

- Beschriftung Wohnungseingangstiiren mittels Holzlettern, Wandmontage, GroRe und Design
gemal Architektur

5. Wohnungen
5.1. Ausbau Wohnungen

5.1.1. Trennwéande tragend

Stahlbeton, einseitig Gipskartonvorsatzschale nach (bauphysikalischer) Erfordernis, gespachtelt und weil3
gemalt. Im Kichenbereich sind die Vorsatzschalen verstarkt (Hohe ca. 2,00 bis 2,40 m),
Klcheninstallationen werden im Bereich der Vorsatzschalen Unterputz gefiihrt und vor
Stahlbetonwanden Aufputz, Sanitdrinstallationen Unterputz. Fir Wande mit Fliesenbelag werden die
Vorsatzschalen entsprechend Norm mit einem reduzierten Standerabstand oder doppelt beplankt
ausgefihrt.

5.1.2. Trennwéande nicht tragend
Gipskarton-Standerwande, gespachtelt und weil} gemalt (Starke & Beplankungen It. bauphysikalischem
Erfordernis). Im Kiichenbereich sind die Riickwande verstarkt (Hohe ca. 2,00 bis 2,40 m),
Klcheninstallationen werden im Bereich der Vorsatzschalen Unterputz gefiihrt und vor
Stahlbetonwanden Aufputz, Sanitarinstallationen Unterputz. Fiir Wande mit Fliesenbelag werden die
Vorsatzschalen entsprechend Norm mit einem reduzierten Stdanderabstand oder doppelt beplankt
ausgefihrt.

5.1.3. Abgehdngte Decken

Wo fiir das Erreichen des vorgegebenen, erforderlichen Warme- bzw. Schallschutzes oder der Fiihrung
von Installationen notwendig, Ausfihrung einer einfach beplankten abgehdngten Decke oder einer
Poterie aus Gipskarton, laut Norm, Plattenst6Re gespachtelt und weill gemalt. In diesen Bereichen oder
Rdaumen kann die Raumhohe dadurch geringer sein als in den Aufenthaltsraumen.

5.2. Ausstattung Wohnungen

5.2.1. Fenster, Fenstertlren und Schiebefenster

Kunststoff-Alu-Konstruktionen (Alu-Deckschale), Farbe innen weil, aullen pulverbeschichtet gemaR Farb-
und Gestaltungskonzept Architektur.

Alle Fenster/Fenstertiiren, die nicht fixverglast sind, werden als Dreh-Kippfenster oder Schiebefenster
ausgefihrt (Ausfihrung It. Plan), Brandschutzanforderung gem. Erfordernis und Planung.
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Rigole vor Fenstertiiren gem. Planung bzw. Norm.

Fenstergriffe in Edelstahl matt, passend zu Fensterhersteller.

Verglasung

Warmeschutzverglasung (3-fach-Verglasung), U-Wert und Schallschutz It. bauphysikalischer Anforderung.
Beschlage

Edelstahl fein matt, auBen angebrachter Schnapper bei Fenstertiiren, passend zu Fensterhersteller.
Fensterbank aufen

Alu beschichtet oder eloxiert bzw. gem. Farb- und Gestaltungskonzept Architektur.

Fensterbank innen

Holzwerkstoff kantig, weiR.

5.2.2.Sonnenschutz Fenster, Fenstertlren und Schiebefenster
EG: Unterputz Rollladen, elektr. betrieben gemaR Konzept Architektur.

0G, 1.DG, 2.DG: Raffstores Unterputz mit elektrischer Steuerung, schienengefihrt; Windbestandigkeit bis
mind. 80 km/h.

Leitprodukt: z.B. WAREMA AulRenraffstore oder gleichwertig.
Steuerung Sonnenschutz tiber Funkfernbedienung.

5.2.3. Dachflachenfenster und -Kombinationen

Klapp-Schwing-Dachflachenfenster, Holzfenster, innen weiR lackiert, Auflen Aluminium-Deckschale
gemal’ Farb- und Gestaltungskonzept Architektur, Griffe in Edelstahl.

Wo laut Architektur vorgesehen (1.DachgeschoR): Erweiterung Dachflichenfenster um Fassaden-
Lichtelement, Holzfenster, mit Dreh-Kipp-Funktion, Griffolive aus Edelstahl, Oberflache innen weil}
lackiert, auflen Aluminium-Deckschale gemal Farb- und Gestaltungskonzept Architektur.

Verglasung

Warmeschutzverglasung, U-Wert und Schallschutz It. bauphysikalischer Anforderung.
Fensterbank innen

Holzwerkstoff kantig, weiR.

5.2.4.Sonnenschutz Dachflachenfenster und -Kombinationen

Bei den Dachflachenfenstern werden auRenliegende Rollladen aus Aluminiumlamellen mit Gummilippen
ausgefihrt, solarbetrieben, Steuerung mittels Funk-Wandtaster, passend zu Fensterhersteller.

Bei den Fassaden-Lichtelementen: innenliegende Multifunktionsrollo, Farbton Dunkelgrau bzw. gemaR
Farb- und Gestaltungskonzept Architektur.
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5.2.5. Wohnungseingangstiren

Glatte Holztlrblatter mit kunststoffbeschichteter Oberflache, Turblatter werden aus Holz bzw.
Holzwerkstoffen hergestellt, Farbe WeiR, Durchgangslichte gemall Architektur, barrierefrei, 3-seitig
doppelt gefalzt, Feuerwiderstandsklasse gem. Anforderungen Brandschutzkonzept, Schallschutz It.
bauphysikalischen Anforderungen, Klimakategorie C bzw. It. Bauphysik, einbruchhemmend gem. ONORM
B5338, Widerstandsklasse WK3/RC3, Zylinderschloss, Wendeschlisselsystem, inkl. Tiirspion.

Sicherheitswechselbeschlag mit Kernziehschutz, gleichzeitig beidseitig sperrbar mit Finffachverriegelung,
Patent- Zentralschllsselsystem mit 5 Stk. Schliissel, auBen Knauf, innen Tilrdriicker mit Rosette (passend
zum Beschlag der Innentiiren), in Edelstahl matt.

Zarge: Stahlumfassungs- oder Blockzarge, doppelt gefalzt, Feuerwiderstandsklasse gem. Anforderungen
Brandschutzkonzept), lackiert, Farbe Weil}, mit umlaufender Dichtung, Einbruchhemmung WK3/RC3.

5.2.6.Innenturen

Glattes Tiirblatt mit Innenlage aus Rohrenspan (Leitprodukt: Kunex Kristall oder gleichwertig), Farbe Weil3
matt, MaRe gem. Planung, 3-seitig einfach gefalzt, sperrbar (Buntbartschlissel), beidseitig Turdricker mit
Rundrosette, Bad und WC-Tiiren mit WC-Beschlag, in Edelstahl matt, wo erforderlich Tirblatter unten mit
erhohtem Spalt It. Angaben Haustechnik.

Zarge: Holzumfassungszarge (passend zum Turblatt), einfach gefalzt, weiR mit umlaufender Dichtung.

5.3. Bodenbelage

Bereich Detailbeschreibung
Gang Boden belegt mit 3-Schicht Parkett Eiche, in Dielenoptik, mit umlaufender
. Schweitzer-Leiste passend zu Bodenfarbe.

Wohnkdche Leitprodukt: Weitzer Diele 1800 Eiche, ca. 2,7 mm Nutzschicht,
Zimmer Gesamtstarke 11 mm, oder gleichwertig nach Wahl des Bautragers.

Feinsteinzeug, Format ca. 60 x 30 cm, Verlegung mit Kreuzfuge,
Vorraum Verfugung und Silikone dhnlich Fliesenfarbe, in erforderlicher
Bad Rutschwiderstandsklasse It. OIB, Leitprodukt: Marazzi Room grigio oder
WC gleichwertig nach Wahl des Bautragers.

Ausnahmen: Top 12 Vorraum, Top 15 Abstellraum, Top 20 Vorraum und
Abstellraum Gang: Parkett wie oben beschrieben.

g

5.4. Wand- und Deckenbelage

Bereich Detailbeschreibung

Vorraum

Abstellraum Innendispersion weil. In verfliesten Raumen mit umliegenden
Gang Fliesensockel, Farbe und Produkt passend zu Bodenfliese, aus ganzer Fliese
Wohnkiiche geschnitten, Hohe ca. 6 cm.

Zimmer

Feinsteinzeug im Spritzwasserbereich (und gemaR Planung Architektur) bei
Dusche, Badewanne und Waschbecken raumhoch, Format ca. 60 x 30 cm,
Bad liegend verlegt mit Kreuzfuge, Verfugungsfarbe passend zu Produkt,
Leitprodukt: Marazzi Room bianco oder gleichwertig nach Wahl des
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Bautragers.

samtliche sichtbaren Wannenseiten sowie Riickwand Dusche
(armaturenseitig) werden in Kontrastfarbe (in Bodenfarbe) verfliest,

Im nicht verfliesten Bereich: Sockelleisten aus Feinsteinzeugfliesen (wie
Farbton Boden) und dariiber gemalt.

umlaufend Feinsteinzeug bis ca. 120 cm, Format ca. 60 x 30cm, liegend
verlegt mit Kreuzfuge, Verfugungsfarbe passend zu Produkt; Leitprodukt:
WC Marrazi Room bianco oder gleichwertig nach Wahl des Bautragers

wobei Rickwand WC bis ca. 120cm in Kontrastfarbe (in Bodenfarbe),
Darlber: Innendispersionsanstrich an Wand und Decke weil.

5.5. Auflenbereiche Wohnungen
5.5.1. Bodenbeldge Terrassen/Loggien

Betonplatte, Format ca. 40 x 40 cm, im Kiesbett verlegt, Verlegung mit Kreuzfuge, Farbton: grau bzw.
gemaR Farb- und Gestaltungskonzept.

5.5.2. Terrassen- und Balkongelander
Lochblechkonstruktion bis ca. h=70cm lber OK AuBRenbereich, dartiber 2-ldufige Handlauf-Konstruktion.
Farbton Lochblech: Bronce hell bzw. gemaB Farb- und Gestaltungskonzept. Unterkonstruktion
feuerverzinkt, Handlauf integriert in Unterkonstruktion.

5.5.3. Trennwande auf Balkonen/Terrassen
Unterkonstruktion aus Stahlrohrrahmen (feuerverzinkt) mit beidseitig montierten HPL-Platten,
Unterkonstruktion gemal statischen Erfordernissen, Farbton HPL-Platten: Bronce hell bzw. gemaR Farb-
und Gestaltungskonzept.

5.5.4. Eigengarten

Rasenflachen mit entsprechendem Bodenaufbau. Bei Ubergabe kann es sein, dass die Rasennarbe noch
nicht ganzlich geschlossen ist, bzw. der Anwuchs bis zum ersten Schnitt erfolgt. Zwischen Rasenflache und
aufgehendem Sockelmauerwerk wird ein Traufenstreifen (Schotter) situiert.

Bei Einfriedungen zu Vorgdrten, Gemeinschaftsgdrten, Stralenflichen, Garagenstiitzmauern,
Kleinkinderspielplatz: Pflanzung einer Reihe Kirschlorbeer (oder dhnlich), Setzpflanzen Héhe ca. 50-60cm.
Hinweis: Eigengarten sind teilweise unterkellert. Die Pflanzung von tief wurzelnden Strduchern kann
daher hier nur durch Aufschiittung erfolgen.

5.6. Haustechnik Wohnungen
5.6.1. Sanitarausstattung

Bereich Detailbeschreibung

Wand-Tiefspul-WC, wandhdngend, Leitprodukt: Geberit Renova Plan
rechteckig oder gleichwertig.

WC passender Unterputzspilkasten mit Zwei-Mengen-Spiiltechnik, inkl. WC-
Betatigungsplatte, Oberflaiche Weils inkl. Chrom-Applikationen, Produkt
Geberit Sigma 20 oder gleichwertig nach Wahl des Bautragers.

Handwaschbecken aus Sanitdrporzellan, Farbe Weil}, Format ca. 36 x 25
cm, Leitprodukt: Geberit Renova Plan oder gleichwertig nach Wahl des

Handwaschbecken -
Bautragers.
Bau- und Ausstattungsbeschreibung — Stand 02.2025 15| 19

Anderungen und Druckfehler vorbehalten



ni

gl NOE IMMOBILIEN
d DEVELOPMENT GMBH

Waschtisch aus Sanitarporzellan, Farbe Weil§, Abmessungen ca. 60 x 48 cm,

Waschtisch Leitprodukt: Geberit Renova Plan oder gleichwertig nach Wahl des

Bautragers.

Doppelwaschtisch aus Sanitarporzellan, Farbe Wei, 1 Abfluss mittig,
Doppelwaschtisch Abmessungen ca. 100 x 48 cm (nach Plan), Leitprodukt: Geberit Renova

Plan oder gleichwertig nach Wahl des Bautragers.

Einhand-Waschtischbatterie, Messing verchromt, bei Einzelwaschtisch und
Armatur Waschtisch Handwaschbecken mit Zugseil, bei Doppelwaschtisch mit Push-to-Open
/ Handwaschbecken Ablaufventil, Ablaufgarnitur verchromt, Leitprodukt: Hansgrohe Logis 110
samt Ablauf oder gleichwertig nach Wahl des Bautragers.

Einbaubadewanne aus Sanitaracryl, Weil3, Grofle ca. 180 x 80 cm, mit 2
Badewanne Rickenschragen, Leitprodukt Geberit Renova Plan Rechteckbadewanne

Duo oder gleichwertig nach Wahl des Bautragers.

Armatur Badewanne

Einhebel-Batterie, Unterputz mit passenden Grundkorper, Messing
verchromt, Umsteller fir 2 Verbraucher, Leitprodukt: Hansgrohe Logis
Einhebel-Wannenmischer oder gleichwertig nach Wahl des Bautragers.

Handbrause, verchromt, bei Wohnungen ohne Dusche mit Duschstange ca.

Handbrause 90cm, bei Wohnungen mit Dusche mit Brausehalterset, Leitprodukt:
Badewanne Hansgrohe Raindance Select E 120 3jet Handbrause oder gleichwertig nach
Wahl des Bautragers.
GroRe gemaR Plan, mit entsprechender Gefalleausbildung, verfliest mit
verflieste Bodenfliesen, Bodenrinne/Duschrinne (wandseitig im Boden eingebaut),

Duschbereiche

Leitprodukt Duschrinne: Geberit Clean Line 20 oder gleichwertig nach Wahl
des Bautragers.

Unterputz-Duschsystem bestehend aus Unterputz-Brausethermostat,
Handbrause mit Brausehalterset und Kopfbrause, verchromt, passender

Duschsystem Unterputz-Grundkdrper,  Leitprodukt:  Hansgrohe  Raindance E
Duschsystem oder gleichwertig nach Wahl des Bautragers.
Duschtrennwand aus Einscheibensicherheitsglas It. statischer Erfordernis,
Klarglas, gemal Planung.
Wo It. Plan erforderlich (Top 7 Bad 2, Top 13 Bad, Top 14 Bad, Top 24
Duschtrennwand

Bad/WC): Einbau einer Duschkabine mit Fllgeltiire, Klarglas, Hohe ca. 200
cm, Abmessungen It. Plan, Leitprodukt: Baduscho Joy 1 oder gleichwertig
nach Wahl des Bautragers.

5.6.2. Kichenanschlisse

Der Warm- und Kaltwasseranschluss sowie der Abwasseranschluss sind in Bodennadhe Aufputz situiert.
Anschlussmoglichkeit Geschirrspliler iber Siphon Abwasseranschluss.

1

Waschmaschinenanschluss je

5.6.3. Waschmaschinenanschluss

Wohnung, Lage  entsprechend Verkaufsplan, mit

Schlauchanschlussmoglichkeit fiir die Waschmaschine.

5.6.4.Terrassen und Balkone

Alle Wohnungen mit Terrassen oder Loggien-/Balkone erhalten je Wohnung einen frostsicheren
Wasseranschluss im AuRenbereich, selbstentleerend, Leitprodukt: Kemper Frosti oder glw. nach Wahl des
Bautragers.
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5.6.5. FuRbodenheizung

Die Wohnungen sind mit FuBbodenheizung ausgestattet. Die Regulierung der Raumtemperatur erfolgt
Uber Einzelraumregelung, im  Wohnzimmer und dem (Schlaf-)Zimmer, Steuerung mittels
Raumthermostat. Regelung Vorraum, Bad und WC erfolgt Gber Heizungsverteiler. Verteilerkasten
Unterputz befinden sich im Regelfall im Abstellraum, Vorraum oder WC, mit weiSer Abdeckung.

Hinweis: Aufgrund der verlegten Heizungsrohre im Estrich ist eine allfdllige Befestigung von
anschraubbaren Gegenstdanden im Boden nicht moglich.

5.6.6. Handtuchheizkdrper

In den Badern ist ein Handtuch Sprossenheizkdrper vorgesehen, ca. 60 x 130 cm, kann aus Platzgriinden
kleiner ausfallen, wird mittels Heizpatrone elektrisch betrieben, Leitprodukt: Fa. Zehnder Concept+ oder
gleichwertig nach Wahl des Bautragers.

5.6.7. Liftung
Abluft Abstellrdume: Innenliegende Abstellrdume, in denen Waschmaschinenanschliisse vorgesehen sind,
erhalten einen mechanischen Unterputz-Einzellifter ber Dach hygrostatisch gesteuert. Zuluft Gber
Turspalt — verkiirztes Tirblatt It. Vorgabe Haustechnik.

Abluft WC: In den WCs wird der Unterputz-Einzelraumlifter Gber den Lichtschalter betéatigt und ist mit
Anlaufverzogerung und Nachlaurelais ausgestattet. Zuluft Gber Tlrspalt — verkiirztes Tilrblatt It. Vorgabe
Haustechnik.

Abluft Bad: Im Badezimmer wird der Unterputz-Einzelraumlifter hygrostatisch gesteuert ausgestattet.
Zuschalten der Bedarfsliiftung Gber Schalter. Zuluft Gber Tirspalt — verkirztes Tirblatt It. Vorgabe
Haustechnik.

5.6.8.Kuhlung

In den Wohnungen des 1. und 2. DachgescholRes kommt eine Leerverrohrung fir die Nachristbarkeit
einer KUhlung zur Ausfihrung. Vorbereitung in der Wohnkiiche und in den Schlafzimmern mittels
Unterputzdosen, Anordnung (ber den Tiren bzw. wo moglich und sinnvoll. Es wird vorgerichtet:
Kaltemittelverbindungsleitungen zwischen geplanten Innen- und AuBengerdt (bestehende
Luftwarmepumpenanlage), Kondensatablauf, wo erforderlich abgehingte Decke, Elektroanschluss.
Innengerate sowie Inbetriebnahme und Kaltemittelbefillung nicht im Lieferumfang.

5.7. Elektrotechnik Wohnung

Die gesamte Elektroanlage wird vom 6ffentlichen Netz mit elektrischer Energie versorgt.

5.7.1. Elektro-Installation - Zahlung

Die Zahlung des Stromverbrauchs der einzelnen Wohnungen erfolgt mittels Stromzahler. Die jeweils
wohnungszugeordneten Messeinrichtungen und Absperrungen sind in E-Zdhlerrdumen (UG)
untergebracht. Die Verrechnung der Kosten erfolgt direkt zwischen Nutzer und Stromlieferant.

5.7.2. Elektroausstattung Wohnungen

Schalter und Steckdosen Fabrikat Schrack Visio Cubic Grof¥flaichenprogramm, weifd oder gleichwertig nach
Wahl des Bautradgers. Die Aufenthaltsraume der Wohnungen sind mit je einem batteriebetriebenen
Rauchmelder ausgestattet.
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5.7.3. Mindestanforderung nach Raum

Abstellraum:

1 Deckenauslass mit Ausschalter

1 Steckdose

1 Steckdose mit Klappdeckel fir Waschmaschine (alternativ im Badezimmer)
1 Steckdose mit Klappdeckel fiir Trockner (alternativ im Badezimmer)

Vorraum:

1-2 Deckenauslasse mit 2 Wechselschalter, tlw. mit Kreuzschalter bei Zugang zu mehreren
Raumen

1-2 Steckdosen

1 Wohnungsverteiler Unterputz (alternativ im Abstellraum)

1 Medienverteiler Unterputz (alternativ im Abstellraum)

1 Video-Gegensprechanlage (Inneneinheit)

Badezimmer:

1 Deckenauslass mit Ausschalter

1 Wandauslass tber (Doppel-)Waschtisch, Direktanschluss

1 Steckdose mit Klappdeckel je Waschtisch, bei Doppelwaschtisch je 1 Steckdose mit Klappdeckel
links und rechts (aus Spritzschutzgriinden tlw. nur einseitig)

1 Steckdose fiir Anschluss Heizkérper E-Patrone (wenn erforderlich Direktanschluss)

Eingangsbereich aulien:

WC:

1 Glockentaster

1 Deckenauslass mit Ausschalter

Kochnische / Kiiche:

1 Deckenausldsse mit Ausschalter, teilweise mit Wechselschalter

1 direkter Wandauslass liber der Abwasche

1 Anschlussmoglichkeit Gber dem Kochfeld zum Anschluss eines Dunstabzuges (Umluft), bei
Insellésungen kann diese entfallen

1 Anschlussmoglichkeit fir Kochfeld

1 Anschlussmoglichkeit fur Dampfgarer/Mikrowelle

1 Anschlussmaoglichkeit fiir Backofen

1 Anschlussmoglichkeit fur Geschirrspuler

1 Anschlussmoglichkeit fur Kihlschrank

mind. 2 Arbeitssteckdosen bzw. Ausldsse fiir Arbeitssteckdosen

Gang (wenn vorhanden):

mind. 1 Deckenauslass mit Ausschalter, teilweise mit Wechselschalter oder Kreuzschalter bei
Zugang zu mehreren Raumen
mind. 1 Steckdose
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Wohnzimmer:

- 2 Deckenauslasse mit Ausschaltern, teilweise mit Wechselschalter
- mind. 5 Steckdosen
- 1 Magenta und 1 Al (Telekom) Steckdose (als Leerverrohrung maoglich)

Zimmer:

- 1 Deckenauslass mit Ausschalter, bei Hauptschlafzimmer mit Wechselschalter (bei Tlire und Bett)
- mind. 3 Steckdosen
- 1 Mediensteckdose (Al oder Magenta) als Leerverrohrung

Schrankraum (wenn vorhanden):

- teilweise 1 Deckenauslass mit Ausschalter
- 1 Steckdose

Balkone, Loggien, Terrassen:

- 1 (bei Terrassen/Balkone ab 10m? bis max. 3) Wand- und/oder Deckenausldsse mit Ausschalter
innen

- 1 Steckdose mit Klappdeckel je Balkon, Loggia

- mind. 1 Steckdose auf den Terrassen

5.7.4. AulRenbeleuchtung Balkone, Terrassen

Wandleuchten, LED-Technik, IP 44 wetterfest, Farbton Anthrazit, jede AuBenflache bekommt zumindest
eine Aullenleuchte.

5.7.5. Gegensprechanlage Innen

Gegensprechanlage Video im Vorzimmer, Farbdisplay, Freisprech-Funktion, Bedientasten, inkl.
Tiuroffnerautomatik, Farbe Weil, Produkt: Comelit mini oder gleichwertig nach Wahl des Bautragers.

5.7.6. Rauchmelder

Die Aufenthaltsraume der Wohnungen sind mit je einem batteriebetriebenen Rauchmelder ausgestattet.
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